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Begriindung 5. Anderung Flachennutzungsplan der Gemeinde Ammersbek

1.1

1.2

1.3

Grundlagen

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ammersbek hat in ihrer Sitzung am 20. Sep-
tember 2005 beschlossen, die 5. Anderung des Flichennutzungsplans aufzustellen. Der
Flachennutzungsplan der Gemeinde ist seit 2003 wirksam. Am 15.02.2011 wurde von
der Gemeindevertretung die Zusammenzeichnung des Ursprungsplanes und seiner 1. bis
4.und 7. Anderung beschlossen.

Der Flichennutzungsplandnderung liegen zugrunde:
* das Baugesetzbuch (BauGB),
* die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) und
* die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in den zum Zeitpunkt des abschlieffenden Beschlusses geltenden Fassungen.
Als Plangrundlage wird die Deutsche Grundkarte im MaBstab 1 : 5.000 verwendet.

Hinweise zum Verfahren

In der Vorentwurfsfassung umfasste der Geltungsbereich der 5. Anderung lediglich die
im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbaufliache zwischen dem Tim-
merhorner Teich und der Strafle Schéiferdresch. Fiir den Vorentwurf wurde im Oktober
2005 die friihzeitige Beteiligung nach § 4 (1) BauGB durchgefiihrt.

Derzeit wird parallel zur 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Bebauungsplan
Nr. 23 fiir die Bereiche des westlichen Timmerhorner Teichs aufgestellt. In diesem Zu-
sammenhang wird die bisherige Plankonzeption der 5. Anderung an die Festsetzungen
des Bebauungsplanes angepasst. Dies hat zu Folge, dass sich der Geltungsbereich der 5.
Anderung in der Entwurfsfassung vergroBert hat. Die Gemeindevertretung hat in ihrer
Sitzung am 11.03.2014 mit dem Entwurfsbeschluss zugleich die VergréBerung des Gel-
tungsbereichs beschlossen.

Die Gemeindevertretung hat im Aufstellungsbeschluss vom 20.09.2005 beschlossen, die
5. Anderung des Fliachennutzungsplanes im vereinfachten Verfahren gemiB § 13
BauGB ohne Umweltpriifung und Umweltbericht durchzufiithren. Begriindet wurde das
vereinfachte Verfahren damit, dass mit der 5. ﬁmderung lediglich eine Bestandsicherung
erfolgt. Aufgrund der geéinderten Plankonzeption im Zuge des Verfahrens zum Bebau-
ungsplan Nr. 23 hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 11.03.2014 beschlos-
sen, die 5. Anderung im Normalverfahren mit Umweltpriifung und Umweltbericht wei-
terzufiihren.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung der Flichennutzungsplan-Anderung ist das Biiro Architektur +
Stadtplanung, Hamburg, beauftragt. Teile des Umweltberichts wurden durch das Biiro
Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt erarbeitet.
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Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich der 5. Anderung ist in der Planzeichnung durch eine entspre-
chende Signatur gekennzeichnet. Er umfasst eine Flache von 9,6 ha.

Anlass und Ziele

Anlass fiir die Aufstellung der 5. Anderung ist der Wunsch der Gemeinde Ammersbek
den Bereich um die Timmerhorner Teiche zu iiberplanen, um die unterschiedlichen Be-
lange (Naturschutz, Naherholung, Freizeit, Sport, Nachverdichtung) zusammenzufiihren
und die zukiinftigen Nutzungen naturschutzfachlich und stidtebaulich neu zu ordnen
und in Einklang zu bringen.

Mit der Flichennutzungsplandnderung werden folgende Ziele verfolgt:
e Erhalt und Sicherung der hochwertigen Biotop- und Griinstruktur
* Stirkung des Biotopverbundes fiir den Strusbek-Griinzug
* behutsame bauliche Nachverdichtung in den baulich vorgeprigten Bereichen

e Erhalt und Sicherung des vorhandene Sportplatzes, des Bolzplatzes sowie des
Sportlerheimes mit Jugendzentrum aufgrund wichtiger Freizeitfunktion fiir die
Bewohner der Ortslagen Rehagen und Schéferdresch

¢ Anpassung an die Aufgabe der Teichwirtschaft als Haupt- und Nebenerwerbsbe-
trieb

Lage und Bestand

Der Plangeltungsbereich der 5. Anderung befindet sich nérdlich, siidlich und westlich
des groBen Timmerhorner Teichs in der Ortslage Rehagen / Schiferdresch. Er wird im
Westen durch die Alte LandstraBe (L 225) begrenzt. Im Norden bildet die StraBe Sché-
ferdresch die Plangebietsgrenze. Im Siiden wird der Geltungsbereich durch den Tim-
merhorner Teich sowie durch die Bebauung an der Strae Bramkamp begrenzt. Im Os-
ten wird er durch die Siedlung Schéferdresch sowie einen weiteren ehemaligen Fisch-
teich begrenzt.

Der gesamte Geltungsbereich ist durch eine umfangreich Gehélz- und GroSbaumstruk-
tur gekennzeichnet. Nordlich des Timmerhorner Teichs hat sich eine Pionierwaldfliche
entwickelt. Nordlich davon befinden sich ein Rasensportplatz des SV T. Biinningstedt
und ein Bolzplatz. Beide Plitze haben eine wichtige Freizeitfunktion fiir die Bewohner,
hier vor allem fiir die Jugendlichen, der umgebenden Wohngebiete.

Insgesamt ist der Plangeltungsbereich insbesondere durch die Aufgabe und Auflassung
der erwerbsméfigen Fischzucht vor einigen Jahren durch einen naturbezogenen Charak-
ter gepragt und nur in geringen Teilen bebaut. Im Westen des Geltungsbereichs befin-
den sich zwei Wohngebdude sowie einige Wirtschaftsgebdude der ehemaligen Teich-
wirtschaft.

Im Ostlichen Teil des Plangebietes direkt am Schéiferdresch befindet sich das sogenannte
Sportlerheim in dem auch der Jugendtreff Schiferdresch integriert ist. Weiter 6stlich
steht unmittelbar an der Plangrenze ein Einfamilienhaus.
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4.1

4.2

Ziele der Raumordnung

Regionalplanung

Im Ordnungsraum um Hamburg soll sich die weitere Entwicklung im Rahmen des Ord-
nungskonzeptes von Achsen vollziehen. Die Achsenzwischenrdume sind grundsétzlich
in ihrer landschaftlich betonten Struktur zu erhalten. Die Gemeinde Ammersbek liegt
zum Teil innerhalb des Achsenraumes Hamburg - Ahrensburg - Bad Oldesloe, zum Teil
im Achsenzwischenraum. Die 6rtliche Entwicklung ist daher differenziert zu bewerten.
Die Ortsteile Lottbek und die Siedlung Daheim/ Heimgarten liegen im baulichen Sied-
lungszusammenhang mit Hamburg-Bergstedt bzw. Ahrensburg. Der Ortsteil Lottbek
bietet mit U-Bahnanschluss und Lage an der L225 (ehemals B434) gute Voraussetzun-
gen fiir eine auch kiinftig verstirkte Siedlungstitigkeit unter Beachtung der engen Ver-
flechtungen mit den angrenzenden Bereichen in Hamburg-Bergstedt (vgl. Ziffer 5.6.3.
Regionalplan I).

In den iibrigen Ortsteilen, die im sogenannten Achsenzwischenraum liegen und zu de-
nen auch der Ortsteil Rehagen/Schiferdresch und somit das Plangebiet der 5. Flichen-
nutzungsplanénderung, soll sich damit die Ausweisung von Wohnbauflichen im We-
sentlichen an der Deckung der ortsteilspezifischen Bedarfe zu orientieren,

Zur Kldrung der besonderen regionalplanerischen Situation und einer darauf abge-
stimmten Wohnentwicklungsplanung in Ammersbek hat die Gemeinde im Jahr 2002 ein
,Leitbild fiir die Wohnungsentwicklung® erstellt, das im Jahr 2010 aktualisiert wurde.
Darin wird fiir den Ortsteil Rehagen/ Schéferdresch als Ziel eine nachrangige Entwick-
lung innerhalb bestehender B-Pléine in Form von Nachverdichtung / Liickenbebauung
formuliert. Die 5. Anderung des Flichennutzungsplanes orientiert sich an der Zielset-
zung, in dem ein baulich vorgeprigter Bereich behutsam nachverdichtet werden soll.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum I weist dem Geltungsbereich keine regional-
planerischen Funktionen zu, da er sich in der Ortslage Rehagen / Schiferdresch befin-
det. Die Ortslage selbst ist umgeben von einem regionalen Griinzug. Siidlich befindet
sich ein ,,Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Abbau oberflichennaher Rohstoffe®.
Weder der Regionale Griinzug noch das Abbaugebiet werden von den Darstellungen der
5. Anderung beeintréchtigt.

Das Planungsziel einer behutsamen baulichen Nachverdichtung auf Flichen, die bereits
erschlossen und baulich vorgepragt sind, steht mit den Zielen der Regionalplanung im
Einklang. Mit dem weitgehenden Erhalt der vorhandenen hochwertigen Griin- und Bio-
topstrukturen wird die naturschutzfachliche Funktion des Timmerhorner Teichs und der
Strusbek als Biotopverbundachse und als Ubergangsbereich von der Siedlungslage
Rehagen / Schiferdresch in die offenen Landschaft und somit in den regionalen Griin-
zug gestirkt.

Landesentwicklungsplan 2010

Auch im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP 2010) sind als raum-
ordnerische Ziele formuliert, dass die Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau u.a. die

Ortslagen auf den Siedlungsachsen sind (vgl. LEP, Nr. 2.5.2, 27). Es wird jedoch auch
das Ziel formuliert, dass die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung hat

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg » 08.07.2014 (Gemeindevertretung) - Endgliltige Fassung -4
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und Wohnungen vorrangig auf bereits erschlossenen Flidchen zu bauen sind (vgl. Lan-
desentwicklungsplan 2010, Nr. 2.5.2, 6Z).

Mit den Darstellungen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wird diesen raum-
ordnerischen Zielen und Grundsétzen entsprochen.

5 Stddtebauliche Begriindung

5.1  Bisherige Darstellung
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Abbildung 1:  Wirksamer Flichennutzungsplan mit Geltungsbereich der 5. Anderung

Der wirksame Flidchennutzungsplan weist fiir den Geltungsbereich der 5. Anderung un-
terschiedliche Fldchendarstellungen auf:

¢ Ein Bereich entlang des Schiferdreschs ist als Wohnbaufliche dargestellt.

¢ Die Bereiche zwischen dem Timmerhorner Teich und der dargestellten Wohn-
baufliche siidlich des Schiferdreschs sowie zwischen dem Teich und der Sied-
lung Bramkamp sind als dffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
wParkanlage® dargestellt. In der 6ffentlichen Griinflache ist der vorhandene
Bolzplatz durch die Zweckbestimmung ,,Bolzplatz™ dargestellt.

e Zwischen dem Bolzplatz und der Alten LandstraBe ist die Flidche, auf der sich
die ehemaligen Betriebsgebidude der Teichwirtschaft befinden, ist als Flache fiir
die Landwirtschaft dargestellt. Im Siiden des Plangeltungsbereichs verlduft ent-
lang des Timmerhorner Teichs ein Hauptwanderweg der im wirksamen Fla-
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chennutzungsplan dargestellt ist.

* Die ehemaligen Halter- und Laichteiche nordlich, westlich und siidlich des gro-
Ben Timmerhorner Teichs sind als Wasserflachen dargestellt.

Zukiinftige Darstellung

Offentliche Griinfliche Sport- und Bolzplatz

Der bisher als Wohnbaufliche dargestellte Bereich von ca. zwei Hektar entlang des
Schiferdreschs wird entsprechend der aktuellen Nutzung zukiinftig als 6ffentliche Griin-
fliche mit der Zweckbestimmung Sportplatz und Bolzplatz dargestellt. Mit dieser Dar-
stellung werden der Sport- und Bolzplatz, die beide eine wichtige Rolle fiir die Bewoh-
ner und hier vor allem fiir die Kinder und Jugendlichen aufweisen, erhalten und pla-
nungsrechtlich gesichert. Im Rahmen der gemeindlichen Abwégung hat sich die Ge-
meinde an diesem Ort fiir den Erhalt dieser fuBlaufig erreichbaren Plitze entschieden.
Diese Nutzungen sind fiir ein funktionierendes Gemeindeleben von groBer Bedeutung.

Die nicht mehr fiir eine wohnbauliche Entwicklung zur Verfiigung stehende Fliche soll
stattdessen in durch die frithere Fischwirtschaft baulich vorgeprigten Bereichen nord-
westlich des Teiches kompensiert werden.

Private Griinflichen

Das Gewisser des groBen Timmerhorner Teichs hat fiir die umgebende Wohnbevélke-
rung eine wichtige Naherholungsfunktion. Siidlich des Teichs verlduft bereits ein Wan-
derweg. Mit der Festlegung von privaten Griinflachen stidlich und nérdlich des Tim-
merhorner Teichs wird die Moglichkeit geschaffen, die Wasserfldche zu 6ffnen und er-
lebbar zu machen. In Abstimmung mit den Eigentiimern wird auch angestrebt, dass die
privaten Griinflachen fiir eine extensive Erholungsnutzung zur Verfiigung stehen. Mit
Darstellung einer privaten Griinfliche in den dkologisch weniger sensiblen Bereichen,
die von der Offentlichkeit auch genutzt werden kann, mochte die Gemeinde die Bedeu-
tung der Timmerhorner Teiche fiir die Naherholungsfunktion der Wohnbevolkerung
hervorheben. Die Darstellung der privaten Griinflichen bildet das Ergebnis der ge-
meindlichen Abwiigung zwischen dem Schutz der vorhandenen Biotop- und Griinstruk-
tur und den Belangen der Wohnbevolkerung und deren Erholungsanspriichen. Daraus
ergibt sich, dass die sonstigen Uferbereiche des groBen Timmerhorner Teichs frei von
Erholungsnutzung bleiben.

Waldfldche

Siidlich des vorhandenen Rasensportplatzes befindet sich eine Pionierwaldfliche, die als
Waldfldche im Sinne des Landeswaldgesetzes eingestuft worden ist. Diese wird durch
die Darstellung einer Waldfliche im Rahmen der 5. Anderung langfristig gesichert.

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz und der Entwicklung
von Natur und Landschaft

Nordlich und westlich des Timmerhorner Teichs befanden sich mehrere ehemalige Hil-
ter- und Laichteiche. Diese sind aufgrund der Aufgabe der haupterwerbsmiBigen
Teichwirtschaft vor zahlreichen Jahren verlandet, und es ist eine hochwertige Griin- und
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Biotopstruktur entstanden. Die Darstellung von MaBnahmenfldchen ,,Sukzession™ im
Rahmen der 5. Anderung wird der Bedeutung dieser Strukturen gerecht. Der bereits vor
einigen Jahren begonnene Sukzessionsprozess soll weiter fortschreiten. Diese Darstel-
lung wird zudem der Biotopverbundachse Strusbek gerecht.

Beim Timmerhorner Teich handelt es sich um einen kiinstlicher Stauteich, der eine Auf-
stau- und Ablassmoglichkeit in Form eines Monchbauwerks im Hauptfluss der Strusbek
aufweist. Dieses Bauwerk wurde so dimensioniert, dass ein auf planerischer Grundlage
ermitteltes definiertes Hochwasser bei entsprechender Steuerung schadlos abgeleitet
werden kann. Daher gibt es — anders als bei den beiden oberhalb liegenden Teichen —
keinen zusitzlichen Notiiberlauf. Die giiltige wasserrechtliche Stauerlaubnis enthélt da-
her den Vorbehalt, dass ein Notiiberlauf nachtriglich gefordert werden kann, wenn An-
derungen im Klimageschehen dies erforderlich machen.

Die wasserwirtschaftlichen Erfordernisse bleiben von der Darstellung ,,Flachen fiir
Mafnahmen zum Schutz und der Entwicklung von Natur und Landschaft - Sukzession*
unberiihrt. Die Darstellung steht den wasserrechtlichen Erfordernissen nicht entgegen.

Wohnbauflichen

Die Flidche, auf der sich die ehemaligen Wirtschaftsgebdude der Teichwirtschaft sowie
zwei Wohngebiude befinden, weist aufgrund dieser baulichen Vorprigung und der ge-
ringeren naturschutzfachlichen Wertigkeit ein Nachverdichtungspotential auf. Auch vor
dem Hintergrund, dass eine erwerbsmifige Fischzucht im Bereich des Timmerhorner
Teichs nicht mehr zu erwarten ist, wird in diesem Bereich eine bauliche Weiterentwick-
lung angestrebt. Die Fliche kann direkt iiber die L 225 (Alte Landstrafie) erschlossen
werden.

Am nordéstlichen Rand des Geltungsbereichs befinden sich ca. drei vorhandene Bau-
grundstiicke, die ebenfalls ein Nachverdichtungspotential aufweisen. Sie bilden den
Ubergang zur nordlich und stlich angrenzenden Siedlung Schiferdresch. Dieser Teilbe-
reich ist bereits mit einem Gebidude bebaut. Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt
fiir die Grundstiicke im vorderen Bereich bereits einen schmalen Streifen als Wohnbau-
fliche dar. Im Rahmen der 5. Anderung wird die Darstellung als Wohnbaufliche an die
tatsdchlichen Grundstiickszuschnitte in Richtung Siiden angepasst. So kann das Nach-
verdichtungspotential dieser voll erschlossenen Grundstiicke ausgenutzt werden.

AuBerdem wird die 5. Anderung genutzt, um ein bereits lange mit einem Einfamilien-
wohnhaus bebautes Grundstiick am Ostrand des Geltungsbereichs, das im Ursprungs-
Flachennutzungsplan als Griinflache dargestellt ist, entsprechend der tatsédchlichen Nut-
zung als Wohnbaufléche darzustellen.

Gemeinbedarfsfliche

Das bestehende Sportlerheim sowie der darin integrierte Jugendtreff iibernehmen eine
wichtige sportliche und soziale Funktion. Bisher befindet sich das Sportlerheim im
wirksamen Fliachennutzungsplan innerhalb der dargestellten Wohnbaufldche am Schi-
ferdresch. Die Gemeinde mochte jedoch die Nutzung des Sportlerheims mit dem Ju-
gendtreff Schaferdresch langfristig sichern und Entwicklungsoptionen erdffnen. Ein
Wohnungsbau auf dem Gelidnde wird von der Gemeinde nicht gewiinscht. Durch die
Darstellung einer Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,,Sportlichen und so-
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zialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen® erfolgt die planungsrechtliche
Sicherung dieser Einrichtungen und die Schaffung von Entwicklungsmdoglichkeiten.

Verkehr

Der Plangeltungsbereich ist fiir die neue Wohnbauflidche durch seine direkte Lage an der
L 225 (Alte Landstralie) sehr gut an das Ortliche und tiberortliche Verkehrsnetz ange-
bunden. Die L 225 verlduft zwischen Hamburg und Bargteheide und verbindet die Ort-
steile Lottbek, Hoisbiittel sowie Rehagen / Schéferdresch miteinander. Sie bindet in
Bargeheide an die B 75 an, die in Richtung Norden auf die Anschlussstelle Bargteheide
der Bundesautobahn A 21 fiihrt.

Die dargestellte Gemeinbedarfsflache und die 6ffentliche Griinfldche mit Sportplatz und
Bolzplatz sowie die Wohnbaufldche sind iiber die voll ausgebaute Strafe ,,Schi-
ferdresch® ausreichend erschlossen.

Der Landesbetrieb Straenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Niederlas-
sung Liibeck, weist darauf hin, dass alle Verdnderungen an der Landesstrae 225 mit
ihm abzustimmen sind. Ihm diirfen keine zusitzlichen Kosten entstehen.

OPNV

Das Plangebiet ist mit dem Offentlichen Personennahverkehr erreichbar. Westlich des
Geltungsbereichs an der L225 befinden sich die Busstationen ,,Rehagen’ und ,.Sché-
ferdresch™. Diese werden durch die Busse mit der Nr. 8113, 776 sowie 8112 angefahren.
Die Buslinien 8113, 8112 und 776 bedienen den siidwestlich gelegenen Hochbahnhalte-
punkt der U1 ,,Hoisbiittel*.

Larmimmissionen

Im Rahmes des parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 23 wurde vom Biiro Lirmkon-
tor GmbH, Hamburg, eine schalltechnische Untersuchung vorgenommen. Es wurden die
Gerduschbelastungen, die von der L 225 (Alte Landstralie) ausgehen, die Lirmimmis-
sionen, die von dem im Plangebiet liegenden Rasensportplatz des SV T. Biinningstedt
mit den dazugehorigen Parkpldtzen zu erwarten sind sowie die Larmemissionen des
Bolzplatzes untersucht und bewertet.

Hinsichtlich des StraBenverkehrs kommt das Gutachten zum Ergebnis, dass sich fiir
den GroBteil des Plangebietes keine Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte erge-
ben. Betroffen von Liarmimmissionen sind vorwiegend die Bereiche in unmittelbarer
Nihe zur L 225, im Bereich der zukiinftigen Wohnbauflache. Hier werden tags wie
nachts hohe Beurteilungspegel erreicht, denen man mit passiven SchallschutzmaBnah-
men begegnen kann. Im Bebauungsplan werden entsprechende larmtechnische Festset-
zungen getroffen, damit im Bereich der Alten LandstraBe gesunde Wohnverhiltnisse ga-
rantiert sind.

Hinsichtlich Lirm, der vom Sportplatz ausgeht, kommt das Gutachten zum Ergebnis,
,,dass durch die vorhandenen Nutzungssituation in weiten Teilen des Geltungsbereichs
keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu erwarten sind. Lediglich in der
abendlichen Ruhezeit an Werktagen ist an der bestehenden Wohnbebauung in direkter
Niihe zum Sportplatz mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir reine Wohn-
gebiete zu rechnen. Auch im Rahmen der Bestandssicherung bestehender Sportanlagen
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ist die Uberschreitung um 1 dB(A) als gering einzustufen. An denselben Wohngebzuden
ist zudem an Sonntagen mit zwei Punktspielen eine Uberschreitung der Immissions-
richtwerte der 18. BImSchV fiir reine Wohngebiete zu erwarten. Die Uberschreitung um
2 dB(A) ist ebenfalls bei Beriicksichtigung einer Bestandssicherung bestehender Sport-
anlagen abgedeckt®.

Die zum Sportplatz zugehorige Parkplatznutzung hat keine Auswirkungen auf die
Wohnbaufldchen.

Die Untersuchung des Bolzplatzlirms hat ergeben, dass die unter den getroffenen An-
nahmen einer fiir Bolzplitze iiblichen Nutzung am Sonntag innerhalb der Ruhezeit an
der geplanten Wohnbaufliche teilweise iiberschritten werden. In der bestehenden Nach-
barschaft nordlich des Plangebietes werden die Richtwerte jedoch sicher eingehalten.

In den Ruhezeiten sonntags zwischen 13 und 15 Uhr sowie nach 20 Uhr kdnnen bei in-
tensiverer Nutzung des Bolzplatzes Richtwertiiberschreitungen nicht ausgeschlossen
werden.

Die Gemeinde hat sich dazu entschieden auf dem Bolzplatz fiir die Ruhezeiten sonntags
zwischen 13 und 15 Uhr sowie in den Ruhezeiten nach 20 Uhr eine Nutzungseinschrin-
kung des Bolzplatzes vorzunehmen. Hierzu wird ein Schild aufgestellt, das darauf hin-
weist, dass die Nutzung zu den vorgenannten Zeiten nicht zuléssig ist.

Natur und Landschaft

Vegetation, Biotoptypen, Fauna

Der Plangeltungsbereich befindet sich nordlich, westlich und siidlich des grofien Tim-
merhorner Teiches. Die ehemalige Nutzung der Fischzucht erfolgt jedoch schon seit ei-
nigen Jahren nicht mehr. Demgemaf ist der Grofiteil der ehemaligen Hilterteiche in den
Randbereichen und Verbindungsgriben verlandet und fiihrt nur noch zum Teil dauerhaft
Wasser. Pragende Biotoptypen sind hier Weidengebiische, Rohrichte, Seggenrieder,
Staudensumpf, feuchte Ruderalfluren oder im Siiden bereits stark trocken gefallene Ru-
deralfluren. In weiten Teilen unterliegen diese nun naturgepréagten Halterteiche dem ge-
setzlichen Biotopschutz des § 30 (2) BNatSchG i.V.m. § 21 (1) LNatSchG Schleswig-
Holstein.

Das an der Alte Landstrafie gelegene ehemalige Betriebsgrundstiick wird zu Wohnzwe-
cken genutzt. Prigend fiir das Betriebsgeldnde sind neben Feldgeholzen entlang der
StraBenfront grofiere Baumgruppen und prigende Einzelbdume aus vorwiegend élteren
Eichen im zentralen Bereich des Grundstiicks sowie entlang der Grundstiicksgrenzen.
Es gilt die ortliche Satzung zum Schutz des Baumbestandes. Gesetzlich geschiitzte
Knicks nach § 21 (1) LNatSchG sind im Plangebiet nur noch rudimentdr im westlichen
Bereich der StraBe Schéferdresch erkennbar. Nordlich der Teichflache hat sich im An-
schluss an die aus der Nutzung genommenen Hélterteiche ein Sukzessionswald im Sin-
ne des Landeswaldgesetzes entwickelt, dessen prigenden Weiden und Birken vor kur-
zem auf den Stock gesetzt wurden.

Angesichts der Nutzungsauflassung der Fischereizucht hat sich im Zusammenspiel mit
den naturnahen Teichflichen eine Vielzahl hochwertiger Habitate fiir die Tierwelt ent-
wickelt. Amphibienvorkommen gibt es im Bereich des Gewasserrandes und der Ge-
holzbereiche. Wanderkorridore fiir den Fischotter konnen bestitigt werden. Und auch
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fiir Fledermiuse spielt das Plangebiet eine bedeutende Rolle. Zur Tierwelt werden im

Rahmen der Bearbeitung des Griinordnerischen Fachbeitrags zum Bebauungsplan Nr.
23 vertiefende Erhebungen fiir die artenschutzrechtliche Priifung der relevanten streng
und besonders geschiitzten Artengruppen durchgefiihrt.

Landschaftsbild, Erholung

Neben der Bedeutung als Lebensraum fiir die Flora und Fauna hat das Plangebiet auch
eine bedeutende Funktion als Naherholungsgebiet, was sich an vorhandenen Trittspuren
an den Gewisserrindern und iiber den Damm zwischen den beiden Teichen erkennen
lasst. Die Grundstiicke entlang der Stralie Schdferdresch unterliegen der Sport- und
Freizeitnutzung (Sportplatz, Jugendheim, Vereinsheim) sowie der privaten Wohnnut-
zung im Osten des Plangebietes. Auf dem ehemaligen Betriebsgeldnde der Fischerei-
zucht befinden sich vereinzelte Gebdude, die nur noch teilweise genutzt werden, Sonst
dominiert der markante Baumbestand. Zur Alten Landstrafle hin ist das Grundstiick in-
folge des dichten Gebiischsaumes kaum einsehbar. Fiir die Erholung in Natur und Land-
schaft ist das Gebiet unerschlossen, die privaten Wasserflidchen sind von aulen kaum
wahrnehmbar.

Am Siidrand der Timmerhorner Teiche verliuft ein 6ffentlicher FuBweg, der die Alte
Landstrafle mit dem Biinningstedter Feldweg im Osten verbindet. Dieser Weg ist im
Urspungs-Fldchennutzungsplan bereits als iibergeordneter Wanderweg dargestellt wor-
den. In der 5. Anderung wird dieser an die tatsichliche Wegefiihrung angepasst.

5.6 Denkmalschutz

Zurzeit liegen keine Kenntnisse iiber Denkmale im Einflussbereich des Plangebietes
vor. Wenn withrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind gem.
§ 14 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

5.7  Ver- und Entsorgung

Strom- und Wirmeversogung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitit und Gas erfolgt zurzeit iiber die zentra-
len Netze der Schleswig-Holstein Netz AG.

Die Versorgung kann auch iiber andere konzessionierte Anbieter erfolgen. Die Versor-
gungsleitungen sind vorhanden und kénnen bei Bedarf in Abstimmung mit der Versor-
gungstrigern erweitert werden.

Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser erfolgt zurzeit {iber die zentralen Net-
ze der Hamburger Wasserwerke GmbH (HWW).

Die Versorgungsleitungen sind vorhanden und kénnen bei Bedarf in Abstimmung mit
der Versorgungstrigern erweitert werden. Die HWW weist darauf hin, dass eine weitere
Wasserversorgung des im Plan erfassten Gebietes nur moglich ist, wenn sie rechtzeitig
vor Beginn der zusitzlichen Bebauung einen formlosen Antrag auf Wasserversorgung
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mit nédheren Angaben, aus denen sich der zu erwartende Wasserbedarf ergibt, erhilt.
Zudem muss bei der Festlegung evtl. neuer Stralenquerschnitte ausreichender Raum fiir
die Unterbringung der Versorgungsleitungen beriicksichtigt werden. Vorhandene bauli-
che Einrichtungen der HWW (z. B. Rohrleitungen usw.) miissen erhalten bleiben.

Schmutzwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zum Klidrwerk Ahrensburg. Neue Gebidude sind an das
Netz anzuschliefien. Die Leitungen sind ausreichend dimensioniert, um die durch die
geringe weitere Verdichtung entstehenden Mehrbelastungen aufnehmen zu kénnen.

Oberfliichenentwiisserung

Das Oberflichenwasser soll vorwiegend auf den Grundstiicken iiber die belebte Boden-
zone versickert werden. Sollte dies nicht moglich sein, ist auch die Einleitung nach Aus-
sagen der unteren Wasserbehorde in den Timmerhorner Teich moglich, da er auch heute
schon eine Riickhaltefunktion hat. Die Spitzenbelastungen der Oberflichengewiisser
werden dadurch minimiert, dass Zufahrten, Wege etc. in wassergebundener Bauweise
erstellt werden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird durch die Abfallwirtschaftsge-
sellschaft Stormarn wahrgenommen.

Feuerloscheinrichtungen

Das Feuerloschwasser wird dem Wasserversorgungsnetz aus hierfiir bestimmten Hyd-
ranten entnommen. Nach dem Erlass des Innenministeriums S.-H. vom 30.08.2010
(Verwaltungsvorschrift iiber die Loschwasserversorgung) haben die Gemeinden fiir eine
ausreichende Loschwasserversorgung zu sorgen. Ob die Grundversorgung gesichert ist,
wird bis zum Satzungsbeschluss mit der Feuerwehr geklért.

Telekommunikation

Fiir die Telekommunikation sind ausreichende Trassen vorhanden. Die Versorgung mit
Telekommunikationseinrichtungen erfolgt iiber einen konzessionierten Anbieter.
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6.1

6.1.1

Flichenbilanz

Durch die Planung ergeben sich fiir den Geltungsbereich der 5. Anderung gegeniiber der
bisherigen Darstellung des Flachennutzungsplanes folgende Anderungen:

Flidche bisher in ha Fliche zukiinftig in ha
(gerundet) ' (gerundet)

Offentliche Griinflidchen / Sport- und Bolzplatz 45 - 24 '
Private Griinfldche 0 1,3
Griinflache / MaBnahmenfldchen ,,Sukzession® 0 32
Waldfliche | 0 06

Flédchen fiir die Landwirtschaft 1.8 0
Gemeinbedarfsflichen 0 05
Wohnbauflichen 20 1.7
Wasserfldchen 1.3 0
Geltungsbereich gesamt 9,7 97

Umweltbericht
(nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB)

Einleitung

Planungsinhalte und —ziele des Bauleitplans

Ziel und Zweck der 5. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Ammersbek
fiir das Gebiet im Bereich um den groBen Timmerhorner Teich ist die stidtebauliche
und naturschutzfachliche Neuordnung der unterschiedlichen bestehenden und zukiinfti-
gen Nutzungen. Unter Beriicksichtigung der hochwertigen Biotop- und Griinstruktur
sowie der zu stirkenden Biotopverbundfunktionen sollen die vorhandenen Sport- und
Freizeiteinrichtungen gesichert werden und eine behutsame bauliche Entwicklung zu
Wohnzwecken in den baulich vorgeprigten Bereichen planungsrechtlich vorbereitet
werden. Eine haupt- oder nebenerwerblich betriebene Teichwirtschaft wird nicht weiter
verfolgt.

Die zukiinftige Darstellung des FNP im Anderungsbereich enthilt demnach:

* Offentliche Griinflichen (Sport- und Bolzplatz) entlang des Schéiferdreschs

¢ Private Griinflichen in den 6kologisch weniger sensiblen Uferabschnitten des
grollen Timmerhorner Teichs fiir mogliche Erholungsnutzungen

* Waldflichen siidlich des Sportplatzes

* Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft im Bereich der ehemaligen Halterteiche nordlich und westlich des grofen
Timmerhorner Teichs

¢  Wohnbauflachen auf den ehemaligen Teichwirtschaftsgrundstiicken an der Alten
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Landstrafe sowie entlang Schdéferdresch am ostlichen Rand

* Gemeinbedarfsfldchen fiir die Areale des bestehenden Sportlerheims mit Jugend-
treff am Schéferdresch

6.1.2 Planungsrelevante Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan
Grundsitzlich sind die in Fachgesetzen (wie u.a. Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze,
Immissionsschutz-Gesetzgebung, Abfall- und Wasser-Gesetzgebung) und in Fachplidnen
allgemein formulierten Aussagen und Ziele des Umweltschutzes bei der Planung zu be-
riicksichtigen.

Im Landschaftsplan sind die Flichen des ehemaligen Fischereibetriebs entsprechend der
damals tatsdchlichen Nutzungen und Biotoptypen dargestellt: d.h. die offenen Wasser-
flichen (auch die Hilterteiche), die vorhandenen Gehdlzstrukturen im Gewisserrandbe-
reich, Sukzessionsflichen, ruderale Gras-/Staudenfluren auf Flichen ohne Bodennut-
zung und die baulich beanspruchten Grundstiicksbereiche. Entlang der Strafie Schd-
ferdresch ist die geplante Wohnbebauung des damaligen Flichennutzungsplans mit ent-
sprechender Siedlungseingriinung enthalten. Im Anschluss daran folgt nach Siiden eine
geplante Griinflichennutzung (Sport und Parkanlage).

Fiir den Landschaftsraum Timmerhorner Teiche ist der Verlauf der Landschaftsschutz-

gebietsgrenze eingetragen, die auch heute noch Bestand hat. Mit Ausnahme der geplan-
ten Griinflichen nordlich Bramkamp liegt der 5. Anderungsbereich des FNP auBerhalb

des LSG.

Der Anderun gsbereich liegt auBerhalb von nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie ausge-
wiesenen Gebieten. Die niichst gelegenen gemeldeten europdischen Schutzgebiete sind
mehr als 600 m entfernt. Entsprechende Gebietsbeeintrachtigungen durch die 5. FNP-
Anderung konnen aufgrund der Geringfiigigkeit der baulichen Entwicklung und der La-
ge im Siedlungskontext ausgeschlossen werden.

Die Strusbek stellt eine bedeutende Nebenverbundachse im ortlichen Biotopverbundsys-
tem zwischen den Kernzonen NSG Bargteheider Moor und dem NSG Hansdorfer Brook
dar.

Die umfangreich vorhandenen gesetzlich geschiitzten Biotope geméf § 30 BNatSchG
liegen innerhalb der zukiinftig dargestellten Flachen fiir MaBnahmen des Naturschutzes
und finden im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplan weitergehende Beriicksichti-

gung.
Auch die Schutzbestimmungen der gemeindlichen Baumschutzsatzung haben erst auf

der Planungsebene des B-Plans eine Relevanz und sind besonders im Bereich der ge-
planten Wohnbaufldchen zu beriicksichtigen.

Die Zugriffsverbote des besonderen Artenschutzes geméfl BNatSchG hinsichtlich des
Vorkommens besonders und streng geschiitzter Pflanzen- und Tierarten sind zu beriick-
sichtigen. Im Zuge der Bauleitplanung ist zu priifen und soweit moglich bereits durch
Regelungen sicherzustellen, dass die Vorschriften des § 44 BNatSchG einer Umsetzung
der zuldssigen Planung nicht entgegenstehen.

Eine Teilfliche nérdlich der Teichfldche wird von einem Pionierwald eingenommen und
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fillt unter den Schutz des LWaldG.

6.2  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gegenstand der Beschreibung und Bewertung sind fiir den Anderungsbereich die reale
Situation vor Ort und die planungsrechtlich bisher méglichen Nutzungen.

6.2.1 Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und Bestandsbewertung und Darstellung
der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Mensch einschlieBlich menschliche Gesundheit und Erholung

Der Anderungsbereich ist durch umfangreiche Geholz-, Sukzessions- und Feuchtbiotop-
strukturen geprigt. Siidlich des Schdferdreschs bestehen ein Rasensportplatz und ein
Bolzplatz mit bedeutender Freizeitfunktion fiir die umgebenden Wohngebiete. Die ehe-
malige den Komplex pragende haupterwerbsméBige Fischzucht wird nicht mehr betrie-
ben, so dass weite Teile des Anderungsbereiches einen ungenutzten Eindruck machen.

Im geltenden Fliachennutzungsplan sind entlang des Schdferdreschs Wohnbauflichen
dargestellt, an die sich 6ffentliche Griinfldchen anschliefen. Die zwischenzeitlich aufge-
lassenen Hilterteiche siidlich davon sowie an der Alten Landstrafe und siidlich des Tei-
ches sind als Wasserfldchen dargestellt und stehen im funktionalen Zusammenhang mit
den als Fliachen fiir die Landwirtschaft eingestuften Flichen der Teichwirtschaft im
Nordwesten des Plangebiets.

Im Siiden des Plangebiets verlduft planungsrechtlich und tatséchlich ein 6ffentlicher
Wanderweg, der fiir das Wohnumfeld der umgebenden Wohngebiete sowie fiir die 6rtli-
che Naherholung eine besondere Bedeutung hat. Abgesehen von dieser Wanderwege-
trasse bestehen keine Mdoglichkeiten zum Erleben der Gewisser.

Da die straflenparallele Bebauung am Schiferdresch nicht realisiert ist, bestehen keine
Flichen mit Wohnfunktion innerhalb des Anderungsbereichs.

Als Vorbelastung sind die nutzungsspezifischen Lirmemissionen durch den Verkehr auf
der Alten Landstrafle und den Sport- und Bolzplatzbetrieb zu beriicksichtigen.

Auswirkungen

Entsprechend der Zielsetzung des Ursprungsplans sollen im Ortsteil Schéferdresch Fla-
chen mit Wohnfunktion geschaffen werden. Diese werden allerdings von den aktuell
und zukiinftig fiir Griin- und Sportflachen genutzten Bereichen auf die baulich vorge-
priagten Flichen der ehemaligen Teichwirtschaft verlagert.

Hinsichtlich der dortigen Larmbelastungen durch den Strafenverkehr wurden die Im-
missionsgrenzwerte im parallel erstellten B-Plan fiir die geplanten Wohnbauflichen
gutachterlich iiberpriift. Die bereichsweise eintretenden Uberschreitungen kénnen im B-
Plan durch passive Schallschutzmafinahmen vermieden werden, so dass gesunde Wohn-
verhéltnisse garantiert werden.

Hinsichtlich des Lidrms, der vom Sportplatz ausgeht, sind Uberschreitungen der Immis-
sionsrichtwerte an der Wohnbaufldche an der Alten Landstrafie nicht zu erwarten. Le-
diglich in der abendlichen Ruhezeit an Werktagen ist an der bestehenden Wohnbebau-
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ung in direkter Niihe zum Sportplatz mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir
reine Wohngebiete zu rechnen. Da der Sportplatz bereits in den 1970 Jahren errichtet
worden ist, ist im Rahmen der Bestandssicherung bestehender Sportanlagen die Uber-
schreitung um 1 dB(A) als gering einzustufen. An denselben Wohngebiéuden ist zudem
an Sonntagen mit zwei Punktspielen eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der
18. BImSchV fiir reine Wohngebiete zu erwarten. Die Uberschreitung um 2 dB(A) ist
ebenfalls bei Beriicksichtigung einer Bestandssicherung bestehender Sportanlagen ab-
gedeckt.

Die zum Sportplatz zugehorige Parkplatznutzung hat keine Auswirkungen auf die
Wohnbaufldchen.

Die Untersuchung des Bolzplatzlidrms hat ergeben, dass die unter den getroffenen An-
nahmen einer fiir Bolzplatze iiblichen Nutzung am Sonntag innerhalb der Ruhezeit an
der geplanten Wohnbaufléche teilweise iiberschritten werden. In der bestehenden Nach-
barschaft werden nordlich des Plangebietes werden die Richtwerte jedoch sicher einge-
halten.

In den Ruhezeiten sonntags zwischen 13 und 15 Uhr sowie nach 20 Uhr kénnen bei in-
tensiverer Nutzung des Bolzplatzes Richtwertiiberschreitungen nicht ausgeschlossen
werden.

Die Gemeinde hat sich dazu entschieden auf dem Bolzplatz fiir die Ruhezeiten sonntags
zwischen 13 und 15 Uhr sowie in den Ruhezeiten nach 20 Uhr eine Nutzungseinschrén-
kung des Bolzplatzes vorzunehmen. Hierzu wird ein Schild aufgestellt, das darauf hin-
weist, dass die Nutzung zu den vorgenannten Zeiten nicht zuléssig ist.

Fiir den Aspekt der Naherholung des Gebietes tritt eine positive Verdnderung ein, indem
in einigen Uferbereichen durch die Darstellung von privaten Griinfldchen eine land-
schaftsvertrigliche Naherholung ermoglicht wird.

Tiere und Pflanzen, Arten und Lebensgemeinschaften

Nach den Darstellungen des bisherigen FNP kommt den Flichen des Anderungs-
bereiches planungsrechtlich nur eine geringe bis maBige Bedeutung fiir Tiere und Pflan-
zen zu, da die Gebietskategorien Fldchen fiir die Landwirtschaft (Teichwirtschaft) und
Wasserfliachen (Hilterteiche) den haupterwerbsméBigen Nutzungsaspekt der Flichen in
den Mittelpunkt stellen.

In der tatsichlichen Ausprégung ist der iiberwiegende Teil des Anderungsbereiches
nach der Aufgabe der Teichwirtschaft allerdings in einem naturnahen Zustand, der in-
folge der Verlandung der ehemaligen Halterteiche durch Weidengebiische, Rohrichte,
Seggenrieder, Staudensiimpfe, feuchte Ruderalfluren oder im Siiden bereits stark tro-
cken gefallene Ruderalfluren geprégt ist. Grofie Teilfldchen sind gesetzlich geschiitzt
und bieten einer vielfaltigen heimischen Tierwelt Lebensriume. Im Bereich des friihe-
ren Betriebsgrundstiicks befindet sich umfangreicher Baumbestand mit besonderer Be-
deutung fiir die Vogelwelt und Fledermiuse. Die Biodiversitiit des Plangebietes ist ent-
sprechend hoch.

Auf den bereits baulich und zu Sport- und Freizeitzwecken genutzten Flichen fillt die
Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften entsprechend geringer aus.

Fiir den Biotopverbund bedeutsam ist der Gewdsserlauf, d.h. die Fortsetzung der zu Tei-
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chen aufgestauten Strusbek nach Westen.

Die Bedeutung des Anderungsbereiches im Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange
ist Gegenstand diverser fachgutachterlicher Untersuchungen und Potenzialabschétzun-
gen mit Schwerpunkt auf denjenigen Flachen, die zukiinftig baulich genutzt werden sol-
len bzw. grundsitzlichen Nutzungsidnderungen unterliegen. Grundlage fiir die Aussagen
zum Artenschutz bilden die im Rahmen des nachfolgenden B-Plans durchgefiihrten Un-
tersuchungen (Biotopkartierung, Amphibienkartierung, Beurteilung der Bedeutung von
Fischotter-Vorkommen sowie die Potenzialabschdtzung anhand der Habitatstrukturen).
Grundlage hierfiir war wiederum die Relevanzpriifung anhand der vorkommenden Bio-
tope und der speziellen Planungsziele. Demnach

= wurde trotz fehlender konkreter Fischotter-Vorkommen die Bedeutung als Lebens-
raum bestétigt.

= weist das Plangebiet insgesamt eine hohe Habitateignung fiir Amphibien auf.

= Dbietet das Plangebiet umfangreiche Schwerpunktlebensraume fiir Flederméuse und
Vigel.

Vorbelastungen fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften liegen nahezu im

gesamten Anderungsbereich vor: sowohl die Sportnutzungen als auch die bisherigen

teichwirtschaftlichen Nutzungen und die Lage im Siedlungskontext fithren zu typischen

Storungen und Beunruhigungen der Pflanzen- und Tierwelt.

Auswirkungen

Der Schwerpunkt der Auswirkungen der gednderten Flichennutzungen auf die Schutz-
giiter Pflanzen und Tiere liegt im Bereich der zukiinftigen Wohnbaufldchen an der Alten
Landstrafe. Hier ist auf der nachfolgenden B-Plan-Ebene auf der Grundlage der diffe-
renzierten Baumbewertung eine Abstimmung mit den konkret iiberbaubaren Flachen
vorzunehmen.

Hingegen dndern sich die Habitatbedingungen auf den bestehenden und zukiinftig gesi-
cherten Fldachen fiir Sporteinrichtungen und Gemeinbedarf (Sportplatz, Bolzplatz, Sport-
lerheim, Jugendtreff) nicht.

Eine Verbesserung tritt fiir das Schutzgut insofern ein, als dass weite Teile der Gewiis-
serufer ausdriicklich fiir Zwecke des Naturschutzes gesichert werden, der Waldbestand
in den Naturkomplex einbezogen wird, die Wohnbaufldachen einen Abstand vom Ge-
wiisser wahren, der Biotopverbund der Strusbek in einem breiten Korridor gesichert
wird und private Griinflachen auf unempfindlichere Bereiche beschriankt werden. Eine
intensive (haupterwerbsméfige) oder extensive (nebenerwerbsmifBige) Fischereiwirt-
schaft wird zukiinftig nicht mehr stattfinden, was sich nicht nur auf die Landfldchen des
Anderungsbereiches, sondern auch auf die angrenzenden Wasserlebensriiume positiv
auswirkt.

In der Auswirkungsprognose wurden zukiinftige Plandarstellungen zugrunde gelegt, die
1. sdmtliche Uferbereiche fiir Mainahmen des Naturschutzes vorsehen.
2. keinerlei bauliche Entwicklung in den Uferzonen zulassen.

3. keinerlei zusétzliche Naherholungs- und Freizeitnutzungen in den Uferbereich
bringen.
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Infolgedessen leiten sich fiir die Uferbereiche und fiir die Wasserflédchen keine Konflik-
te ab. Auf den benachbarten Sport- und Gemeinbedarfsflachen sowie den 6stlichen
Wohnbauflichen bereitet die FNP-Anderung keine anderen Nutzungen vor, so dass
auch hier keine Konfliktlagen entstehen. Lediglich fiir die Wohnbaufldche im Westen
sind erhebliche Nutzungsidnderungen zu Lasten der Lebensraumstrukturen zu erwarten.
Zur Bewiltigung der aus Baumverlusten resultierenden Beeintrachtigungen von Arten
und Lebensgemeinschaften sind bereits bei Aufstellung des FNP fiir die B-Planebene
Untersuchungen begonnen worden. Bei den hier zu erwartenden Konflikten beziiglich
Flederméusen und Brutvodgeln sind nach aktuellem Zwischenstand keine uniiberwindba-
ren Konflikte im Sinne des § 44 BNatSchG absehbar. Die erforderlichen artenschutz-
rechtlichen MaBnahmen werden im nachfolgenden B-Plan aufgezeigt. Aus der Sicht des
Artenschutzes treten mit der FNP-Anderung somit zuniichst keine Verbotstatbestinde
bzw . uniiberwindbare Konflikte im Sinne des § 44 BNatSchG ein.

Boden

Aus planungsrechtlicher Sicht handelt es sich bei den Flachen des Anderungsbereiches
um Bau- und Sport-/Griinflichen mit entsprechend nutzungsspezifischer Uberformung
und Veridnderung einzelner Bodenfunktionen. Auch die tatséchliche Bestandssituation
zeigt, dass das Schutzgut Boden im Plangebiet bereichsweise durch Gebidude, Boden-
austausch, Abgrabungen und Aufschiittungen etc. vorbelastet ist. Es kann davon ausge-
gangen werden, dass nur auf Restflichen noch die urspriinglichen, naturraumtypischen
Bodenverhiltnisse der ehemaligen Niederungslandschaft vorliegen. Gleichwohl zeigt
das Plangebiet einen grofien Anteil an Bodenflichen mit hoher Lebensraumfunktion.

Insgesamt ist die Schutzwiirdigkeit der vorherrschenden Boden als méBig einzustufen.

Auswirkungen

Angesichts der nur bereichsweise ausgewiesenen Wohnbauflidchen, zudem auf bereits
anteilig vorgenutzten Flidchen, sind die Auswirkungen auf den Bodenhaushalt durch
Versiegelungen und Uberbauungen riumlich begrenzt.

Auf den Flachen mit Bestandssicherung (Sportplatzflichen und Gemeinbedarfsflachen)
treten keine erstmaligen Eingriffe in den Boden ein. Durch die Widmung grofier Fla-
chenanteile zugunsten des Naturschutzes werden die Voraussetzungen fiir eine naturna-
he und ungestorte Bodenentwicklung geschaffen.

Wasser

Da die Teichfliche des groBien Timmerhorner Teiches nicht Gegenstand des Planverfah-
rens ist, befinden sich im Anderungsbereich keine nennenswerten Oberfldchengewisser.
Die im geltenden FNP dargestellten Wasserflachen im Bereich der Halterteiche sind
nach der Nutzungsaufgabe verlandet und stellen ggfs. temporire Gewisser dar.
Angesichts der Niederungssituation ist grundsétzlich von grundwassernahen Standorten
auszugehen, welche durch den Aufstau der Strusbek zu Teichen und die Staudimme je-
doch iiberformt sind. Zwischen der Teichfldche und der Alten Landstrafie befindet sich
der einzige Abschnitt der Strusbek als grabenartiges Flielgewdsser.

Auswirkungen
Entsprechend der nur geringen Fldchen mit erstmaliger oder weitergehender Bebauung
kommt es beim Schutzgut Wasser nicht zu erheblichen versiegelungsbedingten Folgen.
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Der Verbleib des Oberflachenwassers von den Wohnbaufldchen ist im nachfolgenden
B-Plan zu regeln.

Infolge der langfristig gesicherten Nutzungsaufgabe der haupt- und nebenerwerbsméBi-
gen Teichwirtschaft und der iiberwiegend naturschutzbezogenen Flichenkategorien der
Uferbereiche ist fiir den groBen Timmerhorner Teich von einer Reduzierung der Gewiis-
serbelastungen auszugehen. Bauliche Nutzungen der Uferbereiche sind durch die Griin-
flachen- und Naturschutzdarstellungen ausgeschlossen.

Klima, Luft

Die klimatische Situation ist durch den Gewiisser- und Griinkomplex zwischen den
Ortsteilen Schéferdresch und Bramkampsiedlung geprigt. Sowohl die Wasser- als auch
die umfangreichen geholzgeprigten Vegetationsfldchen fithren zu ausgeglichenen und
fiir die Umgebung ausgleichenden Temperatur- und Feuchteverhéltnissen, so dass dem
groBten Teil des Anderungsbereiches klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunk-
tionen zukommen. Die bestehenden baulichen Nutzungen schranken diese nicht in rele-
vantem Male ein.

Eine Belastung der Luft besteht durch den StraBienverkehr auf der Alten Landstrafe
(Landesstrafie 225). Diesbeziiglich iibernehmen die Geh6lz- und sonstigen Vegetations-
strukturen des Anderungsbereiches ebenfalls ausgleichende Wirkungen.

Auswirkungen

Ahnlich wie bei den Schutzgiitern Boden und Wasser werden sich fiir die Schutzgiiter
Klima und Luft keine relevanten Auswirkungen durch die verinderten Nutzungsdarstel-
lungen ergeben. Im Bereich der geplanten Wohnbauflichen ist im nachfolgenden B-
Plan allerdings eine besondere Abstimmung mit dem markanten Baumbestand vorzu-
nehmen, um auch diese fiir das Schutzgut Klima 6rtlich wirksamen Strukturen zu erhal-
ten.

Landschaft

Das Landschafts- bzw. Ortsbild des Anderungsbereichs wird einerseits durch seine Lage
zwischen den beiden Siedlungsteilen und andererseits die naturrdumliche Niederungssi-
tuation bestimmt. In Verbindung mit den Wasserflachen der Timmerhorner Teiche bil-
den die gehdlzgepragten Flichen eine deutliche Griinzésur. Infolge der vorangegange-
nen privaten Nutzungen, der Eigentumsverhéltnisse und der dichten Gehélzbestinde ist
ein Erleben der Wasserfliche jedoch kaum mdglich.

Auch die bisherigen FNP-Darstellungen erméglichen mit Ausnahme des Wanderwegs
am Siidufer und die Querung der Gewisser iiber den Damm (beides auBerhalb des An-
derungsbereichs) keinen direkten Zugang zum Gewisser. Die bislang bis an das Teich-
ufer dargestellte 6ffentliche Griinfliche konnte bislang planerisch nicht umgesetzt wer-
den.

Auswirkungen
Mit der baulichen Entwicklung auf den Wohnbaufldchen wird sich das Orts- und Land-
schaftsbild aus der Sichtweise der Alten Landstrafle verindern. Im Gegenzug wird durch

den Fortfall der urspriinglich geplanten Bebauung am Schéiferdresch dessen griiner Cha-
rakter erhalten.

Mit dem Ausschluss von Nutzungen in weiten Teilen der Uferbereiche des grofen 7im-
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6.2.2

merhorner Teiches wird dessen ungestorte Entwicklung gesichert und ein naturnahes
Landschaftsbild geférdert. In diesen Bereichen wird auch weiterhin ein Zutritt nicht o-
der nur punktuell moglich sein. Durch die gezielte Darstellung zweier Abschnitte als
private Griinfliche wird jedoch in diesen Bereichen eine Zugiinglichkeit zum Gewisser
planerisch erméglicht, was mit einer Verbesserung aus der Sicht des Landschaftserle-
bens verbunden ist.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Denkmalgeschiitzte Bestinde sind im Geltungsbereich nicht vorhanden und dement-
sprechend auch nicht betroffen. Allerdings haben die an den Anderungsbereich angren-
zenden aufgestauten Teiche eine besondere kulturhistorische Bedeutung. Auswirkungen
hierauf treten durch die gednderten Flichennutzungen nicht ein.

Als sonstige Sachgiiter sind die vorhandenen Nutzungen (Sport, Jugendtreff) mit ihrem
baulichen Bestand zu beriicksichtigen (vgl. auch Schutzgut Mensch). Auswirkungen er-
geben sich auf der Ebene der FNP-Anderung nicht.

Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen sind abhingig von den Wechselbeziehungen, d.h. den Wir-
kungszusammenhingen zwischen den einzelnen Schutzgiitern oder auch innerhalb von
Schutzgiitern.

Wechselwirkungskomplexe mit Schutzgut iibergreifenden Wirkungsnetzen, die auf-
grund besonderer 6kosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgiitern eine hohe
Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind im An-
derungsbereich nicht vorhanden.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich die Entwicklungsmoglichkeiten des
Plandnderungsbereiches nach dem bisher geltenden Planungsrecht richten.

Eine wohnbauliche Entwicklung entlang des Schéferdreschs wiire planerisch vorbereitet
und wiirde dort zu entsprechenden Bodeneingriffen fithren. Betroffen wiren derzeit als
Griinflichen genutzte Flachen ohne wertvollen Baumbestand mit Ausnahme des stra-
Benbegleitenden Knicks.

Auf den Flidchen fiir die Landwirtschaft wire keine flichige bauliche Entwicklung, son-
dern nur eine dem Nutzungszweck dienende Bebauung im Rahmen der bisherigen Fest-
legung moglich.

Eine Nutzungsfortfiihrung der Teichwirtschaft, d.h. Wiederinbetriebnahme der Hélter-
teiche, miisste eng mit den Vorschriften des gesetzlichen Biotopschutzes und der spezi-
fischen Genehmigungen abgestimmt werden. Die Biotop- und Waldfldchen unterligen
jedoch auch ohne Darstellung im FNP einem gesetzlichen Schutz und wiren bei Verén-
derungen zu beriicksichtigen. Fiir die Belange des Arten- und Biotopschutzes wiirden
sich voraussichtlich insgesamt ungiinstigere Bedingungen und Entwicklungsméglichkei-
ten ergeben.

Fiir die anderen Schutzgiiter zeichnen sich keine wesentlichen Unterschiede in den
Auswirkungen ab.
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6.2.3

6.24

6.3

6.3.1

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der
erheblichen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind bei der 5. Anderung des FNP und der Abwégung
zu beriicksichtigen. Insbesondere sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung die Beeintriichtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und
Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Yermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die wesentliche MaBnahme zur Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen auf
die Umwelt stellt die Beriicksichtigung der Wald- und Biotopflidchen auf den den gro-
Ben Timmerhorner Teich umgebenden Flidchen dar, indem diese Areale zugunsten des
Naturschutzes festgesetzt und von baulichen und Erholungsnutzungen freigehalten wer-
den. Mit der Konzentration der fiir Erholungszwecke geeigneten Abschnitte auf die we-
niger wertvollen und vorbelasteten Uferbereiche werden Beeintrachtigungen reduziert
und damit besonders den Schutzgiitern Pflanzen, Tiere, Wasser, Landschaft Rechnung
getragen.

Die mit der Entwicklung von Wohnbauflichen notwendig werdenden Vermeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichsmainahmen, insbesondere zum Schutz des markanten
Baumbestands und zum Artenschutz, werden im Rahmen des parallel stattfindenden B-
Plan-Verfahrens beriicksichtigt.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Standortalternativen ergeben sich innerhalb des Anderungsbereiches lediglich fiir die
Wohnbaufldchen. Die ErschlieBung von Flachen entlang Schdéferdresch (wie im gelten-
den FNP enthalten) wiirde eine Verlagerung des Sportplatzes nach sich ziehen. Da die
lirmtechnische Untersuchung eine weitgehende Vertriiglichkeit des Sportplatzes mit der
bestehenden Wohnbebauung ergeben hat und der ehemals fiir die Teichwirtschaft ge-
nutzte Bereich an der Alten Landstrafie Vorbelastungen aufweist, wird eine wohnbauli-
che Entwicklung am Schiferdresch mit Ausnahme der jiingsten Bestandsentwicklung
im Ostlichen Abschnitt nicht weiter verfolgt.

Fiir die Darstellung der Fldchen fiir den Gemeinbedarf und die sportlichen Nutzungen
ergeben sich angesichts der Bestandssituation keine alternativen Planungsmoglichkei-
ten. Auch fiir die Fldchen fiir den Naturschutz und Wald ist der Bestand an Biotopen
malgeblich und somit alternativlos.

Infolgedessen ist auch der Spielraum fiir die zu Erholungszwecken geeigneten Fliachen
am Gewiisserrand gering, da hierfiir nur die weniger sensiblen bzw. vorbelasteten Fli-
chen in Frage kommen.

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Fiir den Umweltbericht wurde auf folgende Untersuchungen und Fachgutachten zuriick-
gegriffen, die im Zusammenhang mit dem B-Plan erstellt wurden:
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* Biotoptypenkartierung des Griinordnerischen Fachbeitrags zum B-Plan 23,
LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB (2012)

e Amphibienkartierung und Beurteilung der Bedeutung von Fischotter-
Vorkommen, Planula (2012)

* Untersuchung des Quartierspotenzials fiir Flederméuse, UIN Holger Reimers
(2013)

* Forstfachliche Abstimmung iiber die gesetzlich definierten Waldbestinde, Unte-
re Forstbehorde (2012)

e Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan 23, LARMKONTOR GmbH (2012)
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen bestanden nicht.

6.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen der fachgesetzlichen Verpflichtun-
gen zur Umweltiiberwachung sowie ggfs. weiterer Regelungen. Besondere Uberwa-
chungsmaBnahmen sind auf der Ebene der Flichennutzungsplan-Anderung nicht vorge-
sehen.

6.4  Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Ziel der 5. Flichennutzungsplan-Anderung der Gemeinde Ammersbek fiir das Gebiet im
Bereich um den westlichen Timmerhorner Teich ist die stadtebauliche und naturschutz-
fachliche Neuordnung der unterschiedlichen bestehenden und zukiinftigen Nutzungen.
Unter Beriicksichtigung der hochwertigen Biotop- und Griinstruktur sowie der zu stér-
kenden Biotopverbundfunktionen sollen die vorhandenen Sport- und Freizeiteinrichtun-
gen gesichert werden und eine behutsame bauliche Entwicklung zu Wohnzwecken in
den baulich vorgeprigten Bereichen planungsrechtlich vorbereitet werden.

Wegen des Ausschlusses intensiver Nutzungen und baulicher Entwicklungen auf den
sensiblen bzw. gesetzlich geschiitzten Flachen treten fiir die meisten Schutzgiiter keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen ein. Durch die Steuerung der Flichen-
nutzungen kommt es in weiten Teilen des Anderungsbereiches zu Entlastungseffekten
und somit positiven Auswirkungen. Der Schwerpunkt der Beeintréchtigungen (Schutz-
giiter Boden, Pflanzen und Tiere) liegt im Bereich der geplanten Wohnbaufldchen. Je-
doch sind auch hier vorgenutzte Flidchen betroffen. Die aufgezeigten Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen sind auf der nachfolgenden B-Plan-Ebene zu konkretisieren.

Wegen der besonderen Planungsziele, der bestehenden Nutzungen und der Ausgangssi-
tuation ergeben sich keine Planungsalternativen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ammersbek am
08.07.2014 gebilligt. :

2 MG 701 \ ;
Ammersbek, den LR AL bl
N N ﬁé‘@“\e‘\%ﬂ(
(Der Biirgermeister)
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