TEXTLICHE FESTETZUNGEN (TEIL B)

Anderungen sind in Kursiv gesetzt

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1) Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet: WA ( § 4 BauNVO)

Unzuldssig sind:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetiebe

- Anlagen fur die Verwaltung,

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

1.2) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO)

Grundflache Hauptanlage: GR je Baufenster 170 m? GF je Baufenster 150 m*

Grundflache Nebenanlagen: GR 100m? je Baufenster fir Stellplatze/Garagen mit Zufahrten und
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO auf dem Grundstiick

| Vollgeschoss

Geschossigkeit:

Firsthohe: FH = 11,00 m (i.H.N.
Traufhthe: TH=560m GH.N.
Ergeschossfultbodenhohe: Die Oberkante des fertigen Fullbodens des Erdgeschosses

(OKF) darf nicht héher als 0,40 m tUber der mittieren Héhenlage
der Straftenachse, bezogen auf die Gebaudemitte, liegen.

1.3) Héhenlage zur baulichen Sicherun en Naturgewalten (§ 9 (5) BauGB
Die Geb&dude miissen im Erdgeschoss (Bezugspunkt FertigfuBboden) eine Héhenlage von
mind. 2,10 m (. H.N. aufweisen.

2) héchstzuldssige Zahi der Wohnungen in Wohngebéuden (§9 (1) Nr. 6 BauGB

Je Wohngebaude ist 1 WE zulassig.

Ferienwohnungen werden durch die Beschrénkung der Anzahl der WE nicht betroffen und sind
gemdB Punkt 1.1 zusétzlich ausnahmsweise zuldssig.

3) Flachen fiir Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB
_Je Wohnung sind max. 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiicken einzurichten.

4) Fiihrung der Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Trinkwasser-, Elektroenergie-, warmetechnische und telekommunikationstechnische Versorgung,
Abwasserentsorgung

Die fir die ErschlieBung neu zu verlegenden Ver- und Entsorgungsanlagen sind unterirdisch im
Straflenraum zu verlegen und an die vorhandenen 6ffentlichen Leitungen anzuschliefen.

5) Griinordnerische Festsetzungen, Anpflanzen von Baumen und Strduchern (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

- Auf den in der Planzeichnung (Teil A der Satzung) festgesetzten Standorten sind einheimische Baume
{Baumschulware, 3x verpflanzt, mit einem Stammumfang in 1,3 m Héhe gemessen von mind. 14 bis 16 cm) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhaiten und bei Abgang zu ersetzen (siehe Pflanzliste). Abweichungen bis zu 5
m vom festgesetzten Standort sind zuldssig.

- Zusétzlich zu den in der Planzeichnung vorgegebenen Standorten ist je Baufenster ein weiterer
einheimischer Baum (Baumschulware, 3x verpflanzt, mit einem Stammumfang in 1,3 m Héhe
gemessen von mind. 14 bis 16 cm) auf dem Grundstiick zu pflanzen (siehe Pflanziiste).

- An der Geltungsbereichsgrenze sind freiwachsende Strauchpflanzungen/Hecken mit einer Gesamtlange von
mindestens 150,0 m und einer Breite von 3,0 m varzunehmen. Es sind einheimische Straucher/Hecken zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (siehe Pflanzliste).

HINWEISE

1.1) Hinweise zu Bodenfunden
Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemai § 11

DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommem Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12ff.) die zustandige
Denkamschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erschlischt 5§ Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt far
Bodendenkmalpflege spatestens 2 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewiahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesfur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverzuglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 (3)).

1.2) Hochwasserschutz
Die siidlichen Bereiche des Plangebiets liegen unterhalb des BHW und sind iiberflutungs-

gefidhrtet. Die festgesetzte Erdgeschosshéhe von 2,1 m. d.H.N. ist eine Mindesthéhe, die im
Sturmfiutfall keine umfassende Sicherheit gewdahrieistet, da der Wellenauflauf damit nicht vollsténdig
beriicksichtigt ist.

2) Pflanzliste:
Baume: Feldahorn (Acer campestre), Bergahom (Acer pseudoplatanus), Sandbirke (Betula pendula),

Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia
platyphylius), Berg-Ulme (Ulmus glabra)

Strauchpflanzen: Berberitze (Berberis vulgaris), Hainbuche (Carpinus betulus), Roter Hartriegel (Comus
sanguines), Eingrifiger Weildorn (Crataegus monogyna), Zweigriffiger Weildorn (Crataegus oxyacantha),
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare), Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina), Schneebeere (Symphoncarpos rivularis), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

PLANZEICHNUNG (Teil A)

ohne Anderungen, verkleinerte Wlederga be zur Info
MaRstab = 1:1000
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SATZUNG DER GEMEINDE BREEGE

iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. §
"Wohngebiet Schipperweg” . Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geénd. durch Artikel 1
EuroparechtsanpassungsG Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359), sowie nach
§ 86 der LBauO M-V vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468), gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 09.08.2002 (GVOBI. M-V S. 531) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ...... ...cccceeunea folgende Satzung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 5 "Wohngebiet Schipperweg",
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) ohne
Umweltpriifung / Umweltbericht erlassen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (geméR § 86 LBauO M-V)
1) Verkehrsflache

Die ErschlieRungsstrafle mit Wendehammer sowie die Auffahrten und Zuwegungen sind aus
versickerungsfahigem Material wie Betonpflaster, Natursteinpflaster und/oder Filtersteinenpflaster
herzustellen.

2) Dacher
Neigung: > 38 Grad

Form: Sattel-, Kriippelwalmdécher Zwerchdacher und Walmdéacher sind unzulassig.

Gauben: Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe einen Abstand von
mind. 0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den Giebel-

wénden einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten. Bei Gauben, die breiter als 1,7 m sind, muss die
vordere Fassade der Gaube mind. 0,4 m hinter der Vorderkante der darunterliegenden
AuBenwand zurlickbieiben. Dacheinschnitte und Dachbalkone sind unzuldssig, Loggien in
Dachgauben sind zuldssig.

Material: Kunstreet ist unzulédssig.

Farben: fur alle Dacheindeckungen Braunbunt, Weinrot (vergleichsweise wie RAL 3005),

Braunrot (vergleichsweise wie RAL 3011), Rotbraun (vergleichsweise wie RAL 8012),

Kastanienbraun (vergleichsweise wie RAL 8015), Mahagonibraun (vergleichsweise wie RAL 8016),
Anthrazitgrau (vergleichsweise wie RAL 7016), Schwarzgrau (vergleichsweise wie RAL 7021),
Graubraun (vergleichsweise wie RAL 8019), Schwarzbraun (vergleichsweise wie RAL8022)

3) Fassaden

Gestaltung: Zulassig sind geputzte, geschlammte und gemauerte Fassaden. Polierte und glanzende
Materialien sind unzulassig.

Farben flr geputzte und geschlammte Fassaden:

Perlweill (vergleichsweise wie RAL 1013), Hellelfenbein (vergleichsweise wie RAL 1015),
Cremeweil (vergleichsweise wie RAL 8001), Grauweil (vergleichsweise wie RAL 9002),
Reinweif? (vergleichsweise wie RAL 9010), Bornholmrot

Farben fur gemauerte Fassaden:

Reinweil? (vergleichsweise wie RAL 9010), Ziegelrot, Bornholmrot,

Rubinrot (vergleichsweise wie RAL 3003), Weinrot (vergleichsweise wie RAL 3005),
Oxidrot (vergleichsweise wie RAL 3009), Braunrot (vergleichsweise wie RAL 3011),
Rotbraun (vergleichsweise wie RAL 8012)

Farblich komplementierende Elemente sind in der Gestaltung zugelassen

4) Fenster

Es sind nur stehende Fenster zulassig.

5) Garagen und Carports
Wellkunststoff oder Glas- und Metallplatten sind als Deckungsmaterial fur Garagen und Carports
unzulassig.

6) Einfriedungen des Grundstiicks

Arten: Die Abgrenzung mit Zaunen und Hecken ist zulassig. Einzige Ausnahme sind Kunststoffzaune.
Fir Hecken sind einheimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden.

Héhe: Maximale Hohe an der straienabgewandten Seite fir beide Varianten: 1,256 m.

HINWEISE zu Ortiichen Bauvorschriften

Die vorsiétzliche oder fahridssige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan aufgefiihrten
értiichen Bauvorschriften geméRB § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach

§ 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem BuBigeld bis zu einer Héhe
von 250.000, - EUR geahndet werden kann.
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LEGENDE gemaR PlanzV

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

(@]

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ))

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BAUNVO)

OSSR BAUGRENZE
Verkehrsflachen
{§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
ZWECKBESTIMMUNG:
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
Versorgungsleitungen
(§9 Abs. 1 NR. 12 BauGB )
—¢——¢&——¢—— UNTERIRDISCH (BESTAND):
G GAS
E ELEKTROENERGIE

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen flr Maf}-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 26 BauGB )

@ ANPFLANZEN VON BAUMEN

Sonstige Planzeichen
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

Planzeichen ohne Normcharakter

VORHANDENE ZU ERHALTENDE GEB4UDE

GEBAUDEABRISSSTANDORTE

VERFAHRENSVERMERKE

Vereinfachtes Veﬁaheraltpr ifung / Umweltbericht

nach § 13 BauGB S \

J 0
2) Die fiir die Raumordnung und Landésplan 1]
ist gemal's § 17 LPIG liber die Abslch! einggil

3) Die von der Planung beriihrten Triager 6ifentish
am 27.12.2004 zur Abgabe einer Stellingnah -‘f
worden.

S
Breege, den /(f'ﬁ.t}] Bt‘:rgermeis.:er\

4) Die Gemeindevertretung hat am 14.1
Anderung des B-Plans, bestehend aus

Begrundung gebilligt.

GG ol
Breege, den /9.9, U} Burgarmeister

5) Die Biirgerbeteiligung nach § 3 (2) BauGB |-;1 ch
Auslegung des Entwurfs der 1, Anderung des B-Plans, beStehend
aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen und Begriindung
wvom 31.01.2005 bis zum 04.03 2005 withrend folgender Zeiten
- montags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr,
- dienstags 7.30 bis 18.00 Uhr,

- freitags 7.30 bis 12.00 Uhr
durchgefithd worden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Bedenken und Anregungen wiéhrend das? I
jedermann schriflich oder zur Niederschp
kénnen als Bekanntmachung durch A

Breege-——ﬁ

i

6) Die Gemeindevertretung hat die
Anregungen der Burger sowie die S

Liegenschaftskataster.

Bergen, den 4.9, O

8) Die 1. Anderung des B-Plans, bes
Textlichen Festsetzungen wurde am
vertretung als Satzung beschiossen.

Breege, den(‘;' 7.0 j Burgermeister

m dl 'ee)lc
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststuniden-von—"
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind ams "

10) Die Ausfertigung der 1. Anderung des B8-Pla

als,
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 2096 _bis
zum (=, /& . § ortstiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der \!eﬂetzung von

Verfahrens- und Formvorschriften und von
sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 Qafhﬁﬁi m auf
Félligkeit und Erléschen von Enmhadngﬁ anspH w

BauGB hingewiesen worden. < —Se\
Die 1. Anderung des B-Plans istam i
getreten.

Breege, den AC.7e.c Burgermeis :

Gememde Breeqe /| Riigen

1. Anderung

Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften
Nr.5
"Wohngebiet Schipperweg"”

Satzung

Fassung vom 04.05.2005




