1.

Verfahren zur Satzung der Stadt Sassnitz,
Landkreis Riigen liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 14 ,,Stadtmitte“

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses Nr. 22-02/10 STV der Stadtvertretung vom 12.04.2010. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemaR Hauptsatzung im Sassnitz Stadtanzeiger Nr. 04/2010 am 19.04.2010
erfolgt.
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Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG uber die Absicht der Anderu
Bebauungsplanes, mit Planungsanzeige vom 03.05.2010 informiert worden.
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Der Burgerm@ister
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Die Stadtvertretung hat am 12.04.2010 den Entwurf des Plans, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetfungen
sowie die dazu gehérige Begriindung gebilligt und zur Auslegung nach § 3 (2) bestimmt. Die von der Planung befihrten
Behérden und Trager éffentlicher Belange sind gemaR § 4 (2) mit Schreiben vom 03.05.2010 Uber die 6ffentliche Auslegung
benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Die Birgerbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch 6ﬁéﬁﬁhe Auslegung des Entwurfs des Plans, bestehend auf Plan-
zeichnung und Textlichen Festsetzungen sowie der dazu gehérigen Begrindung, vom 26.04.2010 bis zum 26.05.2010 w&hrend
folgender Zeiten in Stadtverwaltung der Stadt Sassnitz montags bis freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr sowie montags, mittwochs
und donnerstags von 13.00 bis 15.00 Uhr und dienstags von 13.00 bis 18.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, als Bekanntmachung im Sassnitz Stadtanzeiger Nr. 04/2010 am 19.04.2010

ortstblich bekannt gemacht worden.
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Der Burgermgister

5. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Beh6érden und

Tréger offentlicher Belange am 04.10.2010 geprift. Mit Schreiben vom ... wurde das Ergebnis der Priufung der
Anregungen und Bedenken mitgeteilt.
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. Der katasterméRige Bestand am 02.03.2010 entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters. Die Darstellung der Grenzen und

der baulichen Anlagen ist geometrisch einwandfrei. -

Sehlen, 09.12.2010

Ort,Datum Unterschrm

atzung beschlossen. Die Begriindung zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Stadtvertretung am 04.10.2010 gebilligt.

"DerBurgerffeister

Satzung (Planzeichnung, textliche Festsetzungen mit Ortlichen Bauvorschriften und Begriindung) auf Dauer wahrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch ortsibliche
Bekanntmachung im Sassnitz Stadtanzeiger .. (72 /2&.77..am (7. 04. 2077.. erfolgt.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte“ der Stadt Sassnitz ist mit Ablauf des Erscheinungs-
tages des o.g. Sassnitz Stadtanzeigers in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan Nr. 14 , Stadtmitte“, festgesetzt durch Satzung vom 03.11.1998 wird innerhalb des Geltungs-

bereiches der 3. Anderung wie folgt geéndert:

Anderungen: kursiv und blau

Teil B Text

1. : ; M#MBMHMI&(SQM‘} Satz 1 Nr. 1 BauGB) O
1.4 Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1(6) BauNvVO)
1.2 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

1.2.1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind in den aligemeinen Wohngebieten allgemein zuldssig. (§ 1 (6) BauNVO)

1.3 Mischgebiete (§ 11 BauNVO)

1.3.1. Sonstige Gewerbebetriebe sind nur zul 4ssig, soweit es sich um ladengebundenes Dienstleistungsgewerbe handelt. (§ 1 (5) BauNVO)
1.4. Nebenanlagen
1.4.1. Die festgesetzten Stellplatzfiichen sind den Nutzungen im jeweiligen Baugebiet jeweils gemeinschaftlich zugeordnet.

(§ 9 (1) Nr4, 22 BauGB)

‘2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB)
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21.  MaRgeblich
bzw. zur GrundstiickserschlieBung dienenden Verkehrsfliche im Anschlusspunkt des Baugrundstiicks an die Verkehrsfidche.

(§ 18 Abs. 1

fiir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage der StraRenbegrenzungslinie der anbaufihigen

1)

3

311
zu 40 m von der ndrdlichen StraRenbegrenzungslinie der Hauptstrae diirfen in halboffener Bauweise errichtet werden:

In den Baugebieten MI 13, MI 14, Ml 15 ist die abweichende Bauweise a1 festgesetzt. Geb4dude und Anlagen in einem Abstand bis

a) Sie kénnen an die seitliche, siidwestliche Grundstiicksgrenze ohne die Einhaltung einer Abstandsfldche nach § 6 LBauO M-V

herangebaut werden.

b) Die Abstandsfléche vor AuRenwinden von Geb&uden an der anderen seitlichen Grundstiicksgrenze darf bis auf 3 m verringert

werden.

Die Regelungen zu a) und b) gelten jeweils nur, wenn die AuBenwénde fensterlos ausgefiihrt werden und ein Feuerwiderstand von
F90 erreicht wird und wenn das Dach mit harter Bedachung (i.S.v. § 31 LBauO M-V) ausgefiihrt wird. Alle anderen Bestimmungen

des § 6 LBauO M-V bleiben unberiihrt.

In den Baugebieten WA-8 WA 9.1, WA 9.2 WA 10.1, WA 121 ist die abweichende Bauweise a2 festgesetzt. Die Geb&dude sind als

Einzelhiuser (Bezug zur oristypischen Architektur der Villen und Logierhduser) mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die

Linge der Geb#ude darf dabei - abweichend von § 22 (1 - 3) BauNVO - jeweils 20 m nicht {iberschreiten.

Flichen fiir Nebenanlagen allgemein zulédssig. (§ 12 Abs.4, § 23 Abs. 5 BauNVO)
4. Grinfichen (§ 9Abs 1 S.1 Nr. 15 BauGB)

ok I

Stellpldtze sind in den Baugebieten auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfiichen und auBerhalb der festgesetzten

4.1. Innerhalb der privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung , Gartenland* sind bauliche Anlagen, die der Gartennutzung die!

nen,

zuldssig (z.B. Geritehduschen, Sitzplédtze, Grillecken, Wege).
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Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie Zufahrten, sonstige Fahrfiichen und sonstige FuBwege innerhalb der

Baufldchen sind mit fugenreichem Pflaster herzustellen. Der FuR-/Radweg Planstrae H ist in wassergebundener Bauweise zu

befestigen. Stellplétze erhalten einen durchsickerungsféhigen Belag (z.B. Schotterrasen, Betonrasensteine, Sickerpfiaster).

Planzeichenerklarung

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplé&ne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

|.Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

- Aligemeine Wohngebiete

( § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

(§ 4 BauNVO)

Hauptversorgungleitung

©Ox—0—x<¢ unterirdisch, fortfallend (hier: Elt 20kV)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ  Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

| - 1l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR

Griinflichen

- private Grunflachen, Zweckbestimmung: naturbelassen

‘ Bindungen fir die Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Fléchen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

5.2, Anpflanz- und Erhaltungsgebote fiir Baume und sonstige Bepflanzungen
5.21. Entlang der siidlichen Grenze der Baugebiete WA 6, 7 ist eine 5-reihige Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen
fachgerecht zu pflanzen. Innerhalb der Hecke sind heimische, kleinkronige Biume mit einem Anteil von ca. 1 % der
Gesamtpflanzenanzahl der Hecke fachgerecht zu pflanzen. |
5.2.2. Die privaten Griinfliche ,Spielplatz‘ an Baugebiet WA 2 / 3 ist mit einer dreireihige Hecke aus heimischen, standortgereehtm:
Gehdkzen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. ;
5.2.3. Fir die mit Pflanzgebot belegten Flichen ist nach der Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen gem. DIN 18915 die
Bepflanzung aus heimischen, standortgerechten Gehélzen folgender Qualititen anzulegen: Béume I. und Il. Ordnung: Heister 2 x
verpflanzt, 150-200; Strducher: 2 x verpflanzt, 60-80, 80-100 oder 100-150.
5.2.4. Als Mindestqualitit fir die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden B4ume im StraBenraum, auf Park- und Stellpldtzen sowie
auf Griinfiichen sind 3 mal verpflanzte Hochstimme mit einem Stammumfang von 16-18 cm, gemessen in 1m Hohe zu verwenden.
6. Ortliche Bauvorschriften (§ 8 Ats. 1 und 4 LBauO-MV) o
6.1. Abfall- und Miillbehilter sind dauerhaft so einzugriinen, dass sie nicht einsehbar sind. ‘
6.2. Carportanlagen, AuRenwinde von Garagen sowie fensterlose Fassaden sonstiger Gebéude sind mit Schling- bzw. Kletterpflanzen
zu begriinen; je 5 m Wandlénge bzw. je Carportpfeiler ist mind. eine Pflanze zu verwenden.
6.3 Décher
Décher eingeschossiger Hauptgebéude sind als geneigte Dédcher mit einer Neigung von 30 bis 50 Grad auszufiihren. Die Décher
sind als Satteldidcher oder Tonnendécher auszufiihren, oder als Pultdicher, die auch als zwei um héchstens zwei Meter im First |
gegeneinander versetzte Pultdachflichen ausgebildet werden kénnen.
Décher mehrgeschossiger Hauptgebaude sind als geneigte Satteldécher mit einer beidseitig gleichen Neigung von 15 bis 30 Grad
und mittigem First auszufiihren. Die Haupffirstrichtung ist parallel zur ErschlieBungsstral3e auszurichten.
In Verbindung mit der Errichtung von Staffelgeschossen sind auch Flachdécher und Pultdécher zulédssig.
Als Materialien fiir die Dacheindeckung sind rote und graue Dachsteine zuldssig. Bei flachgeneigten Déchern (Neigung bis 30
Grad) sind auch bituminése Dachbahnen und nicht reflektierende Metalle in Grautonen zulédssig.
Abweichend hiervon kénnen fiir Dicher mit einer Fliche von weniger als 50 m? Glas- und Griinbedachungen (Grdser/Moose)
zugelassen werden.
Bei zusammengehérenden Doppelhaus-Teilgebduden und Hausgruppen-Teilgebduden miissen die Dachneigung sowie die
Materialien und Farben der Dachhaut gleich sein.
6.4 Fassaden
Im WA 12.1 sind ausschliellich Putzfassaden in hellen und gedeckten Farben zukissig.
Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben ist nicht zulédssig.
6.5 Einfriedungen
Entlang &ffentlicher Verkehrs- & Griinflichen sind nur offene Einfriedungen (z.B. als Maschendrahtzéune, filigranes, vertikales
Stab- & Gitterwerk) mit einer maximalen Héhe bis 1m, auch in Kombination mit heimischen Hecken oder Rankgehéizen in gleicher
Héhe zuldssig. Sockelmauern sind nur als Ausgleich der Hohenlage mit einer maximalen HShe bis 0,5m zukissig.
7. Manahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (5 (1) Nr. 24 83.08) e 1
y i P Innerhalb der Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen sind durch Anordnung der Baukdrper
oder geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schiafriume weitestméglich den l&rmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen.
7.2. Innerhalb der festgesetzten Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen sind baulichen

Vorkehrungen an den Gebéuden zu treffen, durch die gesichert wird, dass unter Beriicksichtigung der im Teil A gekennzeichneten
Lirmpegelbereiche (aufgrund des Verkehrsldrms) die Mindestanforderungen der DIN 4109, Tab. 8 bis 10, an die
Luftschallddimmung von AuBenbauteilen erfilllt werden. Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden, soweit aufgrund
vorhandener Gegebenheiten (z.B. Abschirmung durch Geb4ude) ein geringerer mafgeblicher AuRenldrmpegel nachgewiesen wird.

a2 abweichende Bauweise (siehe Teil B)
! | Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
W
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen

| StraRenverkehrsflachen

== StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
4 . Verkehrsberuhigter Bereich

sonstige Festsetzungen

v v

V.

A A

LPB

—e—e—e— Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

E: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Larmpegelbereich (vgl. DIN 4109)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. Kennzeichnungen
Z—7 Stutzmauer

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefardenden Stoffen belastet sind
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7 * Bauwerk zum Abbruch vorgesehen

Baum, kinftig

(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

fortfallend
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([9 == 2 K“‘;“*‘«:,, N 51.2. Alle nicht mehr bendtigten versiegelten Flichen sind mit der ErschlieBung der Baugebiete volistindig zuriickzubauen. HINWE|S: Einer Bebauung des gelenrzeichneten Altiastenstandortes kann erst nach Abschiuss elner Sanierung erfolgen.
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