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1.1

12

13

Allgemeine Grundlagen

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ammersbek hat in ihrer Sitzung am
05.01.2012 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 23 , Timmerhorner Teiche® aufzustel-
len. Auf Grund eines formalen Fehlers wurde 2010 der Ursprungsbebauungsplan Al
durch das Rechtsamt des Kreises Stormarn unter Bezugnahme eines Urteils des OVG
Liineburg vom 12.09.1986 fiir unwirksam erklért.

Durch den Bebauungsplan Nr. 23 werden die Festsetzungen der Bebauungspline Al,
. und 2. Anderung, und des Bebauungsplanes A6, 2. Anderung iiberlagert.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

* das Baugesetzbuch (BauGB),

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

* die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) und

* die Landesbanordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Kartengrundlage fiir den topographischen und rechtlichen Nachweis der Grund-
stiicke dient die Katasterkarte des Vermessungsbiiros Teetzmann + Sprick, Ahrens-
burg, im MaBstab 1 : 1.000 mit Stand vom 11.07.2012.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Architektur + Stadtpla-
nung, Hamburg, beauftragt. Teile der Vorentwurfsbearbeitung wurden durch das Biiro
Claussen-Seggelke, Hamburg durchgefiihrt.
Folgende Fachplanungen und Gutachten wurden erarbeitet:

» Umweltbericht, Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt

» Amphibienkartierung und Beurteilung der Bedeutung von Fischotter-
Vorkommen, PLANULA, Hamburg

» Schalltechnische Untersuchung, Larmkontor, Hamburg

» Gutachten zur Mdglichkeit der binnenfischereilichen Bewirtschaftung in den
Timmerhorner Teichen, LMS Agrarberatung GmbH, Schwerin

Plangeltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im westlichsten Bereich der Timmerhorner Teiche in der
Ortslage Rehagen / Schiferdresch. Es wird im Westen durch die Alte LandstraBe
(L225) begrenzt und im Norden durch die Strafie Schiferdresch. Im Siiden wird der
Geltungsbereich durch die Siedlung Bramkamp und den siidlich um den Timmerhor-
ner Teich verlaufenden Wanderweg umgrenzt. Im Osten wird er durch die Siedlung
Schéferdresch sowie einen weiteren ehemaligen Fischteich begrenzt.
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Der Plangeltungsbereich ist durch die Wasserfldche des Papendtnken Diek geprigt,
nachfolgend als grofer Timmerhorner Teich bezeichnet. Er ist mit rund 6 Hektar der
grisBte Teich der Teichanlage Timmerhorner Teiche. Die Teichanlage wurde jahrzehn-
telang zur Fischzucht genutzt. Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nordlich und
westlich des groBien Teichs mehrere kleine Teiche, die u.a. als Halter- und Laichteiche
gedient haben. Der GroBteil dieser kleineren Teiche ist jedoch auf Grund der Aufgabe
der erwerbsméBigen Fischzucht vor rund 13 Jahren verlandet und mit Gehdlzen be-
wachsen', Es haben sich dort in den letzten Jahren hochwertige heute gesetzlich ge-
schiitzte Biotope entwickelt. In unmittelbarer Ndhe zum Wirtschaftsgebéude der
Teichwirtschaft sind noch einige Teiche, die noch mit Wasser versorgt werden kénnen.
Siidlich des groBen Teiches befinden sich noch sechs weitere Hilterteiche, die erst um
2000 errichtet worden sind.

Die Teichanlage Timmerhorner Teiche liegt in der ehemaligen Tallage der Strusbek,
die durch die groBen Teiche aus Richtung Ahrensburg kommend in Richtung Westen
flieBt. Sie wird am westlichen Ende des grolen Teichs an der L225 aufgestaut. Aus
dem Jahre 1997 liegt ein Erlaubnisbescheid der unteren Wasserbehtrde des Kreises
Stormarn zum Stauen der Strusbek und zum Betreiben einer Fischzucht vor®,

Der gesamte Geltungsbereich ist durch eine umfangreiche Gehélz- und GroBbaum-
struktur gekennzeichnet. Nérdlich des Timmerhorner Teichs hat sich eine Pionierwald-
fliche entwickelt. Dariiber befinden sich ein Rasensportplatz des 5V T. Biinningstedt
und ein Bolzplatz. Beide Plitze haben eine wichtige Freizeitfunktion fiir die Bewoh-
ner, hier vor allem fiir Kinder und Jugendliche, der umgebenden Wohngebiete.

Insgesamt ist der Plangeltungsbereich durch einen naturbezogenen Charakter gepriigt
und nur in geringen Teilen bebaut. Im Bereich der Alten Landstrafie (L 225) befinden
sich zwei Wohngebiiude sowie einige Wirtschaftsgebdude der ehemaligen Teichwirt-
schaft. Im @stlichen Teil des Plangebietes direkt am Schiiferdresch besteht das soge-
nannte Sportlerheim in dem auch der Jugendtreff Schiferdresch integriert ist. Weiter
dstlich steht unmittelbar an der Plangrenze ein Einfamilienhaus.

Der Plangeltungsbereich wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine entsprechende
Signatur gekennzeichnet und umfasst eine Fliche von rund 18 ha.

2 Anlass und Ziele

Das Plangebiet war urspriinglich durch den Bebauungsplan Al (Durchfiihrungsplan
der ehemaligen Gemeinde Biinningstedt aus dem Jahr 1959) planungsrechtlich defi-
niert. Auf Grund eines formalen Fehlers wurde 2010 der Ursprungsbebauungsplan Nr.
Al durch das Rechtsamt des Kreises Stormarn unter Bezugnahme auf ein Urteil des
OVG Liineburg vom 12.09.1986 fiir unwirksam erklért.

Die Anderungen des Bebauungsplanes sind von der Unwirksamkeit nicht betroffen.
Das Betriebsgeliinde des fritheren Fischzuchtbetriebes ist durch die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Al iiberplant. Siidlich des Timmerhorner Teichs ist der Bereich der

! ygl. Guiachten zur Méglichkeit der binnenfischereilichen Bewirtschaltung in den Timmerhorner Teichen, LMS
Agrarberatung GmbH, Schwerin, September 2013, 5. 10

! ygl. Gutachten zur Misglichkeit der binnenfischereilichen Bewirtschaftung in den Timmerhorner Teichen, LMS
Agrarberatung GmbH, Schwerin, September 2013, 5. 12
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sechs ehemaligen Halterteiche durch die 2. Anderung des B-Planes A6 iiberplant. Ab-
gesehen von diesen Flidchen ist der restliche Geltungsbereichs somit planungsrechtlich
bisher nach § 35 BauGB bzw. nach § 34 BauGB fiir die z.T. bebauten Grundstiicke
astlich des Sportlerheimes am Schiiferdresch zu beurteilen’,

Zugleich wurden in den letzten Jahren unterschiedliche Bebauungswiinsche der Eigen-
tiimer im Bereich des grofien Timmerhorner Teichs an die Gemeinde herangetragen.
Diesen Entwicklungswiinschen stehen ein hochwertiger Gehélzbestand sowie eine ho-
he Anzahl an naturschutzrechtlich geschiitzten Biotopen gegeniiber.

Ein weiterer Aspekt, der zu beriicksichtigen ist, ist die Aufgabe der haupterwerbsmii-
Bigen Fischzucht in den Teichanlagen der Timmerhorner Teiche vor rund 13 Jahren.
Um das Potential fiir eine erneute betriebswirtschaftlich rentable Teichwirtschaft zu
priifen, wurde von der Gemeinde Ammersbek im Herbst 2013 ein Gutachten in Auf-
trag gegeben, das klédren sollte, "(...) ob mit der Teichwirtschaft Timmerhorn heute
noch Binnenfischerei (Teichwirtschaft) im Haupt- und Nebenerwerb (Gewinnerzie-
lungsabsichten) méglich ist*.* Es kommt zum Ergebnis, dass die méglichen Ertrige
und Einnahmen nicht fiir einen Haupterwerbsbetrieb der Binnenfischerei ausreichen.”

Das Ergebnis fiithrt dazu, dass ein wirtschaftlicher Betrieb nicht méglich ist und auch
die noch funktionstiichtigen kleineren Hilter- und Laichteiche im Westen und Siiden
des grofien Timmerhorner Teichs sowie die Wirtschaftsgebéude nicht mehr fiir not-
wendig angesehen werden. Die Gemeinde sieht insofern stidtebaulichen Neuord-
nungsbedarf.

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 ist der Wunsch der Gemeinde
Ammersbek den Bereich um den grofien Timmerhorner Teich aufgrund der oben ge-
nannten Punkte mit einem Bebauungsplan planungsrechtlich zu iiberplanen, um die
unterschiedlichen Belange zusammenzufiihren und die zukiinftigen Nutzungen natur-
schutzfachlich und stédtebaulich neu zu ordnen und in Einklang zu bringen. Die Ge-
meinde erkennt auf Grund der oben genannten Punkte ein Planerfordernis im Sinne
des § 1 Abs. 3 BauGB: Nur mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes kann die stédd-
tebauliche Entwicklung und Ordnung gewéhrleistet werden.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Ziele verfolgt:

* Erhalt und Sicherung der hochwertigen Biotop- und Griinstruktur sowie der
ortshild- und landschaftsprigenden Wasserfldache

* Stirkung des Biotopverbundes fiir den Strusbek-Griinzug
* naturschutzvertrégliche Naherholungsméglichkeiten entlang des Teiches

* behutsame bauliche Nachverdichtung in den baulich vorgeprigten Bereichen
unter Beriicksichtigung des Gehélzbestandes

* Erhalt, Sicherung und Entwicklungsoption des vorhandenen Sportplatzes, des
Bolzplatzes sowie des Sportlerheimes mit Jugendzentrum aufgrund wichtiger

* Zur planungsrechtlichen Siwation und Ausgangslage wurde durch die Kanzlei Mohr Rechisanwiilte, Hamburg,
zwei Stellungnahmen, vom 26.08.2013 und vom 21.10.2013, verfasst. Aufl diese wird an dieser Stelle filr genaue-
re Informationen verwiesen.

* Guiachten zur Miglichkeit der binnenfischereilichen Bewinschafiung in den Timmerhorner Teichen, LMS Agr-
arberatung GmbH, Sehwerin, September 2013, 52

* Gutachten zur Miglichkeit der binnenfischereilichen Bewirtschaftung in den Timmerhomer Teichen, LMS Agr-
arberatung GmbH, Schwerin, September 2013, §.30
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3.1

Freizeitfunktion fiir die Bewohner der Ortslagen Rehagen und Schiiferdresch

Stiadtebauliche Begriindung

Ubergeordnete Planungen

Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Ammersbek liegt im Ordnungsraum um Hamburg und ist dem Nahbe-
reich Ahrensburg zugeordnet. GemiiB Ziffer 5.3 des Regionalplanes fiir den Planungs-
raum I soll sich im Ordnungsraum um Hamburg die siedlungsmiBige und wirtschaftli-
che Entwicklung im Wesentlichen in den Siedlungsgebieten auf den Achsen vollzie-
hen. Die Achsenzwischenrdume sind grundsétzlich in ihrer landschaftlich betonten
Struktur zu erhalten.

Die Gemeinde Ammersbek liegt zum Teil innerhalb des Achsenraumes Hamburg -
Ahrensburg - Bad Oldesloe, zum Teil im Achsenzwischenraum. Die 6rtliche Entwick-
lung ist daher differenziert zu bewerten. Die Ortsteile Lottbek und die Siedlung Da-
heim/ Heimgarten liegen im baulichen Siedlungszusammenhang mit Hamburg - Berg-
stedt bzw. Ahrensburg. Der Ortsteil Lottbek bietet mit U-Bahnanschluss und Lage an
der L 225 gute Voraussetzungen fiir eine auch kiinftig verstirkte Siedlungstétigkeit un-
ter Beachtung der engen Verflechtungen mit den angrenzenden Bereichen in Ham-
burg-Bergstedt (vgl. Ziffer 5.6.3. Regionalplan [).

In den tibrigen Ortsteilen, die im sogenannten Achsenzwischenraum liegen und zu de-
nen auch der Ortsteil Rehagen/Schiiferdresch und somit das Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 23 , Timmerhorner Teiche" zéhlt, soll sich damit die Ausweisung von
Wohnbauflichen im Wesentlichen an der Deckung der ortsteilspezifischen Bedarfe zu
orientieren.

Zur Kldrung der besonderen regionalplanerischen Situation und einer darauf abge-
stimmten Wohnentwicklungsplanung in Ammersbek hat die Gemeinde im Jahr 2002
ein ,,Leitbild fiir die Wohnungsentwicklung™ erstellt, das im Jahr 2010 aktualisiert
wurde. Darin wird fiir den Ortsteil Rehagen/ Schéferdresch als Ziel eine nachrangige
Entwicklung innerhalb bestehender B-Plane in Form von Nachverdichtung / Liicken-
bebauung formuliert. Der Bebauungsplan Nr. 23 orientiert sich an der Zielsetzung, in
dem ein baulich vorgeprigter Bereich behutsam nachverdichtet werden soll.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum I weist dem Geltungsbereich keine regional-
planerischen Funktionen zu, da er sich in der Ortslage Rehagen / Schéiferdresch befin-
det. Die Ortslage selbst ist umgeben von einem regionalen Griinzug. Siidlich befindet
sich ein ,,Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Abbau oberflichennaher Rohstof-
fe*. Der Griinzug und die Abbaugebiete werden durch den Bebauungsplan nicht beein-
triichtigt.

Entsprechende raumordnerische Ziele beinhaltet auch der Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein 2010 (LEP 2010), nach dem Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau
u.a. Ortslagen auf den Siedlungsachsen sind (vgl. LEP, Nr. 2.5.2, 2¥) und die Innen-
entwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung hat und Wohnungen vorrangig auf
bereits erschlossenen Flichen zu bauen sind (vgl. Landesentwicklungsplan 2010, Nr.
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252,6Z).

Das Planungsziel einer behutsamen baulichen Nachverdichtung steht mit den Zielen
der Regionalplanung im Einklang. Mit dem weitgehenden Erhalt der vorhandenen
hochwertigen Griin- und Biotopstrukturen wird die naturschutzfachliche Funktion des
Timmerhorner Teichs und der Strusbek als Biotopverbundachse und als Ubergangsbe-
reich von der Siedlunglage Rehagen / Schiferdresch in die offenen Landschaft und
somit in den regionalen Griinzug gestérkt.

Fliichennutzungsplanung
Der wirksame Flachennutzungsplan von 2003 stellt fiir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 23 folgende Fldchen dar:

* Der Timmerhorner Teich sowie die ehemaligen Fischbecken sind als Wasser-
flachen dargestellt. Ein Streifen entlang des Schéferdreschs ist eine Wohnbau-
fliche.

* Die Bereiche zwischen dem Timmerhorner Teich und der dargestellten Wohn-
baufliche siidlich des Schiferdreschs sowie zwischen dem Teich und der Sied-
lung Bramkamp im Siiden sind éffentliche Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung ,,Parkanlage* dargestellt.

* Inder 6ffentlichen Griinfléche hat der vorhandene Bolzplatz die Zweckbe-
stimmung ,,Bolzplatz*.

* Der Bereich, auf dem sich die ehemaligen Betriebsgebédude der Fischzucht be-
finden sowie eine Flidche im Siiden zwischen dem Timmerhorner Teich und
dem Wanderweg sind Flichen fiir die Landwirtschaft.

* Im Siiden des Plangeltungsbereichs verlduft entlang des Timmerhorner Teichs
ein Hauptwanderweg.

* Das Landschaftsschutzgebiet ist nachrichtlich {ibernommen.

Diese Darstellungen stimmen nicht vollstéindig mit den zukiinftigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 23 iiberein. Damit dem Entwicklungsgebot geméB § 8 Abs. 2
BauGB entsprochen werden kann, wird der Flachennutzungsplan fiir die sich dndern-
den Bereiche im Rahmen der 5. Anderung im Parallelverfahren gefindert und an die
Festsetzungen des Bebauungsplanes angepasst (vgl. Abbildung 1).
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Abbildung 1: 5. And. des Flichennutzungsplanes, endgiiltige Fassung, 08.07.2014 (GV), ohne MaBstab

Ubergeordnetes Nutzungskonzept

Das Gesamtkonzept des Bebauungsplanes sieht auf der Grundlage der formulierten
Ziele eine koordinierte Entwicklung des fiir die Ortslage und das Ortsbild Rehagen /
Schéferdresch sehr prigenden Bereichs vor, Unter weitreichendem Erhalt der natur-
riumlich und tkologisch wertvollen Bereiche werden die bestehenden Erholungsakti-
vitditen und -moglichkeiten rund um das fiir Erholungssuchende attraktive Gewisser
und eine gemiiBigte bauliche Entwicklung in unmittelbarer Nihe zur vorhandenen
Ortsmitte (Einkaufszentrum) sensibel und naturvertriglich in Einklang gebracht. Zu
den Nutzungs- und Griinstrukturen gehoren neben den hochwertigen Biotopstrukturen
auch die offentliche Griinfldche am Schéferdresch, in die der Sportplatz des SV T.
Biinningstedt und ein Bolzplatz integriert sind. Fiir das vorhandene Sportlerheim mit
dem integrierten Jugendtreff gibt es eine Standortsicherung und eine Entwicklungsop-
tion. Diese Sportstitten und Einrichtungen haben eine wichtige Funktion fiir die Be-
wohner der Ortslage Rehagen / Schiferdrech. Durch den Erhalt der Griinstrukturen
wird die Bioptopverbundachse Strusbek gestarkt.

Eine bauliche Entwicklung soll es lediglich in den bereits durch Gebéude vorgepriigten
Bereichen geben. Diese sind im Westen des Plangebietes die Betriebsflachen mit den
ehemaligen Wirtschaftsgebduden der Fischzucht und an der 6stlichen Plangrenze drei
bereits parzellierte Grundstiicke, von denen eines bereits bebaut ist. Aus Griinden des
Gewiisserschutzes soll die zukiinftige Bebauung nicht niher als die bisherigen Gebiu-
de der Teichwirtschaft an den grofien Teich heranriicken.

MNeben dem Erhalt und der baulichen Weiterentwicklung wird die Naherholungsfunkti-
on des grofien Timmerhorner Teichs weiter entwickelt und gestirkt. Die Wasserflédche
des Timmerhommer Teichs ist priagend fiir die Ortslage Rehagen / Schéferdresch und
wird fiir die Offentlichkeit erlebbar gemacht.
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33.1

Stidtebauliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Ein Ziel des Bebauungsplanes Nr. 23 ist es, im Bereich des groflen Timmerhorner
Teichs eine behutsame wohnbauliche Nachverdichtung zu erméglichen. Die Fliche,
auf der sich die ehemaligen Betriebsgebéude und -fléichen der Teichwirtschaft befin-
den, weist aufgrund der bestehenden baulichen Vorpriagung und der geringeren natur-
schutzfachlichen Wertigkeit ein Nachverdichtungspotential auf. Die Flache ist teilwei-
se bebaut und versiegelt und durch die direkte Lage an der Alten LandstraBle (L. 225)
gut an den ortlichen Verkehr angebunden. Gleichzeitig bietet sie aufgrund der Lage-
gunst des siidlich gelegenen Gewissers die Moglichkeit, attraktive Grundstiicke unter
Erhalt der Geholzbestinde zu entwickeln. Gegeniiber befinden sich Nahversorgungs-
moéglichkeiten.

Als Grundlage fiir die Festsetzungen im Bebauungsplan wurde fiir diese Fliche ein
stadtebauliches Funktionskonzept erarbeitet (vgl. Abbildung 2). Dieses sieht im Nor-
den ca. sieben eingeschossige Einfamilienhduser vor, die iiber eine Stichstralle er-
schlossen werden. Im Siiden und Westen sind drei zweigeschossige Villen mit Blick
auf den grofien Timmerhorner Teich vorgesehen. Mit der Villenbebauung kann die
Lagegzunst am Wasser ausgenutzt werden. Der mittig gelegene wertvolle Gehdélz- und
Groflbaumbestand kann weitestgehend erhalten werden und sich zusammen mit den
Gebéduden in eine parkartige Freifldche groBziigig einfiigen.

Entsprechend der angestrebten Wohnnutzung werden als Art der baulichen Nutzung
zwei allgemeine Wohngebiete (WA | und WA 2) gemiB § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Ausgeschlossen werden die ausnahmsweise gemil § 4 Abs. 2
Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO zulédssigen Nutzungen, "Gartenbaubetriebe” und "Tankstel-
len". Tankstellen wiirden Verkehre anziehen und Lirm erzeugen und somit die Quali-
téit und Attraktivitit der allgemeinen Wohngebiete mindern. Ein ,,Gartenbaubetrieb™
wiirde auf Grund der Flacheninanspruchnahme der Idee einer baulichen Nachverdich-
tung entgegenstehen.
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Abbildung 2: Seidtebauliches Konzept fiir die Betriebsfliche der ehemaligen Teichwirtschaft
{ Architektur + Stadiplanung, Hamburg, Stand: 15.01.2014)

Am &stlichen Rand des Geltungsbereichs befinden sich zwischen dem Sportheim und
den vorhandenen Wohnhiusern an der StraBe Schiiferdresch einige Grundstiicke, die
ebenfalls ein Nachverdichtungspotential aufweisen. Sie bilden den Ubergang zur nérd-
lich und &stlich angrenzenden Siedlung Schéferdresch. Dieser Teilbereich ist bereits
mit einem Gebéude, das nach § 34 BauGB genehmigt worden ist, bebaut. Fiir diese
Grundstiicke wird entsprechend der vorhandenen Nutzungsstruktur in der Umgebung
und der benachbarten Bebauungspléne als Art der baulichen Nutzung ein reines
Wohngebiet (WR) festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Um ein behutsames Einfiigen in die prdgende Griinstruktur zu gewihrleisten, wird als
MaB der baulichen Nutzung fiir das WA 1 eine eingeschossige Bebauung mit einer
maximalen Firsthéhe von 9 Metern festgesetzt. Durch die Festsetzung einer geringen
Grundfléchenzahl von 0,2 soll die Versiegelung auf ein Minimum begrenzt werden.
Diese Festsetzungen garantieren somit auch ein Einfiigen in die vorhandene bauliche
Struktur der umgebenden Wohnquartiere.

Aufgrund der grofen Grundstiicke mit weitreichendem Erhalt der Geholzstrukturen fiir
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die vorgesehene Villenbebauung im WA 2 ist hier die Festsetzung einer maximalen
Grundfliche pro iiberbaubarer Fliche stddtebaulich sinnvoller. Diese wird auf 250 gm
pro iiberbaubare Fliche begrenzt. Fiir die Villen wird eine fiir diese Gebédudeform
sinnvolle Zweigeschossigkeit festgesetzt. Somit wird das Nachverdichtungspotential
bestmoglich ohne eine tiberméBige Beanspruchung von Grund und Boden ausgenutzt.
Aufgrund der Anzahl von lediglich drei Gebéduden wird die vorhandene Griinstruktur
geringer beeintrichtigt. Die Firsthéhe wird hier auf 11 Meter begrenzt und bleibt somit
unter der Hohe des prigenden Grofbaumbestands.

Fiir das reine Wohngebiet WR wird angelehnt an die stadtebauliche Struktur und Fest-
setzungen in den umgebenden Bebauungsplénen als Mall der baulichen Nutzung eine
maximale Eingeschossigkeit mit einer maximalen Firsthohe von 9 Metern festgesetzt.
Die geringe Grundflichenzahl von 0,2 garantiert ein behutsames Einfiigen in die vor-
handene Siedlungsstruktur der Umgebung, die durch in Gartenflachen eingebettete
Einfamilienhduser gekennzeichnet ist.

Fiir die Grundstiicke innerhalb des reinen Wohngebietes gibt es bereits Bauvorbe-
scheide, die planungsrechtlich nach § 34 BauGB beurteilt wurden. Die geplanten Vor-
haben fiigen sich in das festgesetzte Maf der baulichen Nutzung ein.

GemiB § 18 Abs. | BauNVO sind der obere sowie der untere Bezugspunkt der festge-

setzten Firsthéhe festzusetzen. Der obere Bezugspunkt ist der héchste Punkt der Dach-
haut, also der von auBen sichtbare hiichste Punkt des Gebiudes. Unter Dachhaut ist die
Dachhiille iiber der Dachkonstruktion zu verstehen.

Als unterer Bezugspunkt wurde fiir das Reine Wohngebiet sowie die Gemeinbedarfs-
fliche am Schiiferdresch die Oberkante der StraBe festgesetzt. Die StraBe ist vorhan-
den, so dass der untere Bezugspunkt ausreichend bestimmt ist. Der untere Bezugs-
punkt wird in der Mitte der Grundstiicksfront gemessen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind noch keine ErschlieBungs-
straBen vorhanden, so dass fiir die unteren Bezugspunkte die mittleren Geléndeh&hen
festgesetzt wurden. Filr das WA | liegt diese bei 33,50 m Normalhthennull (NHN).
Da das Gelidnde im WA 2 bewegter ist, wurden hier zwei unterschiedliche untere Be-
zugspunkt festgesetzt, Fiir das westliche Baufenster wird ein unterer Bezugspunkt von
32,5 m NHN und fiir die beiden tstlichen hoher gelegenen Baufenster wurde ein unte-
rer Bezugspunkt von 34 m NHN festgesetzt. Auf diese Hohen beziehen sich die fest-
gesetzten Firsthohen.

333 Uberbaubare Grundstiicksfliichen und Bauweise

Fiir die angestrebte Einfamilienhausbebauung im allgemeinen Wohngebiet WA 1 an
der Alten LandstraBe werden siidlich und nérdlich der zukiinftigen ErschlieBungsstra-
fe durchgehende iiberbaubare Flichen festgesetzt. Diese Festsetzung erlaubt, im Ge-
gensatz zu Einzelbaufenstern, ein hohes MaBl an Flexibilitéit fiir die Anordnung der
Baukérper im Rahmen der Objektplanung und Grundstiicksaufteilung.

Das vorhandene schmale Bestandsgebiiude auf dem lénglichen Flurstiick im Nordwes-
ten des Geltungsbereichs, das als Wohnhaus fiir Betriebsangehérige gem. B-Plan A1,
2. Anderung errichtet wurde, wird in das nérdliche Baufenster integriert, um dieses
tiber den reinen Bestandsschutz hinaus auch ohne nachbarliche Einigung planungs-
rechtlich zu sichern. Langfristig ist es jedoch stiddtebaulich wiinschenswert, wenn sich
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in diesem Bereich das Quartier entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes (vgl. Ab-
bildung 2) entwickelt.

Entsprechend der umgebenden Bebauung sind in diesem Teilbereich lediglich Einzel-
hiiuser zuldssig. Auch fiir das festgesetzte reine Wohngebiet im Osten des Plangel-
tungsbereichs sind aus dem gleichen Grund nur Einzelhduser zuléssig.

Mit der Festsetzung, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Schuppen und
dhnliches (auch genehmigungsfreie Anlagen) sowie Garagen und Carports, nur auf den
iiberbaubaren Flichen zuldssig sind, soll im WA 1 und im WR erreicht werden, dass
eine von Bebauung freigehaltene Vorgarten- bzw. Gartenzone entsteht. Dies ist fiir das
stiidtebauliche Erscheinungsbild entlang der neuen 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe
wichtig, das trotz der geplanten Nachverdichtung einen durchgriinten Charakter des
Gebietes widerspiegeln soll.

Im WA 2, das villenartig bebaut werden soll, werden entsprechende Einzelbaufenster
festgesetzt. Auf diese Weise kann der umfangreiche Gehotlz- und GroBbaumbestand
erhalten werden. Die drei festgesetzten Baufenster stellen einen Kompromiss zwischen
dem Ziel dar, eine bauliche Entwicklung zu erméglichen sowie dem Ziel, die Griin-
struktur weitestgehend zu erhalten. Die Lage der Baufenster, eingebettet in die Griin-
struktur mit guten Sichtbeziehungen zur prigenden Wasserflidche, bildet die Grundlage
fiir ein attraktives Wohnen. Gleichzeitig werden die Baufenster aus Gewdsserschutz-
griinden so festgesetzt, dass sie nicht niher als der derzeitige Gebiiudebestand an das
Ufer heranreichen.

Entlang der L.225 ist ein 20 m tiefer Streifen im WA 1 und WA 2 festgesetzt, der von
Bebauung freizuhalten ist. Der Bereich entlang der L 225 zwischen der Bebauung
nordlich des Bramkampsweges und Schiferdresch ist durch eine markante Geholz-
und Griinstruktur gekennzeichnet. Diese Struktur prigt den Ortseingang zur Ortslage
Rehagen / Schiiferdresch und soll im Rahmen der stddtebaulichen Neuordnung mit
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 erhalten bleiben. Auch fiir das Eckgrund-
stiick Schiiferdresch / Alte LandstraBe (1L.225) ist ein solcher unbebauter Bereich durch
die Festsetzungen des Bebauungsplan A1, 1. Anderung vorgesehen, Die Fesisetzung,
die hier offene und naturbetonte Grundstiicksbereiche ohne Gebédude entstehen lasst,
ist im Sinne der Ziele des B-Planes gerechtfertigt.

334 Mindestgrundstiicksgriofien und Wohneinheiten

Die bauliche Nachverdichtung soll behutsam vorgenommen werden und sich zum ei-
nen in die vorhandene Griinstruktur sowie auch in die vorhandene Siedlungsstruktur
der umgebenden Wohnquartiere einfiigen. Aus diesem Grund wird fiir das WA | und
das WR eine MindestgrundstiicksgroBe von 600 gm festgesetzt. Aufgrund der durch
die iiberbaubare Fldche klar vorgegebenen Bebauungsstruktur nach der nur drei
Wohnhéuser auf einer griBeren Baugebietsfliche moglich sind, ist im WA 2 die Fest-
setzung einer MindestgrundstiicksgroBe nicht erforderlich.

Fiir die Wohngebiete und das reine Wohngebiet wird die Zahl der maximal zuléssigen
Wohneinheiten auf zwei begrenzt. Dadurch soll verhindert werden, dass in diesem Be-
reich fiir den Ortsteil unpassende Mehrfamilienhduser mit mehreren Wohneinheiten
entstehen. Mehrfamilienhéuser wiirden zudem auch zu einem erhohten Stellplatzbedarf
im Gebiet fiihren und somit zu einer nicht gewiinschten Versiegelung der Fliche. Fiir
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das reine Wohngebiet wird, angelehnt an den gegeniiberliegenden Bebauungsplan
A16, 1. Anderung, zusitzlich festgesetzt, dass pro 400 qm Grundstiicksfléche eine
Wohneinheit zuldssig ist.

Gemeinbedarfsfléichen

Im Osten des Plangebietes befindet sich in dem Sportlerheim der Jugendtreff Schii-
ferdresch, eine Einrichtung der offenen Jugendarbeit der Gemeinde Ammersbek. Die-
ses Jugendzentrum iibernimmt eine wichtige soziale Funktion fiir die Kinder und Ju-
gendlichen des Ortsteils Rehagen / Schiferdresch. Diese soziale Einrichtung sowie das
Sportlerheim sollen durch die Festsetzung einer Gemeinbedarfsfliche mit der Zweck-
bestimmung "Sportlichen und sozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtun-
gen" planungsrechtlich langfristig gesichert und eine Entwicklungsoption erhalten.

Entsprechend der vorhandenen Gebiude wird fiir die Gemeinbedarfsfliche eine einge-
schossige Bebauung mit einer maximalen Firsthohe von neun Metern zugelassen. Die
Geschossigkeit sowie die Firsththe orientieren sich an der umgebenden Bebauung,

Eine Grundflichenzahl von 0,2 wird analog zu den privaten Wohnbaugrundstiicken im
WA 1 und WA 2 sowie dem WR festgesetzt, damit auch in den Gemeinbedarfsflichen
die Versiegelung auf das notwendige MaB begrenzt wird und sich der Nachbarschaft
anpasst.

Gestaltung

Um die Neubauten und die Nebengebdude harmonisch in das Orts- und Landschafts-
bild einzupassen, werden im Text (Teil B) Gestaltungsfestsetzungen gem. § 84 der
Landesbauordnung getroffen. Diese sind an die gestalterischen Festsetzungen aus den
benachbarten Bebauungsplanen angelehnt. Dadurch soll ein Einfiigen der neuen Be-
bauung in die vorhandene Struktur gewihrleistet werden und eine nachbarliche
Gleichbehandlung gewihrleistet werden.

Die Integration iiber die Festsetzung der wesentlichen Gestaltungsmerkmale des Da-
ches sowie sonstigen baulichen Anlagen des Grundstiickes beziehen sich im Einzelnen
auf’

* Form der Dicher

* die Sockelhthen

* Lage, Art und Héhe der Einfriedungen sowie Grundstiickszufahrten

* Material und Farbe von Garagen und Nebenanlagen

Wasserfliiche

Beim grofien Timmerhorner Teich (historische Flurbezeichnung: Papenddncken Diek)
handelt es sich um einen kiinstlichen Stauteich, der in Teilen gegen das tiefer gelegene
Gelidnde durch Ddmme abgegrenzt ist. Im Bebauungsplan Nr. 23 wird die vorhandene
Wasserfliche des Timmerhorner Teichs als solche festgesetzt. Hierbei wird geméB der
bestehenden Stauverlaubnis der maximale Staustand von +33,00 m ii. NN des Gewiés-
sers als Umgrenzung gewihlt. Mit dieser Festsetzung verfolgt die Gemeinde Ammers-
bek das Ziel, den grofien Timmerhorner Teich langfristig zu erhalten.
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Er stellt seit langer Zeit eine das Ortsbild und das Landschaftsbild pragende Wasser-
fldche dar und iibernimmt mit seinen Randbereichen eine wichtige Naherholungsfunk-
tion fiir die Bewohner der angrenzenden Wohngebiete sowie fiir Bewohner der ande-
ren Ammersbeker Ortsteile. Zudem verfiigt er iiber eine grofle kologische Wertigkeit.
Hieraus resultiert ein 6ffentliches Interesse an dem Erhalt der Wasserfléche.

Die Gemeinde ist sich demnach bewusst, dass gemél § 26 in Verbindung mit § 13 des
Landeswassergesetzes eine Stauanlage dauerhaft auBer Betrieb genommen werden
konnte. Hierfiir wire allerdings eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich. Ge-
méB § 13 Landeswassergesetz kann die "Wasserbehiirde zum Wohl der Allgemeinheit
anordnen, dass die Unternehmerin oder der Unternehmer die Anlagen fiir die Benut-

zung des Gewdsser ganz oder teilweise bestehen ldsst ... !

Mit der Festsetzung einer Wasserfldche bleiben die wasserrechtlichen Belange unbe-
rithrt. Unter anderem kann der Teich zu PflegemaBnahmen abgelassen werden.

Zukiinftig wird eine behutsame, nicht-kommerzielle Naherholungsnutzung fiir zwei
Uferabschnitte des westlichen Teils der Wasserfliche im Rahmen der Vorgaben der
Landschaftsschutzgebietsverordnung angestrebt. Die Wasserfléiche selbst soll von
Freizeitnutzungen unberiihrt bleiben und dient mit einer Festsetzung ,,MaBnahmenfli-
che™ dem Biotop- und Artenschutz.

Nach Aufgabe der haupterwerbsméBigen Teichwirtschaft vor rund 13 Jahren und dem
gutachterlichen Nachweis, dass eine erneute haupterwerbsméBige Teichwirtschaft
nicht méglich ist, ist ohne Pflege und Instandhaltung der Stauanlage eine Verlandung
des grofien Timmerhorner Teichs zu befiirchten®. Mit der Festsetzung einer Wasserfli-
che signalisiert die Gemeinde, dass sie ein besonderes Interesse am langfristigen Erhalt
der offenen Wasserflidche hat.

3.5 Natur, Landschaft und Griinfléichen

3.5.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

Naturraum, Relief

Der iiberplante Landschaftsausschnitt umfasst den aufgeweiteten Niederungsbereich
der Strusbek innerhalb der Ortslage. Die Niederung der Strusbek zahlt landschafts-
rdumlich zu den typischen Tunneltilern, die zwischen den Morinenriicken unter dem
Eis der Gletscher im Stormarner Endmoriinengebiet entstanden sind. Naturriumlich
zéhit die Flache jedoch zu den Hohen Geestfldchen und damit zu den Morénen aus
Sand und lehmigen Sanden. Die Strusbek flieBt in Ost-West-Richtung entsprechend
der Ammershek tiber den Bunsbach der Alster zu, Das Relief des Plangebietes ist rela-
tiv ausgeglichen. Ein Vermessungsplan mit genauen Hohen und Wasserstinden liegt
VOr.

Geologie, Boden, Wasser

Entsprechend der naturrdumlichen, eiszeitlich bedingten Ausgangssituation wird der
Untergrund im Plangebiet von Grundmorinen aus Geschiebelehm iiber -mergel sowie

* vgl. Gutachten zur Méglichkeit der binnenfischercilichen Bewirtschaflung in den Timmerhorner Teichen, LMS
Agrarberatung GmbH, Schwerin, Seplember 2013
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Niedermooren gebildet. Aus diesem geologischen Ausgangsmaterial hat sich nach den
grofflichigen Darstellungen des Landschaftsplans als vorherrschende Bodenart Sand
und lehmiger Sand iiber Lehm entwickelt. Auf den Morénenflidchen dominieren
Braunerde-Podsole, die Niederungsbereiche weisen Anmoor- und Niedermoorbdden
auf. Den Aussagen des Landschaftsplans nach betrigt der Grundwasserflurabstand auf
eine generalisierte Geléindeoberfléiche im Bereich der Niederungen 0-2 m unter Gelén-
de. Im Bereich der Morénenriicken erhdhen sich diese auf 10-20 m unter Gelénde.

Fiir das Plangebiet kann aufgrund der geologischen und topographischen Situation von
relativ grundwassernahen Standorten ausgegangen werden. Die natiirliche Entwésse-
rung der Landschaft ist entsprechend der beschriebenen Oberfldchenform in diesem
Landschaftsausschnitt nach Westen zur Ammersbek hin ausgerichtet. In der Ortslage
ist die querende Strusbek als 3-geteiltes Gewdsser aufgestaut, das neben der eingestell-
ten Fischzucht auch der Retention anfallenden Regenwassers aus den angrenzenden
Baugebieten dient. Nach Westen setzt sich die Strusbek jenseits der verrohrten Que-
rung der Alten Landstrafe als FlieBgewiisser fort.

Vegetation, Biotoptypen, Fauna

Die Erfassung der Vegetation und die Zuordnung der Flidchen zu den Biotoptypen er-
folgte durch zwei Begehungen am 23. Mai 2012 und am 2. Juli 2012 durch die
LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB.

Das Plangebiet wird zum grofien Teil durch die offene Wasserfliche des groBen Tim-
merhorner Teiches eingenommen, Die ehemalige Nutzung zur Fischzucht erfolgt je-
doch schon seit einigen Jahren nicht mehr, DemgeméB ist der GroBteil der ehemaligen
Hilterteiche in den Randbereichen und Verbindungsgraben verlandet und fiihrt nur
noch zum Teil dauerhaft Wasser. Priigende Biotoptypen sind hier Weidengebiische,
Rohrichte, Seggenrieder, Staudensumpf, feuchte Ruderalfluren oder im Siiden bereits
stark trocken gefallene Ruderalfluren. In weiten Teilen unterliegen diese nun naturge-
prigten Hiilterteiche dem gesetzlichen Biotopschutz des § 30 (2) BNatSchG i.V.m.

§ 21 (1) LNatSchG. Das an der Alre Landstrafie gelegene ehemalige Betriebsgrund-
stiick wird lediglich zu Wohnzwecken genutzt.

Priigend fiir das Betriebsgelinde sind neben Feldgehdlze entlang der StraBenfront gré-
Bere Baumgruppen und Einzelbdume aus vorwiegend ilteren Eichen im zentralen Be-
reich des Grundstiicks sowie entlang der Grundstiicksgrenzen. Es gilt die értliche Ver-
ordnung zum Schutz des Baumbestandes. Gesetzlich geschiitzte Knicks nach

§ 21 (1) LNatSchG sind im Plangebiet nur noch rudimentér im westlichen Bereich der
Strabe Schéferdresch erkennbar. Nordlich der Teichfliiche hat sich im Anschluss an
die aus der Nutzung genommenen Hélterteiche ein Sukzessionswald im Sinne des
Landeswaldgesetzes entwickelt, dessen prigenden Weiden und Birken vor kurzem auf
den Stock gesetzt wurden.

Angesichts der Nutzungsauflassung der Fischereizucht hat sich im Zusammenspiel mit
den naturnahen Teichfldchen eine Vielzahl hochwertiger Habitate fiir die Tierwelt
entwickelt. Amphibienvorkommen gibt es im Bereich des Gewisserrandes und der
Geholzbereiche. Wanderkorridore fiir den Fischotter konnen bestétigt werden. Und
auch fiir Flederméuse spielt das Plangebiet eine bedeutende Rolle. Zur Tierwelt wer-
den im Rahmen der Bearbeitung des Griinordnerischen Fachbeitrags vertiefende Erhe-
bungen fiir die artenschutzrechtliche Priifung der relevanten streng und besonders ge-
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schiitzten Artengruppen durchgefiihrt (ndhere Informationen: sieche Umweltbericht).

Landschafisbild, Erholung

Neben der Bedeutung als Lebensraum fiir die Flora und Fauna hat das Plangebiet auch
eine bedeutende Funktion als Naherholungsgebiet, was sich an vorhandenen Trittspu-
ren an den Gewiisserrindern und iiber den Damm zwischen den beiden Teichen erken-
nen lidsst. Die Grundstiicke entlang der StraBe Schéiferdresch unterliegen der Sport-
und Freizeitnutzung (Sportplatz, Jugendheim, Vereinsheim) sowie der privaten Wohn-
nutzung im duBersten Osten des Plangebietes. Auf dem ehemaligen Betriebsgelédnde
der Fischereizucht befinden sich vereinzelte Gebéude, die nur noch teilweise genutzt
werden. Sonst dominiert der markante Baumbestand. Zur Alten Landstrafie hin ist das
Grundstiick infolge des dichten Gebiischsaumes kaum einsehbar.

Fiir die Erholung in Natur und Landschaft ist der Geltungsbereich unerschlossen. Die
privaten Wasserfldchen sind von auBen kaum wahrnehmbar. Jedoch sind sie Bestand-
teil des gréBeren Landschaftsausschnitts und Teil des Landschaftsschutzgebietes, wel-
cher in direkter Benachbarung zu den Wohngebieten ein attraktives Wohnumfeld, vor
allem fiir die Kurzzeit- bzw. Feierabenderholung der ortsansissigen Bevilkerung, bil-
det. Entsprechende FuBwegeverbindungen und Zutrittsstellen zum Gewdsser sind zwi-
schen den Gebiischen und auf dem Damm zwischen den beiden Teichen entstanden.
Am Siidrand der Timmerhorner Teiche verlduft ein 6ffentlicher Fubweg, der die Alte
Landstrafle mit dem Biinningstedter Feldweg im Osten verbindet.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Fiir den innerértlichen Landschaftsausschnitt ergeben sich aus griinplanerischer Sicht
folgende Ziele:

¢ weitgehende Erhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener Landschafts-
elemente bzw. Biotopstrukturen (Einzelbdume, Baumgruppen, hochwertige ge-
setzlich geschiitzte Biotope, Waldfléiche, naturnahe Wasserfléichen mit randli-
chen Verlandungs- und Gebiischbereichen)

* Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes

* Beriicksichtigung des ortlichen Biotopverbunds (FlieB- und Stillgewisser)
* Beriicksichtigung der Boden- und Grundwasserverhiltnisse

* Minimierung der Versiegelung und Ausgleich der Versiegelungsfolgen

* paturnahe Bewirtschaftung und Reinigung des Oberflidchenabflusses

* Sicherung des Freiraumverbunds und dffentlicher Wegebeziehungen

* (Gestaltung des Landschafts- bzw. Ortsbildes und Einbindung der neu zu be-
bauenden Flichen in die Landschaft

* Gestaltung der StraBenfront Alte Landstralie
= Sicherung der Sport- und Freizeitbereiche

Die Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes finden durch folgende
griinordnerische MaBnahmen und Festsetzungen Beriicksichtigung:
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MaBnahmenflichen ,,Biotop- und Artenschutz* und ,,Biotop- und Artenschutz /
Binnengewiisser*

Der inhaltliche Schwerpunkt innerhalb des Bebauungsplans umfasst im Wesentlichen,
die beabsichtigten baulichen Entwicklungen in Einklang mit der bereits hochwertig
entwickelten Gewisserlandschaft zu bringen. So stehen aus Sicht des Naturschutzes
sowohl die Sicherung des Gewiissers und weiter Teile des Gewiisserufers sowie der
angrenzenden naturgeprégten Halterteiche, die griBtenteils dem gesetzlichen Bio-
topschutz des § 30 BNatSchG unterstellt sind, als auch die Aufrechterhaltung und
Entwicklung des ortlichen Biotopverbundes der Strusbek im Vordergrund. Daher sind
die Gewisseranlagen und die Uferbereiche ausdriicklich dem Naturschutz vorbehalten.
Davon ausgenommen sind fiir den Betrieb und die Unterhaltung erforderliche wasser-
wirtschaftliche MaBnahmen, d.h., dass insbesondere regelmiaBige Pflege- und Unter-
haltungsmaBnahmen zur Gewdéhrleistung der Standsicherheit und Dichtigkeit im Be-
reich der Damme zuléissig sind.

Fiir die Bereiche westlich und nérdlich des grofien Timmerhorner Teiches ist hier an-
gesichts der bereits hoch entwickelten Biotopvielfalt die natiirliche Entwicklung zu-
gunsten des Biotop- und Artenschutzes vorgesehen. Dabei werden die auf den Fli-
chen stattfindenden natiirlichen Entwicklungsabldufe durch gezielte Pflegeeingriffe
gesteuert werden. Konkrete Pflege- und Entwicklungsmanahmen werden jedoch auf
Ebene des Bebauungsplans zuriickgestellt. Bei der Planung der PflegemaBnahmen ist
zu beriicksichtigen, dass diese méglichst umweltschonend sind, den vorhandenen Bio-
topcharakter erhalten, sich positiv auf die den Lebensraum besiedelnden Organismen
(Pflanzen und Tiere) auswirken und eine abhiingig von Biotoptyp, Regionalklima und
Standortfaktoren méglichst hohe Biodiversitit garantieren. Die Auswirkungen der un-
terschiedlichen PflegemaBnahmen sollen mit Hilfe von zuvor ermittelten speziellen
Tier- und Pflanzenarten beurteilt werden. Damit der Schutz dieser MaBnahmenfléichen
fiir die Zukunft ausreichend gewihrleistet wird, wurde festgesetzt, dass die private
Griinfliche A zu den MaBnahmenflichen abzuzéunen ist. Somit werden die vorhande-
nen Pfade unterbrochen und das Betreten der Malinahmenflichen langfristiz vermie-
den.

Der grofie Timmerhorner Teich selbst ist unter Beriicksichtigung des bestehenden
Schutzstatus als geschiitztes Biotop gemil § 30 BNatSchG als MaBnahmenfléche zu-
gunsten des Biotop- und Artenschutz / Binnengewiisser festgesetzt. Demgemil ste-
hen der naturnahe Erhalt und die Entwicklung des Binnengewdssers nebst seiner Ufer
und uferbegleitenden natiirlichen oder naturnahen Vegetation im Vordergrund. Das
Gewisser ist als Lebensstéitte und Lebensraum fiir heimische Tier- und Pflanzenarten
zu erhalten und zu férdern. Der Besatz mit nichtheimischen Tierarten ist grundsétzlich
zu unterlassen. Vorhandene Geholzbestinde sind moglichst zu erhalten, ordnungsge-
méBe PflegemaBnahmen sind jedoch zuléssig.

Beim Timmerhorner Teich handelt es sich um einen kiinstlichen Stauteich. Innerhalb
der MaBnahmenfléchen befinden sich Stauddmme, die die Wasserflichen des groflen
Timmerhorner Teichs zu den tiefer gelegenen Hélterteichen sowie zum 6stlich angren-
zenden kleineren Timmerhorner Teich abgrenzen. Es ist erforderlich, dass diese
Damme umfassend regelméBig gepflegt und baulich unterhalten werden. Hierzu gehort
die Herstellung und der Erhalt einer durchgéngigen, kurz gehaltenen Grasnarbe und
Freihalten von sonstigem Bewuchs auf Dammkrone und Boschungen bis ca. 1m iiber
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den Dammfuss hinaus.,

Damit eine Pflege der Ddmme moglich ist, ist festgesetzt worden, dass Unterhaltungs-
und PflegemaBnahmen im Bereich der Stauddmme zuléssig sind.

Des Weiteren verfiigt der grofie Timmerhorner Teich als kiinstlicher Stauteich iiber ei-
ne Aufstau- und Ablassmoglichkeit in Form eines Ménchbauwerks im Hauptfluss der
Strusbek. Dieses Bauwerk wurde so dimensioniert, dass ein auf planerischer Grundla-
ge ermitteltes definiertes Hochwasser bei entsprechender Steuerung schadlos abgelei-
tet werden kann. Daher gibt es — anders als bei den beiden oberhalb liegenden Teichen
— keinen zusitzlichen Notiiberlauf. Die giiltige wasserrechtliche Stauerlaubnis enthélt
daher den Vorbehalt, dass ein Notiiberlauf nachtriiglich gefordert werden kann, wenn
Anderungen im Klimageschehen dies erforderlich machen. Ein solcher Notiiberlauf
entstiinde im Bereich der festgesetzten MaBnahmenflichen.

Da noch nicht ersichtlich ist, ob ein solcher Notiiberlauf tatséichlich notwendig sein
wird und auch nicht der genaue Standort feststeht, wird fiir den Fall einer Erforder-
lichkeit fiir den Bau eines solchen Notiiberlaufes von der Gemeinde eine Befreiung
von den festgesetzten MaBnahmenfléchen gemiB § 31 BauGB in Aussicht gestellt.

Auch fiir eine auf Grundlage der Wasserrahmenrichtlinie notwendigen Anlage zur
Herstellung der Gewisserdurchgéingigkeit (z. B. Umgehungsrinne oder Fischtreppe)
stellt die Gemeinde eine Befreiung nach § 31 BauGB in Aussicht.

Zu betonen ist, dass die naturschutz- und artenschutzrechtlichen Belange unberiihrt
bleiben. Das heilit, dass Abstimmungen zwischen der unteren Wasserbehtrde und der
unteren Naturschutzbehérde des Kreises notwendig sind und gegebenenfalls eine Ge-
nehmigung der unteren Naturschutzbeh&rde (UNB) notwendig ist.

Im Siiden und Osten des Gewdssers sind bereits als Weidengebiische entwickelte
Ufergeholze der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen. Damit wird der bestehenden
Verfiigung der Unteren Naturschutzbehtrde des Kreises Stormarn entsprochen, diese
Bereiche dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen.

Im Ubergang von den privaten Griinfldchen zum grofien Timmerhorner Teich wird ein
5 m breiter Uferrand zugunsten des Naturschutzes festgesetzt, in dem eine typische
Ufervegetation zu entwickeln ist und bauliche Befestigungen und Aufschiittungen un-
zuléssig sind. Notwendige MaBnahmen zur ordnungsgemébien Gewésserunterhaltung
bleiben davon unberiihrt. So wird dem naturnahen Uferrandbereich des Gewdssers so-
wie dem jahreszeitlich schwankenden Gewisserstand in besonderer Weise Rechnung
getragen und die naturnahen Funktionen u.a. als Lebensraum fiir Amphibien gestirkt
und gesichert. Mit der Ausnahmeméglichkeit zur ordnungsgemiifien Gewésserunter-
haltung wird deren pflichtgemiBe Ausiibung gewahrleistet.

Entsprechend griinordnerischem Fachbeitrag wird empfohlen, auf den Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln und Diinger im Bereich sdémtlicher MaBinahmenflichen zu ver-
zichten. Wiihrend der Bauzeit sind MafBinahmen zum Schutz des Grundwassers und des
groBen Timmerhorner Teiches vor Verunreinigungen zu treffen. Die Durchléssigkeit
des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht iiberbauten Fldchen wie-
der herzustellen. Eine Festsetzung auf Grundlage des BauGB ist jeweils nicht moglich

Zum Schutz des Bodens und des Wasserhaushalts wird die Versiegelungsrate der be-
festigten Flidchen durch entsprechende Festsetzungen begrenzt: Die Zufahrten, Stell-
pldtze und Parkplétze sind mit wasser- und luftdurchlédssigem Material auszufiihren.
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Die Wasser- und Luftdurchlédssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht zulissig.
Die dauerhafte Absenkung des Grundwasserspiegels ist zum Schutz der ufernahen Ve-
getation und des Oberflichengewiissers zu vermeiden.

Die oben beschriebenen MaBnahmenfldchen sind von jeglichem Bau-, Fahr- und La-
gerbetrieb sowie von der Verbringung von Aushub freizuhalten. Relief und Boden sind
zu erhalten. Davon unberiihrt bleiben notwendige Pflegemalinahmen der Staudimme.

Erhaltung und Anpflanzen von Biiumen, Stiuchern und sonstigen Bepflanzungen

Grundlage fiir die konkreten Festsetzungsempfehlungen zum Erhalt des Baumbestan-
des im Bereich des kiinftigen WA stellt eine 2014 erstellte differenzierte Baumbewer-
tung dar. Bei den zu erhaltenden Einzelbdumen handelt es sich vorwiegend um grofie

alte Eichen mit besonderer rdumlicher Wirkung und Geschlossenheit. Die Bdume sind
Relikte der ehemaligen Kulturlandschaft und sind gebiets- und ortsbildprigend.

Die Erhaltungsgebote fiir Biume werden nicht nur fiir die durch die Baumschutzsat-
zung geschiitzten Bédume getroffen, sondern dariiber hinaus sind auch zusammenhéin-
gende prigende Baumbestéinde/-gruppen beriicksichtigt, die infolge des Engstandes
neben den markanten Laubbidumen auch z.T. auch jiingere Einzelbiaume umfassen.
Ebenfalls als flichiges Gehélz zu erhalten festgesetzt sind die Laubbaum- und
Strauchbestiinde in den Randbereichen des Bolzplatzes. Gleiches gilt fiir das zusam-
menhiingende naturnahe Feldgehtlz an der Alre Landstrafle innerhalb der MaBnah-
menfldchen fiir den Naturschutz. Im Hinblick auf die bestehende Strukturvielfalt der
genannten Gehdlze liegt der Schwerpunkt auf den dauerhaften Erhalt des jeweiligen
Charakters des Bewuchses (prigende Altbdume und Baumgruppen, Baumreihen, na-
turnahe Feldgeholze, Knicks).

So sind im Zuge der langfristigen Sicherungen gezielte Pflege- und AnpflanzmaBnah-
men zu priifen und entsprechend fachkundig auszufiihren. Durch die Festsetzung zum
Erhalt von Einzelbdumen/-gruppen kénnen die wesentlichen, gebietsprigenden und
dkologisch besonders wertvollen GroBbidume im gesamten Plangebiet im Bestand er-
halten und gesichert werden.

Zu Baumverlusten kommt es im Plangebiet zum einen durch die Bebauung des kiinfti-
gen Wohngebietes an der Alte Landstraffe, zum anderen durch die erweiterte Bebaub-
arbeit des bestehenden Grundstiicks des Sportlerheims sowie der Wohngrundstiicke
am Schéferdresch. Insgesamt wurde der groBtmégliche Baumerhalt sorgfiltig gepriift
und das Funktionskonzept der baulichen Entwicklung auf dieses Ziel abgestimmit. Ins-
gesamt kénnen 20 Einzelbiume, die der Baumschutzsatzung unterstellt sind, durch den
B-Plan entfallen. Demgegeniiber kénnen allein im Bereich der WA 1 und WA 2 knapp
80 aufgenommene Einzelbdume erhalten werden.

Grundsitzlich ist zu beriicksichtigen, dass zur langfristigen Sicherung des wertvollen
Baumbestandes innerhalb des Wurzelbereiches (Kronentraufbereich + 1,5 m) der zu
erhaltenden Bidume grundsitzlich Hohenverdnderungen wie Abgrabungen oder Auf-
schiittungen sowie Nebenanlagen, Stellplétze und sonstige Versiegelungen unzuléssig
sind. Davon ausgenommen sind die Bereiche mit den ehemaligen Hélterteichen im
Wohngebiet an der Alte Landstrafle. Zur Nutzung der AuBenwohnbereiche werden vo-
raussichtlich gestalterische Verdnderungen der ehemaligen Hilterteiche im WA
durchgefiihrt werden. Konkrete UmgestaltungsmaBnahmen sind jedoch auch weiterhin
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mit den Schutzvorschriften der &értlichen Baumschutzsatzung in Einklang zu bringen.
So sind denkbare Verfiillungen der ruderalisierten ehemaligen Kleingewiisser nicht
Gegenstand der Bauleitplanung, sondern auch weiterhin wasser- und bodenrechtlich zu
genehmigen, im Einvernehmen mit den naturschutzfachlichen Belangen. Ver- und
Entsorgungsleitungen sind auBerhalb der Wurzelbereiche zu verlegen.

Insbesondere wihrend der Bauzeit des Wohngebietes an der Alten Landstrafie sowie
der Bauliicken im &stlichen Abschnitt des Schéiferdreschs sind besondere SchutzmaB-
nahmen vorzusehen, um den Wurzel-, Kronen- und Stammbereich der benachbarten
markanten Einzelbdume und Baumgruppen nachhaltig zu sichern. Hier sind die ein-
schldgigen Vorschriften zu beachten, d.h. bei der Bauabwicklung fachgerechte
SchutzmaBnahmen vorzusehen und die Kronentraufbereiche von jeglichem Bau- und
Lagerbetrieb freizuhalten.

Erforderliche GehélzschnittmaBnahmen und Behandlung von Schiden am Stamm sind
durch einen qualifizierten Baumpfleger durchzufiihren. MaBnahmen, die zu einer Ver-
unstaltung des geholztypischen Habitus fithren, sind verboten.

Zur nachhaltigen Sicherung des Geholzbestandes im Plangebiet werden verbindliche
Vorgaben fiir Ersatzpflanzungen beim Abgang festgesetzter zu erhaltender Baume
gemacht. So wird die Verwendung von Hochstimmen, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
20/25 cm Stammumfang als Mindestqualitéit festgesetzt, damit auch im Falle der An-
derung oder Aufhebung der Baumschutzsatzung der Ersatz geregelt ist. Um dem der-
zeitigen Alter des Baumbestandes Rechnung zu tragen, wurden gegeniiber den Min-
destqualititen der Baumschutzsatzung gezielt groBere Pflanzqualititen gewihit.

Fiir die als entfallend gekennzeichneten Baumbesténde gilt, dass diese nur im Fall ei-
ner Bebauung beseitigt werden diirfen. Die Vorschriften und Anforderungen an die
drtliche Baumschutzsatzung bleiben von den Festsetzungen des Bebauungsplans unbe-
riihrt. D.h. die jeweiligen Fillabsichten sind im Einzelnen auch weiterhin darzulegen
und bei der Gemeinde zu beantragen.

Fiir den vorhandenen Knick am Schiferdresch inkl. der gekennzeichneten Uberhélter
gelten unabhingig von der nachrichtlichen Ubernahme in den B-Plan die Vorschriften
des § 21 (1) LNatSchG, wonach die Zerstirung von Knicks verboten ist. Das Gleiche
gilt fiir alle MaBnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintriichtigung
dieser Biotope fiihren kénnen.

Angesichts der alleinigen Bestandsicherung im Bereich der Sportplatzanlage am Schi-
ferdresch tritt planungsbedingt keine Beeintréichtigung oder der Verlust dieses Knicks
ein. Liicken im Gehdlzbestand sind mit standortgerechten und heimischen Arten der
Knickgesellschaften zu schlieBen.

Zum Erhalt des vorhandenen Knicks wird dessen fachgerechte Pflege erforderlich.
Knicks sind alle 10 - 15 Jahre auf den Stock zu setzen; dabei sind Uberhélter zu erhal-
ten bzw. herauszupflegen. Ein Knicken in kiirzeren Abstéinden als 10 Jahre darf jedoch
nicht erfolgen. Dariiber hinaus sind beziiglich des Knickschutzes der neue Knickerlass
vom 11.06.2013 und die Anderung der Landesbiotopverordnung vom 27.06.2013 zu
beachten.

Unter Beriicksichtigung des allgemeinen Artenschutzes sind die jéhrlichen Verbots-
fristen vom 15. Miérz bis 30. September (vgl. § 27a LNatSchG) auch bei der Pflege zu
beriicksichtigen.
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Die im Plangebiet auftretenden gesetzlich geschiitzten Biotope der Kategorien:
* naturnahes, stehendes Binnengewisser,
*  Sumpf und
*  Sumpfwald

werden neben den nachrichtlichen Schutzvorschriften des § 30 (2) BNatSchG diese
wertvollen Biotope in einem umfangreichen Areal an MaBnahmenfléichen zugunsten
des Naturschutzes gesichert. Konkrete Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen fiir diese
Biotoptypen werden hingegen nicht getroffen, es ist lediglich die dauerhafte Erhaltung
der jeweiligen Charakteristik der Biotope zu gewiihrleisten.

Die Malinahmen und Festsetzungen des Entwurfs umfassen Anpflanzgebote fiir Ein-
zelbiiume. Die standdrtliche Festsetzung von Baumpflanzungen ist fiir das kiinftige
Wohngebiet an der Alten Landsirafie vorgesehen.

Die auf den Wohngrundstiicken am Schéferdresch erforderlichen Ersatzpflanzungen
fiir entfallende Bédume werden im Rahmen des Bauantrages gepriift und festgelegt. Die
Ersatzpflanzungen fiir die bei Vorliegen einer Baugenehmigung zulassigen Baumver-
luste sind an anderer, geeigneter 5Stelle des Grundstiicks, vorzugsweise im Bereich zur
dgffentlichen Strafe durchzufiihren. Ist kein sinnvoller Ort auf dem Grundstiick zu fin-
den, ist der Ersatz ausnahmsweise an anderer Stelle in der Gemeinde auf 6ffentlichem
Grund zu leisten. Mdgliche Standorte fiir Ersatzbaumpflanzungen bestehen z.B. im
Bereich der Ortsdurchfahrten, die schon im Landschaftsplan der Gemeinde angeregt
wurden.

Fiir die im Plangebiet zulissigen Baumfillungen auf den Grundstiicken an der Alten
Landstrafle werden jedoch standtrtliche Ersatzbaumpflanzungen festgesetzt. Diese
Anpflanzungen (13 Stiick) erstrecken sich an der Gstlichen StraBenseite der Alte Land-
strafie sowie entlang der Planstrale. Um Riicksicht auf die zukiinftigen Grundstiicks-
zufahrten zu nehmen, kénnen die Standorte der Baume &rtlich um bis zu 5 m verscho-
ben werden. Die in der Planzeichnung festgesetzte Anzahl von Baumen pro Strafenab-
schnitt ist jedoch einzuhalten.

Die Baumpflanzungen tragen insbesondere zur optischen Gliederung und Einbindung
der Verkehrsflachen und des neuen Wohngebietes bei. Zudem iibernehmen sie klein-
klimatische Ausgleichsfunktionen. Zu den oben genannten Funktionen der Straflen-
bdume kommt noch deren verkehrsberuhigende Wirkung hinzu.

Fiir alle Baumpflanzungen innerhalb kiinftig befestigter Flichen miissen gute Wuchs-
bedingungen durch entsprechende Festsetzungen sichergestellt werden: Jeder neu zu
pflanzende Baum innerhalb befestigter Flichen soll mindestens 12 cbm an durchwur-
zelbarem Raum mit geeignetem Substrat mit einer Mindestbreite von 2 m und einer
Mindesttiefe von 1,5 m zur Verfiigung haben. Die Flichen sind als offene Vegetations-
flachen dauerhaft zu begriinen oder der natiirlichen Entwicklung zu iiberlassen. Zu-
séitzlich sind geeignete MaBnahmen gegen das Uber-/Anfahren mit Kfz vorzusehen.
Mit den Vorgaben soll der zukiinftige Wurzelraum des Baums gesichert und der Baum
selbst vor mechanischen Schiiden geschiitzt werden. Standorte fiir Leuchten, Verkehrs-
schilder, Trafostationen etc. sind innerhalb dieser Baumscheiben unzulissig, da sie den
Wurzelraum einschrénken.

Fiir die Baumpflanzungen sind als Mindestpflanzqualitit Hochstamm, 3 x verpflanzt,
20/25 em Stammumfang festgesetzt, um moglichst kurzfristig den gewiinschten
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Durchgriinungseffekt zu erzielen. Als geeignete Gattungen bzw. Arten kommen z.B.
folgende iiberwiegend heimische, Laubbdume unterschiedlicher KronengroBe in Be-
tracht:

» entlang der Alten Landstrafe (wie schon im Bestand):
Quercus robur - Stiel-Eiche

= entlang der PlanstraBe mittelkronige Bidume:
Acer platanoides - Spitz-Ahorn, Carpinus betulus — Hainbuche,
Prunus avium - Vogelkirsche

Fiir alle als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind grund-
sdtzlich bei deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen, um auch langfristig die
tkologischen und gestalterischen Funktionen zu erfiillen. Dafiir sind entsprechende
Mindestqualititen festgesetzt.

MaBnahmen aus Sicht des Artenschutzes

Aus artenschutzrechtlicher Sicht werden folgende Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen erforderlich:

* Nachpflanzen von Gebiischen und Geholzen zur Sicherung der 6kologischen
Funktionalitit der Ruhe- und Fortpflanzungsstitten fiir ungefihrdete Gehdlz-
freibriiter (Ausgleichsmafinahme).

* Entfernen von Geholzen und Gebiischen auBerhalb der Brutzeit von Vigeln
und der Aktivititszeit von Fledermédusen vom 1.10. bis 14.3. (Vermeidungs-
maBnahme).

*  Fledermauskunsthéhlen an zu entfernenden Biumen oder Gebiuden miissen im
gleichen Zeitraum entfernt und zeitnah in benachbarte Bereiche verlagert wer-
den (VermeidungsmaBnahme)

*  Baufeldriumung von ungenutzten Randbereichen, Staudenfluren auBerhalb der
Hauptbrutzeit vom 15.3. bis zum 31.7. (Vermeidungsmalinahme)

* Sicherung der tkologischen Ungestortheit von Uferzonen des Timmerhorner
Teiches fiir den Fischotter, Wasservgel und Réhrichtbriiter durch Errichtung
eines Zaunes bzw. anderer Barrieren westlich und 6stlich angrenzend zu Griin-
fldche A zur Vermeidung etablierter Rundwege / Pfade um den Teich (Vermei-
dungsmaBnahme).

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-Mafnahmen) sind nicht erforderlich.

Eingriff / Ausgleich

Im Ergebnis der im Rahmen des griinordnerischen Fachbeitrags erstellten Eingriffs-
und Ausgleichsbilanz ergibt sich zusammenfassend als Bilanzierungsergebnis, dass der
fiir das Schutzgut Boden ermittelte Ausgleichsbedarf 648 gm betrégt. Der Ausgleich
erfolgt durch die Festsetzung einer Geholzpflanzung am Nordrand der Fldche fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft , Biotop- und Artenschutz” sowie ,Sukzession" nordlich der Wasserflache
und siidlich des Sportplatzes. Fiir die Anpflanzungen wurde festgesetzt, dass land-
schaftstypische und standortgerechte Gehélze der Hartholzaue zu verwenden sind. Die
Arten sind dem griinordnerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

Um den Baumverlust auf dem eingriffsrelevanten ehemaligen Betriebsgrundstiick
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kompensieren zu kénnen, sind Ersatzpflanzungen im Plangebiet vorgesehen. Demnach
werden fiir die bei Realisierung der Planung zu entfernenden 10 Baume im WA 1 und
WA 2 insgesamt mindestens 13 neue Bdume mit groferer Pflanzqualitit gegeniiber
den Mindestqualititen der Baumschutzsatzung im Bereich der Alten LandstraBe und
der Planstrafie festgesetzt.

Damit sind die Eingriffe des B-Plans im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung vollsténdig ausgeglichen.

Griinflichen

Offentliche Griinfliche

Bei den gemeindeeigenen Flichen, auf denen sich der Rasensportplatz des SV T. Biin-
ningstedr sowie der Bolzplatz befinden, wird entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung
als 6ffentliche Griinfldche mit der jeweiligen Zweckbestimmung festgesetzt. Die Plét-
ze fiigen sich durch eine Reihe von Gehdlzen und Wiesenflachen landschaftlich gut
ein. Die Gemeinde mochte zum einen diese Griinstruktur erhalten, zum anderen den
Sport- und Bolzplatz aufgrund seiner sportlichen und sozialen Bedeutung fiir die Kin-
der und Jugendlichen der umgebenden Quartiere planungsrechtlich sichern. Um beiden
Aspekten gerecht zu werden, wird eine 6ffentliche Griinflache mit einem Sportplatz
und einem Bolzplatz festgesetzt.

Private Griinfliichen

Das Gewésser des groflen Timmerhorner Teichs hat fiir die umgebende Wohnbevdélke-
rung eine wichtige Naherholungsfunktion. Siidlich des Teichs verlduft bereits ein
Wanderweg. Mit der Festlegung von privaten Griinflachen siidlich und nérdlich des
Timmerhorner Teichs wird die Moglichkeit geschaffen, die Wasserfliche zu 6ffnen
und erlebbar zu machen. In Abstimmung mit den Eigentiimern wird auch angestrebt,
dass die siidliche private Griinfldche fiir eine extensive Erholungsnutzung zur Verfii-
gung steht. Mit Festsetzung einer privaten Griinfldche in den 6kologisch weniger sen-
siblen Bereichen, die von der Offentlichkeit auch genutzt werden kann, méchte die
Gemeinde die Bedeutung der Timmerhorner Teiche fiir die Naherholungsfunktion der
Wohnbevélkerung hervorheben.

Die Festsetzung von privaten Griinflichen im Planungsgebiet regelt nicht nur zuléssige
Nutzung bzw. schlielit gewisse Nutzungsformen aus, sondern dient dariiber hinaus
auch dem Erhalt der Fldchen als Lebensraum geschiitzter Arten. Damit wird insbeson-
dere im Gewdsserrandbereich in Ergéinzung zu diesen privaten Griinflichen ein zusitz-
licher Streifen als MaBnahmenfliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft zugunsten des Arten- und Biotopschutzes festgesetzt.
Durch den Ausschluss bestimmter Nutzung wird den Gewiisserrdndern der Vorrang
gegeniiber einer baulichen Nutzung eingeriumt. Zudem wird in diesen Bereichen u.a.
langfristig der Erhalt des Altbaumbestandes, welcher als besonders wertvoll aufgrund
der prigenden Kronenausbildung eingeschatzt wird, ermtglicht und vor baulichen Be-
eintrdchtigungen gesichert.

Die Nutzung der privaten Griinflachen wird in speziellen textlichen Festsetzungen
konkretisiert:

* Die private Griinfliiche A nérdlich des Gewdssers ist den hier zu entwickeln-
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den Villengrundstiicken zugeordnet. Deshalb soll hier ein parkartiger Charakter
ohne Ziune entstehen. Die Fléche soll iiberwiegend den Bewohnern der allge-
meinen Wohngebiete WA | und WA 2 dienen. Kommerzielle Nutzungen der
Flichen sind mit dem Schutzbediirfnis der Wohnbevélkerung, der Nachbar-
schaft sowie der sensiblen Natur hier nicht vertrdglich und deshalb ausge-
schlossen. Der Uferrandstreifen wird zusétzlich gesichert. Durch den Aus-
schluss baulicher Anlagen und gewerblicher Nutzungen wird der parkartige
Charakter mit ausschlieBlich wohngebietsbezogener Freizeitnutzung im Uber-
gang von den offenen Teichfldchen zu den erhoht liegenden Baugrundstiicken
gewihrleistet. Eine Durchwegung durch die private Griinfliche ist nicht ge-
plant. Auch aus Griinden des Landschaftsbildes und des besonderen Land-
schaftserlebens (parkartiger Charakter) sowie zur Sicherstellung der naturnahen
Uferentwicklung sind innerhalb der Griinfliche A keine Bebauungen und Ziu-
nungen zuléssig. Mit dieser Festsetzung soll ein grofziigiger natur- und park-
dhnlicher Charakter geschaffen werden, nicht zuletzt auch, um die stiadtebauli-
che Hochwertigkeit der Grundstiicke und der Anlage zu sichern. Der Ubergang
von der offenen Wasserfliche zu den Baugrundstiicken soll erlebbar sein und
nicht durch Ziune beeintriichtigt werden. Diese Festsetzung dient dariiber hin-
aus der Erhaltung und Verbesserung der tkologischen Funktion des Gewissers.
Zum Schutz der westlich und &stlich angrenzenden MaBnahmenfldchen Bio-
top- und Artenschutz ist die private Griinfliche A an den Grenzen zu den MaB-
nahmenflichen abzuziunen. Somit wird ein Betreten dieser geschiitzten Fla-
chen verhindert und die bestehenden Pfade unterbrochen und aufgehoben.

Die private Griinfliche B siidlich des Gewiissers ist bisher durch die dortigen
aufgelassenen Hilterteiche gepriigt. Die Flache am vorhandenen 6ffentlichen
Wanderweg bietet sich an, durch eine extensiv gepflegte Wiesenfliche, die die
besondere Historie und Uberformung moglichst wenig veriindert, so zu entwi-
ckeln, dass hier eine zuriickhaltende Erholungsnutzung die Bewohner in der
Nachbarschaft méglich wird. Durch z. B. ebenerdige Aussichtspunkte kann
hier das Gewisser erlebbar gemacht werden. Aufgrund der eingeschrinkten Er-
schlieBung, der direkten Nachbarschaft von reinen Wohnnutzungen siidlich
sowie der sensiblen Natur und Okologie werden kommerzielle Nutzungen der
Fléchen ausgeschlossen. In Verbindung mit dem 5 m breiten Ufersaum zuguns-
ten des Naturschutzes werden naturnahe Lebensrdume geschont und langfristig
geftirdert. Der Uferrandstreifen wird durch eine textliche Festsetzung als MaB-
nahmenfléche zusétzlich gesichert.

Die private Griinfliiche C siidlich der Wohngrundstiicke am Schéferdresch
setzt sich in Arrondierung zu den benachbarten &ffentlichen Griinfldche nach
Osten fort und regelt damit den abschlieBenden Charakter der baulichen Ent-
wicklung entlang der Strafle Schiferdresch nach Siiden. Es sollte eine naturna-
he Gartengestaltung und entsprechend der ufernahen Situation als Wiesenfli-
che mit standortgerechten und einheimischen Gehélzen entstehen. Durch den
Ausschluss baulicher Anlagen wird zudem der vorhandene Altbaumbestand
vor baulichen Beeintrichtigungen dauerhaft gesichert. Zudem wird eine Puf-
ferzone zu den siidlich angrenzenden Naturschutzfldchen im Randbereich des
grofien Timmerhorner Teiches geschaffen, die den grundsiitzlichen Anforde-
rungen des Gewiisserschutzstreifens im Sinne des § 61 (1) BNatSchG ent-
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spricht, dass hier keine baulichen Anlagen zulissig sind.

Weitere Details zu den griinordnerischen Belangen sind dem griinordnerischen Fach-
beitrag in der Anlage zu entnehmen.

Verkehr

Der Plangeltungsbereich ist durch seine direkte Lage an der L 225 (Alte LandstraBe)
sehr gut an das ortliche und iiberortliche Verkehrsnetz angebunden. Die L 225 verlduft
zwischen Hamburg und Bargteheide und verbindet die Ortsteile Lottbek, Hoisbiittel
sowie Rehagen / Schiferdresch miteinander. Sie bindet in Bargeheide an die B 75 an,
die in Richtung Norden auf die Anschlussstelle Bargteheide der Bundesautobahn A 21
fiihrt.

Die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 befinden sich innerhalb der Orts-
durchfahrt, so dass die geplante Bebauung zum teil direkt iiber die L 225 erschlossen
werden kann, Fiir das geplante Einfamilienhausquartier im WA 1 soll eine neue &ffent-
liche ErschlieBungsstrafie im Mischverkehrsprinzip (PlanstraBe) errichtet werden.
Diese wird im Bebauungsplan als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt. Die
Planung und der Bau der Einmiindung in die Landesstrafle 225 (L 225) ist mit dem
Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Niederlassung
Liibeck, abzustimmen. Hierzu sind dem LBV-SH entsprechende Detailplanunterlagen
des unmittelbaren Einmiindungsbereiches zur Genehmigung vorzulegen. Im WA 2
werden die Villen iiber die Planstralie sowie tiber eine Zufahrt direkt von der L. 225 er-
schlossen.

Die festgesetzte Gemeinbedarfsfliche, die Parkplitze des Sport- und Bolzplatzes so-
wie das reine Wohngebiet sind iiber den Schiferdresch ausreichend erschlossen.

Die erforderlichen Stellplitze sind auf den Grundstiicken unterzubringen. Fiir Besu-
cher sollen in der 6ffentlichen PlanstraBe einige 6ffentliche Parkplétze entstehen.

Siidlich des groBen Teiches verlduft heute bereits ein breiter Wanderweg. Die Fliichen
befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Dieser wurde im Rahmen der 2. Anderung
des Bebauungsplanes A6 bereits als offentlicher Rad- und Wanderweg festgesetzt.
Im Zuge der Uberplanung des Bebauungsplanes A6, 2. Anderung wird diese Festset-
zung iibernommen. Der Wanderweg verléduft in Richtung Osten weiter und bildet die
siidliche Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 23. Auch dieser Abschnitt
ist im Eigentum der Gemeinde und wird als &ffentlicher FuB- und Radwanderweg
festgesetzt, um die lokale und gemeindliche Bedeutung aufzuzeigen und ihn planungs-
rechtlich zu sichemn.

Das Plangebiet ist mit dem Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erreichbar.
Westlich des Geltungsbereichs an der L 225 befinden sich die Busstationen ,,Rehagen™
und ,,Schiferdresch®. Diese werden durch die Busse mit der Nr. 8113, 776 sowie 8112
angefahren. Die Buslinien 8113, 8112 und 776 bedienen den siidwestlich gelegenen
Hochbahnhaltepunkt der U1 ,,Hoisbiittel ™.

Emissionen und Immissionen

Im Rahmes des Bebauungsplans Nr. 23 wurde vom Biiro Lirmkontor GmbH, Ham-
burg, eine schalltechnische Untersuchung vorgenommen. Es wurden die Gerduschbe-
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lastungen, die von der L 225 (Alte LandstraBe) ausgehen, die Larmimmissionen, die
von dem im Plangebiet liegenden Rasensportplatz des SV T. Biinningstedt mit den da-
zugehorigen Parkplétzen zu erwarten sind sowie die Larmemissionen des Bolzplatzes
untersucht und bewertet (vgl. Anlage).

Hinsichtlich des Strafienverkehrs kommt das Gutachten zum Ergebnis, dass sich fiir
den GroBteil des Plangebietes keine Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte er-
geben. Betroffen von Lirmimmissionen sind vorwiegend die Bereiche in unmittelbarer
Nihe zur L. 225, im Bereich der zukiinftigen Wohnbauflache. Hier werden tags wie
nachts hohe Beurteilungspegel erreicht, denen man mit passiven SchallschutzmaB-
nahmen begegnen kann.

In den in der Planzeichnung festgesetzten Lirmpegelbereichen sind zum Schutz der
Nachtruhe fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmpfte Liiftungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.

Des Weiteren wurde festgesetzt, dass die Luftschallddmmung der AuBenbauteile ent-
sprechend der festgesetzten Larmpegelbereichen auszufiihren ist.

Hinsichtlich der Schallimmissionen, die vom Sportplatz ausgehen, kommt das Gut-
achten zum Ergebnis, ,,dass durch die vorhandenen Nutzungssituation in weiten Teilen
des Geltungsbereichs keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu erwarten
sind. Lediglich in der abendlichen Ruhezeit an Werktagen ist an der bestehenden
Wohnbebauung in direkter Néhe zum Sportplatz mit Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte fiir reine Wohngebiete zu rechnen. Auch im Rahmen der Bestandssiche-
rung bestehender Sportanlagen ist die Uberschreitung um | dB(A) als gering einzustu-
fen. An denselben Wohngebéuden ist zudem an Sonntagen mit zwei Punkispielen eine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der 18. BlmSchV fiir reine Wohngebiete zu
erwarten. Die Uberschreitung um 2 dB(A) ist ebenfalls bei Beriicksichtigung einer Be-
standssicherung bestehender Sportanlagen abgedeckt”. Festsetzungen sind somit nicht
nicht notwendig.

Die zum Sportplatz zugehorige Parkplatznutzung hat keine Auswirkungen auf die
Wohnbauflichen.

Die Untersuchung des Bolzplatzliirms hat ergeben, dass die unter den getroffenen
Annahmen einer fiir Bolzplétze iiblichen Nutzung am Sonntag innerhalb der Ruhezeit
an der geplanten Wohnbauflédche teilweise iiberschritten werden. In der bestehenden
Nachbarschaft nérdlich des Plangebietes werden die Richtwerte jedoch sicher einge-
halten.

In den Ruhezeiten sonntags zwischen 13 und 15 Uhr sowie nach 20 Uhr kénnen bei in-
tensiverer Nutzung des Bolzplatzes Richtwertiiberschreitungen nicht ausgeschlossen
werden.

Die Gemeinde begegnet dem potentiellen Konflikt damit, dass auf dem Bolzplatz fiir
die Ruhezeiten sonntags zwischen 13 und 15 Uhr sowie in den Ruhezeiten nach 20
Uhr eine Nutzungseinschrinkung des Bolzplatzes vorgenommen wird.

Bodenordnung
Bodenordnende MaBnahmen sind voraussichtlich fiir die Umsetzung der Festsetzun-
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gen nicht erforderlich.

39 Denkmalschutz

Zurzeit liegen keine Kenntnisse iiber Denkmale im Einflussbereich des Plangebietes
vor. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfdrbungen ent-
deckt werden, ist die Denkmalschutzbehtrde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind
gem. § 14 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

3.10 Ver-und Entsorgung

Strom- und Wirmeversogung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat und Gas erfolgt zurzeit iiber die zent-
ralen Netze der Schleswig-Holstein Netz AG.

Die Versorgung kann auch iiber andere konzessionierte Anbieter erfolgen. Die Versor-
gungsleitungen sind vorhanden und kénnen bei Bedarf in Abstimmung mit der Ver-
sorgungstréigern erweitert werden.

Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser erfolgt zurzeit iiber die zentralen
Netze der Hamburger Wasserwerke GmbH (HWW).

Die Versorgungsleitungen sind vorhanden und kénnen bei Bedarf in Abstimmung mit
der HWW erweitert werden. Die HWW weist darauf hin, dass eine weitere Wasserver-
sorgung des im Plan erfassten Gebietes nur moglich ist, wenn sie rechtzeitig vor Be-
ginn der zusétzlichen Bebauung einen formlosen Antrag auf Wasserversorgung mit
nidheren Angaben, aus denen sich der zu erwartende Wasserbedarf ergibt, erhilt. Zu-
dem muss bei der Festlegung evtl. neuer StraBenquerschnitte ausreichender Raum fiir
die Unterbringung der Versorgungsleitungen beriicksichtigt werden. Vorhandene bau-
liche Einrichtungen der HWW (z. B. Rohrleitungen usw.) miissen erhalten bleiben.

Schmutzwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zum Kldrwerk Ahrensburg. Neue Gebéude sind an
das Netz anzuschliefien. Die Leitungen sind ausreichend dimensioniert, um die durch
die geringe weitere Verdichtung entstehenden Mehrbelastungen aufnehmen zu kénnen.

Oberflichenentwisserung

Das Oberflichenwasser soll vorwiegend auf den Grundstiicken iiber die belebte Bo-
denzone versickert werden. Sollte dies nicht moglich sein, ist auch die Einleitung nach
Aussagen der unteren Wasserbehtirde in den groflen Timmerhorner Teich misglich, da
er auch heute schon eine Riickhaltefunktion hat.

Die Spitzenbelastungen der Oberflichengewisser werden dadurch minimiert, dass Zu-
fahrten, Wege etc. in wassergebundener Bauweise gemal textlicher Festsetzung 6.6 zu
erstellen sind.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird durch die Abfallwirtschafts-
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gesellschaft Stormarn wahrgenommen.

Feuerloscheinrichtungen

Das Feuerlschwasser wird dem Wasserversorgungsnetz aus hierfiir bestimmten Hyd-
ranten entnommen. Nach dem Erlass des Innenministeriums S.-H. vom 30.08.2010
(Verwaltungsvorschrift iiber die Loschwasserversorgung) haben die Gemeinden fiir
eine ausreichende Lischwasserversorgung zu sorgen. Ob die Grundversorgung gesi-
chert ist, wird bis zum Satzungsbeschluss mit der Feuerwehr geklart.

Telekommunikation

Fiir die Telekommunikation sind ausreichende Trassen vorhanden. Die Versorgung
mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt tiber einen konzessionierten Anbieter.

3.11 Stidtebauliche Daten

. Flédche in ha
Reines Wohngebiet WR 02
hllgememe W{Sh?géﬂmtc WA S 14
Gemeinbedarfsflichen — 1 o5
Offentliche Griinfléchen - S - ‘2,71 o
Prwaté firdiﬂa_chen inkl. Maﬁnahmenﬂﬁchan .,Uferrand“ SR T _l,I
Maﬂnahmenﬂﬁchen Inkl gesetzhch ge.schutztﬂr Bmtope SRR 39
Waldflichen T
Wasserfliche / MaBnahmenflache fur den Bu:ﬂcnp- und Ancnschutz _| 65
Offentliche StraBenverkehrsfléche . 12
Offentliche Vérlze_llfsﬂachc besonderer Zwéckbcsnmmung wandﬂmcg (},3 N
Gesam!ﬂﬁcﬁe _ _-_-__ o ) IB I

3.12 Kosten und Finanzierung

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der
Gemeinde Ammersbek voraussichtlich keine Kosten.

4 Umweltbericht
(nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB)

Der Umweltbericht wurde vom Biiro Landschaftsplanung Jacob erstellt und folgt auf
den niichsten Seiten:
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UMWELTBERICHT ZUM B-PLaN NR. 23 DER GEMEINDE AMMERSBEK 1

1 Einleitung

1.4 Planungsinhalte und -ziele

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 23 soll im Ortsteil Schéferdresch eine moderate
bauliche Entwicklung auf dem Grundstiick des ehemaligen Fischereibetriebes an der
Alten Landstralle erméglicht werden. Die Randbereiche des im Plangebiet liegenden
grol3en Timmerhomer Teichs? werden von Bebauung freigehalten und dem derzeitigen
Zustand entsprechend zu vorwiegenden Zwecken des Naturschutzes gesichert. Im
Einklang mit den Zielen des Naturschutzes werden weniger sensible Uferabschnitte fir
private Grinflachennutzungen vorgesehen.

Dariber hinaus wird die im &stlichen Plangebiet genehmigte Wohnbebauung
Schéferdresch/im Wiesengrund planungsrechtlich gesichert. Der vorhandene Sport-
platz, der Bolzplatz sowie das Sportlerheim mit Jugendzentrum werden aufgrund wich-
tiger Freizeitfunktionen fur die Bewohner der Ortslagen Rehagen und Schéferdresch
planerisch gesichert.

1.2 Planungsrelevante Umweltschutzziele und ihre Beriick-
sichtigung

Grundsatzlich sind die in Fachgesetzen (wie u.a. Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze,
Immissionsschutz-Gesetzgebung, Abfall- und Wasser-Gesetzgebung) und in Fach-
planen allgemein formulierten Aussagen und Ziele des Umweltschutzes bei der
Planung zu beriicksichtigen.

1.241 Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fir den Geltungsbereich des B-Plans 23
folgende Flachennutzungen dar:

=  Timmerhomer Teiche und die umliegenden Halterteiche als Wasserflichen
= \Wohnbauflachen siidlich der Stralle Schéferdresch

» Fliche fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken die-
nenden Gebdude und Einrichtungen® sowie ,Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen" fir das Eckgrundstiick Schéferdresch/Alte
Landstralle

= gffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” zwischen den Teich-
flachen und den kinftigen Wohnbauflachen

1 alte Flurbezeichnung: ,Papendtincken Diek
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= gffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung .Bolzplatz”
= Flache fur die Landwirtschaft flir das ehemalige Betriebsgrundstiick Fischereizucht

* Hauptwanderweg sidlich der Timmerhomer Teiche einschlieflich Querung des
Damms zum &stlichen anschliefenden Teich

= nachrichtliche Ubernahme des geltenden Landschaftsschutzgebietes Ammersbek

Zukinftig wird in der 5. Anderung des FNP die stadtebauliche und naturschutzfachliche
Neuordnung der unterschiedlichen bestehenden und zuklnftigen Nutzungen unter
Berlicksichtigung der hochwertigen Biotop- und Griinstrukturen sowie der zu starken-
den Biotopverbundfunktionen vorbereitet, da eine haupt- und nebenerwebliche Fisch-
zucht nicht weiter verfolgt wird.

Bestehende Planrechte gibt es derzeit fir

= das Eckgrundstiick Alfe LandstraBe / Schéferdresch im Norden (1. Anderung des B-
Flans A1)

= das Betriebsgrundstiick der Fischereizucht (2. Anderung des B-Plans A1)

= sechs Hélterteiche stdlich des groRen Timmerhomer Teiches (2. Anderung des B-
Planes AE)

Fur die im nordostlichen Bereich am Schéferdresch/im Wiesengrund gelegenen
Grundstiicke existieren Baugenehmigungen/Bauvorbescheide, die als nach § 34
BauGB zulssige bauliche Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile gelten. Das 6stliche Grundstick ist bereits mit einem Wohnhaus bebaut. Der
restliche Geltungsbereich ist planungsrechtlich jedoch nach § 35 BauGB zu beurteilen.

1.2.2 Landschaftsplanung

Im Landschaftsplan sind die Flachen des ehemaligen Fischereibetriebs entsprechend
der damals tatsachlichen Nutzungen und Biotoptypen dargestellt: d.h. die offenen
Wasserfldchen (auch die Halterteiche), die vorhandenen Gehdlzstrukturen im Gewés-
serrandbereich, Sukzessionsflichen, ruderale Gras-/Staudenfluren auf Flichen ohne
Bodennutzung und die baulich beanspruchten Grundstiicksbereiche. Entlang der
Stralle Schéferdresch ist die geplante Wohnbebauung des damaligen Flachennut-
zungsplans mit entsprechender Siedlungseingriinung enthalten. Im Anschluss daran
folgt nach Stiden eine geplante Griinflachennutzung (Sport und Parkanlage).

Fir den Landschaftsraum Timmerhomer Teiche ist der Verlauf der Landschafts-
schutzgebietsgrenze eingetragen, die auch heute noch Bestand hat. Im Planungs-
gebiet verlduft die Grenze des Landschaftsschutzgebietes (Zone 2) entlang der nird-
lichen und westlichen Bodschungsoberkante des grofen Timmerhorner Teiches und
schlieit den sdlich daran anschliefenden unbebauten Landschaftsraum inkl. der
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nordlich des Wanderweges gelegenen Hélterteiche und die weiter &stlich liegende
Ackerlandschaft mit ein.

Das Plangebiet liegt auBBerhalb von nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie ausgewie-
senen Gebieten. Die n&chst gelegenen gemeldeten europdischen Schutzgebiete sind
mehr als 600 m entfernt. Entsprechende Gebietsbeeintrdchtigungen durch das
geplante Vorhaben des B-Plans 23 kénnen aufgrund der Geringfligigkeit der baulichen
Entwickiung und der Lage im Siedlungskontext ausgeschlossen werden.

Die Strusbek einschliellich der aufgestauten Teiche stellt eine bedeutende Nebenver-
bundachse im drtlichen Biotopverbundsystem zwischen den Kernzonen NSG Bargte-
heider Moor und dem NSG Hansdorfer Brook dar.

1.2.3 Gesetzlicher Biotopschutz geman § 30 BNatSchG in Verbindung
mit § 21 (1) LNatSchG

Im Mé&rz 2011 wurde bereits durch das LLUR mittels Luftbildauswertung eine Kartie-
rung fir das Register der gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG gesetzlich
geschiitzten Biotope fiir den Bereich der Timmerhomer Teiche durchgefiihrt. Die dort
erfassten Biotope konnten aktuell bestatigt werden, auch wenn sich die Biotoptypen
infolge der Nutzungsauflassung Ober die Jahre entsprechend entwickelt haben.
Darliber hinaus sind zwei weitere gesetzlich geschitzte Biotope im Plangeltungs-
bereich kartiert: zum einen der Knick an der Stralle Schéferdresch und zum anderen
der mit Weidenfeuchtgebiischen und Rohrichten zugewachsene ehemalige Halterteich
nordéstlich des groffen Timmerhorner Teiches,

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 23 sind gemal Landesverordnung tber
gesetzliche geschiitzte Biotope (Biotopverordnung) des Landes Schleswig-Halstein
vom 22, Januar 20092 daher folgende gesetzlich geschitzte Biotope aktuell anzu-

sprechen:

* Der groBe Timmerhorner Teich sowie zwei weitere westlich des Teiches gelegenen
Halterteiche sind als naturnahe, stehende Binnengewdsser gemaf § 30 (2) Nr. 1
BNatSchG gesetzlich geschiitzt.

= Die westlich des grolen Timmerhomer Teiches kartierten Réhrichte und Seggen-
rieder fallen unter den Schutz als Sumpf gemanR § 30 (2) Nr. 2 BNatSchG.

= Die kartieten Weidenfeuchtgebiische nérdlich des grofen Timmerhomer Teiches
unterliegen als Sumpfwald dem Schutz nach § 30 (2) Nr. 4 BNatSchG.

= Der Knick an der Stralle Schéferdresch ist gemaR § 21 (1) LNatSchG geschiitzt.

2in Verbindung mit der Landesverordnung zur Anderung der Biolopverardnung vom 11, Juni 2013
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1.2.4 Waldfldche im Sinne des LWaldG SH

Zur Klarung des Schutzstatus von Gehélzbestdnden nach dem Landeswaldgesetz
wurde eine Begehung mit der Unteren Forstbehtrde am 3.9.2012 durchgefihrt. Dabei
wurde eine nach dem LWaldG SH geschitzte Waldflache kartiert (vgl. Bestands- und
Bewertungsplan). Die etwa 0,6 ha groRe Waldflache befindet sich nach dem auf den
Stock setzen in einem Sukzessionsstadium und ist als Pionierwald anzusprechen.
Weitere Waldfldchen im Sinne des LWaldG sind innerhalb des Plangeltungsbereiches
nicht vorhanden.

1.2.5 Ortlicher Baumschutz

Die Gemeinde verflgt Uber eine ,Satzung der Gemeinde Ammersbek zum Schutze des
Baumbestandes®, Sie gilt fur das gesamte Gemeindegebiet und regelt den Schutz-
gegenstand, die Schutzbestimmungen sowie die Grinde zur Entfernung von Baumen.
Im Bewertungsplan des Grinordnerischen Fachbeitrags ist der satzungsgemal
geschiitzte Baumbestand hervorgehoben. Daraus wird deutlich, dass sich auf dem fir
eine Wohnbebauung vorgesehenen Grundstiick besonders viel geschiitzter Baum-
bestand befindet. Die Baumbewertung bildet die Grundlage fir die differenzierten bau-
lichen Festsetzungen auf dieser Teilflache.

1.2.6 Artenschutz

Besondere Anforderungen ergeben sich zudem aus den Vorschriften fir den Arten-
schutz gemal BNatSchG, d.h. Vorkommen von streng und besonders geschitzten
Pflanzen- und Tierarten sowie Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 (1) BNatSchG
sind abzupriifen. Dabei sind fUr die artenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs
gemaR § 44 (5) BNATSCHG nur die nach europdischem Recht streng geschitzten Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und die europdischen Vogelarten rele-
vant. Im Zuge der Bauleitplanung ist zu prifen und soweit moglich bereits durch
Regelungen sicherzustellen, dass die Vorschriften des § 44 BNatSchG einer Umset-
zung der zuldssigen Planung nicht entgegenstehen.

1.2.7 Grinordnerischer Fachbeitrag

GemalR § 18 BNatSchG sowie § 1 (5) Zif. 7 und § 1a BauGB ist lber die Belange von
MNatur und Landschaft im B-Plan zu entscheiden. Grundlage dafir bildet der Grinord-
nerische Fachbeitrag (GOFB). Dieser zeigt zum einen Schutz-, Pflege- und Entwick-
lungsmafnahmen zur Umsetzung der Ziele und Grundsatze von Maturschutz und
Landschaftspflege (§ 1 BNatSchG) auf. Zum anderen ermittelt er die Intensitat der
durch die Eingriffe verursachten Beeintrachtigungen und benennt MaRnahmen zur
Vermeidung und Minimierung sowie zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild.
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Der Schwerpunkt der planungsrelevanten Umweltschutzziele liegt fur das Plangebiet in
der Sicherung der naturschutzfachlich wertvollen Bereiche. Die Randbereiche des im
Plangebiet liegenden grofien Timmerhorner Teichs werden von Bebauung freigehalten
und dem derzeitigen Zustand entsprechend zu vorwiegenden Zwecken des Natur-
schutzes gesichert. Im Einklang mit den Zielen des Naturschutzes werden weniger
sensible Uferabschnitte fUr private Grinflichennutzungen vorgesehen.

Durch die Begrenzung des Males der baulichen Mutzung und die Minimierung der
Versiegelung wird nicht nur dem naturschutzrechtlichen Minimierungsgebot, sondern
auch der Bodenschutzklausel Rechnung getragen. Zudem erfolgt die Beriicksichtigung
der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes nach § 2 Abs.4 BauGB anhand der
einschlagigen Merkblatter der Landerarbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABQ).

1.2.8 Schutzvorschriften und Bestimmungen

Darliber hinaus gelten fir das Plangebiet nachfolgende Schutzvorschriften und
Bestimmungen:

KATEGORIE VORSCHRIFTEN/BESTIMMUNGEN

Landschaftsschutzgebiet Verbote bzgl.

Ammersbek vom 9. April ~ Beseitigung von Landschaftsbestandteilen von skologischer,
1999 geschichtlicher (...) Bedeutung

(Zone 2) — Beseitigung oder nachhaltige Beeintrachtigung von

Lebensstatten {...)
— Beseitigung von Fischteichen
— Beseitigung von sonstigen Wasserflachen

—Ausbau sowie Uber den Gemein-, Eigentlimer- oder Anlieger-
gebrauch hinausgehende Benutzungen von oberirdischen
Gewassern (Verdanderung von Wasserstand, Wasserabfluss,
Gewassergiite, Flielgeschwindigkeit)

— Errichtung von baulichen Anlagen auf baulich nicht genutzten
Grundflachen, Strallen, Wege oder sonstigen Verkehrsflachen

—Anlage von (...) Camping-, Sport-, Bootsliege- und sonstigen
Platzen

Schutzstreifen an § 61 (1) BNatSchG i.V. § 35 (2) LNatSchG
Gewassern (50 m) im Aulenbereich von baulichen Anlagen freizuhalten

gesetzlich geschiitzte § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 (1) und (5) LNatSchG

Biotope Verbot bzgl. Zerstérung oder sonstige erheblichen Beeintrachti-
gungen, u.a.

- Simpfe, Seggenrieder, Rohricht in den verlandeten
Halterteichen

—Kleingewasser
—Weidengeblische
—Knicks

Waldflachen § 2 LWaldG
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KATEGORIE VORSCHRIFTEN/BESTIMMUNGEN

Verbot der Waldbeseitigung

Waldabstand (30m) § 24 LWaldG
von baulichen Anlagen freizuhalten

Artenschutz § 44 BNatSchG

Beachtung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen bzgl.

- T8tungsverbot

— Storungsverbot

—Verbot des Beschadigens oder Zerstérens von Lebensstétten

~Verlust der ¢kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang

Baumschutzsatzung der Beachtung der Schutzbestimmungen:
Gemeinde Ammersbek —es ist verboten geschitzte Baume zu entfernen, zu zerstoren,
zu schadigen oder zu verandern
Larmschutz Beachtung der Immissionsschutzgrenzwerte hinsichtlich
—der Gerduscheinwirkung im Plangebiet durch den
Stralenverkehr

—der von Sportanlagen ausgehenden Immissionen
—der vom Bolzplatz (Freizeitanlage) ausgehenden Immissionen

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen
2.1 Bestandsaufnahme sowie Bewertung der Umweltaus-

wirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch weitergehende Versiegelung und Uberbauung des ehemaligen
Betriebsgrundstiicks der Fischereizucht sowie im Verlust von geschiitztem Baum-
bestand gem&R der drtlichen Baumschutzsatzung.

211 Schutzgut Mensch einschlieBlich menschliche Gesundheit und
Erholung

Der Plangeltungsbereich ist durch umfangreiche Gehdlz-, Sukzessions-, Feuchtbiotop-
und Gewasserstrukturen geprdgt. Sidlich des Schéferdreschs bestehen ein Rasen-
sportplatz und ein Bolzplatz mit bedeutender Freizeitfunktion fiir die umgebenden
Wohngebiete. Die ehemalige den Komplex pragende haupterwerbsmaRige Fischzucht
wird nicht mehr betrieben, so dass weite Teile des B-Plangebietes einen ungenutzten
Eindruck machen.

Bestehende planungsrechtliche Nutzungsfestsetzungen bestehen insbesondere fiir
das ehemalige Fischereigeldnde, indem das Betriebsgrundstick als Landwirtschafts-
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flache mit den stdlich davon liegenden zwischenzeitlich aufgelassenen Hélterteichen
festgesetzt ist.

Im Siiden des Plangebiets verlduft ein &ffentlicher Wanderweg, der fiur das Wohnum-
feld der umgebenden Wohngebiete sowie fir die ortliche Naherholung eine besondere
Bedeutung hat. Abgesehen von dieser Wanderwegetrasse bestehen keine Méglich-
keiten zum Erleben der Gew&sser. Gleichwoh| existieren in den Randbereichen des
Gewassers zahlreiche Trampelpfade.

Fldchen mit Wohnfunktion bestehend innerhalb Geltungsbereiches lediglich auf dem
dstlichen Wohngrundstiick am Schéferdresch.

Als Vorbelastung sind die nutzungsspezifischen Larmemissionen durch den Verkehr
auf der Alten Landstralle und den Sportplatzbetrieb zu berlicksichtigen.

Auswirkungen

Der B-Plan 23 erméglicht eine gemaRigte wohnbauliche Entwicklung im Bereich des
ehemaligen Betriebsgrundstiicks Fischzucht, da eine Wiederaufnahme der erwerbs-
maligen Fischzucht nicht beabsichtigt und wirtschaftlich nicht eintraglich ist. In diesem
Zusammenhang sollen die verlandeten Halterteiche und Randbereiche des grofen
Timmerhomer Teichs sowie die Wasserfliche selbst dem MNaturschutz gewidmet
werden. Lediglich zonierte gewassernahe Bereiche werden einer Freiraumnutzung zu-
gefuhrt und als private Grunflachen festgesetzt. Auf einen umlaufenden &ffentlichen
Wanderweg mit Querung des Damms wird zugunsten der Belange des Naturschutzes
verzichtet. Die vorgesehenen Planinhalte filhren grundsétzlich aus Sicht des Schutz-
gutes Mensch zu keinen neueren Beeintrdchtigungen der Wohn- sowie Wohnumfeld-
und Erholungsfunktion, da keine beurteilungsrelevanten Verdnderungen durch die
geplanten Flachenausweisung und der Gebietsfestsetzungen eintreten.

Die Beurteilung der malgeblichen Umwelteinflisse (L&rmbelastungen) ist in der
Larmtechnischen Untersuchung durch LARMKONTOR (2014) vorgenommen worden.
Darin wurden sowoh| die Larmbelastungen durch den StraRenverkehr fiir die geplanten
Wohnbauflachen als auch durch den Sport- und Freizeitldirm auf die vorhandenen und
geplanten Wohngebiete gutachterlich Giberprift.

Aus schalltechnischer Sicht kommt es nicht zu erheblichen Auswirkungen. Betroffen
von Larmimmissionen durch den Stralenverkehr sind vorwiegend die Bereiche in un-
mittelbarer Nahe zur L 225, im Bereich der zukinftigen Wohnbauflache. Die bereichs-
weise eintretenden Uberschreitungen der Grenzwerte kénnen im B-Plan durch passive
Schallschutzmalinahmen vermieden werden. Hinsichtlich der Schallimmissionen durch
die Nutzung des Sportplatzes und des Bolzplatzes sind in weiten Teilen des Geltungs-
bereichs keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu erwarten. Fir den
Freizeit- und Sportlarm wird empfohlen, die zulassigen Nutzungszeiten des Bolzplatzes
in der besonders empfindlichen Ruhezeit zu beschranken. Die Uberschreitung der
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Richtwerte um 1 dB(A) bei sonntiglicher Sportplatznutzung wird aufgrund der
Bestandssituation als gering eingestuft.

Fiir den Aspekt der Naherholung des Gebietes tritt eine positive Verdnderung ein,
indem in einigen Uferbereichen durch die Darstellung von privaten Grinflichen eine
landschaftsvertragliche Naherholung erméglicht wird.

21.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet wird zum grofen Teil durch die offene Wasserfliche des grofen
Timmerhomer Teiches eingenommen. Der Teich falit in niederschlagsarmen Sommer-
monaten auf Teilflichen gelegentlich trocken und bewirkt das Aufkommen einer
schitzenswerte Teichbodenflora mit Zwergbinsenbesténden.

Die ehemalige Nutzung zur Fischzucht erfolgt jedoch schon seit einigen Jahren nicht
mehr., Demgemal ist der Grofiteil der ehemaligen Halterteiche in den Randbereichen
und Verbindungsgrdben verlandet und filhrt nur noch zum Teil dauerhaft Wasser.
Pragende Biotoptypen sind hier Weidengeblische, Réhrichte, Seggenrieder, Stauden-
sumpf, feuchte Ruderalfluren oder im Siiden bereits stark trocken gefallene Ruderal-
fluren. In weiten Teilen unterliegen diese nun naturgeprégten Halterteiche dem gesetz-
lichen Biotopschutz des § 30 (2) BNatSchG i.V.m. § 21 (1) LNatSchG.

Gesetzlich geschitzte Knicks nach § 21 (1) LNatSchG sind im Plangebiet nur noch
rudimentdr im westlichen Bereich der Stralle Schéferdresch erkennbar.

Das an der Alte Landstrale gelegene ehemalige Betriebsgrundstiick wird lediglich zu
Wohnzwecken genutzt. Pragend fir das Betriebsgeldnde sind neben Feldgehd&lzen
entlang der StraBenfront grifRere Baumgruppen und pragende Einzelbdume aus vor-
wiegend &lteren Eichen im zentralen Bereich des Grundstlcks sowie entlang der
Grundsticksgrenzen. Fiir den GroBteil der aufgemessenen Bdume gelten zudem die
Vorschriften der érilichen Baumschutzsatzung.

Nérdlich der Teichfliche hat sich im Anschluss an die aus der Nutzung genommenen
Hilterteiche ein Sukzessionswald im Sinne des Landeswaldgesetzes entwickelt,
dessen pragenden Weiden und Birken vor kurzem auf den Stock gesetzt wurden.

Angesichts der Nutzungsauflassung der Fischereizucht hat sich im Zusammenspiel mit
den naturnahen Teichflichen eine Vielzahl hochwertiger Habitate fir die Tierwelt ent-
wickelt. Amphibienvorkommen gibt es im Bereich des Gewdsserrandes und der
Gehéblzbereiche. Potenzielle Wanderkorridore fir den Fischotter kGnnen bestatigt
werden. In dem grofen Timmerhomer Teich wurden mehrere seltene Wasserkafer-
arten nachgewiesen. Und auch fur Flederm&use und Vigel spielt das Plangebiet eine
bedeutende Rolle. Eine nur mittlere Bedeutung fir die Tierwelt besitzen die starker
genutzten Flachen wie Sport- und Spielflichen sowie auch die bebauten Flachen.
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Vorbelastungen fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften liegen nahezu im
gesamten Geltungsbereich vor: sowohl die Sportnutzungen als auch die bisherigen
teichwirtschaftlichen Nutzungen und die Lage im Siedlungskontext fihren zu typischen
Stdrungen und Beunruhigungen der Pflanzen- und Tierwelt.

Im Gegensatz zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbetrachtung, die lediglich die Ande-
rungen gegenliber bestehender Planrechte beurteilt, ist aus artenschutzrechtlicher
Sicht der gesamte Eingriff in den Grinbestand ausgehend vom jetzigen Bestand zu
berlicksichtigen. Der Artenschutzbeitrag basiert auf einer Potenzialanalyse, die durch
Kartierungen einzelner fir das Vorhaben relevanter Tiergruppen abgesichert ist.

Relevante Arten der artenschutzrechtlichen Prifung entsprechend § 44 (1) BNATSCHG
sind alle Arten des Anhangs IV der FFH-RICHTLINIE sowie alle europdischen Vogel-
arten (Art. 1 EG-VOGELSCHUTZRICHTLINIE), die im Gebiet vorkommen oder potentiell
vorkommen kénnen und fur die durch die Planung von einer potentiellen Verwirk-
lichung eines Verbotstatbestandes gemal § 44 (1) BNATSCHG auszugehen ist.

Flr den B-Plan 23 sind dies: Fledermause, Végel und Fischotter (vgl. GOFB).

Ein Vorkommen von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Pflanzen-
arten ist aufgrund ihrer Verbreitungssituation in Schleswig-Holstein sowie der im Plan-
gebiet vorgefundenen Biotopstrukturen nicht zu erwarten und wurden auch nicht
erhoben.

Zur Beurteilung der Fledermausvorkommen wurden 2-stufige Untersuchungen im Jahr
2012 und 2014 durchgeflhrt. Es wurden sechs Arten im Gebiet kartiert (Wasserfleder-
maus, Groller Abendsegler, Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus, Mickenfleder-
maus sowie die Rauhautfledermaus). FUr die geplanten Wohnbauflachen wurden
Habitate und Funktionsrdume Uber einen vollstandigen Jahreszykius (Dezember 2013
bis September 2014) untersucht.

In Bezug auf Quartiere von Flederm&usen konnten im Vorfeld zwar drei Bdume (Baum-
Nr. gemadlk Baumbewertung und Baumliste im Anhang: Nr. 33, 39 und 80) mit poten-
ziellen Quartiersstrukturen festgestellt werden. Wahrend der Untersuchungen konnten
jedoch keinerlei Quartiere von Flederm&dusen weder an Gehdlzen noch am Gebiude-
bestand nachgewiesen werden. Das Potenzial fur Winterquartiere in den teilweise
unterirdisch liegenden Geb&duden hat sich somit nicht bestatigt. Durch ein fehlendes
Schwarmverhalten der Flederm&duse bei Sonnenaufgang konnten auch keine Hinweise
auf Sommerquartiere (Wochenstuben, Balzquartiere) gefunden werden. Die Fleder-
maus-Kunsthéhlen waren somit offensichtlich auch nicht besetzt. Es kann jedoch nicht
vollstandig ausgeschlossen werden, dass die Gehdlze im Jahresverlauf als Versteck
oder Paarungsquartier von wenigen Individuen genutzt werden.

Beziglich der Jagdaktivitédten zeigte sich im Eingriffsbereich des Plangebietes lediglich
eine niedrige bis mittlere Nutzung. Vorwiegend wurden jagende Zwergflederméuse am

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB



10 UMWELTBERIGHT ZUM B-PLan NRr. 23 DER GEMEINDE AMMERSBEK

Gewdsserufer und am Gehdlzbestand der sidlichen Zufahrt festgestellt. Am
Gewdsserufer sind auch neben der vereinzelt angetroffenen Wasserfledermaus
Abendsegler und Breitfligelfledermause mehrfach beobachtet worden. Die Jagdaktivi-
taten der einzelnen Arten sind aus den Abbildungen des beiliegenden Fledermaus-
gutachtens zu erkennen.

Ein grofer Teil der festgesteliten Fledermause waren nur sehr kurz zu beobachten,
bevor sie aus dem Erfassungsbereich des Bearbeiters verschwanden. Hier dirfte es
sich (iberwiegend um Flederm&use handeln, die auf Transferfliigen zwischen Teilha-
bitaten angetroffen wurden. Vereinzelt sind Flugaktivitdten von vorbeifliegenden
Flederm&usen z. B. entlang von Gehdlzen im Gebiet beobachtet worden. Ausgepragte
Flugstrafien mit lokal entsprechend hohen Aktivitdten von zielgerichtet an Landschafts-
elementen entlang fliegenden Flederm&usen konnten im Untersuchungsgebiet indes
nicht ermittelt werden.

Nach Hinweisen von Totfunden des ebenfalls streng geschiitzten Fischotters an der
westlich verlaufenden Bundesstrale wurde eine Untersuchung zur Bedeutung von
Fischotter-Vorkommen im Jahr 2012 durchgefihrt (PLanULA 2012). Im Ergebnis gab es
keine Hinweise auf ein aktuelles Vorkommen des Fischotters. Eine zeitweilige oder
zukinftige MNutzung ist aber méglich, da das Untersuchungsgebiet geeignete
Habitatstrukturen, relative Ungestértheit und ausreichend Nahrung aufweist. Eine Nut-
zung der Gewdsser als Wanderkorridor z.B. in Richtung auf die im Westen flieRende
Ammersbek und weiter in die Alster ist wahrscheinlich. Allerdings ist der enge Durch-
lass unter der B 434 hierbei vermutlich ein Wanderhindernis.

Aufgrund der Vielfalt an unterschiedlichen Habitatstrukturen ist ein groBes Spektrum an
Vogelarten zu erwarten, die s&mtlich besonders geschiitzt sind. Ein Teilbereich der in
Schleswig-Holstein vorkommenden Vogelarten ist dariber hinaus auch nach der EU
Artenschutzverordnung 750/2013 bzw. Anlage | Spalte 3 Bundesartenschutzverord-
nung streng geschiitzt. Die Brutvigel im Plangebiet wurden vom Blro Planula im Jahr
2014 (PLANULA 2014) kartiert. Das Untersuchungsgebiet umfasst vorrangig das Ein-
griffsgebiet im Nordwesten des Plangebietes sowie auch ggf. umliegende Teilflachen,
soweit sich hieraus zusétzliche Erkenntnisse flr den Artenschutzfachbeitrag ergeben.

Insgesamt wurden 31 Vogelarten an den Erfassungsterminen im Betrachtungsraum
registriert, davon sind 18 Arten als Brutvigel im Bestand zu werten. Von einzelnen
Paaren dieser Arten sowie acht weiteren wurde revieranzeigendes Verhalten lediglich
am Rand oder unmittelbar aufierhalb der Betrachtungsraumgrenze registriert. Bei
weiteren finf festgestellten Vogelarten handelt es sich um Nahrungsgéste, deren Brut-
platze deutlich abseits des Betrachtungsraumes liegen oder um Durchzlgler, die zu
Zugzeiten in ihre Brutgebiete auf der Zwischenrast im Gebiet anwesend waren.

Es wurden keine Vogelarten des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie und keine
Arten der Roten Listen Deutschlands oder Schieswig-Holsteins, keine Arten mit hohen
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Anspriichen an das Bruthabitat und keine streng geschiitzten Arten als Brutvégel im
Betrachtungsraum festgestelit. Lediglich der Star ist als Brutvogel des untersuchten
Gebietes als potenzieller Koloniebriter bei artenschutzrechtlichen Fragestellungen als
Einzelart zu betrachten. Da es sich aber um ein Einzelpaar handelt, befinden sich
keine Kolonien im Bestand. Die Obrigen Arten kiinnen in Gilden mit gleichen bzw. dhn-
lichen Anspriichen an ihre Bruthabitate zusammengefasst behandelt werden. Es erge-
ben sich hieraus folgende Artengilden des Bestandes 2014:

Gehdlzfreibriter — Vorwiegend in Gehblzen britende Arten mit freien Nestern in
Bdumen, Geblischen sowie in der dazugehdrigen Krautschicht (Amsel, Buchfink, Fitis,
Griinfink, Heckenbraunelle, Mdnchsgrasmiicke, Rabenkrdahe, Ringeltaube, Rotkehi-
chen, Singdrossel, Zaunkdnig und Zilpzalp).

Gehéilznischen- und -héhlenbriiter — Vorwiegend in Gehiilzen briitende Arten mit
Nestern in Spalten, Nischen oder Hohlen von Bidumen sowie kilnstlichen Nistkasten
(Blaumeise, Bunispecht und Kohimeise).

Gebdudebriter — Arten mit bevorzugtem Neststandort an/in Geb&uden oder anderen
kiinstlichen Bauwerken (Bachstelze).

Bodennahe Freibriter der Sdume — Arten mit bevorzugten, bodenahnen Neststand-
orten in S&umen sowie in Gras-, Stauden und Ruderalfluren (Sumpfrohrsénger).

Insgesamt weist der Bestand ein fir die Lage und Habitatausstattung typisches und zu
erwartendes Artenspektrum an Brutvégeln mit einer entsprechenden Anzahl an
Revierpaaren auf. Besonderheiten bzw. seltene, gefahrdete oder anspruchsvolle Arten
fehlen im Brutbestand im Betrachtungsraum.

For die nicht kartieten Bereiche im d&stlichen Bereich des Plangebietes am
Schéferdresch werden aufgrund der bereits vorhandenen Siedlungsstrukturen lediglich
ungefahrdete und allgemein verbreitete Brutvéigel der Geblische, Gehblze sowie Brut-
végel bodennaher Gras- und Staudenfluren erwartet.

Fur Rastvigel besitzen die Uferbereiche mit flachen Wasserstédnden sowie trocken-
fallende Bereiche des Teiches eine lokale, aber hohe Bedeutung. Hier gibt es u.a.
Hinweise auf Moorente, Pfeifente, Krickente, Wasserralle. Weiterhin wurden auch als
Durchziigler bereits Fischadler und Seidenreiher gesichtet (Stellungnahme BUND vom
30.04.2014, fruhzeitiges Beteiligungsverfahren)

Streng geschitzte Amphibien und Reptilien mit Relevanz fur die Artenschutzpriifung
wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen.
Auswirkungen

Bei Durchfihrung der Planung liegt der Schwerpunkt der Auswirkungen auf dem
Schutzgut Tiere und Pflanzen im Bereich der zukinftigen Wohnbaufldichen an der
Alten Landstrale. Fir das geplante WA-Gebiet ist grundsétzlich mit Lebensraum-
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verlusten fur die Tier- und Pflanzenwelt zu rechnen. Hierbei kommt es gréitenteils zu
einer Uberbauung von weitgehend verbreiteten Biotoptypen bzw. Habitaten flr Tier-
arten. Von besonderer Bedeutung ist dabei jedoch der vorhandene GroRbaumbestand,
der nicht vollstidndig erhalten werden kann. Dabei findet der Eingriff in den Baum-
bestand nur sehr lokal statt, da sich die Bebauung insgesamt behutsam eingeflgt.

Eine Verbesserung tritt fir das Schutzgut insofern ein, als dass weite Teile der Gewdis-
serufer ausdricklich fir Zwecke des Maturschutzes gesichert werden, der Wald-
bestand in den Naturkomplex einbezogen wird, die Wohnbaufldchen einen Abstand
vom Gewésser wahren, der Biotopverbund der Strusbek in einem breiten Korridor
gesichert wird und private Grinfiichen auf unempfindlichere Bereiche beschrankt
werden. Eine intensive (haupterwerbsmalige) Fischereiwirtschaft wird zukinftig nicht
mehr stattfinden, was sich nicht nur auf die Landflachen des Anderungsbereiches,
sondern auch auf die angrenzenden Wasserlebensrdume positiv auswirkt. Jedoch sind
sdmtliche wasser- und fischereirechtlichen Genehmigungen und Pflichten nicht
Gegenstand der Regelungen des B-Plans.

Indem sdmtliche Uferbereiche flir MaBnahmen des Naturschutzes vorgesehen sind
und keinerlei bauliche Entwicklung sowie zusatzliche Naherholungs- und Freizeitnut-
zungen in den Uferbereich gebracht werden, entstehen insbesondere fir die Uferbe-
reiche und die Wasserfliche keine Konfliktlagen. Auf den Sport- und Gemeinbedarfs-
flachen sowie den Ostlichen Wohnbaufidchen leiten sich durch die Bestandsicherung
auch hier keine Konflikte ab. Lediglich fir die Wohnbaufliche im Westen sind erheb-
liche Nutzungsanderungen zu Lasten der Lebensraumstrukturen zu erwarten. Zur
Bewiltigung der aus Baumverlusten resultierenden Beeintrachtigungen von Arten und
Lebensgemeinschaften sind differenzierte Baumbegutachtungen durchgefiihrt worden.

Im Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange ergibt sich eine potenzielle Relevanz nur
fur Fledermause, Brutvégel und den Fischotter. Als Ergebnis der artenschutzrecht-
lichen Priifung ist nach aktuellem Zwischenstand festzustellen, dass durch die Vorha-
ben des B-Plans keine uniberwindbaren Konflikte im Sinne des § 44 BNatSchG ein-
treten.

Insgesamt kommt es auch aus Sicht der Biologischen Vielfalt bei Durchfiihrung der
Planung lediglich im Bereich des kinftigen WA zu Beeintrdchtigungen der Arten- und
Strukturvielfalt der Flache, die angesichts der verbleibenden Strukturvielfalt keine er-
heblichen Auswirkungen auf das gesamte Arten- und Biotoppotenzial im Planungsraum
auslosen.

21.3 Schutzgut Boden

Entsprechend der naturrdumlichen, eiszeitlich bedingten Ausgangssituation wird der
Untergrund im Plangebiet von Grundmorénen aus Geschiebelehm Uber -mergel sowie
Niedermooren gebildet. Aus diesem geologischen Ausgangsmaterial hat sich nach den
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groffiachigen Darstellungen des Landschaftsplans als vorherrschende Bodenart Sand
und lehmiger Sand Ober Lehm entwickelt. Bei den Flachen des Plangebietes handelt
es sich um Bau- und Sport-/Grinflichen sowie das Gewasser grofer Timmerhomer
Teich mit entsprechend nutzungsspezifischer Uberformung und Verénderung einzelner
Bodenfunktionen. Auch die tatsachliche Bestandssituation zeigt, dass das Schutzgut
Boden im Plangebiet bereichsweise durch Geb&ude, Bodenaustausch, Abgrabungen
und Aufschittungen etc. vorbelastet ist. Es kann davon ausgegangen werden, dass
nur auf Restflachen noch die urspringlichen, naturraumtypischen Bodenverhilinisse
der ehemaligen Niederungslandschaft vorliegen. Gleichwohl zeigt das Plangebiet einen
grofien Anteil an Bodenflichen mit hoher Lebensraumfunktion.

Aus der Sicht des Bodenschutzes sind die Btden wie folgt zu bewerten:

Bodenart und —typ sind regional typisch und weit verbreitet. Die empfindlichen oder
seltenen Béden beschranken sich auf die Randbereiche der eigentlichen Strusbek.
Auf den baulich beanspruchten Bdden liegen somit keine empfindlichen Béiden
vaor.

Infolge der sandigen Bodenanteile ist die Nahrstoffbindung der Béden vorwiegend
gering, der Wassergehalt mittel bis hoch und die Wasserdurchldssigkeit entspre-
chend hoch.

Hinsichtlich des Biotopentwicklungspotentials liegen im Niederungsbereich der
Strusbek und der Teichflachen grundsatzlich besondere wasserbeeinflusste Stand-
ortverhaltnisse vor. Die anstehenden Bdden im Bereich der baulichen Vorhaben
liegen jedoch auBerhalb der direkten Grund- und Stauwassereinfliisse und bieten
mit diesen Bedingungen Lebensraum fir maRig bis gering spezialisierte schutz-
wilrdige Vegetation.

Die Nattrlichkeit der Boden ist nutzungsbedingt im gréBten Teil des Plangebiets
eingeschrankt und auf kleineren Teilflichen durch die planungsrechtlich zuléssige
Bebaubarkeit bereits beeintrachtigt.

Insgesamt ist die Schutzwiirdigkeit der vorherrschenden Béden als mittel einzustufen.
Gemal Runderlass des Innen- und Umweltministeriums (MI/MUNF) haben die Boden
im Bereich der baulichen Vorhaben insgesamt eine allgemeine Bedeutung fUr den
Naturschutz.

Hinweise auf Altlastenverdachtsfiachen liegen fir den Geltungsbereich nicht vor.

Auswirkungen

Fir das Schutzgut Boden sind angesichts der nur bereichsweise ausgewiesenen
Wohnbauflédchen, zudem auf bereits anteilig vorgenutzten Flachen, die Auswirkungen
auf den Bodenhaushalt durch Versiegelungen und Uberbauungen réumlich begrenzt.
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Auf den Flachen mit Bestandssicherung (Sportplatzflichen und Gemeinbedarfsflachen)
treten keine erstmaligen Eingriffe in den Boden ein. Durch die Widmung groler
Flachenanteile zugunsten des Naturschutzes werden die Voraussetzungen fir eine
naturnahe und ungestérte Bodenentwicklung geschaffen.

214 Schutzgut Wasser

Angesichts der Niederungssituation ist grundséatzlich von grundwassernahen Stand-
orten auszugehen, welche durch den Aufstau der Strusbek zu Teichen und die
Stauddmme jedoch (berformt sind. Zwischen der Teichfliche und der Alten Land-
strafle befindet sich der einzige Abschnitt der Strusbek als grabenartiges Flielge-
wisser. Die Niederungssituation beschrénkt sich im Plangebiet auf die Gewdsser-
bereiche, alle anderen umgebenden Flichen liegen hingegen hther und sind trocke-
ner.

Fur den grofien Timmerhomer Teich sowie die umliegenden Halterteiche existiert eine
Stau- und fischereirechtliche Nutzungsgenehmigung sowie eine Genehmigung zur
Entnahme von Grundwasser. Gekennzeichnet ist der Teich durch wechselnde
Wasserstédnde und temporéres Ablassen. Der max. zuldssige Stauwasserspiegel von
33,0 m NN im Winter ist als sog. feste Uferlinie in den Pl&nen eingetragen.

Auswirkungen

Da sich die Eingriffe und bauliche Verdnderungen, die durch den B-Plan indiziert
werden, auf den bereits baulich geprégte Flachen in dem Bereich der ehemaligen
fischwirtschaftlichen Anlagen nordwestlich des groen Timmerhormer Teiches sowie
auf die Grundstiicke am Schéferdresch (Sportlerheim, Wohnbebauung) beschranken,
werden die Strusbek und der groe Timmerhorner Teich selber nicht durch das Bau-
vorhaben berlhrt.

Infolge der Uiberwiegend naturschutzbezogenen Flachenkategorien der Uferrénder und
der umgebenden Flichen kommt es nicht zu erheblichen Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt des grofien Timmerhomer Teiches. Bauliche Nutzungen der Ufer-
bereiche sind durch die Grinflachen- und Naturschutzdarstellungen ausgeschlossen.
Insofern werden die Wasserflachen langfristig gesichert.

Entsprechend der nur geringen Flachen mit erstmaliger oder weitergehender Bebau-
ung kommt es beim Schutzgut Wasser nicht zu erheblichen versiegelungsbedingten
Folgen. Der Verbleib des Oberflichenwassers von den Wohnbauflachen ist, sofern es
nicht vor Ort zur Versickerung gebracht wird, in nachfolgenden wasserrechtlichen
Genehmigungen zu regeln.
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21.5 Schutzgiiter Klima, Luft

Die klimatische Situation ist durch den Gew&sser- und Grilnkomplex zwischen den
Ortsteilen Schéferdresch und Bramkampsiediung gepragt. Sowchl die Wasser- als
auch die umfangreichen gehdlzgeprégten Vegetationsflichen fihren zu ausgegli-
chenen und fir die Umgebung ausgleichenden Temperatur- und Feuchteverhélitnissen,
so dass dem griften Teil des Plangebietes klimatische und lufthygienische Aus-
gleichsfunktionen zukommen. Die bestehenden baulichen Nutzungen schranken diese
nicht in relevantem Male ein.

Eine Belastung der Luft besteht durch den StralRenverkehr auf der Alten Landstralle
(Landesstralle 225). Diesbezlglich Ubernehmen die Geholz- und sonstigen Vegeta-
tionsstrukturen des Anderungsbereiches ebenfalls ausgleichende Wirkungen.

Auswirkungen

Eine relevante Veranderung der lufthygienischen und klimatischen Situation ist durch
die Festsetzungen des B-Plans infolge der vergleichsweise geringen Erhthung des
Bauvolumens nicht zu erwarten.

Im Bereich der geplanten Wohnbauflachen ist eine gesonderte Uberpriifung und
Abstimmung zum Erhalt des markanten GroBbaumbestands erfolgt, da dieser aus
Sicht des Schutzgutes Klima/Luft zu den &rtlich wirksamen Strukturen z&hlen. Auf allen
anderen Flachen werden die Vegetations- und Gewasserstrukturen dauerhaft als
Naturschutzflache gesichert. Insgesamt treten somit keine erheblichen Auswirkungen
fiir das Schutzgut ein.

21.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschafts- bzw. Ortsbild des Plangebiets wird einerseits durch seine Lage
zwischen den beiden Siedlungsteilen und andererseits die naturrdumliche Niederungs-
situation bestimmt. In Verbindung mit den Wasserfldchen der Timmerhomer Teiche
bilden die gehdlzgepragten Flachen eine deutliche Grilnzasur. Zudem besitzen die
aufgestauten und naturnah charakierisierten Teiche eine besondere kulturhistorische
Bedeutung in Ammersbek. Auf den baulich beanspruchten Grundstiicken entlang der
Alte Landstrafe (vorwiegend Eichen) und Schéferdresch dominiert zudem alter, mar-
kanter Baumbestand.

Infolge der vorangegangenen privaten Nutzungen, der Eigentumsverh&ltnisse und der
dichten Gehdlzbestande ist ein Erleben der Wasserfliche jedoch kaum méglich. For
die Erholung in Natur und Landschaft ist die Vorhabensfliche unerschlossen, die
privaten Wasserflaichen sind von auflen nur von wenigen Stellen wahrnehmbar.
Jedoch ist sie Bestandteil des gréleren Landschaftsausschnitts und Teil des Land-
schaftsschutzgebietes, welcher in direkter Benachbarung zu den Wohngebieten ein
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attraktives Wohnumfeld, vor allem fir die Kurzzeit- bzw. Feierabenderholung der orts-
ansassigen Bevilkerung, bildet.

Entsprechende Trampelpfade und Zutrittsstellen zum Gewésser sind zwischen den
Gebiischen und auf dem Damm zwischen den beiden Teichen entstanden. Am Sid-
rand verlduft ein dffentlicher Fuweg als Uberodrtlicher Wanderweg von der Alten Land-
strale zum Bilnningstedter Feldweg in die Knicklandschaft im Osten. Am
Schéferdresch verlauft der FuBweg entsprechend durch einen Knick abgesetzt auf der
Sidseite der Stralle.

Auswirkungen

Mit der baulichen Entwicklung auf den Wohnbauflachen wird sich das Orts- und Land-
schaftsbild aus der Sichtweise der Alfen Landsfralle in seinem Charakter verdndern.

Mit dem Ausschluss von Nutzungen in weiten Teilen der Uferbereiche des groflen
Timmerhomer Teiches wird dessen ungestorte Entwicklung gesichert und ein natur-
nahes Landschaftsbild geférdert. In diesen Bereichen wird auch weiterhin ein Zutritt
nicht oder nur punktuell méglich sein. Durch die gezielte Darstellung zweier Abschnitte
als private Grinflache wird jedoch in diesen Bereichen eine Zuganglichkeit zum
Gewasser planerisch erméglicht, was mit einer Verbesserung aus der Sicht des Land-
schaftserlebens verbunden ist.

21.7 Kultur- und Sachgiiter

Denkmalgeschiitzte Besténde sind im Geltungsbereich nicht vorhanden und dement-
sprechend auch nicht betroffen. Allerdings haben die aufgestauten Teiche eine beson-
dere kulturhistorische Bedeutung. Beurteilungsrelevante Auswirkungen hierauf treten
durch die Planung nicht ein.

Als sonstige Sachgter sind die vorhandenen Nutzungen (Sport, Jugendtreff) mit ihrem
baulichen Bestand zu berlicksichtigen (vgl. auch Schutzgut Mensch). Auswirkungen
ergeben sich infolge der Bestandsicherung nicht.

21.8 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen sind abhangig von den Wechselbeziehungen, d.h. den
Wirkungszusammenhéngen zwischen den einzelnen Schutzgitern oder auch innerhalb
von Schutzgitern.

Wechselwirkungskomplexe mit Schutzgut Obergreifenden Wirkungsnetzen, die auf-
grund besonderer tkosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgitern eine hohe
Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, treten im
Plangebiet nicht ein.
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2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des B-Plans 23 wirden die zul&ssigen Nutzungen und Festset-
zungen der auf 2 Teilflaichen rechtswirksamen Ursprungsbebauungspléne sowie der
ungeplante AuBenbereich weiterhin Bestand haben.

Der Grofteil des Plangebietes wirde bereits (ber die engen Vorschriften des gesetz-
lichen Biotopschutzes, der Vorschriften der Landschaftsschutzgebietsverordnung, des
Landeswaldgesetzes und der 6rtlichen Baumschutzsatzung entsprechend reglemen-
tiert. Infolgedessen wéren offizielle Naherholungsnutzungen im Plangebiet nicht még-
lich, hingegen wirden informelle und geduldete Trampelpfade am Gewdsser und in
den Uferrandbereichen sowie dber den dstlichen Damm weiterhin bestehen.

Fur den Bereich der stdlichen Halterteiche gelten die Festsetzungen des B-Plans AS,
2. Anderung, wonach die Fliche als private Grinflichen (Fischzucht) und
Wasserflichen (Hé&lterteiche) nutzbar wére. Fir die Hélterteiche wére somit keine
Veranderung zu erwarten, zumal eine Wiederaufnahme der Nutzung sowohl
wasserrechtlichen als auch naturschutzrechtlichen Regelungen unterldge. Die
Vorschriften der Landschaftsschutzgebietsverordnung wéren zusétzlich zu beachten.

Im Bereich des ehemaligen Betriebsgrundstiicks gelten die Festsetzungen des B-Plans
A1, 2. Anderung, wonach bauliche Entwicklungen nur innerhalb der festgesetzten
Bereiche und aulerdem nur zweckgebunden zuldssig wéren. Auch hier kéme es zu
keinen zusatzlichen baulichen Erweiterungen. Zudem unterldge eine Wiederaufnahme
der fischereilichen Nutzung gesonderten wasserrechtlichen und naturschutzrechtlichen
Regelungen.

Im Bereich des Sportlerheims wéren keine Veranderungen zu erwarten, da keine bau-
lichen Enrweiterungen miglich sind. Fir die &stlichen Baugrundsticke am
Schéferdresch gelten die zulssigen Baubestimmungen im Rahmen des § 34 BauGB.

Fir samtliche Schutzgiiter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild wirden sich
im Gesamtzusammenhang Keine relevanten Verdnderungen ergeben, da keine zusétz-
lichen baulichen Entwicklungen zu erwarten ware und dariiber hinaus engen Schutz-
vorschriften zugunsten des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes bestehen.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und zum Ausgleich der erheblichen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind bei der Aufstellung des B-Plans und der Abwa-
gung zu berlcksichtigen. Insbesondere sind auf der Grundlage der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen
und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu treffen.
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Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Schutzgut Mensch

Auf der Grundlage der Schalltechnischen Untersuchung werden im B-Plan entspre-
chende Festsetzungen zum Larmschutz getroffen.

Zum Schutz der geplanten Wohnnutzungen vor Verkehrsldrm und zur Sicher-
stellung einer entsprechenden Wohnqualitdt werden daher Festsetzungen zur
Verwendung passiver Schallschutzmalnahmen (u.a. schallgedampfte Liftungen)
getroffen.

Damit die von der Bolzplatznutzung ausgehenden Richtwerte eingehalten werden,
wird eine Nutzungseinschrénkung in den Ruhezeiten sonntags zwischen 13 und
15 Uhr sowie nach 20 Uhr vorgenommen.

Bezogen auf das Wohnumfeld kommt es durch die Sicherung des sidlichen
Wanderweges zu keiner Verschlechterung der Freiraumversorgung der angren-
zenden Wohngebiete.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Die weitgehenden MaBnahmen zum Schutz der Tier- und Pflanzenwelt liegen
bereits im konzeptionellen Planungsansatz, da die bereits hochwertig entwickelten
und zum grofien Teil gesetzlich geschitzten Biotope in den randlichen ehemaligen
Halterteichen sowie die Gewssser selbst gesichert und zu Zwecken des Natur-
schutzes verbindlich festgesetzt werden. Die Biotopverbundfunktion des FlieRge-
wassers innerhalb der Ortslage wird aufrechterhalten und gestérkt.

Der Knickbestand an der Alten Landstral3e wird erhalten und nachhaltig gesichert.

Bei der Entwicklung der zuldssigen Bauflachen werden die gesetzlichen Anforde-
rungen an die geltende Waldabstandsregelung in Verbindung mit der Waldab-
standsverordnung erfillt.

Die vorhabensbedingten Eingriffe in den markanten und geschiitzten Baum-
bestand auf dem ehemaligen Betriebsgrundstiick werden durch eine differenzierte
Bestandsaufnahme und konkrete Festsetzungsempfehlungen minimiert. Das
Bebauungs- und ErschlieBungskonzept, insbesondere die Anordnung der Bau-
fenster, nimmt auf den Baumbestand Riicksicht.

Zum Schutz des 6rtlichen Baum- und Gehtlzbestandes sind Schutzmalinahmen
fur zu erhaltende Gehilze wahrend des Baubetriebs festgelegt.

Die Belange des besonderen Artenschutzes werden planungsbegleitend durch die
artenschutzrechtliche Prifung bericksichtigt. Besondere Berlicksichtigung erfor-
dern hier die Artengruppen der Fledermause und Brutvtigel sowie den Fischotter.
Besondere Konflikte sind nach jetziger Einschétzung bei Baumféllungen zu er-
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warten. Aus naturschutzfachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand folgende MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrecht-
licher Zugriffsverbote im Sinne des § 39 (5) BNatSchG bzw. § 27a LNatSchG zu
ergreifen:

» Nachpflanzen von Gebiischen und Gehélzen zur Sicherung der Gkologischen
Funktionalitdt der Ruhe und Fortpflanzungsstétten fiir ungefédhrdete Gehdlz-
freibriiter (Ausgleichsmalnahme).

o Entfernen von Gehdlzen und Gebischen auBerhalb der Bruitzeit von Végeln
und der Aktivitdtszeit von Fledermdusen vom 1.10. bis 14.3. (Vermeidungs-
mafinahme).

s Fledermauskunsthdéhlen an zu entfernenden Biumen oder Gebduden miissen
im gleichen Zeitraum entfernt und zeitnah in benachbarte Bereiche verlagert
werden (Vermeidungsmalnahme).

s Baufeldrdumung von ungenutzten Randbereichen, Staudenfiuren aulBerhalb der
Hauptbrutzeit vom 15.3. bis zum 31.7. (Vermeidungsmalnahme).

e Sicherung der Gkologischen Ungestértheit von Uferzonen des Timmerhomer
Teiches filr den Fischotter, Wasservégel und Réhrichtbriter durch Errichtung
eines Zaunes bzw. anderer Barrieren westlich und éstlich angrenzend zu Griin-
fliche A zur Vermeidung etablierter Rundwege / Pfade um den Teich
(Vermeidungsmalnahme).

Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF-MaRnahmen) sind nicht erforderlich.

Schutzgqut Boden

Fiir das Schutzgut Boden wirken die Beschrankung der wohnbaulichen Entwicklung
auf dem bereits vorgenutzten Betriebsgrundstiick Fischereizucht, die Sicherung der
wertvollen Bodenstandorte der verlandeten Halterteiche und Randbereiche des grofien
Timmerhomer Teichs zugunsten des Naturschutzes und die Festsetzung wasser- und
luftdurchlissiger Aufbauten der befestigten Bodenbeldge als Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen.

Schutzqut Wasser
Die o.g. MaBBnahmen fiir das Schutzgut Boden wirken sich zusétzlich eingriffsmini-

mierend auf den Wasserhaushalt aus. Zudem soll das anfallende Regenwasser
maglichst vor Ort zur Versickerung gebracht werden, um die zusétzlichen Belastungen
der Vorflut so gering wie méglich zu halten.

Schutzqut Klima und Luft
Der Baum- und Gehdtlzerhalt, die festgesetzten Biotop- und Wasserflachen sowie die

festgesetzten Ersatzpflanzungen wirken sich insgesamt minimierend auf die verdnderte
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Nutzungssituation aus, indem der Bestand an lufthygienisch und klimatisch wirksamen
Strukturen beibehalten wird.

Schutzgut Landschaft
Die nachhaltige Sicherung des markanten Einzelbaumbestandes sowie der Gehdlz-

bestdnde tragt zur Einbindung und Strukturierung der zukinftigen Baufldchen bei und
mindert die Auswirkungen der Neubauvorhaben auf das Landschafts- bzw. Ortsbild.

Mit dem Ausschluss von Nutzungen in weiten Teilen der Uferbereiche des groBen
Timmerhorner Teiches wird zudem dessen ungestrte Entwicklung gesichert und ein
naturnahes Landschaftsbild geférdert. Durch die gezielte Ausweisung zweier
Abschnitte als private Grinflaiche wird eine Zugéanglichkeit zum Gewésser planerisch
erméglicht, was mit einer Verbesserung aus der Sicht des Landschaftserlebens ver-
bunden ist.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgter
Fior das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter ergeben sich keine gesonderten
Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen.

AusgleichsmaBnahmen

Durch die wohnbauliche Entwicklung im Bereich des ehemaligen Betriebsgrundstiicks
Fischzucht (WA 1 und WA 2) kommt es zu zusétzlichen Eingriffen, fiir die Ausgleichs-
mafnahmen durchzufihren sind. Davon betroffen sind sowohl das Schutzgut Boden
durch Versiegelungen und Uberbauungen als auch das Schutzgut Tiere und Pflanzen
durch den Verlust an hochwertigen geschiitzten GroRbaumen mit besonderer Bedeu-
tung fir den Naturschutz.

Fir dieses Grundstiick ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 648 m* fir das
Schutzgut Boden. Auf der Grundlage der Bestimmungen der Baumschutzsatzung sind
zudem 26 Ersatzbdume in der Baumschulqualitét >14/16 cm Stammumfang erforder-
lich. Umgerechnet auf die im B-Plan standértlich festgesetzten hdheren Pflanzquali-
téten entspricht dies einem Bedarf von 10 Bdumen.

Da nach aktuellem Kenntnisstand keine Verbotstatbestinde im Sinne des § 44
BNatSchG eintreten, werden auch keine artenschutzrechtlichen Kompensations-
bedarfe ausgelGst.

Zu den ausgleichswirksamen MaRnahmen im Anderungsbereich zahlt insbesondere
die mind. 4 m breite Gehtilzanpflanzung innerhalb der festgesetzten Malinahmen-
flachen zugunsten des Naturschutzes entlang der MNordseite als Abschirmungs-
pflanzung gegeniber den angrenzenden Sportplatzbereichen. Weiterhin sind im
geplanten WA insgesamt 13 standériliche Anpflanzungen von Grolibdumen festge-
setzt.
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Mit diesen genannten Manahmen wird der naturschutzrechtliche Ausgleich im vollen
Umfang erbracht.

Flr alle anderen SchutzgUter wird ein Ausgleich im Sinne des LNatSchG erreicht bzw.
entsteht kein Ausgleichsbedarf.

24 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Hinblick auf das Gesamtvorhaben des B-Plans, d.h. insbesondere die zukiinftige
Entwicklung des aufgelassenen Betriebsgrundstiicks der Fischereizucht sind keine
oder nur geringflgige alternative Planungsméglichkeiten denkbar, da weite Bereiche
dem gesetzlichen Biotopschutz gemal § 30 BNatSchG unterstellt sind und umfang-
reiche Schutzbestimmungen anderer Gesetzgebungen innerhalb des Plangebietes
gelten (u.a. LSG-VO, LWaldG, BENat5chG, LNatSchG).

Zudem sind innerhalb des geplanten Wohngebietes nur eingeschrankte Entwicklungen
wegen der Bestimmungen des &rtlichen Baumschutzes méglich.

Alternativ die weiteren Fldchen fur die Naherholung zugénglich zu machen, wirde ins-
gesamt zu weiteren Beeintrachtigungen und Beunruhigungen der Tier- und Pflanzen-
welt fihren. Insgesamt ist der Sicherung der Naturschutzziele Vorrang eingerdumt
worden, daher werden die Uferrandbereiche und die Wasserflachen nicht fiir die All-
gemeinheit gedffnet und zu Naherholungszwecken entwickelt.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise
auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fir die Beurteilung der L&rmsituation im Hinblick auf das Schutzgut Mensch wurde
eine schalltechnische Untersuchung durch Larmkontor (2014) durchgefihrt, die die zu
erwartenden schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens beurteilt und mog-
liche Konflikte darstellt.

In der vorliegenden Untersuchung werden folgende Konflikte bearbeitet:
— Schutz des Plangeltungsbereichs vor Verkehrsldrm

— Schutz des Plangebietes vor Gerduschimmissionen durch die Sportanlage am
Schéferdresch (Sportlarm)

— Schutz des Plangebietes vor Gerduschimmissionen aus Freizeitldrm (Ballspiel-
platz)

Die Emittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs erfolgt entsprechend des gemein-
samen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur
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und Forsten zum Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht. Als Grundlage dafir wurde bereits im Frihsommer 2012 eine detaillierte
Bestandsaufnahme der vorkommenden Biotoptypen des Anderungsbereichs durchge-
fuhrt und bewertet sowie erste Eischatzungen zum faunistischen Potenzial getatigt
(LANDSCHAFTSPLANUNG Jacoe 2014). Bewertungsgrundlage fir die Eingriffsermittiung
stellen jedoch die bereichsweise planungsrechtlich zul&ssigen Situationen innerhalb
des Plangebietes dar.

Im Hinblick auf die beabsichtigte bauliche Entwicklung des Betriebsgrundstiicks der
ehemaligen Fischereizucht erfolgte eine Aufnahme des pragenden Baumbestandes
(LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB, Jan. 2014). Die B&ume wurden im Einzelnen auf ihren
Zustand und die Erhaltungswirdigkeit untersucht und bewertet.

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange gemalR BNatSchG wurden anhand
der Habitatausstattung und —eignung das (potenzielle) Vorkommen streng und beson-
ders geschitzter Arten gem&B BNatSchG abgeschatzt und Verbotstatbestande im
Sinne des § 44 BNatSchG abgeprift. Hierzu wurde das Plangebiet ergénzend durch
UIN (Dipl.-Biol. Reimers) hinsichtlich geeigneter Quartiersstandorte, Jagdgebiete sowie
Flugstrecken fiir Flederm&use zundchst 2012 fachlich beurteilt und danach (ber einen
vollstédndigen Jahreszyklus 2014 gutachterlich erfasst und bewertet (REIMERS 2014).

Ein Gutachten zur Ermittlung der Bedeutung des Plangebietes fir den Fischotter wurde
vom Blro PLaNuLA 2012 erstellt.

Durch die naturnahen Uferzonen des zentral im Plangebiet liegenden groflen Timmer-
horner Teiches ist ein Potenzial fur Amphibien gegeben. Eine Untersuchung des
Amphibien-Vorkommens wurde 2012 vomn Biro PLANULA durchgefuhrt. Dieses bein-
haltet auch die Bewertung der Potenziale der umliegenden Landlebensrdume flr
Winter- und Sommerquartiere von Amphibien.

Eine Brutvogelkartierung wurde durch das Biro PLANULA nach den Vorgaben der
Methodenstandards zur Erfassung der Brutvigel Deutschlands nach SUDBECK ET AL.
durchgefiihrt. Es fanden sechs Begehungen in der Morgenddmmerung sowie eine
Begehung nachts im Zeitraum vom 03.03. bis zum 12.06.14 statt. Das Untersuchungs-
gebiet umfasst vorrangig das Eingriffsgebiet im Nordwesten des Plangebietes sowie
auch ggf. umliegende Teilflachen, soweit sich hieraus zusatzliche Erkenntnisse flr den
Artenschutzfachbeitrag ergeben.

Fir alle weiteren Tiergruppen wurden in einer Datenrecherche die verfigbaren Daten-
grundlagen ausgewertet bzw. ihr Vorkommenspotenzial aufgrund der vorgefundenen
Biotopstrukturen eingeschéatzt. Datengrundlagen sind u.a. Atlanten zum Vorkommen
von Tierarten in Schleswig-Holstein, Datensammiung zum FFH-Artenmonitoring (bis
einschlieflich 2012) und ein Auszug aus dem WinArt Datenkataster des LLUR (bereit-
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gestellt am 25.01.2012). Weitere Hinweise liegen aus der Stellungnahme des NABU im
Zuge der frihzeitigen Beteiligung vor.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen bestanden nicht.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Um frihzeitig unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und ggf. Ab-
hiffemaRnahmen ergreifen zu kénnen, sind geeignete Mafnahmen zur Uberwachung
zu benennen. Da mit den prognostizierten Umweltauswirkungen der vorliegenden B-
Plan-Anderung unter Berlicksichtigung ihrer nur geringen bzw. keiner Erheblichkeit
jedoch keine besonderen Unsicherheiten oder Risiken verbunden sind, ergibt sich zum
gegenwartigen Zeitpunkt keine Notwendigkeit besonderer UberwachungsmaRnahmen.

Allerdings missen die Vermeidungs-, Schutz- und Minimierungsmanahmen der
Griinordnung im nachfolgenden Bauantragsverfahren auch weiterhin beriicksichtigt
werden. Auch sind die notwendigen Regelungen und Nachweise der Zuldssigkeit im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren, z.B. Einhaltung der Anforderungen an den
passiven Schallschutz, davon unberiihrt.

Fur alle weiteren mdglichen Gewdssernutzungen (z.B. wasserwirtschaftliche Maf-
nahmen) gilt, dass sie auch weiterhin den eigenen Fachregelungen unterliegen und
geltende gesetzliche Bestimmungen und Schutzvorschriften, die davon unberihrt sind,
zu beachten sind (z.B. LSG-VO, gesetzlicher Biotopschutz usw.).

4 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Der B-Plan 23 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine geméRigte
wohnbauliche Entwicklung im Bereich des ehemaligen Betriebsgrundstiicks Fisch-
zucht, da eine Wiederaufnahme der erwerbsmafigen Fischzucht nicht beabsichtigt und
wirtschaftlich nicht eintrdglich ist. In diesem Zusammenhang sollen die verlandeten
Halterteiche und Randbereiche des grofen Timmerhomer Teichs sowie die Wasser-
flache selbst dem Naturschutz gewidmet werden. Lediglich zonierte gewdssernahe
Bereiche werden einer Freiraumnutzung zugefiihrt und als private Grinfléachen festge-
setzt. Auf einen umlaufenden &ffentlichen Wanderweg mit Querung des Damms wird
zugunsten der Belange des Naturschutzes verzichtet.

Fur die weiteren Bereiche des Plangebietes sind Erhalt, Sicherung und Entwick-
lungsoption des vorhandenen Sportplatzes, des Bolzplatzes sowie des Sportlerheimes
mit Jugendzentrum aufgrund wichtiger Freizeitfunktion fir die Bewohner der Ortslagen
Rehagen und Schéferdresch Planungsziel.

Malgeblich flr die Beurteilung des Bestandes und der Umweltwirkungen sind die auf-
grund der Festsetzungen bereits rechtskraftiger Bebauungspléne zuldssigen Nutzun-
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gen. Das zusétzliche Malk der baulichen Verdichtung ist dabei vergleichsweise gering
und bereitet damit nur geringfilgige Eingriffe vor, die naturschutzrechtlich abgearbeitet
werden. Infolgedessen betreffen die Umweltauswirkungen im Wesentlichen die
Schutzglter Pflanzen und Tiere, Boden und Menschen. Alle anderen Auswirkungen
sind von nachgeordneter Relevanz,

Artenschutzrechtlich relevante Auswirkungen kénnen nach gegenwdrtigem Kenntnis-
stand durch entsprechende Einhaltung von Verbotsfristen fir die unvermeidbaren
Gehélzbeseitigungen sowie der o0.g. Ausgleichspflanzung ausgeschlossen werden, so
dass durch die Vorhaben des B-Plans keine artenschutzrechtlichen Hindernisse flr
den Vollzug des B-Plans eintreten. Die MaBinahmen sind als Empfehlungen fir die
Genehmigungsfahigkeit des Bebauungsplans ausgearbeitet und in der nachfolgenden
Ausfihrungsplanung zu verfeinern und an die dortigen Gegebenheiten anzupassen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der erheblichen Auswirkungen
beziehen sich zum einen auf die passiven Ldrmschutzfestsetzungen und Nutzungs-
regelungen fir den Bolzplatz, zum anderen auf das umfassende Konzept zum Schutz
und zur Sicherung der hochwertigen Biotop- und Gewasserstrukturen zu Zwecken des
MNaturschutzes, den Ausschluss freizeitlicher Gewdssernutzungen, den Schutz des
Grofibaumbestandes in Verbindung mit dem Bebauungskonzept einschliellich der Be-
rlicksichtigung der naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen Verbotsfristen
bei den unvermeidbaren Gehdlzverlusten. Mit den vorgesehenen Malknahmen zur
dezentralen drtlichen Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers werden die
quantitativen und qualitativen Anforderungen des Wasserhaushaltes berlicksichtigt.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich wird im Zusammenhang mit der fest-
gesetzten Ausgleichspflanzung innerhalb des Plangebiets erbracht, so dass die zulas-
sigen unvermeidbaren Verluste und Beeintrachtigungen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild vollstdndig kompensiert werden. Der Verlust von 10 geschitzten
Einzelbdumen wird durch entsprechend standértlich festgesetzte Nachpflanzungen von
13 B4umen (in der Qualitdt Hochstamm, StU mind. 20-25 em) auf dem WA-Grund-
stiick in Anlehnung und im Sinne der Baumschutzsatzung der Gemeinde ausgeglichen.

Insbesondere mit den getroffenen konzeptionellen Vermeidungs- und Minimierungs-
wurde das Planungskonzept soweit optimiert, dass die Belange des Umweltschutzes,
einschiiellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem&i § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB in ausreichendem MaRe berlicksichtigt wurden. Es ergeben sich keine wirk-
lichen Planungsalternativen, die zu geringeren Umweltauswirkungen fihren wiirden.

Die Notwendigkeit besonderer Uberwachungsmafnahmen im Hinblick auf unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen ist nicht gegeben, da die wesentlichen Auswir-
kungen gutachterlich untersucht wurden und diese Untersuchungen mit Annahmen
nach aktuellem Stand der Technik bzw. nach fachlichen Standards durchgefihrt
wurden.
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 23 .Timmerhomer Teiche® der Gemainde Ammersbek

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindeverﬁctung der GemeindenAmmersbek am
26.02.2015 gebilligt.

Ammersbek, den ........
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