ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 . Textliche Festsetzungen DER
PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE ST ADT O LDENB U RG
|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
01. Art der baulichen Nutzung KREIS OSTHOLSTEIN
PLANZEICHNUNG -TEIL A- M. 1 : 500 e --
. - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) UBER DEN
_ Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie
@ ;(;;n g:ﬂﬁ{?o) der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. VORHAB E N B EZOG E N E N
Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO —) BEBAUUNGSPLAN NR. 2
X : * a) Innerhalb des festgesetzten Kerngebietes sind Tankstellen im -
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBIL. 1990 | S. 132), und die Verordnung iber 2. kiatlidor banlichen Katsun . ]
. . . = . . . ) 9 Zusammenhang mit Parkhdusem und Grol&garagen (§ 7 Abs. 2 Nr. 5 Gebiet dstlich der Schauenburger Strafle, siidlich der Tennispliitze, der Tennishalle sowie
die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) BauNVO), Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir der Freiffiche vor der Sporthalle, westlich des AOK-Gebdudes an der Strage
vom 18. Dezember 1990 <BGB| 1991 | S. 5 8) Grundfisiche (GR) mit maximaler Fischenangabe Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 7 Abs. 2 Nr. 6.BauNVO), sonstige | »Am Kuhtor und nérdlich der Gohler Strafie
GR7500m?|  fir MK1 und MK2 zusammen Wohnungen (§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) sowie sonstige Tankstellen (§ 7 -
] X 5 19 Bauhvo) Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) und sonstige Wohnungen, die nicht unter § 7 Abs. 2 UBERSICHTSKARTE M. 1 :12.500
Gemarkung Oldenburg in Ostholstein, Flur 6 und 16 Nr6 und 7 BaulVO fallen (§ 7 Abs. 3 N 2 BaulVO) nzulass -\
g g ) Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR B ¥ o Erasanmst " v
| (§ 20 BauNVvO) k, : F g
b) Vergniigungsstatten (§ 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) sind nur ausnahmsweise " f T Ot
zuldssig, wenn sie nach Art, Anzahl, Lage und Umfang einer typisch ¥ . 5 " -
Héhe baulicher Anlagen in Meter diber einem Bezugspunkt, innerstadtischen Mischnutzung nicht widersprechen. EJ el e VTR S :
FH12m | g5 Hochstmal: | | 3 % i
dber NN Firsthohe z.B. FH 12 m dber NN | f G et .
02. MaR der baulichen Nutzung :A,*{;‘:; w F et
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO) ‘ N Q‘c@,_{
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ‘ % o o,
PP Die zulassige Grundflache (GR) darf durch die Grundflachen fir Anlieferungen e : . [ Geltungsbereich K
3 s ;”;f;_"j;j;‘,(“,‘gie sowie Stellplatze und ihre Zufahrten bis zu einer Grundflichenzahl (GRZ) von o V°"|'33_t|’§|;?‘eﬁ’ﬁezner o
Nutzungsschablone Nutzungsschablone 1,0 Uberschritten werden. g Cidenburg 4
% ¥ Y in Holsiemn ; 5
= I o ! éa;?;gnzﬁN 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO) iy Bauwelse v e o
s s. 1 Nr. 2 BauGB, s. 3 Bau i § o
FH 12,0 m Giber NN FH 15,0 m {iber NN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) “ s PUren -
8. Verkéhwaliichas Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise besteht darin, dass Hausformen g | 4 = ,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) mit einer Lange von mehr als 50 m Lange errichtet werden dirfen und an die I A '
aus der Planzeichnung ersichtlichen Grundstlicksgrenzen herangebaut werden = =%
StalRenverkehrsflache darf. bt Favitna ‘ r g ;;‘ y
“a \ ;
Tennisplatz |
04. MindestgroRe der Baugrundstiicke
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) / Ausgearbeitet vom \
BUl'O fur BaUIeltp|anung Assessor jur. Uwe Czierlinski

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke innerhalb der MK-Gebiete hat 12.000 m? )
Am Alten Markt 9 A, 24619 Bornhdved

zu betragen.
Zweckbestimmung: Offentliche Parkfliche e Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01
\ E-Mail: bauleitplan@aol.com )

05. Sichtflachen

ﬂ Zweckbestimmung: FuRgéngerbereich und Feuerwehrumfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) | V k
rf |
Die Sichtflichen sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung oder sonstigen e a h re nsve rme r e -

u = - ..
7 d S S — Benutzung von mehr als 0,70 m Hohe (ber Fahrbahnoberkante der Gdéhler

StralRe dauernd freizuhalten.

Tennispldtze Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung

(LBO Sch.—H.) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom

06. Grinflachen 21.02.2011 folgende Satzung liber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2,

Einfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
_____ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
A\l £
Innerhalb der parallel zur Goéhler Strale festgesetzten Griunflache ist die
Anlegung von Gehwegen zulassig. / \
A_usfahnen = . gung 9 9 01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Umwelt
v Hier: Nur Ausfahrt fiir Rechtsabbieger und Bauwesen vom 26.04.2010
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 5= e — U »
07. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i "Lii i 2
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ ) in den "Liibecker Nachrichten (Nord)” am 18.09.2010 erfolgt.
w—w—y| - (334051 NE4Bance) . ) . 02. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 wurde vom
a) Fir die Fahrgassen der Stellplatzanlage ist zum Zwecke der 04.10.2010 bis 15.10.2010 durchgefiihrt.

Gerauschminimierung eine Asphaltoberflache vorzusehen.

9. Grinflachen 03. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ) i . . ) beriihrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am
b) Emkau_f_swagen Sammelboxen sind dreiseitig geschlossen und mit Dach 20.09.2010 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Griinfldche auszufuhren.
04. Der Ausschusses fir Umwelt und Bauwesen hat am 18.11.2010 den Entwurf des
. Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 mit Begriindung beschlossen und zur
08. Anpflanzen und Erhalt von Baumen zur Auslegung bestimmt.
S _ _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) ‘
* Brivat | gvyeactkbgs':kn;n}ung. 05. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2, bestehend aus der
o’ TRe Falkaniage . . . Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
a)ln den Bereichen der Stellplatz- und Parkplatzanlage sind je 15 angefangene ) , . ,
. . Zweckbestimmung: . . ) . L. Zeit vom 10.12.2010 bis 10.01.2011 wdhrend der Dienststunden nach
O.ff. Offentliche Parkanl.age Ste"platze bzw. Parkplatze ein StandortgereChter und einheimischer § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
== Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu erhalten (Vorschlagliste, Hinweis, dass Stellungnahmen widhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
. Pflanzqualitaten, Pflanzempfehlungen und Pflegehinweise: siehe schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 02.12.2010 in den
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma8nahmen und Flachen Umweltbericht) "Liibecker Nachrichten (Nord)”ortsiiblich bekannt gemacht.
fir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung ’
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 06. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung
) b)Die in der Planzeichnung und unter a) als zu erhalten festgesetzten Baume berlihrt sein kdnnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
Baume anpflanzen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB dauernd zu erhalten und bei Abgang 06.12.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und von der
(39 Abs. 1 Ne..23 Budistabe a) BaucR) . . offentlichen Auslegung benachrichtigt.
in gleicher Art nachzupflanzen.
Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB) . . . Istei 7.12.2010
g Il. Ortliche Bauvorschriften Oldenbueg, i Holssein, agn D712

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)

N

® o0 0 o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
® b von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassemn 01. Dich
® ool (89Abs. 1Nr.25Buchstabe b) BauGB) - Dacher
Die sichtbare Dachflache _der_ Ha_u_ptget?aUde Ist J__ewells n _emheltl_ICher i 07. Der katastermdBige Bestand am 29.06.2010 sowie die geometrischen
15.Sonstige Planzeichen Farbgebung zu gestalten. Die Einheitlichkeit darf nur fir den etwaigen Einbau I Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planu als richtig bescheinigt.

von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen oder fur Dachbegrinungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

F_q 15 9 A, 7 St unterbrochen werden.
I--JI

Vi Detlef"ﬁuviiil'dy

Oldenburg in Holstein, den .................. e

02. Werbeanlagen !

N[

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Freistehende Werbeanlagen sind auch auRerhalb festgesetzter Baugrenzen
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes . i . . - - . .
(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) zulassig. Sie dirfen eine max. Hoéhe von 15 m Uber NN erreichen. An baulichen | \
Anlagen angebrachte Werbeanlagen dirfen diese nicht (berragen. | 08. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und
—; érgg;&nzﬁngvc;n F|§c2hzegﬁerth;3"p|étze Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem | der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 21.02.2011 gepriift.
s. 1 Nr.4 un au . i . . . Das Ergebni d itgeteilt.
: St | Licht sind unzuldssig, wenn sie zur Gohler StraRe oder zur Schauenburger A TSRS RS RS
““““ : StralRe hin orientiert sind. 09. Die Stadtverordnetenversammiung hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2,
- - a " b t h . . "
16.Hinweise und nachrichiiche Obermahmen IeSSe fnd oubs d(-:r']rI Plonzelct‘\n?g éTeII“A) und den:] Te?<tf (Teil B), am 21.02.2C.)1.1
l". Hinweise als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
O 10 20 30 40 S50 100 150 Sichtdreieck nach Richtlinie RAS-K-1 Zif. 3.4.2
(Gelb hinterlegte, schraffierte Bereiche sind von der Bebauung freizuhalten) . - . & . .
—= 01. Innerhalb des Plangebietes sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn
MaBstabsleiste - - von Bauarbeiten _lst die Flache auf Kampfmittel untets.uchen zu lassen. Die
Y. * Sichtdreieck nach Richtlinie RAS-K-1 Zif. 3.4.3 Untersuchung wird auf Antrag durch das Amt fir Katastrophenschutz, Oldenburg in Holstein, den 22.02.2011

== Sichtfelder auf bevorrechtigte Radfahrer , Disternbrooker Weg 104, 24105 Kiel, durchgefihrt. Bauherren sollten sich
(Bereiche mit Gelb / Beige hinterlegter Schraffur sind von der Bebauung freizuhalten) - . . . . . . . . .
frihzeitig mit dem Kampfmittelraumdienst in Verbindung setzen, damit Sondier-

Syte mscC h N itte O h ne N orm C h ara kte r (Ubemahmen aus amtl. Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros Ruwoldt) und RdummaRnahmen in die Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.
97

B&dume auRerhalb des Geltungsbereiches ) ) L . ) | 10. Die Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2, bestehend aus der
s e adih 5 02. Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist | Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
s Baixibanats n:ﬂ:g ereen die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle | bekannt zu machen.
NN T (:-( b z . . am . . .
== e 9 S Ei (Eiche), Bu (Buche), Li (Linde), Ak (Akazie) bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich sind der | BE Stadt Oldenburg in Holstein
'L N Ah (Ahorn), Pa (Pappel), Bi (Birke), Ul (Ulme) Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten. S AR -
e N 3.67 Vorhandene Geldndehdhen . 1[,1 Nay . ¢ e $ W / \
/- \/\ 03. And st halltechnisch Unt rsuchung des In . bil fi Oldenburg in Holstein, den”....t.000 0L A, e N Lo M A
~ 3 . Anderungen zu der der schalltechnischen e genieurbdros fur oty = :
\ ) STRARENQUERSCHNITT Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER . . . . . Birgermeister
STRABENQUERSCHNITT G 6HLER STR \ Schall- und Schwingungstechnik Manfred Goritzka und Partner, Leipzig, vom U
- | I /(\:\rj 7‘7\\ /_‘ = SCHNITTB -C M1:75 2§8 Flurstiicksbezeichnung 11. August 2010 zu Grunde liegenden Ausgangslage bedurfen des Nachweises
SCHNITTA-B M1:75 \\\\,!/ ,'\ //; P2 = im Baugenehmigungsverfahren. \
- N 1
- > I /” //// o R Flurstlicksgrenze o Kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze 11. Der Beschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 durch die
" 215
\\‘1 v;“/// 17 ca. 5.00 v ca. Z. v 04. Innerhalb d B nehmi Eahrans &t 2 b fl n diod . Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
A Linde entiSll \, / B Gemischte Verkehrsflache Gehweg - Flurgrenze . : 8S Dauge _e |gunnge anre - ) cautiage un e | zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen
/ " Durchfiihrungsvertrag ist zu vereinbaren, dass Anlieferungen wahrend des Interessierten eingesehen werden kann und die lber den Inhalt Auskunft erteilt,
/! / Vorhandene bauliche Anlagen als Nachtzeit 22:00 - 6:00 Uh it drel T rt ffol diirf =
[ //A Hauptgebdude / Nebengebaude achizeltraums ( . = s I') nur mit arel iransporiern erioigen aurien. | sind am1g'ﬁ\lgvnggﬁ ortsublich bekannt gemacht worden. In der
L, 200 3.25 ” 3.00 Y 3.25 v 2.79 - Cé]]{ 2.00 Anlieferungen mit LKW sind unzulassig. Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und
Gehweg Fahrbahn SperrﬂachG_ (Erweiterfn??el;bFS\bbra'lhnum . ~Radweg (:dfeﬁfﬁfms 7 Kanftig entfallende bauliche Anlagen als Hauptgebaude / Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich
(new angepasste Fatrspur | (Neu angelegte Sperche, | 4 acsung dr Fatrspur firden | o1 10 o1 o o0o0 | ey o) 05. In das das Vorhaben betreffende Grundbuch ist ein Gehrecht zugunsten der ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
e Beoemenen) e e e g ‘ “ Allgemeinheit einzutragen, dessen Lage sowie dessen inhaltliche und zeitliche Entschadigungsanspriiche: geftend zu machen und das Eribschen dieser Anspriiche
B T X Zukinftiger Abriss sonstiger baulicher Anlagen NUtzungSSChablone g gen, 9 (§ 44 BauGB) hingewiesen worden
' i Ausgestaltung der notariellen Beurkundung bedarf. Ferner bedurfen div '
\ / Art der Vv g lg 4 Ent gh d U | (f:“ (ejrse Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
& & Y P s Ye L.l
_G_Oﬁli'_si""_“_e_;f:dm:VO"‘a"de" baulichen Nutzung ersorgungsleitungen un nisorgungsone  der nueRegung A e Die Satzung ist mithin am i(i’t,f,fgmu} in Kraft getreten.
tehende Gerad . Rechtsabbi (] i - '
- ol e IS Zahl der Grundstick. Entsprechende Leitungsrechte ZL_JgL_msten der betreffenden Ver Stadt Oldenburg in Holstein
5= _~—= +~Neu angelegte Links-Abbiegespur Vollgeschosse und Entsorgungsunternehmen sind gleichfalls in ihrer Lage und Ausgestaltung «
_1 == __ *71—Bestehenden Fahrbahn fiir Geradeaus-Verkehr Firsthohe in Meter (iber . : & > 7 J
T ot vorhanen R notariell zu beurkunden und in das Grundbuch einzutragen. . . 1 7. Nov / /{é’jé
gspunkt Oldenburg in Holstein, den®. (. 1¥V.Y: . IR HA Y

vorh. Rechts-Abbiegespur in den Meiereiweg

SAT7LING




