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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Burg auf Fehmarn
fiir das Gebiet zwischen Sahrensdorfer Strafe und Kapellenweg,
Gstlich des Baugebietes an der St.-Jiirgen-StrafBe
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Allgemeines

Die Stadtvertretung der Stadt Burg auf Fehmarn hat am
5. Dez. 89 den AufstellungsbeschluB fiir den Bebauungsplan Nr.
27 fiir das Gebiet zwischen Sahrensdorfer Strafe und Kapellen-
weg, Ostlich des Baugebietes an der St.-Jlirgen-StraBe gefaBt.

Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich wird umgrenzt:

im Norden durch die Sahrensdorfer Strafie, im Osten durch das
Flurstiick 125 aus 3, im Siiden durch den Kapellenweg und im We-
sten durch das Baugebiet an der St.-Jirgen-StraBa.

Die Grenzen des rHumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes sind in der Planzeichnung durch eine schwarze, unterbro-
chene Linie kenntlich gemacht.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt Burg auf Fehmarn hat einen dringenden Bedarf an Bau-
land zur Eigentumsbildung ermittelt. Dieser Bedarf soll {iber
die Aufstellung des Bebauungsplanes Mr. 27 gedeckt werden.

Die iiberdrtliche Planung und Entwicklung aus dem Flichennut-
zungsplan

Die Stadt Burg auf Fehmarn ist gemif dem Regionalplan fiir den
Planungsraum II ein Unterzentrum. Im Hinblick auf die vorhan-
dene infrastrukturellen Einrichtungen in der Stadt Burg auf
Fehmarn ist die Wohnfunktion herverzuheben.

In der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Burg
auf Fehmarn ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27
als Wohnbaufliche ausgewiesen.

Rechtsgrundlagen

Der wvorliegende Bebauungsplan ist gemif den geltenden Vor-
schriften des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dez. 1986
und der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Jan. 1990
entworfen. Baugestalterische Festsetzungen wurden auf der
Grundlage der Landesbauordnung Schleswig-Holstein in der Fas-
sung vom 24. Febr. 1983 getroffen.

Bestand auflerhalb und innerhalb des Plangeltungsbereiches
Bestand aufierhalb des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet ist gekennzeichnet durch vorhandene Baugebiete und
landwirtschaftliche NWutzfllchen. Nordéstlich der Sahrensdorfer
StraBe befindet sich ein Friedhof. Ostlich und siidlich des
Plangeltungsbereiches erstrecken sich landwirtschaftliche
Nutzflichen. Der bebaute Teil des Kapellenweges ist gekenn-
zeichnet durch freistehende Einzel- und Doppelhfuser. Westlich
des Plangeltungsbereiches ist ein Baugebiet mit ReihenhBusern
und GeschoBwohnungsbauten vorhanden.



Bestand innerhalb des Plangeltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich stellt sich derzeit als landwirt-
schaftliche Nutzflliche dar. Die Fliche innerhalb des Plangel-
tungsbereiches ist Besitz der Stadt Burg auf Fehmarn.

Erschliefung, Ver- und Entsorgung
Verkehrserschlieflung

Das Flangebiet wird iilber die Sahrensdorfer Strafie sowie {iber
den Kapellenweg an das Ortliche und iiberfirtliche StraBennetz
angeschlossen. Die innere VerkehrserschlieBung soll iiber eine
verkehrsberuhigte AnliegerstraBe erfolgen.

Der Kapellenweg so0ll im Plangeltungsbereich als Wohnsammel-
strafle entsprechend dem vorhandenen Ausbau ausgebaut werden.

Versorgung mit Wohnfolgeeinrichtungen

Die schulische Versorgung findet im Stadtgebiet der Stadt Burg
auf Fehmarn statt.

Eine Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen ist im Bereich
der Sahrensdorfer StraBe und im Innenstadtbereich der Stadt
Burg auf Fehmarn gewlhrleistet.

Die Kinderspielplatzversorgung wird im Plangebiet realisiert.
Der bestehende Quartiersspielplatz im westlichen Plangebiet
mul jedoch erweitert werden, um dem Anspruch eines
Quartiersspielplatzes fiir das bestehende Baugebiet an der St.-
Jirgen-Strafie und das Plangebiet gerecht zu werden.

Ver- und Entsorgung (Wasser, Elektrizitdt, Milll)

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaf-
fungsverband Fehmarn. Die Lischwasserversorgung wird im Rahmen
der Trinkwasserversorgung ilber Hydranten geregelt.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch die Stadt. Die topogra-
phischen Gegebenheiten erfordern die Ableitung der anfallenden
Schmutz- und Oberflichenwassermengen in siidlicher bzw. westli-
cher Richtung.
Im Kapellenweg sind bis ca. 30 m 8stlich der wvorhandenen Be-
bauung die Gefdllekandile fiir Schmutz- und Regenwasser herge-
stellt worden. Das anfallende Schmutzwasser aus dem Plangebiet
wird deshalb durch Gefdllekandile transportiert und in den vor-
Eazdanﬂn. Schmutzwasser-Gefidllekanal im FKapellenweg eingelel-
at.
Die Dimensionierung und die Hhenlage des bestehenden Schmutz-
wasser-Gefdllekanals lassen die zusltzliche Einleitung won
Schmutzwassermengen aus der ErschlieBungsfliche des Plangebie-
tes zu.
Das anfallende Oberfldchenwasser aus der ErschlieBungsfliche
des Plangebietes kann nicht direkt in den wvorhandenen Regen-
wasser-Gefillekanal im Kapellenweg eingeleitet werden. Die
Aufnahmefihigkeit dieses Regenwasserkanals kann nur durch eine
verzdgerte Einleitung wvon Oberflichenwasser zusdtzlich
belastet werden. Dieses geschieht durch die Errichtung eines



Regenwasserriickhaltebeckens im siildwestlichen Plangebiet. Der
Randbereich des Regenwasserriickhaltebeckens soll als &ffentli-
che Parkanlage gestaltet werden.

Die Versorgung mit Elektrizitlit erfolgt durch die Schleswag
AG.

Die fiir die Versorgung notwendigen Versorgungsflichen =zur
Errichtung von Transformatorenstationen und sonstigen
Versorgungsanlagen wardean zgur Verfiigung gestellt.
Stationsplitze sind durch beschrinkte persdnliche
Dienstbarkeiten zu sichern.

Die HMillentsorgung wird vom Eweckverband Ostholstein vorgenom-
men.

Die Planung im einzelnen

Das Entwurfsprinzip der StralBenerschlieflung iber die geplante
AnliegerstraBe sieht die Mischnutzung der Verkehrsarten vor.
Im Strafenraum sollen die Verkehrsarten gleichberechtigt un-
tergebracht werden. Die Aufenthaltsfunktion soll im Vorder-
grund stehen. Damit soll =zum einen ein Beitrag zur
Wohngualitdt im Plangebiet geleistet und zum anderen der
Fremdenverkehr weitestgehend aus dem Gebiet ferngehalten
werden. Um den Durchgangsverkehr dariiber hinaus zu erschweren,
wird der StraBenverlauf in geschwungener Form durch das
Plangebiet gefilhrt. Die Einfahrtsbereiche der Anliegerstrafie
sollen durch Baumtore (visuelle Einengung) ainen
verkehrsberuhigenden Charakter erhalten.

Im Mittelbereich der Anliegerstrafe sollen durch einen Versatz
des Strafenverlaufes die MaBnahmen der Verkehrsberuhigung un-
terstiitzt werden, weil hier eine ausgeprligte fuBlBufige Ver-
bindung die Fahrgasse kreuzt.

In die Fahrgassen werden &ffentliche Parkflichen eingestreut.
In Verbindung mit Baumpflanzungen ist hier eine Verengung der
Fahrgasse auf 4,50 m vorgesehen. Unterstiitzt werden sollen die
Verkehrsberuhigungsmafnahmen durch Teilaufpflasterungen am
Rande der Anliegerstrafe und dem o. a. Kreuzungsbereich.

Als Bebauung soll hauptsichlich das Einfamilienhaus vorgesehen
werden, da hier der grifte ermittelte Bedarf besteht. Es sind
insgesamt 18 Einfamilienh#user vorgesehen. Dariiber hinaus sind
im nordwestlichen Bereich 3 Doppelhluser und im siidlichen Be-
reich ein Reihenhaus vorgesehen, da auch fiir derartige Gebiu-
detypen ein Bedarf ermittelt wurde.

Die vorgesehenen Festsetzungen fiir Garagen- und Grundstiickszu-
fahrten, sowie die Lage von Geh- und Fahrrechten fiir Anlieger
in den nérdlichen Grundstiicksbereichen sollen eine bauliche
Beeintrichtigung der Siidwestfassaden der Wohngebdude werhin-
dern helfen, um hier die Sonneneinstrahlung ilber verglaste
Fldchen (z. B. Wintergirten) nutzen zu kdnnen. Die passive
Nutzung der Sonne iiber verglaste Fldchen ist ein Grundsatz des
dkologischen Siedlungsbaues, deren Verwirklichung {iber den
vorliegenden Bebauungsplan erméiglicht wird.

Die Festsetzung der Garagen filr die Doppelhiuser werden aus
ortsgestalterischen Griinden getroffen. Die Verlagerung der
Doppelgaragen in den riickwArtigen Baulandbereich socll zum
einen eine unbeeintrichtigte Gestaltung der Doppelhausvorfli-
chen zulassen und zum anderen eine gegliederte Ansicht des



Baukorpers (Doppelhaus) mit angebautem Garagenteil von der 8f-
fentlichen Verkehrsfliche zulassen. Die Vorfllche kann zudem
als private Vorhauszone fiir soziale Kontakte der Doppelhausbe-
wohner dienen.

Aus Griinden des flAchensparenden Umgangs mit dem Boden werden
im nérdlichen Plangebiet sogenannte Hammergrundstiicke ausge-
wiesen, so daB eine Verdichtung der Bebauung erreicht wird.
Hierbei wird die ErschlieBung planungsrechtlich {iber ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht gesichert.

Die mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht belasteten Grundstiicke
werden eine erhshte GREZ wvon 0,05 =zugestanden. Diesa
lichkeit der {lberschreitung soll aus Griinden der
@ichbehandlung erfolgen.
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Im Mittelbereich des Plangebietes ist ein Kinderspielplatz,
ein Platzbereich sowie eine Wegverbindung in &stliche Richtung
vorgesehen. Der Einderspielplatz resultiert aus einem
bestehenden Kinderspielplatsz zwischen den  angrenzenden
Geschoflwohnbauten. Er soll nach seiner Erweiterung eine reine
Spielflliche von ca. 600 gm aufweisen.

Fiir die witterungsunabhlingige Nutzung soll eine kleine
Wetterschutzhiitte errichtet werden. Der Kinderspielplatz fiihrt
insbesondere bei den nérdlich angrenzenden Baugrundstiicken zu
Lirmbeléstigungen der privaten Freiflichen. Deshalb =oll an
der nérdlichen Spielplatzgrenze ein Lirmschutzwall errichtet
warden, der mit Strauchpflanzungen bepflanzt werden soll.

Am Fufi des Walles, auf der dem Kinderspielplatz zugewandten
Seite, konnen kleine Liegefliichen in die Strauchbepflanzung
eingestreut werden.

Der Platzbereich ist eng mit dem eigentlichen
Fahrgassenbereich verbunden. Er soll Jjedoch eine reine
Aufenthaltsfunktion erhalten und somit eine Vielzahl wvon
sozialen Kontakten ermiglichen. Eine Bepflanzung mit GroBgrin
soll eine ansprechende Gestaltung der Fléche f&rdern.

Von dem Platzbereich wverlduft eine Wegverbindung in ®stliche
Richtung. Sie weist zwel Funktionen auf. Zum einen dient sie
der Erschliefiung der siidlich angrenzenden Baugrundstiicke und
zum anderen filhrt sie als FuBverbindung bis zum wvorhandenen
Vorflutgraben. Es ist beabsichtigt, im Rahmen der weiteren Er-
schlieBung wvon Wohnbauflichen im &stlichen Bereich eine
Fuiwegverbindung {iber den Vorflutgraben hinweg zu schaffen.
Die jetzt wvorgesehene Wegverbindung stellt ein erstes Teil-
stiick des angestrebten inneren Wegnetzes dar.

Der o. a. Vorflutgraben soll erhalten werden und als Raumglie-
derungselement dienen. An seiner westlichen Seite ist eine
Fldche als Grabenrandstreifen ausgewiesen. Dieser Streifen
soll als Schutzfliiche dienen. Die dort vorhandenen natiirlichen
Vegetationsformen (Schilf und kleine Baum- und Buschgruppen)
sollen erhalten und entwickelt werden. Diese Vegetation soll
auch einen Abschirmungscharakter der Bebauung zur freien Land-
schaft beinhalten.
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Der Grabenrandstreifen wird wvon der Gemeinde einmalig
entwickelt und soll danmach wvon den jeweilig anliegenden
Grundstiickseigentiimern gepflegt werden.

Die Festsetzung eines gesonderten Abschirmungsgriinstreifens
mit entsprechenden mehrreihigen Pflanzmafnahmen soll nicht er-
folgen, da zukiinftig von einer Weiterentwicklung der Wohnbe-
bauung in &stliche Richtung ausgegangen werden mufi. Die Gra-
benreinigung soll =zundchst f{iber den wvorhandenen &stlichen
Randstreifen erfolgen. Im Zuge der o. a. Weiterentwicklung
soll ein Fahrrecht fiir die Grabenreinigung auf der &stlichen
Grabenseite planungsrechtlich festgesetzt werden.

Im Rahmen der gestalterischen Festsetzungsmiglichkeiten gemif
der Landesbauordnung Schleswig-Holstein werden baugestalteri-
sche Festsetzungen getroffen. Sie sollen bezwecken, daf eine
homogene Gesamtgestaltung der Siedlung erreicht wird.

Dariiber hinaus soll {lber die gestalterischen Festsetzungen der
Zufahrtsflichen der Versiegelungsgrad der Baugrundstiicke ein-

geschrinkt werden. Eine geringe Versiegelung ist insbesondere
fiir den Oberflichenwasserabflufi relevant.

Die gestalterischen Festsetzungen fiir die nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen erfolgt nach dem Grundsatz, daB der gréBte
Teil des Grundstiickes girtnerisch angelegt werden soll, nicht

aber durch Versiegelung aus den natiirlichen Kreislaufprozessen
herausgenommen werden darf.

Die Festsetzung der Fli3che zum Anpflanzen wvon BHumen und
Strduchern auf dem siidlichen Reihenhausgrundstiick am Kapellen-

weg soll zum einen die privaten Grundstiicksflichen won der
auszubauenden Wohnsammelstrafe abschirmen und zum anderen den
Strafenraum am Kapellenweg griingestalterisch aufwerten.

Burg auf Fehmarn, 15. Febr. 1991

(Toman)
Blirgermeister




