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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 98 der Stadt Fehmarn fiir ein Gebiet an der Nordwestklste der

Insel Fehmarn, fir den Campingplatz ,Am Niobe".

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis/Planungsziele

Im Nordwesten der Insel Fehmarn befindet sich der Campingplatz ,Am Niobe". Der
Campingplatz ,Am Niobe" ist planungsrechtlich nicht gesichert, geniefit jedoch Be-

standschutz.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Modernisierung des bestehenden Campingplatzes. Dabei stehen vor allem qualitéats-
verbessernde Malnahmen im Vordergrund. Die bestehenden Sanitirgeb8ude und
das Pumpenhaus sollen geringfligig erweitert werden. Weitere bestehende bauliche
Anlagen, wie beispielsweise die Rezeption oder die Gastronomie sollen abgesichert
werden. Dies geschieht auch vor dem Hintergrund, dass das Restaurant nicht aus-
schlieBlich dem Campingplatz, sondern auch der allgemeinen Verbesserung des tou-
ristischen Angebots dient. Im &stlichen Teil des Campingplatzes soll die Méglichkeit
geschaffen werden, das touristische Angebot durch 20 Aufstellplatze fiir Camping-
h&user erweitern zu kénnen. Die Sicherstellung der ausschliefilich touristischen Nut-
zung der Campinghéuser wird durch einen stadtebaulichen Vertrag in Kombination

mit einem Nutzungs- und Betreiberkonzept gesichert.

Aufgrund konkurrierender Nutzungsanspriiche von Vogel-, Natur- und Hochwasser-
schutz und der Tourismus- und Erholungsnutzung ist es erforderlich, bestehende
Konflikte innerhalb des Bebauungsplanes zu lésen und durch das Planungsrecht In-
vestitionssicherheit fir den Betreiber zu schaffen.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Fehmarn hat am 22.11.2011 die Aufstel-

lung des Bebauungsplanes Nr. 98 beschlossen.

Aus Sicht der egoh und der Qualitdtsoffensive Campingtourismus sind die Planungs-
absichten positiv zu betrachten und entsprechen auch den allgemeinen Trends und
Entwicklungen im Campingtourismus:

LDie EGOH unterstiltzt und befiirwortet die von der Stadt Fehmarn und dem Cam-

pingplatzbetreiber im Rahmen des B-Plan Nr. 98 geplanten MaBnahmen auf dem
Campingplatz Am Niobe voll umfénglich.
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Begriindung

Die von der Stadt Fehmam und dem Betreiber des Campingplatzes Am Niobe vorge-
sehenen Malinahmen stellen qualitative Verbesserungen und Angebotserweiterun-
gen dar, erschlieen und attraktivieren den Campingplalz fiir neue Zielgruppen, rea-
gieren auf sich dndernde Bediirfnisse der Géste in ihren Anspriichen und sichemn
somit den wirtschaftlich nachhaltigen Betrieb des Campingplatzes im Einklang mit der
Natur.

Die Zustimmung der EGOH zu einzelnen MalBnahmen wird im Folgenden begriindet.
Den Zielen und Grundsétzen des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein
2010 wird mit den MaBnahmen auf dem Campingplalz Am Niobe entsprochen. Es
findet keine fldchenméflig, bandartige Entwicklung des Campingplatzes entlang der
Kiiste statt. Die Anzahl der Standplétze bleibt mit 300 gleich. Lediglich innerhalb der
bestehenden Fldche des Campingplatzes findet mit der Umwidmung von normalen
Standplétzen zur Aufstellung von Campingplédtzen eine qualitative Angebotsaufwer-
tung und -erweiterung statt.

Umwidmung von Standplétzen zur Aufstellung von max. 20 Campinghédusem. Diese
gualitidtsverbessemde und angebotserweiternde MaRnahme erfolgt auf der beste-
henden Fldche des Campingplatzes. Eine quantitative Ausdehnung des Platzes und
Okkupation von naturmahen Fldchen erfolgt nicht. Durch das Betreiberkonzept und
den angebotenen stddtebaulichen Vertrag wird eine ftouristische Nufzung festge-
schrieben und eine unsachgeméfe Vermietung an Dauergéste ausgeschiossen. Den
Forderungen des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 (vgl. beson-
ders Kapitel 3.7.3 samt Begriindung, S. 91ff) wird damit nachgekommen.

Mit der réumlichen Néhe zum Empfangsgebédude und dem Restaurant!/ Versorgungs-
gebédude fiir Giter des téglichen Bedarfes wird dem Wunsch der Behdrden gefolgt,
dass sich Campinghéuser an bestehende baulichen Anlagen anschlieen sollen und
eine punktuell, disperse Verteilung der Campingh&user vermieden.

Der in der Begriindung zum B-Plan aufgefihrien Argumentation zur Aufstellung der
Campinghé&user in der 1. Reihe kann die EGOH uneingeschrénkt folgen.

Mit der Moglichkeit zur Aufstellung von Campingh&usemn erschlielt sich der Cam-
pingplatz neue Zielgruppen, attrakfiviert sein Angebot in der Vor- und Nachsaison
und reagiert auf die steigende Nachfrage nach Mietunterkiinften auf Campingplédizen.
Diese erhGhte Nachfrage resultiert aus den vergleichsweise hohen Anschaffungs-
und Unterhaltungskosten fiir einen Caravan und ein entsprechendes Zugfahrzeug.
Junge, campingaffine Personen scheuen diese Investitionen zusehends. Um frotz-
dem die Annehmlichkeiten und das Ambiente eines Campingplatzes geniellen zu
kénnen, werden von dieser Zielgruppe vermehrt Mietobjekte (u. a. Campinghéuser)
auf Campingpldtzen nachgefragt.

Die Schaffung neuer qualitativer hochwertiger Angebote auch im Campingsegment
entspricht der neuen Tourismusstrategie des Landes Schleswig-Holstein unter dem
Motto ,30 - 30 - 3". Die Steigerung der gewerblichen Ubernachtungen und der Zu-
wachs beim touristischen Bruttoumsatz lassen sich nur ereichen, wenn im Bereich
der qualitativ hochwertigen Ubernachtungen entsprechende Kapazitdtserweiterungen
stattfinden. Diese gilt auch im Campingsegment. Die Aufstellung von max. 20 Cam-
pinghdusern auf einem Campingplatz mit 300 Standplédtzen hélt die EGOH fiir absolut
vertretbar. Eine kleinere Anzahl wiirde betriebswirtschaftlich wenig Sinn ergeben. Die
Aufstockung von urspriinglich 19 auf nun 20 Campinghé&user ist daher ausdriicklich
zu begriiien.

Enweiterung der Baufenster der Sanitdrgebiude

Zeitgeméle, moderne und den Géastewlinschen entsprechende Sanitdranlagen sind
absolut essentiell fiir den erfolgreichen Betrieb eines Campingplatzes. Sauberkeit
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1.2

und Ausstaftung der Sanitdrgebdude gehdren zu den wichtigsten Kriterien bei der
Aus-wahl eines Campingplatzes (vgl. Ministerium fiir Wirtschaft und Arbeit des Lan-
des Sachsen-Anhalt 2006, Campingtourismus in Sachsen-Anhalt, S. 33). Auch bei
der Bewertung durch Campingfihrer oder in Intemnetforen wird besonderer Wert auf
diese Merkmale gelegl. Unzeitgemé&lie Ausstattung kann hier zu Abwertungen in der
Sterneklassifizierung oder zu zahlreichen negativen Kommentaren und Bewertungen
in den groflen Internetforen fiihren. Dies miindet zwangsldufig in einem negativen
Bild des Campingplatzes bei den Nutzern und zu negativen Reiseentscheidungen.
Eine modeme, barrierefreie Gestaltung der Sanitdranlagen fihrt wiederum zu positi-
ven Bewertungen.

Die Campingplatzfiihrer haben ihre Bewertungskriterien der Sanitdranfagen in den
letzten Jahren den Wiinschen und Anspriichen der Géste angepasst. Grofizigigere
Kabinen und mehr natiriiches Licht und Luft sowie eigene Sanitdrarmaturen fir Kin-
der flielen heute in die Bewerfung mit ein. Die VergréBerung der Baufenster ist auf-
grund der Anforderungen an modeme, zeitgemé&le Sanitdranlagen notwendig.

Fazit

Die EGOH begriif3t alle geplanten Manahmen, da sie eine nachhaltige, wirtschaftlich
und &kologisch sinnvolle Entwicklung des Campingplatzes Am Niobe darstellen. Die
MaBnahmen erfolgen mit MalR und Mitte unter Beriicksichtigung natiidicher und land-
schaftlicher Belange.

Mit der Schaffung eines neuen Angebotes durch die Errichtung von Campinghédusem
reagiert der Campingplatzbetreiber auf verdnderte Trends im Campingtourismus und
diversifiziert die Angebotspalette. Die wirkt sich positiv auf die wirtschaftliche Stabilitét
des Campingplatzes aus.”

Rechtliche Bindungen

Der Landesentwicklungsplan des Landes Schleswig-Holstein 2010 stellt das Plange-
biet als Schwerpunkt fiir Tourismus und Erholung dar. In den Schwerpunktraumen for

Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der Erholung besonderes Gewicht
beigemessen werden, welches bei der Abwigung mit anderen raumbedeutsamen
Planungen, Malknahmen und Vorhaben zu beriicksichtigen ist. Vorrang haben Malk-
nahmen zur Struktur- und Qualitdtsverbesserung sowie zur Saisonverldngerung vor
der reinen Kapazitdtserweiterung oder dem Neubau von Anlagen. Kapazitdtserweite-
rungen sind denkbar, wenn sie zur Qualitédtsverbesserung des Angebotes beitragen.
Bei Erweiterung bestehender Campingplétze durfen sich diese nicht bandartig an den
Kisten entlang ziehen, sondern sind in die Tiefe zu staffeln. Des Weiteren sind sie
durch Freiflichen zu gliedern und durch landschaftsgerechte Umpflanzungen ein-
zugrinen. Es sollen mind. 50% der Platze fir einen wechselnden Personenkreis zur
Verflgung stehen. Erweiterungen von Campingplatzen sollen mit einer Verlagerung
von Standpldtzen aus der unmittelbaren Kistenzone in den riickwartigen Bereich so-
wie mit einer Qualitdtsverbesserung einhergehen.

Das Plangebiet ist im zudem als Viorbehaltsraum fiir Natur und Landschaft gekenn-
zeichnet. In diesen Gebieten sollen Manahmen und Planungen nur durchgefihrt
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werden, sofern sie Naturhaushalt und Landschafisbild nicht grundlegend belasten
und nicht zu einer endgliltigen Ver&nderung der Landschaftsstruktur fihren. Es er-

folgt darliber hinaus eine Kennzeichnung als landliches Gebiet.

Als NATURA 2000 — Gebiete sind zwei FFH-Gebiete und ein Vogelschutzgebiet zu
berlicksichtigen. Es handelt sich zum einen um das FFH-Gebiet ,Kilstenstreifen
West- und Nordfehmarn" Nr. 1532-391 und zum anderen um das JMeeresgebiet der
gstlichen Kieler Bucht® mit der Nr. 1631 -392, wobei der Campingplatz fast ganzfla-
chig aus dem ersten FFH-Gebiet ausgenommen wurde. Zum letzteren FFH-Gebiete
besteht ein ausreichend grofler Abstand. Des Weiteren befinden sich kleinteilige Be-
reiche des Campingplatzes innerhalb des Vogelschutzgebietes ,Ostliche Kieler
Bucht® Nr. 1530-491, welches sich vor allem sidlich des Plangebietes erstreckt.

MNach dem Regionalplan 2004 Planungsraum |l liegt das Plangebiet in einem Ord-
nungsraum fir Tourismus und Erholung. In den Ordnungsrdumen flr Tourismus und
Erholung sollen vorrangig die Qualitdt und die Struktur des touristischen Angebots
verbessert, Maknahmen zur Saisonverldngerung durchgefithrt und der Aufbau neuer
touristischer Angebote geftrdert werden. Als Ziel der Raumordnung sollen in den
Ordnungsrdumen fir Tourismus und Erholung keine neuen Zelt- und Campingplatze
ausgewiesen werden; Nutzungs- und rdumliche Erweiterungen bestehender Anlagen
sollen nur im Rahmen der Qualitdtsverbesserung erfolgen und sollen in der Regel

keine Erhéhung der Stellplatzzahlen mit sich bringen.

Das Plangebiet liegt nach dem Regionalplan zudem innerhalb eines Vorranggebietes
fiir den Naturschutz. Innerhalb des Vorranggebietes fiir den Naturschutz ist dem Bio-
topschutz Vorrang vor allen Mutzungsanspriichen einzurdumen. Alle Nutzungen sind
in ihrer Art und Intensitat den jeweiligen standértlichen Erfordernissen der Erhaltung
und Entwicklung dieser Biotope und Lebensrdume anzupassen. Die Sicherung dieser
Bereiche ist durch alle Planungstréger zu gewdhrleisten. Im Regionalplan, Ziffer 5.2
gibt es folgende Erl&uterungen zu den Vorranggebieten fir den Naturschutz: ,Die
Ausweisung von Vorranggebieten fiir den Naturschutz bedeutet in der Regel nicht
den Ausschluss anderer Anspriiche (im Sinne eines generellen Nutzungsverbotes),
sondern lediglich derjenigen, die mit den Schutzziel hier nicht vereinbar sind." Die
Planung beabsichtigt grundsatzlich eine Vereinbarkeit mit den Schutzzielen und passt

sich somit vollkommen den Zielen der Raumeordnung an.

Des Weiteren ist der Bereich als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und
Landschaft gekennzeichnet. Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Natur und Land-
schaft haben den rechtlichen Charakter von Vorbehaltsgebieten. Sie umfassen na-
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turbetonte Lebensrdume im Planungsraum zum Schutz geféhrdeter Tier- und Pflan-
zenarten und dienen der Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, Pla-
nungen und Malnahmen sollen hier nur durchgefiihrt werden, sofern sie Naturhaus-
halt und Landschaftsbild nicht grundlegend belasten. Sie sind insbesondere auf den
Arten- und Biotopschutz ausgerichtet.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Regionalen Griinzugs. Regionale Grinzige die-
nen als grofrdumige zusammenhéngende Freiflichen dem Schutz der Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes, der Sicherung wertvoller Lebensrdume fir Tiere und
Pflanzen, der Erhaltung prégender Landschaftsstrukturen und geomorphologischer
Besonderheiten, dem Schutz der Landschaft vor Zersiedelung und der Freiraumerho-
lung. Zur Sicherung der Freiraumfunktionen sollen Belastungen der regionalen Griin-
zlige vermieden werden. In den regionalen Grinziigen sollen nur Vorhaben zugelas-
sen werden, die mit den genannten Funktionen vereinbar sind oder die im (berwie-
genden &ffentlichen Interesse stehen, Innerhalb der regionalen Griinziige sind bei al-
len Planungen, Maftnahmen und Nutzungen die verschiedenen, sich teilweise ber-
lagernden &kologisch und landschaftlich wertvollen Bereiche und deren Funktionsfa-
higkeit zu beachten und von konkurrierenden Nutzungen freizuhalten. In den Regio-
nalen Griinzligen soll planmé&Rig nicht gesiedelt werden. Eine ,planméBkige Besiede-
lung” liegt hier nicht vor, sondern die Absicherung eines bestehenden Campingplat-
zes mit Abnahmeschein. Der Campingplatz ist bereits seit vielen Jahrzehnten vor-
handen und fiigt sich dort sehr gut in die Landschaft ein. Der Erhalt des Platzes liegt
im déffentlichen Interesse der Stadt Fehmarn da ein Bedarf an Campingplitzen in at-
traktiver landschaftlicher Lage besteht. Die Ergdnzung des Angebotes um Camping-
héuser nach dem neuen Campingplatzrecht des Landes Schleswig-Holstein ist eine
zeitgem&lRe Anpassung und Modernisierung des touristischen Angebotes, die zur
Aufrechterhaltung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit im Tourismus auf der Insel
Fehmarn im offentlichen Interesse liegt. Es handelt sich im vorliegenden Fall um ei-
nen wichtigen touristischen Betrieb in attraktiver landschafilicher Lage der fiir die ge-
samte Tourismuswirtschaft auf der Insel eine Bedeutung hat. Es sollen nur Yorhaben
zugelassen werden, die mit den genannten Funktionen vereinbar sind oder die im
Uberwiegend 6ffentlichen Interesse sind. Dabei ist ihre Funktionsfahigkeit zu beach-

ten und sie sind von konkurrierenden Nutzungen freizuhalten.

Der Gesamtflachennutzungsplan der Stadt Fehmarn wurde Anfang November 2012
vom Innenministerium genehmigt. Im Flachennutzungsplan ist das gesamte Plange-
biet als Sondergebiet Camping- und Wochenendplatz ausgewiesen.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Fehmarn wur-

=IH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 7 von 37



Bebauungsplan Nr. 98 der Stadt Fehmarn

de die Ausnahme von dem naturschutzrechtlichen Verbot fir Campingplatze im Gel-
tungsbereich der Landschaftsschutzgebietsverordnung beantragt. Hintergrund ist die

Lage des Campingplatzes ,Am Niobe" innerhalb der Landschaftsschutzgebietsver-
ordnung der Insel Fehmarn -LSG- (Kreis Ostholstein, 1971). Die Ausnahme vom na-
turschutzrechtlichen Verbot wurde durch die untere Maturschutzbehitrde, Kreis Ost-
holstein im Juli 2012 in Aussicht gestellt. Grundlage dafir sind die im Campingkon-
zept der Stadt Fehmarn (Stand 29.05.2012) aufgefihrten Kriterien fur die Errichtung

von Campinghdusern.

Der Landschaftsplan der Stadt Fehmarn stellt in seiner Entwicklungskarte das Plan-

gebiet als Campingplatz dar. Die Gebiete rund um das Plangebiet werden als geplan-
te Flachen fur den Biotopverbund dargestellt. Fir den Bereich nérdlich des Camping-
platzes wird ein Bereich zur Besucherlenkung zum Schutz der Dinen und Strandwal-
le geplant. Fir den Bereich stdlich des Campingplatzes ist der Erhalt/Entwicklung
von Roéhrichten, die Sicherung des dazugehtrigen Wasserstandes und die weitest-
gehend natirliche Entwicklung geplant.

2 Bestandsaufnahme

Der Campingplatz ,Am Niobe" befindet sich Binnendeichs im Nordwesten der Insel
Fehmarn, ca. 2 Kilometer nérdlich der Ortschaft Gammendorf. Der Campingplatz hat
eine Gesamtlange von ca. 800 m und eine Breit von ca. 70 m bis 80 m. Im Norden
wird der Campingplatz durch den Landesschutzdeich begrenzt, im Slden durch die
nérdliche Seeniederung.

Im dstlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein dffentlicher Parkplatz mit Toilet-
tenhduschen, der vom Campingplatz durch eine offentliche Stralte getrennt wird.
Nérdlich grenzt an den Parkplatz ein Waldspielplatz. Westlich der ErschlieBungsstra-
Be befinden sich der Eingang 2zum Campingplatz, ein Restau-
rant/\Versorgungsgebdude sowie dahinter die Rezeption. Von dort aus fihrt der
Haupterschliefungsweg von Ost nach West (ber den Campingplatz. Auf dem Platz
selbst befinden sich zwei Sanitdrgebdude und ein Pumpen-/Funktionshaus stdlich
der HaupterschlieBung. Dem Campingplatz sind zusétzlich zwei Sportwiesen ange-
gliedert die sich im Sidwesten und Sidosten angliedern. Die ErschlieBung der
Standpldtze erfolgt Uber wasserdurchlgssige Wege. Durch verschiedene Hecken und
Baume ist der Campingplatz durchgrint.

Hochwasserschutz auf Fehmarn

Es besteht grundsitzlich die Méglichkeit eines Binnenhochwassers. Der Stadt
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3.1

Fehmarn ist sich aufgrund der Insellage bewusst, dass Fehmarn zu einem erhebli-

chen Teil im Einwirkungsbereich der Ostsee liegt.

Angesichts der topografischen Situation sind die Vorflutverhaltnisse in weiten Teilen
der Insel insofern problematisch, dass bei Starkregenereignissen der Wasserabfluss
eingeschrankt ist und es zu Uberschwemmungen kommen kann. Der wesentliche
Teil aller touristischen Einrichtungen liegt in den betroffenen Bereichen. Es ist aber
nicht Ziel der Stadt Fehmarn die binnen- und kistenhochwassergefihrdeten Berei-
che von touristischen Angeboten zu rdumen. Daflr besteht kein Erfordernis. Es be-
steht ein groftes BedlUrfnis der Menschen sich in diesen touristisch hochattraktiven
Bereichen aufzuhalten und zu erholen. Auch wére die Insel Fehmarn ohne diese Nut-
zungen wirtschaftlich nicht Gberlebensfihig. Dem von den Behérden immer wieder
geforderten absoluten Anspruch auf Hochwasser ungefdhrdete Nutzung kann die
Stadt Fehmarn und keine Behérde gerecht werden. Es muss daher von allen Beteilig-
ten in Kauf genommen werden, dass diese Gefahr besteht. Alternativen dazu beste-
hen nicht. Im Plangebiet besteht zudem ein Deich zum Schutz vor der Ostsee der in
den vergangenen Jahrzehnten ausgereicht hat. Es wird auch auf die vorliegende
Stellungnahme der Wasserbehdérde hingewiesen:

Durch die ebenfalls vorgesehene Neuordnung des Binnenwasserregimes ist zu

vermuten, dass sich die Binnenhochwassergefahr verringert.”

Begriindung der Planinhalte
Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Sondergebiet - Camping- und Wochenendplatz - 58.530 m?
Verkehrsflache 315 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 4170 m*
Grinflachen 3.910 m?
Versorgungsflachen RRB 280 m*
Deichfldchen (weild) 8.180 m?
GroRe Plangebiet insgesamt: 75.400 m?

7.5ha

3.2 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 der Stadt Fehmarn gehen im Hin-
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3.2.1

blick auf die Nutzungsmdglichkeiten auf dem vorhandenen Campingplatz weitgehen-
de Verédnderungen einher. Diese betreffen im Wesentlichen die Zulassung von Auf-
stellplatzen fur Campingh&user. Ebenfalls zu beachten sind die im unmittelbaren Um-
feld des Campingplatzes liegenden Natura-2000-Gebiete.

Raumung der Standplétze

In der Camping- und Wochenendplatzverordnung wird nicht mehr von einer saisona-
len Nutzung gesprochen. Eine Nutzung der Touristen-/Dauerstandpldtze findet im
Winter nicht statt. Der geplanten Winteraufstellung bzw.  Nichtrdumung® von Wohn-
wagen auf dem Campingplatz steht aus Naturschutzsicht nichts entgegen. Eine evtl.
beabsichtigte Regeneration der Vegetation im Bereich der Standplatze ist nicht zu
erwarten, da die Plétze nur aullerhalb der Vegetationsperiode gerdumt sind. Die
Entwicklungsphase der Vegetation an diesem Standort setzt erst ein nachdem die
Wohnwagen im Frihjahr wieder aufgestellt wurden. Die Rast der Zugvégel auf den
angrenzenden Flachen im Winterhalbjahr, wird durch die belassenen Wohnwagen
nicht gestért, da im Winter keine Nutzung des Campingplatzes erfolgt. Der Einfluss
auf das Landschaftsbild unterscheidet sich im Winter in seiner Erheblichkeit nicht von
den Sommermonaten. Mit dem Zusammenziehen der Wohnwagen kann es auch ne-
gative Auswirkungen auf Natur und Umwelt geben. Das begrlindet sich darin, dass
durch das Rangieren mit den schweren Wagen in der nassen Jahreszeit es eher zu
Schaden an Wegen und Vegetationsflachen kommen kann.

Auch sind gemdlB der FFH-Vertraglichkeitsstudie keine Auswirkungen auf die an-
grenzenden FFH-Gebiete aufgrund der Winteraufstellung zu erwarten:

.Durch eine mogliche, hier nicht nadher geregelte, Winterabstellung (ohne Cam-
pingnutzung) von Campingwagen im Campingplatzbereich sidlich des Weges, d.h.
auBerhalb des FFH-Gebiets, sind keine Auswirkungen auf Natura2000-Gebiete zu
beftirchten.”

Campinghauser

Die 300 genehmigten Standplétze des Campingplatzes bleiben bestehen, wobei zu-
kinftig 20 davon als Aufstellplatze fur Campinghduser genutzt werden kénnen. Eine
Erhdéhung der Standplatze findet nicht stait, somit ist mit keinen relevanten Auswir-
kungen auf die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu rechnen. Fiir die
Campinghduser werden entsprechende Baufenster festgesetzt, im Zusammenhang
mit der Bestandsbebauung im Eingangsbereich. Fur den Bereich zwischen der Re-
zeption und dem ersten Sanitdrgebdude wird ein Baufenster im nordlichen Bereich,
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direkt hinter dem Deich festgesetzt.

Im Rahmen einer Alternativenpriifung wurde festgestellt, dass nur diese Fléchen fur
die Aufstellung von Campingh&usern in Frage kommen. Dieser Bereich befindet sich
zwar innerhalb des FFH-Gebietes und wird als Ubergangslebensraumtyp bezeichnet,
wurde aber im Rahmen einer Nachkartierung 2013 als Campingplatz eingestuft.

Bei der Reihe landseitig des Deichs (,1. Reihe") handelt es sich um Standpléatze die
derzeit schon die komplette Saison von Dauercampern genutzt werden. Im Gegenteil
dazu werden die Fléchen sidlich des Hauptweges an stédndig wechselnde Gaste
vermietet und sind nicht Gber Monate hinweg dauerhaft belegt. Ursache fir die unter-
schiedliche Nutzung ist die Tatsache, dass die 1. Reihe héher liegt und damit trocke-

ner ist (siehe Schnitt unten).

Ein Teilbereich der 1. Reihe wird zudem zukinftig im Rahmen der Anlegung eines
neuen Deichverteidigungsweges umfangreichen Umstrukturierungsmafinahmen un-
terworfen sein.

al
N

FH< 5,90 m 0. NN_

5 fach uberhaht

Abb.: Schnitt (5-fach Oberhtht) durch Campingplatz

Ein weiterer Grund der gegen das Aufstellen der Campingh&user im siidlichen Be-
reich des Campingplatzes spricht ist der Hochwasserschutz. Wie dem oben darge-
steliten Schnitt zu entnehmen ist, féllt das Geldnde stark nach Stden ab. Die Cam-
pinghaduser im siidlichen Bereich wiirden dann teilweise unterhalb der 0-Meter-Linie
liegen und missten voraussichtlich auf einer Warft aufgestelit werden. Bezogen auf
die Eingriffe in den Boden und das Landschaftsbild bietet sich der Bereich in der 1.
Reihe somit eher an; zumal die Einbindung der Campinghitten im nérdlichen Bereich
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durch die bestehenden Madelgehtilze besser gelingt als im sildlichen Bereich. Zu-
sammenfassend sprechen folgende Grinde gegen die Aufstellung der Campingh&u-

ser im sidlichen Bereich:

- Die Flachen im Siden sind nicht so intensiv genutzt, wie die der Dauercamper in
der 1. Reihe.

- Baumalnahmen fir den Deichverteidigungsweg werden die 1. Reihe sowieso teil-

weise beanspruchen (Eingriffe in den Boden).
- Der sudliche Bereich liegt sehr tief (um die 0-Meter-Linie).

- Im sidlichen Bereich bestehen keine Gehdlze die die Einbindung der Campinghéu-
ser in das Landschaftsbild vereinfachen.

MNach den vorhergehenden Ausflhrungen hélt die Stadt Fehmarn das Aufstellen der
Campinghauser entlang der ,1. Reihe" fiir folgerichtig und vertretbar.

Hochwasserschutz auf Fehmarn

Es besteht grundséatzlich die Médglichkeit eines Binnenhochwassers. Der Stadt
Fehmarn ist sich aufgrund der Insellage bewusst, dass Fehmarn zu einem erhebli-
chen Teil im Einwirkungsbereich der Ostsee liegt.

Angesichts der topografischen Situation sind die Vorflutverhaltnisse in weiten Teilen
der Insel insofern problematisch, dass bei Starkregenereignissen der Wasserabfluss
eingeschrankt ist und es zu Uberschwemmungen kommen kann. Der wesentliche
Teil aller touristischen Einrichtungen liegt in den betroffenen Bereichen. Es ist aber
nicht Ziel der Stadt Fehmarn die binnen- und kiistenhochwassergeféhrdeten Berei-
che von touristischen Angeboten zu rdumen. Dafiir besteht kein Erfordernis. Es be-
steht ein groRes Bediirfnis der Menschen sich in diesen touristisch hochattraktiven
Bereichen aufzuhalten und zu erholen. Auch wére die Insel Fehmarn ohne diese Nut-
zungen wirtschaftlich nicht Gberlebensfihig.

Dem von den Behérden immer wieder geforderten absoluten Anspruch auf Hoch-
wasser ungefdhrdete Nutzung kann die Stadt Fehmam und keine Behérde gerecht
werden. Es muss daher von allen Beteiligten in Kauf genommen werden, dass diese
Gefahr besteht. Alternativen dazu bestehen nicht. Im Plangebiet besteht zudem ein
Deich zum Schutz vor der Ostsee der in den vergangenen Jahrzehnten ausgereicht
hat. Es wird auch auf die vorliegende Stellungnahme der Wasserbehtrde hingewie-
sen:

.Durch die ebenfalls vorgesehene Neuordnung des Binnenwasserregimes ist zu
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vermuten, dass sich die Binnenhochwassergefahr verringert.”

Eine Erdgeschossfulbodenhdhe der Campinghduser bei 24 m Uber NN wird aus
Sicht der Stadt Fehmarn angesichts der touristischen Nutzung fir ausreichend sicher
bewertet.

Nutzungs- und Betreiberkonzept

Nach Ziffer 3.7.3 (6) des Landesentwicklungsplanes sollen in den Schwerpunktriu-
men fir Tourismus und Erholung Campinghduser auf Camping- und Wochenend-
platzen in ein Nutzungs- und Betreiberkonzept eingebunden werden. Nachfolgend
wird das Nutzungskonzept fir den Campingplatz Am Niobe durch den Betreiber dar-

gelegt:
JAusgangslage

Der Campingplatz am Niobe wird seit ca. 1960 am Gammendorfer Strand, an der
Nordkiiste Fehmarmns, im Sommerhalbjahr betrieben. Er umfasste frither gréfiere Flé-
chen und wird seit den Abnahmen von 1979 und 1981 in der jetzigen Ausdehnung
mit 300 Stellpldtzen betrieben. Zum CP gehdren im Eingangsbereich ein Restaurant-
betrieb mit Imbiss, Bistro und SB-Laden, der auch fir die Versorgung der zusétzli-
chen Géste am Gammendorfer Strand zur Verfiigung steht. Seit der Ubernahme des
Betriebes durch den Grundeigentimer und damit verbundenen umfangreichen Er-
neuverungsarbeiten Anfang der neunziger Jahre hat der Campingplatz eine Vielzahl
von ftouristischen Auszeichnungen erhalten (unter Anderem ADAC-Superplatz 1996-
98, ADAC-Auszeichnung 1996-2012, Klassifizierung zwischen 4 und 4,5 Sternen bei
ADAC/DCC/ECC, Naturcamp-Auszeichnung ACSI-Campingclub).

Da die fehlenden baurechtlichen Mdglichkeiten eine weitere Entwicklung vor allem im
Animationsbereich (Schwimmbad, Animationsscheune, Wellnessgebdude) nicht zu-
lassen, haben sich fiir den Platz insbesondere die Zielgruppen ,Familie mit Kindem*
und ,anspruchsvolle Naturfiebhaber” in den Mittelpunkt gestellf. Das Verhéltnis zwi-
schen den auf dem Campingplatz angebotenen Dauer- und Urlaubsplédtzen ist in et-
wa ausgewogen. Flr Uraubsgédste ohne eigenen Wohnwagen/Wohnmobil/Zelt wer-
den durch den Betreiber selbst 16 Mietwohnwagen des gehobenen Standards ange-
boten. Aus Betreibersicht ist ein Mietangebot fiir das Erreichen neuer Géste ebenso
wichtig, wie Campern und Nicht-Campem einen gemeinsamen Urlaub zu ermégli-
chen. Insgesamt hat, wie auf allen Uraubsplétzen, in den lefzten Jahren eine Ver-
schiebung der Nachfrage von Stellpldtzen hin zu Mieteinheiten stattgefunden.

Um diesen Entwicklungen Rechnung zu tragen, soll im Rahmen der laufenden B-
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Planung des Bestandes die Emichtung von bis zu 20 Campinghiften nach Zelt- und
Campingplatzverordnung ermdglicht werden.

Campinghiitten

In mehreren Baufenstemn im Eingangsbereich des Platzes soll die Errichtung von bis
zu 20 Campinghitten ermdglicht werden, was einem Anteil von unter 7% der geneh-
migten Stellpldtze entspricht. Diese haben gem&R Campingplatzverordnung eine ma-
ximale Fidche von 40m? zzgl. 10m?* iberdachtem Freisitz und einer maximalen Héhe
von 3,5m. Geplant ist der Bau von Holzhdtten im schwedisch/kanadischen Stil (ver-
schiedenfarbig). Architektonisch soll eine anspruchsvolle Lésung mit einem geteilten
Tonnendach verwirklicht werden (siehe Foto). Die Lage der Baufenster ist so ge-
wédhlt, dass die Hiitten sich ohne zusétzlichen Hochwasserschutz, integriert in den
vorhandenen Baumbestand, bestmdéglich in das vorhandene Landschaftshild einpas-
sen. Die Baufenster befinden sich ausschliefilich in héheren, bisher schon stark ver-
dnderten und dberbauten Bereichen, die zurzeit als Dauerplétze genutzt werden. Die
ErschlieBung der Einheiten soll unter Einbeziehung eines gleichzeitig entstehenden
Deichverteidigungsweges erfolgen. Der Abstand der geplanten Hiitten zum Deichfuld
wird mindestens 10m betragen und die dazugehdrige Parzelle inklusive Verkehrsfia-
che 150 bis 200m* grof sein.

Abb.: Beispiel fiir geplante Campinghduser
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Notwendigkeit

Insbesondere aus der Konzentration auf die Zielgruppe .Familie mit Kindem" und
.anspruchsvolle Naturliebhaber” ergibt sich eine deutlich erhéhte Nachfrage nach an-
spruchsvollen Mietobjekten. Auch kommt es immer wieder vor, dass wiederkehrende
Géste Freunde und Bekannte mitbringen wollen, fiir die ein Mietwohnwagen keine
Option darstellt. Generell ist ein Trend dahingehend auszumachen, dass ein eigenes
separates Bad und eine komplexe Kiichenausstattung als Mindestvoraussetzung fiir
ein Ferienquartier angesehen werden. Vor allem von é&lteren, anspruchsvollen Gés-
ten werden ein hochwertiges Bett und ausreichend Bewegungsfreiheit nachgefragt.
Diesem kann auch mit hochwertigen Mietwohnwagen nicht entsprochen werden.

Um mit der allgemeinen touristischen Entwicklung schritthalten zu kénnen und dar-
tber hinaus anspruchsvollere Zielgruppen zu erreichen, ist eine Entwicklung zu fes-
ten Ferienunterkiinften unerfdsslich. Aus diesem Grund ist die Mdglichkeit, Cam-
pinghiitten errichten zu kénnen, ein wesentlicher Beitrag zur touristischen Qualitéts-
verbesserung. Von dieser profitiert neben dem Beherbergungsbetrieb auch die ge-

samte Insel.

Nutzung

Die Nutzung der entstehenden Campinghdtten ist ausschlieBlich als Mietobjekte ge-
plant. Die Vermietung erfolgt ausnahmslos kurzfristig und durch den Campingplatzbe-
treiber. Eine VerduBerung von wiederkehrenden Nutzungsrechten zur Finanzierung
wird explizit ausgeschlossen, die Finanzierung und Bewirtschaftung erfolgt aus-
schliefilich durch den Campingplatzbetreiber.

Absicherung

Der Eigentimer/Betreiber des Campingplatzes ist bereit, in einem stéddtebaulichen
Verirag zwischen ihm und der Stadt Fehmarm die oben ausgefiihrten Planungen und
Verpflichtungen festzuschreiben. Dieses kann wahlweise im Bauleitverfahren oder im
Baugenehmigungsverfahren fir die Campinghiitten erfolgen. Dartiber hinaus verhin-
dern folgende Tatsachen eine andere Nutzung: Die Lage der Baufenster im Ein-
gangsbereich ohne dffentliche Zuwegung macht eine Trennung der Parzellen vom
Campingplatz unmdéglich. Die Einbindung in die bestehende, auf Sommerbetrigh
ausgelegte Versorgungsinfrastruktur (Wasser, Abwasser, Sirom) wverhindert einen
ganzjéhrigen Betrieb, da z.B. keine frostsichere Wasserversorgung vorhanden ist.”
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3.4 Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.4.1 Art der baulichen Nutzung

Es erfolgt die Festsetzung eines Sondergebietes, das der Erholung dient: — Cam-
ping- und Wochenendplatz -, da das Plangebiet nicht dem Charakter der Baugebiete
nach §§ 2-9 BauNVO entspricht.

Das Sondergebiet dient zu Zwecken der Erholung und der Errichtung von Standplt-
zen auf Camping-, Zelt- und Wochenendpldtzen, die fur Freizeitunterkinfte bestimmt
sind, und den Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fiir sport-
liche sowie sonstige Freizeitzwecke, die das Erholen nicht wesentlich stéren, sowie

Zur Strandversorgung.

Zuldssig sind:

1. 300 Standplétze fir Zelte, Wohnwagen, Wohnmobile und Mobitheime.

Von den 300 max. 20 Aufsteliplaize fiir Campingh&user fir einen wechseln-
den Personenkreis innerhalb der Baugrenzen in den feslgesetzten Flichen
mit der Ziffer 1.

3. Anlagen und Einrichtungen, die zum Belrieb des Campingplatzes erforderlich
sind.

4. Anlagen fir die Platzverwaltung, Technikstationen fir die Versorgungseinrich-
tungen.

5. Die zur Deckung des taglichen Bedarfs des Plangebietes sowie zur Strand-
versorgung dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei den Mobilheimen unter Ziffer 1 unterschieden
wird in mobile und immobile Mobilheime i.S. des § 3 Camping- und Wochenendplatz-
verordnung. Nicht jederzeit ortsverdnderliche Mobilheime sind .Campingh&user” i.S.
der Camping- und Wochenendplatzverordnung und somit begrenzt auf maximal 20
Stick im Plangebiet. Darliber hinaus gehend errichtete Mobilheime missen jederzeit
ortsverdnderlich aufgestelit werden.

Bei Campingplatzen ist es haufig erforderlich, dass rund um die Uhr eine Ansprech-
person vor Ort ist. Daher ist fiir das Sonstige Sondergebiet Camping- und Wochen-
endplatz weiterhin festgesetzt, dass ausnahmsweise eine Wohnung fur den Auf-
sichts- und Betriebsinhaber oder den Betriebsleiter zugelassen werden kann. Das
Sondergebiet umfasst den Bereich des bestehenden Campingplatzes.

3.4.2 MaRB der baulichen Nutzung

In dem SO-Camping- und Wochenendplatz wird das Mal der baulichen Nutzung
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3.4.3

3.4.4

3.5

3.6

durch die zuldssige Anzahl der Standplatze begrenzt. Insgesamt sind auf dem Cam-
pingplatz wie bisher 300 Campingstandplétze, davon 20 als Wochenendplétze, zu-
léssig. Der bestehende Campingplatz ist mit 300 Nutzungseinheiten abgenommen.
Fir die zuléssigen 20 Campingh&duser werden entsprechend groBe Baufenster zwi-
schen dem Eingang und dem Sanitidrgebdude | festgesetzt, sowie eine maximal zu-
léssige Hohe von 5,90 m (ber Mormal Null. Die Vorgaben zu Campingh&usern vor al-
lem bezogen auf die Héhenentwicklung nach der Camping- und Wochenendplatzver-
ordnung sind trotzdem zu beachten.

Des Weiteren wird das bestehende Sanitdrgeb&ude | mit einem Baufenster abgesi-
chert. Fir das Geb&ude ist eine maximale Grundflache von 360 m? festgesetzt, wel-
che qualitatsverbessernde Modernisierungsmafnahmen bzw. eine geringflgige bau-
liche Erweiterung nach Westen erméglicht. Beide Sanitaranlagen im Plangebiet sind
als eingeschossige Gebaude mit 6 m Firsthéhe und 30° Dachneigung festgesetzt.

Dariiber hinaus ergeben sich keine Anderungen und keine zusétzlichen Eingriffe.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliachen

Aufgrund der sehr landschaftlich geprégten Lage kommt fur die Bebauung nur eine
offene Bebauung in Frage. Die Lage der Geb&ude wird durch Baugrenzen bestimmt.

Sonstige Festsetzungen

Es erfolgen baugestalterische Festsetzungen zur Oberflichengestaltung in dem
Sondergebiet. Dadurch ist nur die Versiegelung des HaupterschlieRungsweges zu-
l&ssig, alle weiteren Fuli- und ErschlieBungswege und Standplétze sind aus wasser-
durchlassigen Materialien herzustellen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung ist tber die vorhandenen offentlichen Straen gesichert. Ausrei-
chend Stellplatze kénnen in den Sondergebieten nachgewiesen werden. Des Weite-
ren befindet sich im dstlichen Plangebiet ein 6ffentlicher Parkplatz.

Griinplanung

Die Planung beabsichtigt die bestehenden Grinstrukturen zu erhalten und gegebe-
nenfalls zu erweitern. Um die besondere Schutzwirdigkeit der unmittelbar stdlich
angrenzenden . nérdlichen Seeniederung® zu berlicksichtigen, werden im Bebau-
ungsplan die vorhandenen Anpflanzungen an der siidlichen Plangebietsgrenze als zu
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erhaltend festgesetzt. Weiterhin sollen die Gehifilzbestdnde im nordéstlichen Plange-
biet erhalten werden. Zum Schutz der angrenzenden Bereiche wird eine Festsetzung
getroffen, den Campingplatz nach Stiden hin sowie den Waldspielplatz nach Norden
hin durch einen Zaun abzugrenzen. Der Zaun im Bereich des Waldspielplatzes sollte
dabei eine Maschenweite bzw. Gitterabstande aufweisen, dass dieser noch fir Klein-

tiere wie beispielsweise Amphibien passierbar ist.

3.6.1 Uberschligige Eingriffsbilanzierung

Mach dem Gemeinsamen Runderlass vom 09. Dezember 2013  Verhilinis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” sind neue Eingriffe ausgleichs-
pflichtig. Im Plangebiet wird die Errichtung von maximal 20 Campinghdusern ermdg-
licht auf bisher intensiv genutzten Campingplatzfiichen ermdglicht. Hinzu kommen
geringflgige bauliche Erweiterungsmdéglichkeiten im Bereich des dstlichen Sanitér-
hauses und des Pumpenhauses. Im verbleibenden Uberwiegenden Bereich des
Campingplatzes ergeben sich keine Anderungen und keine zusétzlichen Eingriffe.

Abb. 2: Vergleich Bestandsgebaude (schwarz) und Planung (rot)

Somit fihrt diese Planung zu folgenden neuen Eingriffen in Boden, Natur und Land-

schaft:
Nutzung Gesamt Bestand MNeueingriff
S0 —Camping- und Wochenendplatz- 1444 m? - 1197 m? = 247 m?
- feste bauliche Anlagen -
S0 —Camping- und Wochenendplatz- B00m* - Om* = 800 m?
(20*40 m?)
- Wochenendplatze -
Gesamt: 1.047 m?

Als optimaler Ausgleich fir eine Bodenversiegelung sind eine entsprechende Boden-
entsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der natirlichen Boden-
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funktion anzusehen. Fir derartige Mainahmen bestehen im Bearbeitungsraum je-
doch keine Moglichkeiten. Daher werden gem#R des Ausgleichserlasses vom 09.
Dezember 2013 fir zusatzlich versiegelte und tberbaute Flachen AusgleichsmaR-
nahmen fir den Naturschutz durchgefihrt.

Fir das Schutzgut Boden ergibt sich somit die folgende Ausgleichsflachenbilanz;

Eingriffsflichen Flachengréfe Ausgleichs- Ausgleichs-
(m?) faktor flichen (m?)
S50 —Camping- und Wochenendplatz- 247 m? 0.5 124
- feste bauliche Anlagen -
S0 —Camping- und Wochenendplatz- 800 m* 0.5 400
(2040 m?*) - Wochenendplatze -
Summe: 1.007 m* 524

Insgesamt wird damit fir das Schutzgut Boden ein Ausgleichsflichenbedarf von ins-
gesamt 524 m? festgestellt. Der Ausgleich kann auf dem Flurstiick 6/1, Flur 1, Ge-
markung Gammendorf vollsténdig nachgewiesen werden. An dieser Stelle erfolgte
bereits im Rahmen der Errichtung einer Rinderschutzhiitte eine Kompensationsmali-
nahme, indem ein 1 Meter breiter Streifen an der nordwestlichen Plangebietsgrenze
aus der ackerbaulichen Nutzung genommen wurde. Der Ausgleichsbedarf von
524 m* wird durch die Herausnahme eines 2 Meter breiten Streifens (das entspricht

etwa 520 m?) aus der ackerbaulichen Nutzung nachgewiesen.
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3.6.2

3.6.3

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesna-
turschutzgesetzes zu beriicksichtigen. Mit den Reglungen der §§ 44 Abs. 1,5.6 und
45 Abs. 7 BNatSchG sind die Vorgaben der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)
(Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) und der Vogelschutz-Richtlinie (V-RL) (Art. 5, 9 und 13
V-RL) in nationales Recht umgesetzt worden. Im Zusammenhang mit der Bauleitpla-
nung sind fir die europdisch geschitzten FFH-Anhang IV-Arten und die européi-
schen Vogelarten die Zugriffsverbote (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) zu beachten.

Bei den im Plangebiet in Gehdlzen zu erwartenden Vogelarten kann davon ausge-
gangen werden, dass aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit und des glinstigen Erhal-
tungszustandes bei den vorhabenbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen das Zu-
griffsverbot verstolen wird.

Grundsétzlich sollte § 27a LNatSchG beachtet werden und ein Gehélzschnitt in der

Zeit vom 15. Méarz bis 30. September unterlassen werden.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine FFH-Vertraglichkeitsstudie mit ei-
ner Biotoptypenkartierung samt Bewertung der Fldchen und Entwicklungsmadaglichkei-
ten des Platzes angefertigt. Im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitsstudie erfolgt eine
detaillierte Bestandsaufnahme der Vogelarten des Anhangs | der VSchRL und der
Zug-(Rast-)végel nach Art 4 Abs. 2 der VSchRL sowie der Arten von gemeinschaftli-
chem Interesse nach Anhang | und Il der FFH-Richtlinie. In der FFH-
Vertraglichkeitsstudie wird dazu folgendes ausgeflhrt:

«Ein Teil der Erhaltungsziele des FFH-Gebiets 1532-391  Kiistenstreifen West- und
Nordfehmam® erforderm MalBnahmen der Schadensbhegrenzung. Des Weiteren wer-
den Mainahmen zum Schutz der Lebensrdume von Kammmolch und Rotbauchunke
empfohlen. Durch diese Manahme kénnen Beeintréchtigungen der Erhaltungsziele
der Lebensraumtypen vermieden werden, Lebensrdume von Klammmolch und Rot-
bauchunke werden vor Beeintréchtigungen geschiitzt [...]. Unter Beriicksichtigung
dieser MaBBnahmen ist, auch unter Bericksichtigung anderer Pldne und Projekte,
keine erheblichen Beeintréchtigungen der Erhaltungsziele zu rechnen.”

Griinplanerische Festsetzungen

Um die besondere Schutzwlrdigkeit der unmittelbar siidlich angrenzenden nordli-
chen Seeniederung” zu berlcksichtigen, werden im Bebauungsplan MaBRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest-
gesetzt. Diese beinhalten eine Abgrenzung durch einen Zaun entlang der sidlichen
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4.1

4.2

4.3

Grenze des Sondergebietes und entlang der nérdlichen Grenze der Grinfliche. Der
Zaun im Bereich des Waldspielplatzes solite dabei eine Maschenweite bzw. Gitterab-
stdnde aufweisen, dass dieser noch fiir Kleintiere wie beispielsweise Amphibien pas-

sierbar ist.

Im nordéstlichen Bereich des Plangebietes wird eine private Grinflache ,Spielplatz,
Jugendlager, Gruppenzeltplatz® fesigesetzt. Dabei handelt es sich um einen beste-
henden ,Waldspielplatz® der im Rahmen der Bauleitplanung abgesichert wird. Das
Aufstellen von Zelten soll hier allenfalls im Rahmen der Uberbelegung geméafl der
geltenden Camping- und Wochenendplatzverordnung méglich sein. Dabei handelt es
sich allerdings nur um kleine geschlossene Gruppen die im Rahmen einer kurzfristi-
gen Belegung untergebracht werden sollen. Ein Beispiel hierfir ware der Waldkin-
dergarten, der fir einen kurzen Zeitraum dort zelten wirde. Eine reguldre Nutzung

als Campingplatzfiache ist hier nicht vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

Wasserver-/ und —entsorgung

Frischwasser:

Die Versorgung mit Frischwasser ist Giber eine Privatleitung aus dem Netz des Was-
serbeschaffungsverbandes Fehmarn gesichert. Derzeit wird die Neukonzeption der

Frischwasserversorgung entlang der Gemeindestralle erarbeitet.
Schmutzwasser:

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt derzeit Uber eine dezentrale Klaranlage
vor Ort. Der Anschluss an das bestehende Netz des Zweckverbandes Ostholstein
soll spatestens 2015 erfolgen. Geplant ist ein zentraler Einspeisepunkt in Wenken-
dorf Strand.

Oberflachenwasser:

Das derzeit anfallende Oberflachenwasser versickert auf den Standplétzen und lauft
bei Starkregen in Richtung Binnensee.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
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4.4 Loéschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Fehmarn wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren
Fehmarn" gewdhrleistet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung
von Léschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung - sind bei nicht feuer-
hemmenden bzw. feuerbesténdigen Umfassungswéanden Ldschwassermengen von
96 m?/h fur zwei Stunden erforderlich. Anderenfalls sind 48 m*h ausreichend. Dieses
kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden. Derzeit
gibt es drei Léschwasserentnahmestellen (Binnensee): Im Westen am Feuerléisch-
teich, zentral an der Nordseite des Pumpenhauses und eine weitere stdlich der Re-
zeption in Form eines Wasserreservoirs. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwal-
tungsvorschrift Ober die Ldschwasserversorgung vom 30. August 2010 (IV-334 -
166.701.400-) hingewiesen. Danach ist der Léschwasserbedarf durch die Gemeinden

nach pflichtgemafliem Ermessen festzulegen.

5 Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Mach
§ 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fiir diesen Bauleitplan folgenden Umfang und
Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fir die Abwagung erfor-
derlich ist.

5.1 Einleitung

a) Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Der Campingplatz ,Am Niobe" ist planungsrechtlich nicht gesichert, hat jedoch Be-
standsschutz. Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zung flr die Modernisierung des bestehenden Campingplatzes. Es sollen geringfigi-
ge bauliche Erweiterungen an einem Teil der Bestandsgebdude vorgenommen wer-
den und das touristische Angebot soll durch Aufstellpldtze fur Campinghduser er-
ganzt werden. Mihere Ausflihrungen sind der Ziffer 1. und die inhaltlichen Planungen
der Ziffer 3. zu entnehmen.
b) Fiir die Planung bedeutsame einschldgige Fachgesetze und Fachpliane

Folgende bekannte einschligige Fachgesetze und Fachpléne betreffen das Plange-
biet und treffen folgende Aussagen:
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Ziele des Umweltschut- Beriicksichtigung in der
zes Planung

BNatSchG: Sicherung der Leistungs- Naturschutzfachliche Ein-
und Funktionsfahigkeit des griffsregelung
Naturhaushalts, der Rege- Artenschutz
nerationsfahigkeit, der
nachhaltigen Nutzungsfa-
higkeit der Naturgiiter etc.

BBodSchG: Machhaltige Funktionen Begrenzung von mdgli-
des Bodens sichern und chen Versiegelungen
wiederherstellen

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléne liegen nicht vor. Zu den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung:

Der Landesentwicklungsplan des Landes Schleswig-Holstein 2010 stellt das Plange-

biet als Schwerpunkt fiir Tourismus und Erholung dar. In den Schwerpunktrumen fir
Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der Erholung besonderes Gewicht
beigemessen werden, welches bei der Abwigung mit anderen raumbedeutsamen
Planungen, Mainahmen und Vorhaben zu beriicksichtigen ist. Vorrang haben Maf-
nahmen zur Struktur- und Qualittsverbesserung sowie zur Saisonverldngerung vor
der reinen Kapazititserweiterung oder dem Neubau von Anlagen. Kapazitdtserweite-
rungen sind denkbar, wenn sie zur Qualitdtsverbesserung des Angebotes beitragen.
Bei Erweiterung bestehender Campingplétze dirfen sich diese nicht bandartig an den
Kisten entlang ziehen, sondern sind in die Tiefe zu staffeln. Des Weiteren sind sie
durch Freifldichen zu gliedern und durch landschaftsgerechte Umpflanzung einzugri-
nen. Es sollen mind. 50% der Platze fir einen wechselnden Personenkreis zur Ver-
fligung stehen. Erweiterungen von Campingpldtzen sollen mit einer Verlagerung von
Standplatzen aus der unmittelbaren Kistenzone in den riickwartigen Bereich sowie
mit einer Qualitdtsverbesserung einhergehen.

Das Plangebiet ist im zudem als Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft gekenn-
zeichnet. In diesen Gebieten sollen Malnahmen und Planungen nur durchgefiihrt
werden, sofern sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht grundlegend belasten
und nicht zu einer endgiiltigen Verdnderung der Landschaftsstruktur fihren. Es er-

folgt darliber hinaus eine Kennzeichnung als |&ndliches Gebiet.

Als NATURA 2000 — Gebiete sind zwei FFH-Gebiete und ein Vogelschutzgebiet zu
bericksichtigen. Es handelt sich zum einen um das FFH-Gebiet ,Kistenstreifen

West- und Nordfehmarn” Nr. 1532-391 und zum anderen um das ,Meeresgebiet der
dstlichen Kieler Bucht® mit der Nr. 1631 -392, wobei der Campingplatz fast ganzfla-
chig aus dem ersten FFH-Gebiet ausgenommen wurde. Zum letzteren FFH-Gebiete
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besteht ein ausreichend groRer Abstand. Des Weiteren befinden sich kleinteilige Be-
reiche des Campingplatzes innerhalb des Vogelschutzgebietes ,Ostliche Kieler
Bucht" Nr. 1530-491, welches sich vor allem siidlich des Plangebietes erstreckt.

Nach dem Regionalplan 2004 Planungsraum |l liegt das Plangebiet in einem Ord-
nungsraum fir Tourismus und Erholung. In den Ordnungsrdumen fiur Tourismus und
Erholung sollen vorrangig die Qualitdt und die Struktur des touristischen Angebots
verbessert, MaBnahmen zur Saisonverldngerung durchgefiihrt und der Aufbau neuer
touristischer Angebote geférdert werden. Als Ziel der Raumordnung sollen in den
Ordnungsraumen for Tourismus und Erholung keine neuen Zelt- und Campingplétze
ausgewiesen werden; Nutzungs- und raumliche Erweiterungen bestehender Anlagen
sollen nur im Rahmen der Qualitdtsverbesserung erfolgen und sollen in der Regel
keine Erhhung der Stellplatzzahlen mit sich bringen.

Das Plangebiet liegt nach dem Regionalplan zudem innerhalb eines Vorranggebietes
fiir den Naturschutz. Innerhalb des Vorranggebietes fiir den Naturschutz ist dem Bio-
topschutz Vorrang vor allen Nutzungsansprichen einzurdumen. Alle Nutzungen sind
in ihrer Art und Intensitat den jeweiligen standértlichen Erfordernissen der Erhaltung
und Entwicklung dieser Biotope und Lebensrdume anzupassen. Die Sicherung dieser
Bereiche ist durch alle Planungstréager zu gewéhrleisten. Im Regionalplan, Ziffer 5.2
gibt es folgende Erlduterungen zu den Vorranggebieten fur den MNaturschutz: Die
Ausweisung von Vorranggebieten fiir den Naturschutz bedeutet in der Regel nicht
den Ausschluss anderer Anspriiche (im Sinne eines generellen Nutzungsverbotes),
sondern lediglich derjenigen, die mit den Schutzziel hier nicht vereinbar sind.” Die
Planung beabsichtigt grundsatzlich eine Vereinbarkeit mit den Schutzzielen und passt
sich somit vollkermmen den Zielen der Raumordnung an.

Des Weiteren ist der Bereich als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und
Landschaft gekennzeichnet. Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Natur und Land-
schaft haben den rechtlichen Charakter von Vorbehaltsgebieten. Sie umfassen na-
turbetonte Lebensraume im Planungsraum zum Schutz gefahrdeter Tier- und Pflan-
zenarten und dienen der Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes. Pla-
nungen und Malnahmen sollen hier nur durchgefiihrt werden, sofern sie Naturhaus-
halt und Landschaftsbild nicht grundlegend belasten. Sie sind insbesondere auf den
Arten- und Biotopschutz ausgerichtet.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Regionalen Griinzugs. Regionale Griinziige die-
nen als grofirdumige zusammenhadngende Freiflichen dem Schutz der Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes, der Sicherung wertvoller Lebensrdume fir Tiere und
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Pflanzen, der Erhaltung prégender Landschaftsstrukturen und geomorphologischer
Besonderheiten, dem Schutz der Landschaft vor Zersiedelung und der Freiraumerho-
lung. Zur Sicherung der Freiraumfunktionen sollen Belastungen der regionalen Griin-
zlge vermieden werden. In den regionalen Grinziigen sollen nur Vorhaben zugelas-
sen werden, die mit den genannten Funktionen vereinbar sind oder die im lUberwie-
genden &ffentlichen Interesse stehen. Innerhalb der regionalen Griinziige sind bei al-
len Planungen, Malnahmen und Nutzungen die verschiedenen, sich teilweise Ober-
lagernden tkologisch und landschaftlich wertvollen Bereiche und deren Funktionsfa-
higkeit zu beachten und von konkurrierenden Nutzungen freizuhalten. In den Regio-
nalen Grinziigen soll planm&BRig nicht gesiedelt werden. Eine ,planmalige Besiede-
lung® liegt hier nicht vor, sondern die Absicherung eines bestehenden Campingplat-
zes mit Abnahmeschein. Der Campingplatz ist bereits seit vielen Jahrzehnten vor-
handen und flgt sich dort sehr gut in die Landschaft ein. Der Erhalt des Platzes liegt
im offentlichen Interesse der Stadt Fehmarn da ein Bedarf an Campingplétzen in at-
traktiver landschaftlicher Lage besteht. Die Ergénzung des Angebotes um Camping-
h&user nach dem neuen Campingplatzrecht des Landes Schleswig-Holstein ist eine
zeitgemale Anpassung und Modernisierung des touristischen Angebotes, die zur
Aufrechterhaltung der wirtschaftlichen Leistungsféhigkeit im Tourismus auf der Insel
Fehmarn im &ffentlichen Interesse liegt. Es handelt sich im vorliegenden Fall um ei-
nen wichtigen touristischen Betrieb in attraktiver landschaftlicher Lage der fiir die ge-
samte Tourismuswirtschaft auf der Insel eine Bedeutung hat. Es sollen nur Vorhaben
zugelassen werden, die mit den genannten Funktionen vereinbar sind oder die im
liberwiegend &ffentlichen Interesse sind. Dabei ist ihre Funktionsfahigkeit zu beach-
ten und sie sind von konkurrierenden Nutzungen freizuhalten.

Der Gesamtflichennutzungsplan der Stadt Fehmarn wurde Anfang November 2012
vom Innenministerium genehmigt. Im Flachennutzungsplan ist das gesamte Plange-
biet als Sondergebiet Camping- und Wochenendplatz ausgewiesen.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Fehmarn wur-
de die Ausnahme von dem naturschutzrechtlichen Verbot fir Campingplatze im Gel-
tungsbereich der Landschaftsschutzgebietsverordnung beantragt. Hintergrund ist die
Lage des Campingplatzes ,Am Niobe" innerhalb der Landschaftsschutzgebietsver-
ordnung der Insel Fehmarn -LSG- (Kreis Ostholstein, 1971). Die Ausnahme vom na-
turschutzrechtlichen Verbot wurde durch die untere Naturschutzbehéirde, Kreis Ost-
holstein im Juli 2012 in Aussicht gestelit. Grundlage dafiir sind die im Campingkon-
zept der Stadt Fehmarn (Stand 29.05.2012) aufgefuhrten Kriterien fiir die Errichtung

von Campinghdusern.
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c)

Der Landschaftsplan der Stadt Fehmarn stellt in seiner Entwicklungskarte das Plan-
gebiet als Campingplatz dar. Die Gebiete rund um das Plangebiet werden als geplan-
te Fldchen fir den Biotopverbund dargestellt. Fir den Bereich nérdlich des Camping-
platzes wird ein Bereich zur Besucherlenkung zum Schutz der Dinen und Strandwil-
le geplant. Fir den Bereich stdlich des Campingplatzes ist der Erhalt/Entwickiung
von Rohrichten, die Sicherung des dazugehorigen Wasserstandes und die weitest-
gehend natirliche Entwicklung geplant.

Priifung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des §1 (6)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwéssern und Ab-
féllen in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltpriifung
kann zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Das Plangebiet grenzt an zwei FFH-Gebiete und ein Vogelschutzgebiet, befindet
sich aber jeweils aulierhalb der Schutzgebiete. Es handelt sich um das FFH-Gebiet
[istenstreifen West- und Nordfehmarn® Nr. 1532-391 und das ,Meeresgebiet der
ostlichen Kieler Bucht" mit der Nr. 1631 -392 sowie das Vogelschutzgebiet ,Ostliche
Kieler Bucht" Nr. 1530-491.

Die angefertigte FFH-Vertraglichkeitsstudie fihrt zum Vogelschutzgebiet ,Ostliche
Kieler Bucht® unter Textziffer 5.2. folgendes aus:

.Das Vogelschutzgebiet ,Ostliche Kieler Bucht” spart den Campingplatz fast vollstén-
dig aus. In den Bereichen der Uberschneidung im Westen sind keine Verénderungen
der derzeitigen Fldchennutzung durch die Planung zu erwarten [...].

Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele sind nicht zu erwarten, eine Erheblichkeit
kann ausgeschlossen werden.”

Zum FFH-Gebiet Kistenstreifen West- und Nordfehmam" trifft die FFH-
Vertraglichkeitsstudie unter Textziffer 5.3.3 ,Bewertung der Erheblichkeit® folgende
Aussagen:
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.Beeintréchtigungen der Erhaltungsziele sind im an den Gruppenzeltplatz / Jugendla-
ger angrenzenden Bereich mit den Lebensraumtypen 1220 (Mehrjéhrige Vegetation
der Kiesstrdnde), 2130 (Graudinen) und 2190 (Feuchte Ddnentéler) méglich. Zur
Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen werden MaBnahmen zur Schadensbe-
grenzung erforderich (s. Kap. 6) erforderdich. Durch diese MaBnahmen kdnnen er-
hebliche Beeintréchtigungen unterbunden werden.”

Zum zweiten FFH-Gebiet wird unter Textziffer 5.1 Ermittlung der weiter zu beriick-
sichtigenden Gebiete folgendes ausgefiihrt:

LDas FFH-Gebiet ,Meeresgebiet der dstlichen Kieler Bucht" (1631-391) wird nicht
weiter betrachtet, da die Wirkbereiche (Uberbauung durch Campingh&user, Wirkung
durch Bauarbeiten, Strandnutzung) auBerhalb des Gebiets liegen bzw. das Gebiet
keine gegeniiber den Wirkfaktoren empfindlichen Schulzziele aufweist.”

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevilkerung insgesamt

Micht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Die Planung initilert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiter (Wertsteigerung der
betroffenen Grundstiicke, Veranderung der Situation fUr angrenzende Grundstiicke);
bei Einhaltung der Grenzabsténde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachagerechte Umgang mit Abfillen
und Abwéassern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwaéssern und Abféllen erfolgt Gber die Entsorgungseinrichtungen der
Stadt. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher
nicht ausgegangen. Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Anlage zur Regen-
rickhaltung.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Ver-
sorgungstrager in der Stadt. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im
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5.2

Rahmen der objekibezogenen Bauausfilhrung sind die geltenden Gesetze, Verord-
nungen und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Die Stadt ver-
zichtet auf Festsetzungen zum Klimaschutz im Bebauungsplan und verweist auf die
die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEW&rmeG)
und die Verordnung Ober energiesparenden Warmeschutz und energiesparende An-
lagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung — EnEV 2009). Von einer Er-
heblichkeit wird nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere

des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der 0. g. Plane nicht berihrt werden.

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfilllung von bindenden Beschilissen der Europdischen Ge-
meinschaften festgeleaten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstarke nur geringfligig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermitteit wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltpriifung nur fir den Belang a)
+Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt® zu erwarten.
Die folgenden Ausfihrungen beschranken sich daher auf diesen Aspekt.
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Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlielilich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt

Tiere, Pflanzen

Das Sondergebiet bietet aufgrund der ausgestaiteten Flachen und intensiven Nut-
zung als Campingplatz keinen Lebensraum fir geschitzte Tierarten.

Erhaltenswerte Gehélzstrukturen sind im Plangebiet an der siidlichen Plangebiets-
grenze sowie ndrdlich der dffentlichen Parkplatzfliche vorhanden.

Boden

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich der Insel Fehmarn der durch Locker-

syroseme aus Sand gekennzeichnet ist.
Wasser

Im sUdwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Teich der auch als Re-

genriickhaltebecken fungiert. Im zentralen mittleren Bereich befindet sich ein Graben.
Luft, Klima

Das Klima kann als gemaBigtes, feucht temperiertes, ozeanisches Klima im Uber-
gangsbereich zwischen der européischen Festlandmasse und dem Nordatlantik be-

zeichnet werden.
Landschaft

Das Plangebiet ist durch ein grieres Gebdude (Gastronomie) und funf kleineren
Gebduden (sanitdre Anlagen und Rezeption) gekennzeichnet. Nordtstlich sind Ge-
hélzflachen benachbart. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verléuft der Deich.

Biclogische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Die biologische Vielfalt im Sondergebiet ist aufgrund der intensiv genutzten Flachen
gering.
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b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt

Tiere, Pflanzen

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen ergeben sich nicht.

Boden

Im Sondergebiet ist von einer hiheren Bodenversiegelung auszugehen.
Wasser

Durch die gréfere Bodenversiegelung wird voraussichtlich die Grundwasserneubil-

dung im Sondergebiet eingeschrankt.

Luft, Klima

Auswirkungen auf Luft und Klima ergeben sich nicht.
Landschaft

Es entstehen keine zusétzlichen festen baulichen Anlagen im Plangebiet, es handelt
sich vielmehr um geringfligige Erweiterungen an den Bestandsgebduden. Auch die
Héihenentwicklung auf der Campingh&user orientiert sich an den Bestandsgebauden.
Somit ist der Campingplatz auch aufgrund der vorhandenen Gehoblze bereits in das
Landschaftsbild eingebunden und es sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkun-

gen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefige

Die biologische Vielfalt im Sondergebiet ist aufgrund der bisherigen Nutzungen ge-

ring und wird aufgrund der Planung nicht erheblich beeinflusst.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen.

c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt

Tiere, Pflanzen

Vorhandene Gehilze an der sidlichen Plangebietsgrenze und im nordéstlichen Be-
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reich bleiben erhalten. Durch Herausnahme eines 2 m breiten Streifens aus der
Ackernutzung als externe Ausgleichsfliche wird die Tier- und Pflanzenwelt positiv
beeinflussen.

Zu den Schadensbegrenzenden Malnahmen wird in der FFH-Vertraglichkeitsstudie
folgendes ausgefihrt:

.Durch die Nutzung einer Flache im Osten des Geltungsbereichs als Jugendlager
/Gruppenzellplatz kénnen Beeintrdchtigungen des angrenzenden Lebensraumtyps
und des dort vorhandenen Lebensraums auftreten. Baubedingte Sttrungen bei Er-
richtung der Campinghé&user sind kurzzeitig und von geringer Intensitét. Der Bereich,
in dem die Campingh&user vorgesehen sind wird nicht als FFH-Lebensraumtyp ein-
gestuft und zudem ist hier die Forderung einer geplanten Wiederherstellung aufgrund
der bestehenden Campingnutzung nicht anzunehmen.

Aus der Prifung der Auswirkungen geht das Erfordemnis fir folgende MaBnahme zur
Schadenbegrenzung hervor: - Abgrenzung des Jugendlagers / Gruppenzeliplatzes
von den angrenzenden FFH-Lebensraumiypen zur Vermeidung eines vermehrien
Betretens des Lebensraumtyps und von Néhrstoffeintrag.

Diese Mafinahme wird erforderlich, da Beeinfrdchtigungen der genannten Lebens-
raumtypen und Arten sonst nicht ausgeschlossen werden kénnen. Unter Bericksich-
tigung dieser MaGnahmen ist, auch unter Beriicksichtigung anderer Pléne und Fro-
Jjekte, keine erheblichen Beeintréchtigungen der Erhaltungsziele zu rechnen.”

Boden/Wasser

Minimiert wird der Eingriff in die Schutzgiter Boden und Wasser durch die Erweite-
rung des Baufensters am bisherigen Bestand, anstatt einer Neuausweisung von Bau-
flachen. Des Weiteren wurde die Lage der Aufstelifidchen fir die Campinghduser
geprift und abgewogen, um die méglichen Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den/Wasser zu minimieren (siehe dazu Kapitel 3.2.1 der Begrindung).

Zum Ausgleich der verbleibenden Beeintrachtigungen wird eine Ausgleichsflache mit
einer Groflte von ca. 520 m? festgesetzt.

Luft, Klima
keine Malnahmen erforderlich
Landschaft
keine MaBnahmen erforderlich

Zusatzlich wurde die Lage der Aufstelifiachen flr die Campinghaduser geprift und ab-
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d)

5.3

b)

c)

gewogen, um die méglichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu minimie-
ren (siehe dazu Kapitel 3.2.1 der Begrindung).

Biclogische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Vorhandene Gehdlze an der siidlichen Plangebietsgrenze und im nordéstlichen Be-
reich bleiben erhalten. Durch Herausnahme eines 2 m breiten Streifens aus der
Ackernutzung als externe Ausgleichsfldche wird die biologische Vielfalt positiv beein-

flusst.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die Ziele
und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind:

Unter Beriicksichtigung des Planungsziels den bestehenden Campingplatz planungs-

rechtlich abzusichern scheiden wesentlich andere Planungsmaglichkeiten aus.

Zusétzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische
Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fuhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch,
die dem gegenwértigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad
den allgemein anerkannten planerischen Grundsétzen gema0BR der bisherigen Rechts-
lage entspricht. Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden
nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, erga-

ben sich nicht.

Monitoring {gem3R § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur

Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Das Monitoring erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften.
Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist durch die geringfiigige Erweiterung be-
stehender Geb&ude im Wesentlichen der Belang a) Die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen so-
wie die Landschaft und die biclogische Vielfalt durch Eingriffe in die Schutzgiter Bo-
den und Wasser verbunden. Diese Eingriffe werden durch die Erweiterung des Bau-
fensters anstelle des bisherigen Bestandes minimiert. Darliber hinaus wird eine ex-

terne Ausgleichsfliche bereitgestellt. Nachteilige Umweltauswirkungen werden vo-
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6.1

6.2

raussichtlich nicht verbleiben.

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fur die Verflllung oder Auffillung mit Béden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abféllen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschlieflliche Bbden im
Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schédliche Bodenveréinderungen: GemdaB § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Malk zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lagepldtze u.d.) ist méglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustrallen
solite die Méglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Mach Abschluss der
Baumalknahmen ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Fldchen
fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-
flhren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die
DIN 19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim
Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unter-
boden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer wei-
teren Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wie-
der herzustellen. Die Bodenart des Aufflllmaterials (z.B. bei der Geldndemaodellie-
rung) sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.
Grundlage fur die Verflllung oder Auffillung mit Béden ist die Mitteilung der Lander-
arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln”.

Meldung schédlicher Bodenverfinderungen: Gemdél § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
schédlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutz-
behérde mitzuteilen.

Hochwasserschutz

In unmittelbarer N&he und im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
98 der Stadt Fehmarn liegt der Landesschutzdeich Nérdliche Seeniederung” mit sei-
nem Deichzubehdr, Gemal § 70 Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) ist jede Benut-
zung des Deiches, die seine Wehrféhigkeit beeintrdchtigen kann, unzulassig. Insbe-
sondere ist es u. a. verboten, auf und in dem Deich mit Fahrzeugen aller Art aulier-
halb der dem &ffentlichen Verkehr gewidmeten Deichverteidigungswegen und der
Uberfahrten zu fahren oder zu parken, Material, Geréte oder Boote zu lagern, Anla-
gen zu errichten oder wesentlich zu dndern sowie Gegenstidnde aller Art, insbeson-
dere Badekabinen, Strandkérbe, B&nke, Buden oder Stande aufzustellen, zu lagern
oder abzulagern, Zdune, Briicken oder Deichtreppen zu errichten, Rohre oder Kabel
zu verlegen und Bdume und Strducher zu pflanzen. Gemal § 65 Abs. 1 LWG be-
stehen Deiche aus dem Deichkérper und dem Deichzubehér. Zum Deichkérper gehi-
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ren insbesondere Schleusen, Siele, Stépen, Mauern, Rampen und Deichverteidi-
gungswege. Zum Deichzubehéir gehdren die Schutzstreifen beiderseits des Deich-
kérpers sowie Sicherungsanlagen, die unmittelbar der Erhaltung des Deichkérpers
und der Schutzstreifen dienen. Bei Landesschutzdeichen ist der dultere Schutzstrei-
fen 20 m, der innere Schutzstreifen 10 m breit. Bei Regionaldeichen ist der ulere
Schutzstreifen 10 m, der innere 5 m breit. Die Schutzstreifen bemessen sich jeweils
von Deichbbéschungsfulb. Der Deichschutzstreifen muss in seinen Breiten entspre-
chend angepasst werden, wenn sich dort Deichzubehér, z. B. Deichverteidigungswe-
ge oder Treibselabfuhrwege, befindet. Der LKN-SH kann als untere Kistenschutzbe-
hdrde auf Antrag Ausnahmen von den Verboten nach § 70 Abs. 1 LWG zulassen,
wenn die Wehrfahigkeit und die ordnungsgeméfle Unterhaltung des Deiches nicht
beeintrachtigt werden. Ausnahmegenehmigung nach § 70 Abs. 3 LWG sind direkt
beim LKN-SH als Kistenschutzbehérde an Hand von aussagekraftigen, detaillierten
Planunterlagen zu beantragen.

Bauliche Anlagen dirfen gemal § 80 Abs. 1 LWG in einer Entfernung bis zu 50 m
landwarts vom FuBRpunkt der Innenb&schung von Landesschutzdeichen und im
Deichvorland nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. Ausnahmen von dem
Verbot des § 80 Abs. 1 LWG sind zuldssig, wenn sie mit den Belangen des Kisten-
schutzes und des Hochwasserschutzes vereinbar sind und wenn das Verbot im Ein-
zelfall zu einer besonderen Harte fliihren wiirde oder ein dringendes &ffentliches Inte-
resse vorliegt. Ich weise darauf hin, dass die bloBe Aufstellung einer Bauleitplanung
das dringende &ffentliche Interesse im Sinne des LWG nicht nachweist. Ein dringen-
des dffentliches Interesse kann die Verbesserung oder Erweiterung der Ortsbebau-
ung, der Infrastruktur, die Errichtung oder der Ausbau von touristischen und gewerb-
lichen Einrichtungen zur Schaffung sowie dem Erhalt von Arbeitspldtzen sein. Uber
Ausnahmen entscheidet gleichzeitig mit der Erteilung der Baugenehmigung oder ei-
ner nach anderen Vorschriften notwendigen Genehmigung die daflir zustindige Be-
horde im Einvernehmen mit dem LKN-SH als Kistenschutzbehtirde. Solite es sich
um nicht baugenehmigungspflichtige Vorhaben nach LBO handeln, ist eine Ausnah-
megenehmigung nach § 80 Abs. 3 LWG analog direkt beim LKN-SH als Kiisten-
schutzbehérde an Hand von aussagekréftigen, detaillierten Planunterlagen sowie ei-
ner Beschreibung der Begriindung der Ausnahmetatbestdnden zu beantragen.

Die geplanten Baufenster (Gastronomie, Laden, Rezeption, Sanitargebdude | und I,
Pumpenhaus und Campinghduser) befinden sich laut den eingereichten Planunterla-
gen aulerhalb des inneren 10m-Deichschutzstreifen, jedoch teilweise oder ganz in-
nerhalb der 50m-Bauverbotszone gemal § 80 LWG. Fir die bereits varhandenen
Gebéude besteht lediglich ein Bestandsschutz und Anderungen am Grundriss sind
grundsétzlich nicht méglich. Unter bestimmten Voraussetzungen sind jedoch Aus-
nahmen von dem Bauverbot, wie bereits beschrieben, méglich. Der LKN-SH wird im

Zuge der Bauantragsbearbeitung durch den Kreis Ostholstein beteiligt und erteilt agf.
nach Priifung der Baumafinahme eine kistenschutzrechtliche Genehmigung.

Die Grunflaichen/Campingplatzflachen befinden sich zum Teil innerhalb des inneren
10m- Deichschutzstreifen und der 50m-Bauverbotszone des Landesschutzdeiches
,Nbrdliche Seeniederung”. Jegliche Pflanzung von Baumen und Strduchern auf dem
Deich und innerhalb der Schutzstreifen ist gemal § 70 Abs. 1 Nr. 6 LWG verboten.
Bereits vorhandene Straucher sind regelmaig auf eine Héhe von 1,00 m zuriickzu-
schneiden, da lediglich Strducher bis zu einer Héhe von 1,00 m in unmittelbarer
Deichndhe zugelassen werden. Andere Bepflanzungen, wie z. B. Baume, dirfen im
Bereich des Deiches und der Deichschutzstreifens nicht gepflanzt werden. Ausnah-
men hiervon werden nicht zugelassen. Fir sdmtliche Nutzungen, die sich innerhalb
des Deichschutzstreifens befinden, ist im Planvollzug eine Ausnahmegenehmigung
nach § 70 LWG erforderlich. Campingstellplatze sind genehmigungsfahig, sofern ei-
ne ausreichende Entfernung vom Deichverteidigungsweg (mind. 1 m Abstand) be-
steht und keine Zaune errichtet werden. Ein Hereinragen der Wohnwagen-
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/Anhéngerdeichsel in den vorgenannten Abstandsbereich von 1 m ist nicht zuléssig.
Bereits vorhandene Zdune oder dgl. im Deichbereich sind im Planvollzug zu entfer-
nen.

Die Errichtung und Nutzung von konstruktiven Bauwerken im Bereich der einge-
zeichneten Griinflichen/ Campingplatzflachen darf nur in Abstimmung mit dem LKN-
SH als untere Kistenschutzbehiirde erfolgen, wenn sich diese innerhalb der 50m-
Bauverbotszone befinden. Die Errichtung von konstruktiven Bauwerken innerhalb der
Deichschutzstreifen wird nicht zugelassen.

Die Wege des Campingplatzes .,Am Niobe" liegen zum Teil ebenfalls innerhalb der
50m-Bauverbotszone gemal § 80 LWG. Sollte es sich um wassergebundene Wege
handein, ist eine Ausnahmegenehmigung gemai § 80 LWG hierflr nicht erforderlich.

Sind jedoch Pflasterungen und weitere Einbauten vorgesehen, ist eine Ausnahmege-
nehmigung gemal § 80 LWG im Vorwege beim LKN-SH anhand von aussagekrafti-
gen Planunterlagen zu beantragen.

Das Plangebiet liegt im hochwassergefdhrdeten Bereich unterhalb der Hshenlinie von
NN + 3,50 m (Bemessungswasserstand ohne Wellenauflauf fiir Landesschutzdeiche
an der Ostsee). Der Wasserstand der Ostsee kann unter Berlicksichtigung des sdku-
laren Meerwasseranstieges auch hdher eintreten.

Entsprechend dem Sachstand zur Umsetzung der ,Richtlinie Gber die Bewertung und
das Management von Hochwasserrisiken" — Hochwasserrichtlinie — 2007/80/EG wer-
den alle Bereiche unter NN + 3,00 m entsprechend Artikel 5 der Richtlinie als potenti-
ell signifikantes Hochwasserrisikogebiet ausgewiesen.

Die Niederungsbereiche unter NN + 3,00 m im Uberplanten Bereich sind, soweit dies
aus den mir vorliegenden Karten ersichtlich ist, fur die Ausweisung als potentiell sig-
nifikantes Hochwasserrisikogebiet vorgesehen. Eine entsprechende Darstellung wur-
de bereits teilweise in den B-Plan Ubernommen. In der Planzeichnung sollte das Ge-
biet als Uberschwemmungsgebiet gekennzeichnet (Zeichen U) und entsprechend in

der Planzeichenerkldrung erldutert werden.

Zur Minimierung der Hochwassergefahren wird fir bauliche Anlagen oder die Nut-
zung von baulichen Anlagen in hochwassergefdhrdeten Gebieten an der Ostsee die
Einhaltung folgender Grundsatze empfohlen:

« Raume mit Wohnnutzung auf mind. NN + 3,50 m
Raume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NN + 3,00 m
Lagerung wassergefdhrdender Stoffe auf mind. NN + 3,50 m
Erosionssichere Grindung gegen Unterspiilung
Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehaltern, Bauwerken
etc.

Dariiber hinaus solite jederzeit die rechizeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung
der gefdhrdeten Menschen durch organisatorische und technische Vorsorge-
Malnahmen seitens der Stadt Fehmarn und Dritter sichergestellt werden. Die Ver-
fugbarkeit und der Einsatz von Geréten zur Raumung von Gefahrenzonen und ge-
fahrlichen und gefdhrdeten Giitern sollte entsprechende Berlicksichtigung finden.

Auf der Grundlage des Landeswassergesetzes und des jeweils geltenden General-
planes Kistenschutz missen auch kinftig anstehende Kistenschutzmafinahmen
und Malnahmen zur Erhaltung bzw. Verbesserung des Hochwasser- und Kisten-
schutzes uneingeschrankt durchflhrbar sein. Eine rechtskréftige Bauleitplanung, die
unter Beteiligung der zustindigen Kistenschutzbehérde aufgestellt wurde, ersetzt
nicht fir den Einzelfall erforderliche kiistenschutzrechtliche Genehmigungen nach
Landeswassergesetz ersetzt. Bei den einzelnen Manahmen mit kiistenschutzrecht-
licher Relevanz ist der LKN-SH als untere Kiistenschutzbehorde rechtzeitig zu betei-
ligen.
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6.3

Auf Grund dieser Stellungnahme kéinnen Schadensersatzanspriiche gegen das Land
Schleswig-Holstein nicht geltend gemacht werden. Eine gesetzliche Verpflichtung
zum Schutz der Kiste vor Abbruch und Hochwasser besteht nicht und kann aus die-
ser Stellungnahme nicht abgeleitet werden. Bei Ausweisung von Baugebieten in ge-
fahrdeten Gebieten bestehen gegeniiber dem Land keine Anspriiche auf Finanzie-
rung oder Ubermahme notwendiger Schutzmalinahmen.

Eine Verpflichtung des Landes Schleswig-Holstein sowie der Stadt Fehmarn zum
Schutz der Kiste und zum Hochwasserschutz besteht nicht. Bei Ausweisung einer
Bebauung in gefdhrdeten Gebieten bestehen gegeniber dem Land und der Stadt
Fehmarn keine Anspriiche auf Finanzierung oder Ubernahme notwendiger Schutz-
malnahmen. Die Stadt Fehmarn wird auf Grundlage eines stddtebaulichen Vertrages
mit den Vorhabentragern, der vor dem Satzungsbeschluss abgeschlossen wird, Haf-
tungsanspriiche gegenliber der Stadt ausschlielen.

Die Stadt Fehmarn wird einen Haftungsausschluss der Stadt fur Hochwasserschéaden
vertraglich absichern. Die Vorhabentrdger werden die Stadt Fehmarn von jeglichen
Haftungsanspriichen freistellen, die durch Hochwasserschéden auf dem Camping-
platz, dessen Einrichtungen und insbesondere abgestellten Wohnwagen oder Cam-
pinghitten entstehen. Sofern die Haftung nicht auf die Mieter der Standplatze abge-
walzt wird, werden die Vorhabentrdger zum Abschluss einer Haftpflichtversicherung
verpflichtet, die das Hochwasserrisiko abdeckt. Sollte die Aufstellung eines Alarmie-
rungs- und Katastrophenplanes flir Hochwasserlagen notwendig werden, verpflichten
sich die Vorhabentrager diesen in Zusammenarbeit mit den betroffenen Behdérden
und Institutionen zu erarbeiten.

Hinweise zur Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemdafl § 34 Abs. (4) des Bun-
deswasserstrallengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S.
962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen
mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrdchtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders
irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen
ist unzuldssig. Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine,
blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt be-
leuchtete Flachen sichtbar sein. Antrdge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw.
sind dem WSA Libeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Bodenordnende und sonstige Malnahmen

Bodenordnende und sonstige Malnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten

Es entstehen der Stadt keine Kosten aufgrund der Planung.

Seite 36 von 37 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN



Stand: 24.06.2014

9 Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Fehmarn am 24. Juni

2014 gebilligt.
Burg a.F., den | & P2

- BUrgermeister —
Der Bebauungsplan Nr. 98 istam ......... 30 5= 208 in Kraft getreten.
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