BEBAUUNGSPLAN NR.128 DER STADT FEHMARN

fir ein Gebiet im Ortsteil Katharinenhof auf Fehmarn fiir die Erweiterung von zwei bestehenden Ferienhéfen um weitere touristische Wohneinheiten, Katharinenhof 13 und 14 -Katharinenhof-
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PLANZEICHEN & it die Baunvo 1990 TEIL B: TEXT
il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER e
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN Es gilt die BauNVO von 1990

- GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1-11 BauNVO

§ 5 BauNVO

DORFGEBIET

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,2 GRUNDFLACHENZAHL § 16 BauNVO
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
FH < 8,00m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
iiber OKEGFF  UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFURBODEN
GH <12,00m GESAMTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
ilber OKEGFF ~ UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFURBODEN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§§ 22 und 23 BauNVO

o OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

STRARENBEGRENZUNGSLINIE § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRARENVERKEHRSFLACHEN

GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN 58081 Nr, 15 Baucs

i GEHOLZE

SPIELWIESE
HAUSGARTEN
HOFKOPPEL

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES

B  wssserrLicnen

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD

- FLACHEN FUR WALD

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

m UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

D WASSERFLACHEN

ERHALTUNG VON BAUMEN

ANPFLANZEN VON BAUMEN
SONSTIGE PLANZEICHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

UMGRENZUNG VON FLf\CHEN MIT BINDUNGEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-

MEN, STRAUCHERN, SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN UND

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 1 Abs. 4 und
—e—e—¢  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16 Abs. 5 BauNVO
noooon MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21
ZU BELASTENDE FLACHEN BauGB
> NNl UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB
DA NA A DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
M1 BEZEICHNUNG DER AUSLGEICHSFLACHE

NN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
HOHENPUNKTE

BOSCHUNGEN
ZAUN, VORHANDEN

WALDABSTAND

lil. NACHRICHTLICHE MITTEILUNG

§

il Ll
[ [

GESETZLICH GESCHUTZTE BIOTOPE

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

VORHANDENE KNICKS

§ 24 LWaldG

§ 21 LNatSchG
§ 30 BNatSchG

§ 15 LNatSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

1.

1.1

(1)

(@)

2.1

(1)

(@)

(2)

@)

6.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

DORFGEBIET (§ 5 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
(Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im Plangebiet nicht zulassig.
Betriebszugehorige Tankstellen sind zulassig.

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO
(Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und somit im Plangebiet nicht zulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl von 0,2 darf durch die Grundflichen der in Satz 1 des § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 120% und bis einer Grundflachenzahl der
insgesamt versiegelten Flache von maximal 0,5 Uberschritten werden.

Die zulassige Grundflachenzahl von 0,25 darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 100% und bis einer Grundflachenzahl der
insgesamt versiegelten Flache von maximal 0,5 (iberschritten werden.

Die zulassige Grundflachenzahl von 0,2 darf ausnahmsweise durch die Grundflaichen von
Balkonen und Terrassen um bis zu 15 % lberschritten werden.

Die zulassige Grundflachenzahl von 0,25 darf ausnahmsweise durch die Grundflachen von
Balkonen und Terrassen um bis zu 10 % Uberschritten werden.

BAUWEISE; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

AuBenterrassen sind auBerhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen geman
§ 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unber{ihrt.

MINDESTGRORE DES BAUGRUNDSTUCKS (§§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgrofe eines Baugrundsticks im MD-Gebiet betragt 12.000 m2.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen Baume sowie
die Geholze auf Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von Geholzen und Straucher dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die MalRnahmen werden zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt und dienen als Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen fiir das Plangebiet im
Sinne des §§ 19 BNatSchG.

Die Flache M1 ist mit einer jahrlichen Einsaat zu einer Wildblumenwiese zu entwickeln und
einzuzaunen.

SICHERUNG VON GEBIETEN MIT FREMDENVERKEHRSFUNKTION (§ 22 BauGB)
Die Begriindung oder Teilung von Wohneigentum oder Teileigentum unterliegt der Genehmigung
der Gemeinde.

Hinweise:

Soweit auf - ift t

in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden

diese bei der Stadt Fehmarn, Fachbereich Bauen und Héafen, Orthstralle 22, 23769 Fehmarn, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

3.
4.

Far Vorhaben die den Waldabstand von 30, 00 m unterschrelten ist neben dem Bauantrag bzw. der
Baufreistellungsanzeige ein gesonderter Antrag auf Unterschreitung des Waldabstandes nach § 24
LWaldG bei der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde zu stellen.

Von der baulichen Anlage muss eine unterdurchschnittliche Brandgefahrdung ausgehen (verwendete
Baustoffe missen mind. schwerentflammbar und die tragenden und aussteifenden Baustoffe mind.
feuerhemmend sein). Weitergehende Anforderungen an die jeweilige Gebaudeklasse bleiben unberiihrt.
Bedachungen miissen gegen eine Brandbeanspruchung von auen durch Flugfeuer und strahlende
Warme ausreichend lang widerstandsfahig sein (harte Bedachung nach § 33 LBO S-H).
Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe (z.B. Kamine) missen den Waldabstand von 30 m einhalten.

Der Bereich des gekennzeichneten Waldschutzstreifens ist von Anpflanzungen, insbesondere Nadelbaumen
und sonstigem leicht entflammbaren Bewuchs und brennbaren Stoffen freizuhalten, die eine Feuerbriicke
bilden kdnnen.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
29.09.2016 folgende Satzung Uber den B-Plan Nr. 128 fir ein Gebiet im Ortsteil Katharinenhof fiir die Erweiterung von
zwei bestehenden Ferienhdfen um weitere touristische Wohneinheiten, Katharinenhof 13 und 14 -Katharinenhof-,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAH RENSVERMERKE

10.

11.

12.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Bau- und Umweltausschuss vom 05.03.2015. Die
ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten,
Teil Ostholstein-Nord“ und im "Fehmamschen Tagesblatt" am 26.01.2016.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 02.02.2016 durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 04.12.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bau- und Umweltausschuss hat am 03.03.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 11.04.2016 bis zum 12.05.2016 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder durch Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen,
durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord“ und im "Fehmarnsches Tagesblatt" am
30.03.2016 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 21.03.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgef

Burg a.F., den

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 25.07.2016 bis 08.08.2016 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut
offentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auflegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am
15.07.2016 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord“ und im "Fehmarnsches
Tagesblatt" ortsiblich bekannt gemacht.

Der katastermaRige Bestand am 09.11.2016 sowie: dle geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig beschelmgt ' >

Oldenburg iH., den.... ......... "

-Offentl. Best. Yerm.-Ing.-

Die Stadtvertretung hat die StellungnéT‘nhen-def “Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 29.09.2016 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tgil B), wurde am 29.09.2016 von
der Stadtvertretung als Satzung beschlossen /u,r)d—ld}eﬁegrﬁndung durch Beschlusf gebilligt.
< § er “A‘px\._ / y

Burg a.F., den .....% . ohl. 200 }/Wé: )

Jygermeister-

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus_C der Planzenchnung (T em Text (Teil B), wird hiermit

il "A) und
ausgefertigt und ist bekannt zu machen. (¢ A~ /

.’.
/

7 :
Z/fgljb“er)
_fBufgermeister-

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und/ dle/Stelle bei der der Plan mit Begriindung
und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 9.[%2.8:%.43 ortsiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Maoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Eréschen f'eser spruche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswwl;ungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfall mgew

Die Satzung ist mithin am £.L... .in Kl;aﬁggtfe\en
éw’ 2

(Weber)
urgermens er-

4

Burg a.F., den ........ . Al

04 i 289
Burga.F.,den .....c.ooeiniiiiennnnnn.

SATZUNG DER STADT FEHMARN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 128

fur ein Gebiet im Ortsteil Katharinenhof fiir die Erweiterung von zwei bestehenden Ferienhéfen um weitere
touristische Wohneinheiten, Katharinenhof 13 und 14
-Katharinenhof-
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