Fa

Zum Grellberg

Baugrenze

r- - - - - - "

h
= ai=m
U i 5

™

‘Elu“‘.!'.

':I'J"‘I B i s neus Fassadengestaltung Altgebaude

ll s
|
1
i |
D-ﬂﬂ - T ; s
B §=30.18 Hof . | NP% 4.l _;‘-@ﬁ m? ==
2 il VK ca. 160000
% . n
] ) 1§ 3
= . | i ' ‘
; | ! \ |
) : L s II 34,48 |
Ll—-i— 3 w-‘_r-l T  — " na = - “ I s
i ind M N 000000 1 ! e T
g p7 270, 2,70 279 2,70 = : gt
< 8 ca. 62 Stellplatze Pa Tholl b P
- ~ ==4g \
= _ e 7 0 %7 5 3 ca. 95 Stellplatze \ >
S R 1 o N
K o b BH | =, EKW .
~ 56 o e 1o |8 32 i .
A : 2 7 o : | e 2 o
Q, 7.00 ,500,500, 7,00 10/00 7.00 10{00 1000~ 7,00 |10 7.00 10100 7,00 L5500 2
" . ke L | A
(:;;. (o} - EQ i
4%5 ,r 43 E M+K P
S L ] H .
%9 & o T :
> Qé*;. 6 el M+K 5
% = e ¥ [=
RS 2 g 69 78
s 2 31 EKW i S,
] ¥
sfsee @ .‘II fl
8‘&3 < : 2 / f
Be i " Gesamt ca. 157 Steliplatze 279,270 ©| ¥ , f.
Mo 9 | %
N f"’?{ig':’c‘é & 110]) Z ’
,1"',’, a/} @6‘ -I. L Tl
“m?’ﬂr ey, 6y, <] ;
" Y ggSte, '8 e - Schofterrasé :
: 5m Brajte
im Radius
Sf@,yﬁ Geb..
Tir 10, S0k ) .
e R,
F * &m.e 1
5;“‘9% p}’fgﬁ -
Lageplan M 1:500 I =
e 7T
iy
é‘q,-t{?

vorhandene
Fernwarmeleitung

h=350m

s 1804 m

Ost-Ansicht M 1:200

Sud-Ansicht M 1:200

Geplanter Neubau Edeka-Markt

Baugrenze

Siud-Ansicht M 1:200

i WE—

e e Baugmﬂzﬂ

______ Umgrenzung von Flachen fir
Stellplatze

1] | Leitungsrecht zu Gunsten der Biomasse
— = = = Energieversorgung Luschendorf

Neuplanung EDEKA-Markt

Gebdude Bestand

Einkaufswagenbox

Glnfiache

Anpfianzung von Baumen
.e Baume Bestand
{vorbehaltlich Einmessung)

Ansicht Altgebdude o.M

max. 10,00 m

Ost-Ansicht, Ausschnitt M 1:100

- D HIHTT
BRI (SR WSS

EYER

Geplanter Neubau Edeka-Markt

Doppelseitiger Werbepylon
Transparente Prof. 12H mi‘
LED Ausleuchtung |

|
|

QK Attika ca. + 8,20

Maximilian Mustermann II

. T Fem——
’

bt

Nord-Ansicht M 1:200

Geplanter Neubau Edeka-Markt

Revitalisierung und Erweiterung des Fachmarktzentrums
Zum Grellberg in 23689 Pansdorf

Ausgangslage:

Zur Zeit besteht das Nahversorgungzentrum aus einem Lebensmittelmarkt, Backshop
und einer leerstehenden Flache, in der ein Drogeriemarkt untergebracht war.
Zusammen betrégt die Verkaufsflache ca. 800 m2.

Die Gréle des vorhandenen EDEKA-Marktes entspricht bei weitem nicht mehr den
heutigen Anforderungen eines zeitgeméRen Volisortiment-Lebensmittelmarktes.
Das vom Kunden gewinschte vielfaltige Warensortiment, einhergehend mit einer
grofzigigen und offenen Verkaufsfiiche, kann nicht erflllt werden. Deswegen soll
direkt auf der ndrdlich angrenzenden Grundstickfliche, derzeit als Ackerland genutzt,
ein moderner und zeitgem&dRer Supermarkt mit einer Verkaufsfliche von 1.600 m?
erstellt werden. Selbstverstandlich soll in diesem Zuge auch das Stellplatzangebot
auf ca. 157 Stellplatze angehoben werden.

Es ist geplant, das frei werdende Bestandgeb&ude zu revitalisieren. Hier sollen
Einzelhandelsbetriebe = mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten und / oder
Dienstleitungsbetriebe realisiert werden.

Ziel ist es, fiir die Nachnutzung des Bestandsgeb&udes und fir den Neubau des
neuen Vollsortiment-Lebensmitteimarktes eine ansprechende, weitrdumige und
zeitgemalRe Architektur zu verwirklichen, die dem Fachmarktzenturm auch fiir die
Zukunft eine attraktive und offene Ausstrahlung verleiht. Der Standort soll gestarkt
werden.

ErschlieBung:

Die ErschlieBung erfolgt fur den PKW- und Anlieferungsverkehr dber die
gemeinsame Einfahrt von der Ostseestralie. Die Anlieferung der Waren mit dem LKW
ist in den Randbereichen bzw, auf den gesonderten Hinterhof des Bestandsgeb&dudes
verteilt, so dass fir den Kunden-Parkverkehr keine Beeintrachtigungen entstehen.
Die Eingédnge des neuen EDEKA-Marktes und der neuen Nutzungseinheiten des
Bestandgebdudes konzentrieren sich an der Ostfassade zum Zentrum der
gemeinsamen Stellplatzaniage.

Fur den FuRganger besteht die Mdglichkeit, (iber einen Gehweg von der Stralle ,Zum
Grellberg” die Eingange auf dem ,kurzen Wege" zu erreichen.

Stellplatzgestaitung / Griinflichen:

FUr FuBganger und Fahrradfahrer wird eine freundliche Eingangssituation
geschaffen.

Im direkten Eingangsbereich des EDEKA-Markies werden ausreichend
Fahrradstellplatze mit Fahrradanlehnbligel realisiert. Auf der Stellplatzaniage wird fiir
das neue Einkaufszentrum eine standortangemessene Anzahl von insgesamt ca. 157
Stellpldtzen (inklusive der bereits vorhandenen) geschaffen. Nahe dem
Eingangsbereich sind ,Eltern mit Kind Stellpldtze” sowie barrierefreie Stellplatze
vorgesehen.

Eine Parkplatzstruktur mit farblich abgesetzten Fahrbahnen hilft der Orientierung des
Kundenverkehrs.

Entlang der Grundstlicksgrenze zur Ostseestrale werden 9 einheimische
hochstdmmige Laubbdume, ergénzend zum vorhandenen Baumbestand angepflanzt.
Die Grunflichen des neuen Marktes erhalten eine differenzierte, &kologische
Freiraumgestaltung. Die Pflanzbeete werden durch Bordsteine abgesetzt. Es erfoigt
eine auf die Umgebung abgestimmte Bepflanzung.

Fassadengestaltung/ Architektur:

Der neue Vollsortiment-Lebensmittelmarkt erhalt eine zurlickhaltende, jedoch
akzentuierte Architektur. Die Fassadengestaltung erfolgt mit hochwertigen Materialien
wie Ziegel, Glas und Trespa-Fassadenplatten. Zur Aufwertung des Bestandgebdudes
wird die parkplatzseitige Fassade ebenfalls architektonisch passend zum Neubau neu
gestaltet. Durch die transparente und offene Fassadengestaltung der Eingdnge zu
den verschiedenen Nutzungseinheiten wird der 6ffentliche Raum belebt. Es entsteht
eine direkte und indirekte lllumination des Innenlebens zu allen Jahreszeiten.

Nord-Ansicht M 1:200

Sortimente:
Der Volisortimenter mit einer Verkaufsfliche bis zu 1.600 m? soll folgendes
Kernsortiment anbieten:

- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Backshop und Getrankemarkt)

- Gesundheit und Kdrperpflege
Somit Schaffung eines vielféltigen und abwechslungsreichen Warensortiments, wobei
Frische im Vordergrund steht. Das Warensortiment soll individuell und Ubersichtlich
gestaltet werden.

Im Bestandsgebdude sind Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe mit
Verkaufsfidchen bis 800 m? mit folgendem Kernsortiment vorgesehen:

- Nahrungs- und Genussmittel

- Gesundheit und Korperpflege.

Offnungszeiten:
Fir das Einkaufszentrum werden die gesetzlichen Offnungszeiten eingehalten.

Larmschutz;

Um die Anwohner vor Larmemissionen zu schiitzen, sind ldrmarme Einkaufswagen
sowie eine Pflasterung der Fahrgassen mit einer Minifase < 3 mm vorgesehen.

Die Anlieferungsrampe wird mit einer LArmschutzwand ausgestattet.

Arbeitsplitze:

Mit der Ansiedlung des neuen EDEKA-Marktes werden ca. 15 zusétzliche Arbeitsplatze
geschaffen. Zudem kommen fiir die Nachnutzung des Bestandsgebdude weitere
Arbeitsplatze hinzu.

Werbefldchen:

Die Werbefidchen werden in die Fassadengestaltung der Geb&ude integriert. Im Bereich
der Einfahrt soll ein maximal 10,00 m hoher Werbepylon aufgestelit werden, der sich
harmonisch in das Gesamtensemble einfiigt.

Die Fahnenmasten werden planerisch in die Griinflichengestaltung entlang der
Ostseestrale integriert.

Nachhaltigkeit:
Mit der Neugestaltung des Nahversorgungszentrums sollen folgende Aspekte
beriicksichtigt werden:

- Versickerung von Niederschlagswasser auf eigenem Grundstick bei
geeigneten Bodenverhéltnissen

- Aufnahme des vorhandenen Baumbestandes

- Zusétzliche Anpflanzungen von mind. 9 hochstdmmigen Laubbdumen auf
dem eigenen Grundstiick entlang der Ostseestralle ergdnzend zum Baum-
Bestand

- ErhShte Staub- und Schadstoffbindung durch Fassadenbegriindung der
Westfassade

- Verwendung von recycelfdhigen Baustoffen zur Reduzierung von Sondermdill
auf ein Minimum bei Umbau- und Abbruch-MaRnahmen in ferner Zukunft

Innovation Haustechnik Edeka:

- Be- und Entliftungsanlage ausgefiihrt als Warmeriickgewinnungsanlage,
Wirkungsgrad > 70%.

- Nutzung der Abluft zur Beheizung.

- Nutzung der Prozesswarme aus Klhlanlagen zur Warmwasserbereitung fiir
die Versorgung der Frischfleisch-Abteilung

- [Einsatz modernster Regelsystemtechnik zur Optimierung des Wirkungsgrades
von Kihl- und Liftungsaniagen.

- Optionale Nutzung der Dachfidchen fir Photovoltaik zur Stromgewinnung
(regenative Energiegewinnung).

- Nutzung von energiesparender LED-Ladenbeleuchtung im EDEKA-Markt
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