Planzeichenerklarung Verfahrensvermerke

Satzung der Gemeinde Ammersbek,

T PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 1. Aufgestelitaufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 13.10.2015. Die ortsibliche Bekannimachung des Aufstelungsbeschiusses istam 17.05.2016 durch Abcuck
Kreis Stormarn uber die 5. Anderun o —
» g 1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO) 2. Die frihzeitige Beteiigung der Offentichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 26.05.2016 durchgefinrt,

3. Aufdie Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentiicher Belange gema § 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.
es e a u u n g s p a n es r. [:::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9 Abs. 7 BauGB

der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B7 4. Die Gemeindevertretung hat am 19.07.2016 den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B7 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

westlich der Lubecker Stralle

n " r d | . Ch d O h | t d t r S tr B d 5. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 06.09.2016 bis
06.10.2016 wéhrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentiich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von allen

O I e r S e e a e u n ART DER BAULICHEN NUTZUNG Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 23,08.2016 im Stormarner Tageblatt bekanntgemacht.

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentiicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 14.09.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme

Allgemeines Wohngebiet +§4 BauNVO aufgefordert.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84
der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 06.12.2016 folgende Satzung der
Gemeinde Ammersbek (ber die Aufstellung der 5. Anderung des I
Bebauungsplanes Nr. B7, flir das Gebiet nordlich der Ohlstedter
StraBe und westlich der Lubecker Stralle, bestehend aus der

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

G6R5(r)nl€2x ' Grundfiache als Hochstmass, z.B. 650 m?

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2+ 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS
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Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B-, erlassen. 95 00m N, i aulssign Gabbixiehiba lLN:2 B, 3500 m +§ 1640025 5§ 18 BV
) ) BAUWEISE, BAUGRENZEN
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.
A Nur Einzelhé&user zulassig § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

+§ 22 BauNVO i
8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange am 06.12.2016 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB .
+§ 23 BauNVO 9. Die Gemeindevertretung hat die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B7 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 06.12.2016 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

smmammse—msm—  Baugrenze

Teil A: Planzeichnung M 1 : 500 GEBAUDEGESTALTUNG e
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
1028 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tei' A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu'machen.
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
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b Umgrenzung von Fléchen mit Bindung fiir Bepflanzung §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und
. 1030 sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
» . s ' Baum, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
@R\& |
17 ® 11, Der Beschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B durch die Gemeindevertretung und die Stelle bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen
SONSTIGE PLANZEICHEN Interessierten eingesehen werden kann und die ber den Inhait Auskunft erteit, sind am O 9.... MAL.. 2017 ortsiblich im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht worden. In der
® Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und Formvorschrifien und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
[—————— - . . . BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschéidigungsansprilche geltend zu machen und das Eridschen dieser Ansprilche (§ 4 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
dun i s 1099 | DN max. T ' | Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, § 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am --1--0---MAJ----2977' Kratt getreten.
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Teil B: Text

1. Art der baulichen Nutzung 5.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO )

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2, Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m, § 18 Abs. 1 BauNVO) Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Ma3nahmen ausreichen.
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden maximal zuléssige Gebaudehdhen [GHmax]
durch die Hohenangabe Uber N.N. festgesetzt und werden begrenzt durch den hdchsten 6. Griinordnung (§ 9 Abs. Nr. 25b BauGB i.V.m. BNatschG))
Punkt des Daches einschlieBlich der Gauben und Dachaufbauten. Sie durfen
ausnahmsweise  durch  technische Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen, Erhalt von Baumen: , , o
Luftungsanlagen, Aufzugstiberfahrten) um maximal 1,00 m tberschritten werden. Dlg gekgnnze:ghnetgn, markanten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige
Baume sind gleichartig zu ersetzen.
3. Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S.-H.) Hinweis: Bei BaumaRnahmen im Umfeld dieses Baumbestandes sind die
Schutzbestimmungen und MaRnahmen in den einschlagigen Vorschriften [DIN 18920 und
3.1 Dacheindeckungen: Richtlinien fur die Anlage von Stralten (RAS-LP von 1999), Teil Landschaftspflege, Abschnitt
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Dacheindeckungen in den Farben rot, 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen®] zu
rotbraun, grau und anthrazit oder Grundacher mit lebenden Pflanzen zul&ssig. berucksichtigen.
Hochglanzende Dachziegel und Dachsteine sind nicht zulassig. Solar- und
Photovoltaikanlagen sind zulassig. Flache mit Bindung fur die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen:
3.2 Fassaden: Die als Flachen mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fur mindestens 60% der fensterlosen Fassade Bepflanzungen festgesetzte Hecke ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
nur Sichtmauerwerk, Putz und Holz in den Farben rot, rotbraun, weif3 und grau zuléssig. Fur ersetzen.
Holzfassaden sind zudem naturbelassene Farben zulassig.
Holzblockbohlenh&user sind im gesamten Geltungsbereich unzuléssig. Hinweise
Artenschutz:
3.3 Nebenanlagen: Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaf § 44 BNatSchG sind bei der Umsetzung - -
Fur Garagen und Nebenanlagen sind auch abweichende Materialien an Dach und Wand des Vorhabens zu berucksichtigen. ’ satzung der" Gemelnde Ammeerek! Krels Stormarn
zulassig. Unvermeidbare Gehdlzfallungen sind nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem T i
Fur Garagen und Nebenanlagen ist eine Dachneigung von maximal 15° zulassig. 28./29. Februar zulassig. ’ Uber dle 5' Anderung des Bebauungsplanes Nr' B7
3.4 Oberirdische Lagerbehalter: Baiifechitz: Fiir das Gebiet nordlich der Ohlstedter Stralte und westlich der Liibecker StralRe
Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehaltern fur die Energieversorgung ist auf den Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt zuséatzlich die Satzung der Gemeinde
privaten Grundsttcksflachen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) nicht zulassig. Ammersbek zum Schutz des Baumbestandes vom 06.10.2011. Bearbeitung:  30.05.2016, 06.07.2016, 26.10.2016 —
4. Uberdachte Stellplitze und Garagen sowie Nebenanlagen Einsichtnahme der DIN 18920: i D SAENEL - FON D1 600 - FAXGHB620

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4
Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen unzulassig.

(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO )

Nebenanlagen, Stellplatze, uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen, die
genehmigungsfreien baulichen Anlagen gem. der LBO und Gemeinschaftsanlagen sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen (Baugrenzen) sowie auf den in der
Planzeichnung festgesetzten Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, und
Gemeinschaftsanlagen zulassig.

Die Festsetzungen zum Schallschutz, welche in der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
B7 unter der Ziffer 2. im Text - Teil B festgesetzt wurden, behalten fur die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. B7 weiter Gultigkeit.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen

Die DIN 18920 sowie Richtlinien fur die Anlage von Straen (RAS-LP von 1999) kénnen
erganzend zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B7 beim Amt der Gemeinde
Ammersbek wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
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GEANDERT :

REGEL- VORHABEN- UND ERSCHLIESS- EINFACHER BEBAUUNGS- VEREINFACHTES BESCHLEUNIGTES VERFAHREN (B-PLANE

ART DES VERFAHRENS : (] VERFAHREN [_] UNGSPLAN (§ 12 BauGB) [ pLan(§30 3)BaueB) ] VERFAHREN (5 13Baucs) [DER INNENENTWICKLUNG § 13a BauGB)

STAND DES VERFAHRENS: B s3()BauGB [J-§4(+)BaueB [ §4a(2)Bauce WM §4@2Bauce [ §3(2)BaucB [ §4a(3)Bauce [l §1()BaucB [ §10BauGB
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