SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. B11,
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung

z8. |  WA1 Allgemeines Wohngebiet, mit Nummerierung
MaB der baulichen Nutzung
GRZ=0,4 Grundflachenzahl
zB. GR =750 m? Grundflache als HochstmaB
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
o Offene Bauweise
GL max.20m  Gebaudelange max. 20m
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
AE— Baugrenzen
SRR Umgrenzung von Flachen, die von der

ksl Bebauung freizuhalten sind
hier : Knickschutz

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen

hier: Regenruckhaltung

Grinflachen

privat, Zweckbestimmung Spielplatz

offentlich, Zweckbestimmung Weg

Wasserflachen

von Boden, Natur und Landschaft

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Dauergriinland

Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes

StraBe gem. textlicher Festsetzung 4.1

-

Festsetzung 4.2, Nr. 2

Festsetzung 4.2, Nr. 2

Festsetzung 4.2, Nr. 2

§9 (1) 1 BauGB
§ 4 BauNVO

§9 (1) 1 BauGB
§ 16 BauNVO
§ 16 BauNVvO
§ 16 BauNVvVO
§ 22 BauNVvVO
§ 22 BauNVvVO
§ 9 (1) 2 BauGB

§ 23 BauNVO

§9 (1) 10 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 12 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 16 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

§ 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

hier: Entwicklung Dauergrinland (vgl. textl. Festsetzung 3.1)

§ 9 (1) 24 BauGB

Abgrenzung der Larmpegelbereiche zu der Larmquelle Hamburger

Larmschutzwand, gem. textlicher Festsetzung 4.2, Nr. 1

Festverglaste Fenster im 1. und 2. Obergeschoss, gem. textlicher

Festverglaste Fenster im 2. Obergeschoss, gem. textlicher

Festverglaste Fenster an der gesamten Fassade, gem. textlicher

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

o
A_A

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und § 9 (1) 25a+25b
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir BauGB
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

‘ Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB

S 6”’072 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und §9 (1) 252 BauGB
60 00 sonstigen Bepflanzungen

Baume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen § 172 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

Grenze des MaBes der Nutzung § 1 (4) BauGB

§ 9 (6) BauGB

§ 18 LNatSchG
Landschaftsschutzgebietsgrenze

Ortsdurchfahrtsgrenze

Knick mit Uberhéltern, zu erhalten § 21 (1) LNatSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

z.B. %g

vorhandene Flursticksgrenzen

Flursticksbezeichnung

vorhandene Gebaude / entfallende Gebaude

kinftig fortfallende Baume

zB A-A, StraBenquerschnitt
zB., 5} BemaBung in Metern
......................... Abstandsflache 5m zur Bredenbek
von jeglicher Bebauung freizuhalten
r\\\
. ___"=~__  Sichtdreieck
Alle MaBe sind in Meter angegeben
TEXT TEIL B
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1

2.0

In den Allgemeinen Wohngebieten (§ 4 BauNVO) sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO die
nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1

2.2

3.0

Im Wohngebiet WA2 darf die zulassige Grundflache nach § 19 (4) Satz 2 BauNVO fir
Tiefgaragen und ihre Zufahrten um mehr als 50% Uberschritten werden, héchstens
jedoch bis zu einer Grundflache von 1.500 m2. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe in WA 1 und WA 2 ist der héchste Punkt der
Oberkante Dachhaut der Gebaude gemessen ab 28,50 m NHN.

Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe in WA 3 und WA 4 ist der héchste Punkt der
Oberkante Dachhaut der Gebaude und mit 0,00 m der héchste Punkt der das
Grundsttick erschlieBenden Hamburger StraBe, gemessen in der Mitte der
Uberbaubaren Flache. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

3.1

Die als Dauergrinland festgesetzte Flache ist als an den Standort angepasstes
artenreiches Dauergriinland zu entwickeln und extensiv zu unterhalten.
Hohenverénderungen wie Abgrabungen oder Aufschittungen sind unzuléssig.

3.2

3.3

3.4

4.0

Die als Knickschutz festgesetzte Flache ist naturnah als arten- und krautreiche
Wiesenflache zu entwickeln.

Nicht Gberdachte Stellplatze und Zuwegungen auf den Baugrundsticken sowie
auf der privaten Grinflache sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und
Betonierung ist nicht zuléassig. Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach
baubedingter Verdichtung auf allen nicht tberbauten Flachen wieder
herzustellen.

Im Plangebiet sind folgende artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

durchzufihren:

- Anbringen von 3 Vogelnistkasten an alteren Baumen fir héhlenbritende
Vogelarten und von mindestens 12 kunstlichen Nischenbriterhéhlen im
Plangebiet fir Haussperlinge

- Errichtung eines Unterstands mit mindestens 12 kinstlichen Nisthilfen far
Rauchschwalben

- Anbringung von 6 kinstlichen Nisthilfen fur Mehlschwalben (bei
baulichen Veranderungen an der Fassade des zu erhaltenden
Gebéaudes in WA 3)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
zu treffende bauliche und sonstige Vorkehrungen § 9 (1) 24 BauGB

4.1

4.2

5.0

Schutz vor Verkehrslarm

Die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche werden nach DIN
4109, Schallschutz im Hochbau fir Neu-, Um- und Ausbauten festgesetzt. Fur
rickwartige straBenabgewandte Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere
Larmpegelbereiche.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an
den passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich MaBgeblicher erforderliches bewertetes Schall-
nach DIN 4109 AuBenlarmpegelbereich La dammmaB der AuBenbauteile’ Rw,res
Wohnraume } Biiroraume?
dB(A) dB(A)
Il , 61-65 8 30
v 66-70 40 35
v 775 45 |40

1 resultierendes SchallddmmmaB des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liiftung zusammen)
2 An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindrigende AuBenlarm aufgrnd der in den Réumen ausgeibten Tétigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Laftung) massen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches
genugen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die
AuBenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der
DIN 4109 nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich an den der
Hamburger StraBe zugewandten Fassaden und Seitenfronten fir Schiaf- und
Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Im Zusammenhang mit Neu-, Ersatz, An- und Umbauvorhaben geplante
AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) sind fir Um-, Aus- und
Neubauten an den der Hamburger StraBe teilweise oder vollstandig zugewandten
Gebéaudeseiten der ersten Baureihe dann zulassig, wenn der Nachweis mittels
Immissionsprognose erbracht wird, dass der Beurteilungspegel im Mittelpunkt
des AuBenwohnbereichs durch die Errichtung von Wéanden oder Teilverglasungen
am Tag nicht Gber dem Immissionsgrenzwert flr allgemeine Wohngebiete von

59 dB(A) liegt. Alternativ kbnnen diese baulichen Anlagen volisténdig baulich
umschlossen werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Schutz vor Gewerbe- und Freizeitlarm

1. Als aktiver Schallschutz ist im Norden des allgemeinen Wohngebietes WA 1
eine Larmschutzwand mit einer Lange von 80 m und einer H6he von 3 m Gber
Gelande zu errichten. Die Larmschutzwand ist dicht, mit einer flachenbezogenen
Masse von mindestens 15 bis 20 kg/m?2, auszufihren.

2. An den in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten Fassaden sind vor
schutzbedurftigen Raumen geman DIN 4109 nur festverglaste Fenster, die
ausnahmsweise zu Reinigungszwecken gedffnet werden durfen, zulassig. Der
notwendige hygienische Luftwechsel ist Gber eine larmabgewandte
Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise sicherzustellen.

Ausnahmsweise durfen vorgelagert geschlossene verglaste Loggien oder
Laubengénge, die akustisch dicht auszufuhren sind, vor zu 6ffnenden Fenstern
zu schutzbedurftigen Raumen mit einer Mindesttiefe von 1 m ausgefihrt werden.
Die unbeheizte Loggia oder der Laubengang selbst stellen keinen
schutzbedurftigen Raum dar, so dass die Fenster dort zu 6ffnen sein durfen.

3. Von den beiden vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung an den Gebaudefassaden die jeweiligen Immissionsrichtwerte der
TA Larm tags und nachts durch den Gewerbeldarm sowie der jeweilige
Immissionsrichtwert der Freizeitlarmrichtlinie des Landes Schleswig-Holstein
durch den Betrieb des Dorfgemeinschaftshauses nachts eingehalten werden.

Erhaltung und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewassern (§ 9 (1) Nr. 25a, b BauGB)

51

5.2

5.3

54

5.5

5.6

Innerhalb der als Dauergrinland festgesetzten Flache bzw. der 6ffentlichen
Granflache sind zuséatzlich zu den in der Planzeichung festgesetzten Einzelbaumen
entlang der Hamburger StraBe 20 Kopfweiden und innerhalb der privaten Grinflache
3 Einzelbaume folgender Arten und Qualitaten zu pflanzen. Im Zusammenhang mit
ebenerdigen offenen Gemeinschaftsstellplatzen ist je vier angefangener Stellplatze
mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

Dafir sowie als Ersatzpflanzungen sind folgende Mindestqualitaten zu verwenden
(Arten: siehe Erlauterungsbericht zum Grinordnerischen Fachbeitrag):

- Kopf-Weiden in der Flache fur MaBnahmen ,Dauergrinland® und in der
offentlichen Grunflache Hochstamme, 16-18 cm Stammumfang

- Einzelbdume innerhalb WA 3 und 4 entlang der Hamburger StraBe sowie in der
als Dauergrunland festgesetzten Flache und auf Stellplatzen heimische,
mittelkronige Laubbaumarten, Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang

- Einzelbdume auf der privaten Grinflache: Hochstamme oder Halbstamme (alte,
robuste Obstbaumarten und -sorten), 10-12 cm Stammumfang

Zu erhaltende Gehdlze und Knickiberhélter sind wahrend der Bauzeit durch
geeignete SchutzmaBnahmen zu sichern (geméaB DIN 18920, RAS-LP 4). Die
Traufbereiche sind von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Innerhalb der Traufbereiche der zu erhaltenden Gehdlze sind das Relief und der
Boden zu erhalten. Versiegelungen und Lagerflachen sind hier unzulassig.

Fur die mit Anpflanzungs- oder Erhaltungsbindung festgesetzten Gehélze sind bei
Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Far alle neu zu pflanzenden Baume innerhalb befestigter Flachen sind Pflanzgruben
mit mindestens 12 cbm durchwurzelbaren Raumes mit geeignetem Substrat bei einer
Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen und
durch geeignete MaBnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die
Baumscheiben sind dauerhaft zu begrinen oder der naturlichen Entwicklung zu
Uberlassen. Standorte fur Leuchten, Verkehrsschilder, Trafostationen etc. sind
innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig.

Dacher von Nebengebauden, Garagen und Carports mit flach oder flach geneigtem
Dach bis 10° Dachneigung sind vegetationsféhig zu gestalten und extensiv zu
begrinen.

Freiflachen auf Tiefgaragen missen mit Ausnahme von Verkehrsflachen und
Terrassenbereichen eine Erdschichtiberdeckung von mindestens 0,50 m bzw.
mindestens 0,80 m fur Baumpflanzungen aufweisen und begrunt werden.

Tiefgaragenzufahrten sind mit Pergolen zu Uberspannen und mit Schling- und
Kletterpflanzen ausreichend und dauerhaft zu begrunen.

5.7

5.8

6.0

Die Larmschutzwand ist auf der knickabgewandten Seite, soweit sie vom 6ffentlichen
Raum aus freistehend sichtbar ist, mit Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft zu
begriinen. Dabei ist mindestens alle 2 m eine Schling- oder Kletterpflanze zu
pflanzen.

Freistehende Millsammelbehalter und Standorte fir Recyclingbehalter sind auf
mindestens zwei Seiten in voller Hé6he einzugrinen.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.v.m. § 84 LBO)

6.1

6.2

7.0

In den Alilgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 gilt:

Die Hauptgebaude sind als Verblendbauten mit roten und braunen
Vormauerziegeln zu errichten. Bis zu 40 % der Fassaden dirfen in anderen
Materialien und Farben gestaltet werden.

Déacher sind als Sattel- oder Walmdach zu gestalten. Flachdacher sind nur
begrint zulassig.

Die Sockelhdhe darf max. 50 cm Uber der maBgebenden ErschlieBungsstraBe
liegen. Der Sockel ist definiert als Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses.

Als Einfriedungen sind Holzzaune oder lebende Hecken mit eingegriintem
Maschendrahtzaun mit 1,00 m Héhe zuldssig. Hecken (verpflanzte Straucher,
100-150 cm, 3 Stick/Ifm) sind in einem Abstand von mindestens 0,50 m zur
StraBenbegrenzungslinie zu pflanzen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 gilt:

Die Gebéaude sind als Verblendbauten mit roten und braunen Vormauerziegeln zu
errichten.

Es sind nur geneigte Dacher mit 30 - 48 Grad Dachneigung zuldssig. Dachgauben
sind in einer Breite von max. 1/2 der Breite der jeweiligen Dachflache zulassig.
Soll an bestehende Gebaude, die eine andere Dachneigung als 30 - 48 Grad
haben, angebaut werden, so kann gem. § 31 (1) BauGB im Einvernehmen mit der
Gemeinde die vorhandene Dachneigung iUbernommen werden.

Garagen haben sich in Material und Farbe dem Hauptgebaude anzupassen.
Carports aus Holz sind hiervon ausgenommen.

Die Sockelhéhe darf max. 50 cm Uber der maBgebenden ErschlieBungsstraBe
liegen. Der Sockel ist definiert als Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses.

Als Einfriedungen sind Holzzaune oder lebende Hecken mit eingegriintem
Maschendrahtzaun mit 1,00 m Hoéhe zulassig. Hecken sind in einem Abstand von
mindestens 0,50 m zur StraBenbegrenzungslinie zu pflanzen. Zur Hamburger
StraBe sind auBerdem Feldstein-/Natursteinmauern mit einer Héhe von 1,00 m
zulassig.

Erhaltungsbereich § 172 BauGB

7}

Far das gem. § 172 (1) BauGB in der Planzeichnung (Teil A) als zu erhalten
festgesetzte Geb&aude kann die Genehmigung fur den Abbruch, den Umbau oder die
Anderung von baulichen Anlagen versagt werden, weil es gem. § 172 (3) BauGB
insbesondere durch seine duBere Gestalt das Ortsbild und das Landschaftsbild

pragt.

Hinweise

Die im Bebauungsplan benannten DIN-Vorschriften kénnen zu den allgemeinen
Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Ammersbek eingesehen werden.

Brandschutz

Die Zufahrten fir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sowie Aufstell- und
Anleiterflachen missen den Regelungen der Landesbauordnung (§ 5) und der
DIN 14090 gentigen. Die entsprechenden Zuwegungen und Flachen sind auf dem
Grundstick als solche kenntlich zu machen.

Ordnungswidrigkeiten
Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschriften kénnen mit einer
GeldbuBe gem. § 82 (3) LBO geahndet werden (§82 (1) LBO).

Artenschutz

Aus Artenschutzgrinden sind folgende Fristen und MaBnahmen zu

berlcksichtigen:

- Geholzféallungen nur vom 1.10. bis 14.3., bei den héhlenreichen
Obstbaumen vom 1.12. bis 28.2.

- Abriss bzw. Bauarbeiten an Gebauden nicht im Zeitraum vom 15.3. bis zum
15.9. bzw. innerhalb dieses Zeitraums nur nach vorheriger Begutachtung
und Ausschluss von Brut- und Aufzuchtaktivitaten

Unterhaltung von MaBnahmenflachen und Flachen fiir den Knickschutz
Die MaBnahmenflache und die Flachen fir den Knickschutz sind durch
mehrjahrliche Mahd zur Begrenzung der Gehdlzentwicklung zu unterhalten.
Alternativ kann die MaBnahmenflache extensiv mit max. 1 GroBvieheinheit pro
angefangenem Hektar in der Zeit vom 15.07. bis 30.10. des Jahres beweidet
werden. Mit Baubeginn ist die Flache fir MaBnahmen dauerhaft durch
landschaftstypische Zaune auszuzaunen und von jeglichem Bau- und
Lagerbetrieb freizuhalten.

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 82 (1) LBO handelt ordnungswidrig, wer gegen die textlichen
Festsetzungen Nr. 6 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 82 (3)
LBO mit einer GeldbuBe geahndet werden.

STRASSENQUERSCHNITTM 1 : 100
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

SCHNITTA-A M
PlanstraBBe R

Mischverkehrsflache
Randstreifen

SCHNITTB-B M = Mischverkehrsflache
PlanstraBBe R = Randstreifen
P = Parkplatze

a

Vi

v (o) :
R P
5,50 TT
16
SCHNITTC-C F = Fahrbahn
Hamburger StraBe R = Radweg
G = Gehweg
Gr = Grin
A
Gr | G/R F | G | Gr
1,00 T 3,00 + 7,50 T 2,00 T 1,00

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
10.12.2013.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Stormarner Tageblatt erfolgt.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
einer Offentlichen informationsveranstaltung am 11.01.2016 im
Dorfgemeinschaftshaus der Gemeinde Ammersbek sowie durch Aushang in der Zeit
vom 04.01.2016 bis 18.01.2016 durchgefunhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kbnnen, wurden nach § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 (1) BauGB mit Schreiben
vom 30.11.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung Ammersbek hat am 15.03.2016 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.04.2016 bis
23.05.2016 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 12.04.2016 ortsiliblich bekanntgemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berlhrt sein kdnnen, wurden nach § 4 : uGB am 01.04.2076 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Ammersbek, den 1 0 FEB. 207 Sjeg
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7. Der katasterméaBige Bestand am 01 Ogﬂ “sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulich

Ahrensburg, den 0.1 12. 16 Sieg
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stettung %ﬁmen der Offentlichkeit und der
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 11.10.2016 gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend au
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 11.10.2016 als Sa

er
ng beschlossen

\

10. Die Bebauungsplansatzung, besté‘ﬁ@ﬂq
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt 13
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11. Der Beschluss des B-Planes durct &%ngmiémdevertretung und dig¢ Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammentassender Erklarung auf Daudr wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2 1 _FEB. 2017 ortstblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschédigungsanspruche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche

( § 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 A
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 2 2 FEB, 20¥7 in

Ammersbek, den 2 4, _FEB. 2077 Sieg

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 11.10.2016 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. B 11, 5. Anderung und Ergénzung fir das Gebiet: "nérdlich der Hamburger
StraBe, dstlich der Bredenbek, stdlich des Bauhofs und des Rathauses", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. B 11
5. Anderung und Erganzung

FUR DAS GEBIET:

nordlich der Hamburger StraBe, 6stlich der Bredenbek und
sudlich des Bauhofes und Rathauses Ammmersbek sowie
den sudlichen Teil des Flursticks 60/1, Flur 8, Gemarkung Hoisblttel
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