9. Schutzmafnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt

Satzu ng der Gemel n de Am mers bek u ber den Beba uu ngs plan 3. ::zmg;a und iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 Verfahrensvermerke

9.1 Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht Uberbauten

N A17 "R h nl! 4 An d erun 51 Iavweiss Flachen wieder herzustellen. 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung am
r- e age ] » g ’ 24.05.2016. Aufgrund einer Anpassung des Geltungsbereiches wurde der

) . B . - . N In den Teilgebieten mit der Bezeichnung WR 2 und WA 3 wird eine offene Bauweise festgesetzt. 9.2  Zuwegungen und Stellplatze sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Aufstellunasbeschiuss durch die Gemeindevertret 11.10.2018 b B
fiir das Gebiet westlich Alte Landstrae, nordlich Strusbek, dstlich Heideweg und siidlich der Bebauung an der In den Teilgebieten mit der Bezeichnung WA 1, WA 2 und WR 1 wird eine abweichende Bauweise Wasser- und Luftdurchiassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie e ung vertretung am 11,159,210 angepasst. Lie
festgesetzt. Die Abweichung besteht in der Zulassigkeit von Geb&auden mit einer Lange von Betonunterbau. Fugenverguss. Asphaltierung und Betonierung sind nicht zuldssig. ortsibliche Bekanntmachung der Aufstellungsbeschlisse ist durch Abdruck im
Strale Langen Oth . : ) : N : A o »Fug guss, Asp 9 9 9 Stormarner Tageblatt am 22.11.2016 erfolgt.
maximal 16 m je Gebaudeseite. Fur die Grundsticke entlang der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze wird die Firstrichtung der Gebaude in Ost-West-Richtung (parallel zur 9.3 Bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkun des . )
) ) ] ) ) nordlichen Grundstiicksgrenze) festgesetzt. vegetationsverfiigbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fithren, sind unzu%ssig. 2, AutBesehiuss der Gemelndeverirelung wurde Rach.3 158 Abs. 3 Nr 1 L¥m. 54 Abs.
Aufgrund § 10 Baugesetzbuch sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfassung durch die In den Teilgebieten mit den Bezeichnungen WA 1, WA 2 und WR 1 sind Einzel- und Doppelhauser ir’:;e : :ffe“n‘;ghg”B‘iz:;;“jﬁg'QNZ”cfbeatf;"'egn:Q% ;’:; g::glz’;’;e“ #0wie der Balbrdsn,
. . . . A zulassig.
Gemeindevertretung der Gemeinde Ammersbek vom 16.05.2017 folgende Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes - dengTe”gebieten it desi Bezelehningen Wi 2 ond WA 3 slnd aussehiisBlich Einzsliaussr C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 84 LBO SH in Verbindung mit
Nr. A17 "Rehagen" fir das Gebiet westlich Alte LandstralRe, nérdlich Strusbek, 6stlich Heideweg und sudlich der Bebauung an der 2ulssig. § 9 BauGB 3. gie _szeingevehrfretung r;at a:w |10.01.2§17t. detn Entwurf des B-Planes mit
. : . - egrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Stral3e Langen Oth, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen. 32 ObebaiibaeGrindsticksiineto (§ 5.1} Nr.2 BauGH) w0, Bitlictie BiirEE N A N TLEEH
Die tberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung (Teil A) durch Baugrenzen 10.1 Geltungsbereich 4. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Es gilt die Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 festgesetzt. Die ortiiche Bauvorschrift Uber die Gestaltung umfasst den raumlichen Geltungsbereich der 4. LG S0 SaNis: S5 SeTRanaRiR haRes A HEP £Sit sai SROLE0I bR 21 0RE]
Anderung des Bebauungsplanes Nr. A17 ,Rehagen“ der Gemeinde Ammersbek. wahrend folgender Zeiten:
(BGBI. I S. 1057) m.W.v. 13.05.2017. Montag 08:00 - 16:00 Uhr
4, Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen 10.2 Dacheindeckung Dienstag 08:00 - 16:00 Uhr
Larmschutz § 9 (1) Nr. 24 BauGB Engobierte Dacheindeckungen sind zulassig, glasierte (glanzende) Dacheindeckungen sind Donnerstag 08:00 - 12:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr
unzulassig. Freitag 08:00 - 12:00 Uhr,
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
10.3 Dachform und -neigung dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
- . Es sind ausschlieBlich geneigte Dacher mit 30°-48° Dachneigung zulassig. Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden koénnen, am
Pla nze|Ch Nnu ng (Tell A) Die Gesamtlange von Dachgauben oder Dacheinschnitten je Dachseite darf insgesamt nicht mehr 13.01.2017 Stormarner Tageblatt ortsiiblich bekannt gemacht.
als 50 % der Gesamtlange der dazugehérigen Traufe betragen.
' Fur Nebenanlagen und untergeordnete Gebaudeteile sind flache oder flach geneigte Dacher 5. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
zulassig. sein kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.01.2017 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
5o 10.4 Solartechnische Anlagen JUNL 2017
9en o Auf Hauptgebauden sind solartechnische Anlagen zuldssig, wenn sie sich in die Dachflachen Ammersbek 03 (
. o einfugen. Die solartechnischen Anlagen diurfen nur als eine zusammenh&angende Flache Ort, Datum Der Blirgermeister
2 / Z]Z’ /’ ausgestaltet werden und nicht den Rand der darunterliegenden Dachflache tberschreiten. 4 !
. - = - Der Neigungswinkel der solartechnischen Anlage ist exakt dem Neigungswinkel des Daches >
3 . H anzupassen, auf der die solartechnische Anlage installiert ist. Si ‘ y
9 4 )
Q 9 . 4.1 Bereich, in dem die Grenzwerte der 16. BimSchV iiberschritten sind (Bereich A) 10.5 Fassadengestaltung
] " GR@Z% T :H%m # Durch Anordnung der Baukérper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und Die Auflenfassaden der Wohngeb&aude sind in rotem bis rotbraunem oder weillem bis gelbem o 01 08 6 .
z L 30487 d 5 B Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Verblendmauerwerk, in hellem Putz oder naturbelassenem Holz herzustellen. Eine Kombination 6. Der kataster tna&ge Eestand am .o O die geom_etrlsch n Festlegungen
5 z % 4 [oRz0.25|GH80m A Wohn- und Schlafraume einer Wohnung zu den larmabgewandten Geb&udeseiten nicht méglich dieser Materialien ist zulassig. der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
|| 30°-48° ist, sind vorrangig die Schlafraume den |armabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Ahrensburg 07 08. 17 /’
Fur die Raume an den larmzugewandten Gebaudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz 10.6 Einfriedungen : : /
gemal DIN 4109 (jeweils in der zum Zeitpunkt des Bauantrags bauaufsichtlich eingefiihrten Als Einfriedung der Privatgrundstiicke zur Strusbek sind undurchléassige, wandartige Einzaunungen Ort, Datum e DiplfIng Karsten Sprick
P, Fassung) durch bauliche MaRnahmen an Auflenturen, Fenstern, AuRenwanden und Déachern der (z.B. Sichtschutzzaune) und Mauern unzulassig. bestellter Vefmessungsingenieur
4 Gebaude geschaffen werden. Wohn-/ Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer '
& o sind wie Schlafraume zu beurteilen. 10.7 Ordnungswidrigkeitsvorschrift
NI GeméR § 82 (3) LBO SH handelt ordnungswidrig, wer den unter Ziffer 10.2 bis 10.6 aufgefiihrten
,,’f.’ ’ | 4.2  Festsetzung von Liftungseinrichtungen bei AuBenpegein von iiber 45 dB(A) nachts ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemafl § 82 (3) LBO SH
) o A g7 < ’ 255 ‘ (Bereich B) mit einer Geldbule von bis zu 500.000 € geahndet werden.
(GRZ 0,25| GH 9,0m D OS2 Werden in dem Bereich B Gebaude mit schutzbedirftigen Raumen errichtet, umgebaut oder .
L 1300 -48° , erweitert, muss die notwendige Beltiftung von Schlaf- und Kinderzimmern durch schallgedammte D. Hinweise 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
7 Luftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete MaRnahmen zur Beliiftung gewahrleistet und sonstigen Trager Offentlicher Belange am 16.05.2017 gepraft. Das Ergebnis wurde
| / N werden. 11.1  Sollten bei Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde auftreten, sind diese gemal §15 mitgeteilt.
1 DSchG unverandert an Ort und Stelle zu belassen. Die zustéandige Abteilung beim Kreis Stormarn _ _ _ )
07! 4.3  Festsetzung von Larmpegelbereichen ist unverziiglich zu informieren, damit eine fachgerechte Dokumentation und Bergung durchgefiihrt 8. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnupg (Teil A)
GRZ 0,25/ GH 9,0m S // y/ /7 Werden in den in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Larmpegelbereichen Gebaude mit werden kann. und dem Text (Teil B), am 16.05.2017 als Satzung beschlossen und die Begriindung
”, ; . schutzbedurftigen Raumen errichtet, umgebaut oder erweitert, missen deren Auenbauteile den durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
15 /I ‘ Anforderungen an die Luftschalldd@mmung von AuRenbauteilen der DIN 4109-1, Ausgabe 07.20186, 11.2  Fir die Beleuchtung von Verkehrsflachen sollten nur insektenfreundliche Lampen Verwendung NI 2017
¥ # | entsprechen. Bei dem Nachweis ist der im Planteil A dargestellte La&rmpegelbereich zugrunde zu finden. Es sind vorzugsweise nach unten strahlende Leuchten zu verwenden. Ammersbek 09
£ 1 legen. Aufgrund der moglichen Abschirmwirkung einer vorgelagerten Bebauung sind im Inneren Ort, Datum Der Burgefmeister
i @ f des Bereich; niedrigere Schallschutzlflassen moglich. Hierfir ist ein schalltechnischer Nachweis im 11.3  Vorkommen von Kampfmitteln sind gemaR Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die
N N VA 2 25 Baugenehmigungsverfahren erforderlich. offentliche Sicherheit durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 7. Mai 2012, Anlage
v @b . LAuflistung der Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfen“ sehr unwahrscheinlich, allerdings
o cg& N 44  Aligemeine Offnungsklausel ‘ . _ kénnen Zufallsfunde von Waffen, Munition oder Kampfmitteln aus dem zweiten Weltkrieg nicht STO?
4 o v Rasrd V_On den vorgenannter? Festsgtzungen kann abgewucherl w_erden, w"enn im Rahmen e ausgeschlossen werden. Sollten im Zuge von Bauarbeiten solche Funde gemacht werden, sind die 9. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
g Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Arbeiten in diesem Bereich unmittelbar einzustellen, der Fundort ohne Bewegung der Gegenstande wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
// Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren bzw. die Nachtruhe und Beliiftung durch abzusichern und die Polizei zu unterrichten. -
/ | 11 andere Malnahmen sichergestellt werden kann. Ammersbek 09 JUN 2
i \\/,/ 11.4. Richtlinien und DIN-Normen, auf die verwiesen wird, werden durch die Gemeinde Ammersbek im Ort, Datum Der Biirgermeister
5. Oberflachenentwasserung Rathaus der Gemeinde, Am Gutshof 3, wahrend der Dienstzeiten zur Einsicht bereitgehalten.
1:1000 Das Oberflachenwasser ist zu sammeln und gedrosselt in die vorhandenen Entwasserungs-
systeme am Heideweg einzuleiten. 11.5  Aus Artenschutzgriinden sind folgende MaRnahmen zu beriicksichtigen:
Die Fallung von Geholzen ist nach MaRgabe der allgemeingiiltigen Regelung des § 39 (5)
6. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten BNatSchG nur in der Zeit nach dem 30. September und vor dem 1. Marz zulassig.
P Ia nzeichenerkléru ng Voo Ey-  Larmpegelbereiche gemaB § 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und 19 BauNVO und § 50 LBO SH Die vier angebrachten Fledermauskasten sowie vier Vogelnistkésten an Baumen sind zu erhalten. 10. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
8 Nabersaniagen [S 9 (1) Nr. 4 BanGE, § 14 Baulivo) 11.6 Zu erhaltende Gehélze sind wahrend der B it durch ignete  SchutzmaRknah gfrgc:;:uﬁggr:ur\:g:nagll:: dlnfeurzezgg]:ennfa:isnegnedsi:hEr:kxlls;lrjggn algnr? auur?dr ;\;:hizzr:rj gsr:
Art der baulichen Nutzung Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches Im gesamten Plangebiet sind Nebenanlagen auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, ’ _ L auzelt  durch - geeignete  schutzmasnanmen — ;
; : e N " i i entsprechend der e|nsch|ag|gen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemaR DIN 18920, Inhalt Auskunft erteilt, sind am 1 g NNLZD‘(Nom veeeeeen DIS L durch Aushang)
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1 bis 11 BauNVO) (§ 9 Abs.7 BauGB) jedoch nicht auf Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und .fur die Erhaltung von Baumen, RASLG4) und von jeglich _ ) i ortsiiblich bekannt i g In der Bekannt h ist auf die Maalichkeit
o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie in den Wurzelbereichen der Baume zulassig. Jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhaiten. . T gemacht worden. In der be gnn MG 'S“ SE- K Tt K_:_ -
s Reine Wohngebiete Abgrenzung untgrsch:edllcher Nutzung, Fr die Errichtung von Garten-/ Gerteschuppen ist ein Abstand von mindestens 1,00m zu . e!ne Vgrlet;ung voq Verfahrens und Formvorschriften und von Mangein der Abwagqu
@; s (§ 3 BauNvO) eeeesee 2B vonBaugebieten oder Abgrenzung des sffentlichen Flachen einzuhalten. 11.7 Der Erhalt der festgesetzten Baume ist durch BaumpflegemaRnahmen (z.B. durch fachgerechten einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Mafses der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Kronenschnitt und/oder fachgerechte Wurzelbehandlung) zu sichern. GehélzschnittmaRnahmen, Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
: Aligemeine Wohngebiete (5 1 Absa 10 Aks. Baui o) 62  Stellolitze und G 12 BauNVO. § 50 LBO SH die zu einer Verunstaltung des gehélztypischen Habitus fiihren, sind verboten. Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen dé¢s § 4 Abs.
D (§ 4 BauNVO) Atz MU CAragen S TE BRTRVES 3 ) ingew - ird damit zum 1. 4. JUNL 2077
In den Allgemeinen Wohngebieten ist je Wohneinheit mindestens ein privater Stellplatz ) 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung wird damit zum 1. in Kraft
) : .. . L . S . : 11.8 Anpflanzliste gesetzt.
MaR der baulichen Nutzung Planzeichen ohne Normcharackter nachzuweisen. Darliber hinaus ist je drei Wohneinheiten ein o6ffentlicher Besucherparkplatz mittelkronige Laubbaume an der Planstrafie und im Wohngebiet
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) herzustolien, A t Feld-Ah A bek 1
' Bestandsbiaume: Entfall In den Teilgebieten WA2 und WA3 missen private Stellplatze mindestens 5,0 m entfernt von den Bt campeg e ) e. om ) mmersbe 9 JUNi 2017
GRZ0.25 Grundfiachenzahl Grundstiicksgrenzen zu der erschlieRenden &ffentlichen Verkehrsflache angeordnet werden. Acer'platanOIdes L8 Spl'tz-Ahorn in StralSenbaumsorten Ort, Datum Der Birgerineister
GH 9,0m Gebaudehohe in Metern, als Hochstmal Stellplatze sind in Form von offenen Stellplatzen, offenen Kleingaragen (Carports) oder gzx:z:ic?itrﬂzs g:ljnr:ﬂ;z;
5 i schlossenen Kleingarage ragen) zulassig. Im gesamten Plangebiet mussen alle Seiten von
I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal @ Bestandsbaume auflerhalb Plangeltunsgebreich gfe}enen oder geKschlgssege: (}g:ing;ﬁa)gen eimgn Abgt and von mingestens 1,50m zu 8ffentlichen Cratgegus Iaevigatg ,Paul’'s Scarlet' Echter.Rotdorn
. o Eiachen ainhalen. Fraxinus excelsiori.S. Esche in Strallenbaumsorten
Batiwsise, Baulinien, Baugrenzen Carports und Kleingaragen kénnen mit einem vegetationsfahigen Dach gestaltet und dauerhaft Prunus pafjus . 8. Traube.n—K|rsche in StraBenbaumsorten
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO) Bestandsgebaude: Entfall begrant werden. Prunus avium Vogelkirsche
= Baugrenze Quercus robur . Stiel-Eiche
. et _ _ B.  Griinordnerische Festsetzungen gemiB § 9 (1) Nr. 15, 20 u. 25 BauGB Sorbus aucuparia S
o . sonstige Bestandsgebaude (mit Hausnummer) Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
a abweichende Bauweise
A - ) o 7. Erhaltungsgebote (§ 9 (1) 25 b BauGB) Pflanzen fiir Schnitthecken
nur Einzelhauser zuléssig 1 _ Acer campestre Feld-Ahorn
A nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig % Flurstuicksnummern 71 Innerhalb der Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 1,50 m) der zu erhaltenden Baume sowie GaFmiHUE bEIULS Hainbuchs
o B ) . . innerhalb des Schutzstreifens von 5 m ab Boschungsoberkante der Strusbek sind o Weilldorrir AHsR
achneigung e Gelandehshenpunkte Hohenveranderungen wie Abgrabungen und Aufschittungen, Leitungsverlegungen sowie . 9 b
+—r Firstrichtung . Versiegelungen und bauliche Anlagen, auch genehmigungsfreie Nebenanlagen, unzulassig. _a Qus sylyatica Rpt-Buche
Ausbauhéhe Stralkendecke Planstralle A L . . . . R . ; . Ligustrum vulgare Liguster
. Ausnahme: die drei in der Planzeichnung mlthekennzelchneten Baume. Hier sind die oben Malus svlvestris Wild-Aofel
Verkehrsflachen 10,00 Bemaliang i Mk genannten Veranderungen unter MaRgabe besonderer MaRnahmen zum Wourzelschutz y P
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) il emafung in Metern

entsprechend dem Punkt 4 ,Vorgaben zum Baumschutz und zu einer baumvertraglichen Bauweise*

Pflanzen flr freiwachsende Straucher (Geholzstreifen und auf Privatgrund)

Sratienvarkehisiachen W Besondere Wurzelschutzmalnahmen gjlré:;umgutachterllchen Stellungnahme welche diesem Bebauungsplan als Anlage beigefugt ist, o ——— rma
Sra | 9- Crataegus monogyna Eingriffiger Weilldorn
tralBenbegrenzungslinie o
7.2 Die Geholzstreifen entlang der Alten Landstrale sind zu gestuften Bestanden aus heimischen Ez:i?;r;uf (I-:-:Srtzpaane]us :Latzegzglt:::\i?rsche
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Baum- und Straucharten umzubauen bzw. zu erganzen und vor Baubeginn durch einen Bauzaun Ross cani:a Hiunds-Bose — -
N - auszuzaunen und von jeglicher baulichen Nutzung frei zu halten. . . N
Salix aurita Ohr-Weide
B Offentiche Parkplatze Textliche Festsetzungen (Teil B) | oo e e Verfahrensstand nach BauGB o0 40 832 §4@) stom) §106)
. _ 7.3  Entlang der Strusbek ist der Gehdlzstreifen wahrend der Baumanahme durch einen Bauzaun und Sl cinanas it X X B [ | i E
Verkehrsberuhigter Bereich im spateren Betrieb dauerhaft in voller Breite gegeniiber den Nutzflaichen auszuzaunen, von P R——— Purpur-, Stein-Weide 3 > g = ; : B
Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den A. Planungsrechtliche Festsetzunge_n nach §9 BauGB und jeglicher Nutzung frei zu halten und als Ufergehdlzstreifen zu entwickeln. Sanribtices rigra Schwar,zer Mokicdar
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses § 84 Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) Viburnum opulus Ceirsines Sclmpeell
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB) 8. Anpflanzungsgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB)
, 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) 8.1 Fur die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei deren Abgang
WEssEHAeHEn Das Flurstiick 163/22 sowie Teile der Flursticke 22/2, 161/22 und 162/22 werden als Allgemeines Ersatapfanzungen so vorzunchmen, dass der Limfehg und der jeweings Charakier der Blianzung
Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) ausgewiesen. erhalten bleiben. Es sind Geholze aus beigeflugter Pflanzliste auszuwahlen. Baumersatz-
; i : ; 0 i flanzungen richten sich nach Maflgabe der Baumschutzsatzung.
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen \EI)\;ehFlurs;ui:lz\th;;/(Qé 321B/11N\2/:)/;2 und 2.1/13 sowie Teile des Flursticks 22/2 werden als Reines P g g 9
- - ohngebie au ausgewiesen.
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 8.2 Fur festgesetzte Baumpflanzungen auf Stell- und Parkplatzen und entlang der Planstrale sind
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) 1.1 Ausschluss von Nutzungen (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO) heimische, mittelkronige Laubbaumarten zu verwenden. Die festgesetzte Anpflanzung von
In den Teilbereich mit den Bezeichnungen WA1 bis WA3 sind gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO die in Einzelbaumen kann mit Ricksicht auf erforderliche Grundstuckszufahrten und Gestaltung der
@ Erhaltung: Baume § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Gemeinschaftsanlag.en variabel vorgenommen werden. Die in der Planzeichnung festgesetzte
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) Anzahl von Baumen ist einzuhalten.
. ausgeschlossen.
Anpflanzung: Baume 8.3  Zusatzlich zu den standortlich festgesetzten Baumpflanzungen sind in den Allgemeinen
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. mit § 16 - 20 BauNVO) Wohngebieten insgesamt 19 heimische, mittelkronige Laubbaumarten als Ersatzbaume zu
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur pflanzen. .
d fur die Erhalt n PP
Bepﬂanz,ungen owie von GewAssem Die GRZ wird fiir die Allgemeinen und Reinen Wohngebiete auf 0,25 festgesetzt. 8.4 Far alle neu zu pflanzenden Baume innerhalb befestigter Flachen sind Pflanzgruben mit - :
(§ 9 Abs.1 Nr25b, § 41 Abs 2 und § 213 BauGB) mindestens 12 cbm durchwurzelbaren Raumes mit geeignetem Substrat in einer Breite von S - 7 - 4
' T ' 2.2 Zahl der Vollgeschosse mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete
Im gesamten Plangebiet ist die Errichtung von Gebauden mit maximal einem Voligeschoss MaRnahmen gegen das Uberfahren durch Kfz zu sichern. Die Baumscheiben sind dauerhaft zu =
zulassig. begrinen oder der natlrlichen Entwicklung zu Uberlassen. Standorte fur Leuchten, Gemelnde Ammers bek
Verkehrsschilder etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig. Am Gutshof 3
Sonstige Planzeichen 23 Begrenzung der Gebaudehdhe ) ) . . o . L
e Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Die Gebaudehshe (Firsthdhe) wird fir die Allgemeinen und Reinen Wohngebiete auf maximal 8.5 Die Gememschaftsst@lplatze und Sammelparkplatze sind in Qen Randberecchgn mit m|.nde§tens 22949 Ammersbek
| | Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 9,0 Meter tber der Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OKFFEG) festgesetzt. 1,20 m hohen geschnittenen H?Cke” oder freiwachsenden Strauchern aus den in der beigefugten o
o (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) Die zulassige Gebaudehshe darf fur untergeordnete Gebaudeteile ausnahmsweise um bis zu 50cm Pflanzliste genannten Laubgehdlzen einzufassen. . . o Planverfasser
obeschrilton werden 8.6 Fur festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende Mindestqualitdten zu I \ i I
St Stellplatze y . e te): - Datum | Inhalt Name
p verwenden (Arten: siehe beigefugte Pflanzliste): Wl R s | N D | , i
M Miillstandort 24 Héhenlage der Gebaiide a) Einzelbaume: e R gez. 29.11.2016 ' Teil A/ Teil B ‘ ass
Mit Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten von Feuerwehr- und B?zugspunkt fur c.d‘ie festgesetzte Gebéijdehbhe ist die Oberkante des Fahrbahnaufb?us der b :Zg::tnamme' 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang bearb. | 17.01.2017  Teia/Teis | @SS
TOUOUOD  Retngsfahrzeugen, Ver- und entsorgungsfahrezgen nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Fahrbahnachse auf Hoéhe des Hockenif - R — WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH bearb. | 13.03.2017 TeilA/TelB | @SS
FEEEEEE it Gehrecht zu Gunsten der Offentlichkeit zu belastende Flachen Mittelpunkts der gemeinsamen Grenze des jeweiligen Grundstiicks mit der Verkehrsfldche. Die eckenptianzen, 2 x verprianzt, mit Batien, em 761 040 39 1541 stadtplaner@nirsindne A P — . | ass |
Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OKFFEG) des Gebaudes darf hochstens 50 U Pllanzen prg m . . Axel Winckler Stefan R&hr-Kramer Daniel Schaning i Bl | Tendnrensvermeree |
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) Zentimeter tber dem Bezugspunkt liegen. ¢) Anpflanzungen innerhalb der Geholzstreifen: ,
Straucher, 2 x verpflanzt, 60-100 cm Planinhalt
Umgrenzung fur Vorkehrungen zum Schutz gegen s Ayl cor ohuelnheltan iy 8 (1) Ne. § Banog) IR 1| S Be bauu ngSplan N r A1 7 "Rehagen"
m schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG Im"ge.samlen Plangebiet ist je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte maximal 1 Wohneinheit . '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) THissig. 4. Anderung




