TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

I) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
[.1.1) Art der baulichen Nutzung
SO FeWo: Sondergebiet nach § 10 BauNVO.
Das Ferienwohngebiet dient Zwecken der Erholung, dem touristisch genutzten, ferienméaRigen
Wohnen und den dazu gehdérigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und
zur Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren. Zulassig sind:
- Ferienhauser, Ferienwohnungen,
- Wohnungen flr Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im
- Beherbergungsgewerbe tétig sind,
- Anlagen zur Verwaltung der Ferienwohnungen sowie fir kulturelle,
sportliche, gesundheitliche und soziale Zwecke sowie sonstige
Einrichtungen zur Freizeitgestaltung,
- Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

1.1.2) Stellplatze (§ 12 (6) BauNVO)
Im SO FeWo Carports und Garagen unzulassig.

1.2) Schutzflachen

1.2.1) Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Im ausgewiesenen Dunenschutzstreifen ist die Errichtung baulicher Anlagen, auch Terrassen
und Balkone, unzulassig. Ausgenommen sind Aufstellflachen fur die Feuerwehr sowie Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser.

I.3) GriinordnungsmaRnahmen

1.3.1) Grinordnungsmafnahmen als Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die folgend aufgefuhrten Baumpflanzungen sind in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt,
mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm zu erbringen. Die MindestgréRe der Pflanzstreifen
muss mind. 12 m? bei einer Mindestbreite von 2 m betragen; sie sind gegen Uberfahren zu
schltzen. Bestandteil der AusgleichsmalRnahmen ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung
folgenden 3 Vegetationsperioden. Die Pflanzungen kénnen bis zu 5m von den in der
Planzeichnung dargestellten Standorten abweichen.

A2: Pflanzung von Einzelbdumen (Ecke Fischerweg)

Pflanzung von 2 Einzelbaumen der Art Quercus robur (Eiche)

A3: Pflanzung von Einzelbdaumen (Am Waldwinkel)

Pflanzung von 7 Einzelbdumen der Art Sorbus aucuparia (Eberesche)

1.3.2) Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

A1: Weiterentwicklung eines Geholzstreifens

Die gekennzeichnete Flache ist unter Erhalt des Baumbestandes zu einem geschlossenen
Geholzstreifen aus heimischen Baum- und Straucharten zu entwickeln sowie gegen Betreten
und Wildverbiss zu schiitzen. Eine Entwicklungspflege von 3 Jahren ist Bestandteil der
Malinahme. Zu verwendendene Gehdélzarten:

Betula pendula (Sand-Birke) Cornuns sanguinea (Blutroter Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuss) Lonicera xylosteum (Gewohnliche Heckenkirsche)
Pinus sylvestris (Gemeine Kiefer) Rosa canina (Gemeine Hecken-Rose)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

Sorbus aucuparia (Eberesche) Crataeus laevigata (Zweigriffliger Weildorn)

Prunus spinosa (Schlehe) Crataegus monogyna (Weidorn)

1.3.3) Malnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zur Sicherung der Grundwasserneubildung ist das anfallende Niederschlagswasser im
Plangebiet zu versickern.

II) __Bauvorschriften zur Gestaltung (§12 (3) BauGB)

1.1) Gestaltung

11.4.1) Dachform / -material

Dacher sind als geneigte Dacher mit einer Neigung im Bereich von 20 bis 30 Grad auszufiihren
Geringere Dachneigungen sind zuléssig fir extensiv begriinte Dacher, die Neigung muss jedoch
mind. 7 Grad betragen.

Wird ein First ausgebildet, muss er sich tber die Langsseite der Grundflache des Daches
erstrecken.

11.4.2) Gauben

Gauben mussen zum First einen Abstand von mind. 0,70 m einhalten (gemessen in die
Projektion in die Lotrechte). Zur Traufe sowie zu den Giebelwanden muss kein Mindestabstand
eingehalten werden. Dacheinschnitte und Dachbalkone sind unzuléssig, Loggien in Dachgauben
sind zulassig.

11.4.3) Werbeanlagen

Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § 65 (1) Nr. 46, 47, 48 LBauO M-V. Ausgenommen sind
hiervon Werbeanlagen, die sich auf eine im Plangebiet erbrachte Leistung erstrecken.
Werbeanlagen durfen eine Groe von 4 gm, bei freistehender Aufstellung eine GroRe von 2 gm,
nicht Uberschreiten.

l1l) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (lIl.1, 2) UND HINWEISE (11.3)

I11.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman §11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfUr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstuckseigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der
Unteren Denkmalschutzbehoérde und dem Landesamt fur Denkmalpflege spatestens vier
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
und eventuell auftretende Funde gemaR §11 DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafnahmen vermieden (Vgl.
§11 (3) DSchG M-V).

I11.2) 200 m Kiisten- und Gewasserschutzstreifen nach § 19 LNatG MV

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des 200 m Kisten- und Gewasserschutzstreifen nach §
19 LNatG MV

I11.3) Sturmflutschutz / Diinenschutzstreifen

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des Kustenschutzgebiet "Schaabe/Rugen'.

Das Land Mecklenbur-Vorpommern Ubernimmt keine Haftung fur Schaden, die bei Sturmfluten
oder inderen Folge auftreten, unabhéangig davon, ob das Gebiet durch eine Kustenschutzanlage
gesichert war oder nicht
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB, §§ 1- 11 BAUNVO )

SONDERGEBIET, DIE DER ERHOLUNG
DIENEN, hier Ferienhausgebiet
(§ 10 BAUNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB, §16 BAUNVO)

02.05.00 GR GRUNDFLACHE, als Héchstmaf in gm
02.08.00 TR TRAUFHOHE, als Héchstmalk (.H.N.
02.08.01 FH FIRSTHOHE, als Hochstma i.H.N
Y 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
N 3 \ (89 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)
| -\\%1\ " 03.01.00 0 OFFENE BAUWEISE
) \\.l“ . 5
“;\ \ \cx 4 03.01.01 NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
& 3 \ A n, - A \:)‘:\
%) i\F I\-- C\h. 3\5& 1 03.05.00 - — - BAUGRENZE
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9(1) Nr. 20, 25 BauGB, § 9(6) BauGE)

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

O,

13.02.02

13.01.00

PFLANZUNG

—___lll _._I_ ._I___4

@ ERHALTUNG DER BAUME

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE
BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9(1) Nr
25b BauGB)

VON BAUME

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNGVON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

. SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

15.13.00 W IN MM _ 0OEs BEBAUUNGSPLAN

15.08.00

AVAVAVA

(§ 9 (7) BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN, DIE VON
BEBAUUNG FREI ZU HALTEN SIND
hier: 20m Dinenschutzstreifen

SATZUNG DER GEMEINDE Breege

tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 "Waldwinkel".
Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom #2¢.7.4u0¢ . folgende Satzung iiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 "Waldwinkel", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.
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Ubersichtsplan (unmaRstablich)
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