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“TEIL B: TEXT

PLANZEICHENERKLARUNG iy

Es gilt die BauNVO von 1990

I. FESTSETZUNGEN { RECHTSGRUNDLAGEN 1.1
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- § 9 Abs. 7 BauGB

BEREICHES (@)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1- 11 BauNVO
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIETE § 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 3,
§§ 16, 19 BauNVO

2.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
02 GRUNDFLACHENZAHL

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (a)

/E_\ NUR EINZELHAUSER ZULASSIG §§ 22 und 23 BauNVvVO
Py NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG (b)
wrararve=  BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN 2.2
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (a)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH 3

P OFFENTLICHE PARKFLACHEN Al

FUSSWEG
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

GRUNFLACHEN 4.
KNICKSCHUTZSTREIFEN 4.1
STREUOBSTWIESE i
PARKANLAGE
MEHRZWECKPLATZ i

M UFERSCHUTZSTREIFEN

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, FUR HOCHWASSERSCHUTZANLAGEN

END Fg R DIE REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB 5.2

WASSERFLACHEN
FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD
FLACHEN FUR WALD 6.1

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 20,
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND 25 BauGB
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT  i.V. mit § 9 Abs. 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

6.2

UMGRENZUNG VON FLACHEN OBER MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, BauGB
NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNG FUR § 9 Abs. 1 Nr. 25b 6.4

E BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, BauGB
)

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 6.3

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE VON GEWASSERN

ERHALTUNG VON BAUMEN
ANPFLANZEN VON BAUMEN

ANPFLANZEN VON KNICKS

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 7.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB it

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN 7.2

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG z.B.§1Abs. 4
§ 16 Abs. 5 BauNVO 8.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

-——&

MIT GEH- UND FAHRRECHTEN

ZU BELASTENDE FLACHEN 8.1
M1 ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN § 9 Abs. 1a BauGB
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 4 BauBG
] FIRSTRICHTUNG otk
Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
VORHANDENE FLUR- UND FLURSTUCKSGRENZE
————— IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE "
[ ] VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER 9.1
e FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
. 1w HOHENLINIEN
7T BOSCHUNG
™ SAMMELPLATZ FUR WERTSTOFFE

9.2

9.3

9.4

Es gilt die BauNVO von 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

(§ 4 BauNVvO)

Geman § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Aligemeinen Wohngebiet die allgemein zulassigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (die Versorgung des Gebietes dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe)
nur ausnahmsweise zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

BESTIMMUNG DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 16 BauNVO)

Die Traufhéhe (Schnittpunkt Wand / Dach) der Gebaude darf 3,50 m (iber Oberkante
ErdgeschoBfuBboden nicht Gberschreiten.

Die Firsthéhe (Schnittpunkt Wand / Dach) der Geb&aude darf 8,50 m iber Oberkante
ErdgeschoBfuBboden nicht Gberschreiten.

Geman § 16 Abs. 6 BauNVO ist ausnahmsweise in Hanglage ein weiteres Vollgeschof3
als Kellergeschof3 (UntergeschoB) zuldssig, wenn das natirliche Gefélle des Gelandes
aufBBerhalb des Geb&udes nicht wesentlich veréndert wird.

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE

(§ 19 BauNVvO)

Die zulassige Grundflache fiir Grundstiicke mit Doppelhaushélften im WA-Gebiet

darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVOQ bezeichneten
Anlagen bis zu 70 von Hundert Gberschritten werden.

BAUGRUNDSTUCKSGROSSE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgréf3e von 500m?2 GrundsticksgréBe je Einzelhaus ist im WA-Gebiet

nicht zu unterschreiten.

Die MindestgréBe von 300m? GrundstiicksgréiBe je Doppelhaushélfte ist im WA-Gebiet
nicht zu unterschreiten.

WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten zuldssig und je Doppelhaushalfte
nicht mehr als 1 Wohnung. i

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V. mit §§ 14 und 23 BauNVO)

Parallel der Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung
im nérdlichen Plangebiet ist ein mindestens 2m breiter Streifen zur Bewuchsgrenze von
Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und deren Zufahrten freizuhalten.

Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen/ Carports nach

§ 21a BauNVO sind zwischen den straBenparallelen Baugrenzen und den dazugehdrigen
offentlicher Verkehrsflache unzuléssig.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG)

Die Fléche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft M-1 ist der natirlichen Entwicklung (Sukzession) zu (iberlassen.
Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft M-2a und M-2b sind zu vernassen und der natirlichen Entwicklung

(Sukzession) zu Uberlassen.

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft M-2a sowie Knickneuanpflanzungen dienen gesammelt als Ausgleich
der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft im Plangebiet geman § 1a Abs. 3 BauGB.

Die MaBnahmen M-2b, die Uber die Kompensation der Eingriffe aus dem Bebauungsplan
hinausgehen, werden von der Gemeinde Ahrensbék als "Okokonto" geméan § 135a

Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

(Die Flachen sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen).

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)
Die anzupflanzenden Baume sind als standortgerechte Laubbaume zu pflanzen.

Innerhalb der Streuobstwiese sind auch Obstgehdlze zulassig.
(Die empfohlenen Gehdlzarten sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen.)

Bei der Bepﬂanzung der Knicks sind standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu verwenden.
(Die empfohlenen Gehélzarten sind dem Grinordnungsplan zu entnehmen.)

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe der baulichen Anlagen darf in der Mitte der straBen-

seitigen Geb&udeseite nicht mehr als 0,60m Gber der Oberkante der zugehdrigen

ErschlieBungsanlage liegen.
Bei ansteigendem Gelénde vermehrt sich die Héhenlage um das MaB des natlrlichen

Héhenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschlieBungsanlage
abgewandten Gebé&udefront.
Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Héhenlage um das Maf des natlrlichen
Hdéhenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschlieBungsanlage
zugewandten Gebaudeseite.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

MATERIAL DER WOHNGEBAUDE

Décher: Rote bis rotbraune, antrazitfarbene unglasierte Dachpfannen.
Abweichungen sind nur zulassig, wenn sie die Nutzung der Sonnenenergie
durch Solarzellen oder ahnlichen technische Anlagen erméglichen.

AuBenwande: Es sind rote, rotbraune und helle Ziegel sowie wei3er Putz zuléssig.
Mit anderen Materialien und Farben sind Teilflaichen bis 30% der AuBBen-
wandflachen zulassig. Dabei ist die Flache flr die Fenster zu einem Drittel
mit einzurechnen.

GARAGEN UND CARPORTS

Far Garagen, die von der &ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sind, sind die gleichen

Wandmaterialien wie fiir den Hauptkérper zu verwenden.

ZUFAHRTEN

Zufahrten und Fahrgassen der Stellplatze und die Standplatze der Stellplétze sind

aus fugenreichem Pflaster herzustellen.

DACHER

Far die Hauptbaukdrper der Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet werden Sattel- und Walm-

dacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° festgesetzt.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ahrensbdk durch das Planungsbiiro Ostholstein, BahnhofstraBe 40, 23701 Eutin
(Tel. 04521-7917-0); (GT)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) sowie nach § 92 der Landesbauordnung {vom 21.10.1998)
wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.06.2001 folgende Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5 der Gemeinde Ahrensbdk fiir das Gebiet zwischen Liibecker StraBe, Am Heyckenstift, Insterweg und WalsstraBe in

Ahrensbok;"Insterweg/ Am Heckenstift";
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.04.2000.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten-
Regionalteil Stid-" am 30.05.2000.

1b) Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 14.06.2000 bis zum 20.06.2000 durchgefihrt worden.

1¢) Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 07.03.2001 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

1d) Der Ausschuf fir Planung und Umwelt hat am 18.01.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 27.03.2001 bis zum 27.04.2001 wahrend der Dienststunden nach § 3, Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interes-
sierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 10.03.2001 durch Abdruck in den"Liibecker
Nachrichten- Regionalteil Std-" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

1f) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange
am 14.06.2001 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

19) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnurig gﬂ@mm Text (Teil B), wurde am 14.06.2001 von der Ge-
egriindung dui
y’

meindevertretung als Satzung beschlossen und o @eg Beschluf¥ gebilligt.
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2) Der katastermaBige Bestand am OGWgeometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
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3) Die Bebauungsplansatzung, best
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4) Der BeschluB der Gemeindevertretung und die Stellé=bai.der-def Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am Mdurch Abdruck
in den "Labeck Nachrichten- Regionalteil Stid -* ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwégung, einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB), sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4, Abs. 4 GO wurde

ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am /{g 01 /ZG‘M in Kraft getreten.
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SATZUNG DER
GEMEINDE AHRENSBOK
UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5

fur das Gebiet zwischen Lubecker StraBe, Am Heyckenstift, Insterweg und WaldstraBe in Ahrensbdk;
"Insterweg/ Am Heyckenstift".

UBERSICHTSPLAN N
M 1: 5.000 N[

Stand: 14. Juni 2001
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