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Stand: 17. April 2013

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr, 99 der Stadt Eutin fir das Gebiet nérdlich der Oldenburger Land-
straBe und &stlich der StraBe Am Schlossgarten.

1

1.1

Vorbemerkung/ Planungserfordernis

Rechtliche Bindungen

GemaR dem Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) Schleswig-Holstein wird Eutin als
Mittelzentrum im Zentralértlichen System mit sinem 10 km-Umkreis/Stadtrandkern
dargestellt. Gleichzeitig liegt Eutin innerhalb eines Stadt- und Umlandbereiches im
léndlichen Raum und innerhalb eines Entwicklungsraumes fir Tourismus und Erho-
lung. Fir letzteres definiert der LEP unter anderem folgenden Grundsatz: .In den
Entwicklungsgebieten fiir Tourismus Erholung soll eine gezielte regionale Weiterent-
wicklung der Maglichkeiten fiir Tourismus und Erholung angestrebt werden”. Im kultu-
rellen Bereich ist Eutin durch das Schloss, den Schlossgarten und die Opemfestspie-
le Uberregional bedeutsam und bekannt. Der Schlossgarten ist das bedeutendste
Gartenkunstdenkmal der Aufkirung in Schleswig-Holstein, Zusammen mit dem
Schloss gehart er zur ,Stiftung Schioss Eutin’.

Im Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum |l wird Eutin ebenfalls als Mittelzentrum
eingestuft und innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fur Tourismus
und Erholung dargestellt.

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Eutin weist das Plangebiet als Ver-
kehrsflachen/ Parkplatz sowie als Gemischte Baufldchen aus. Der dstliche Teil des
Plangebietes im Umfeld des ehemaligen Forstamtes ist als Flache fiir Gemeinbedarf/
Verwaltung dargestellt. Im Parallelverfahren wird daher die 8. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes aufgestelit.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 99 wurde am 09.03.2006 ge-
fasst. Fir den Grofteil des Plangebietes besteht seit 1995 der Bebauungsplan Nr.
48, 1. Anderung der Stadt Eutin. Zusétzliche wurde 2006 begonnen den Bebauungs-
plan Nr. 93 fur das Gebiet aufzustellen. Davon wurde jedoch im Rahmen des Aufstel-
lungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan Nr. 99 wieder abgesehen. Nach in Kraft
treten des Bebauungsplanes Nr. 99 ist der Bebauungsplan Nr. 48 sowie seine Ande-
rungen nicht mehr anzuwenden.
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Bebauungsplan Nr. 99 der Stadt Eutin - Schlossgarten -

1.2 Planungserfordernis/ Planungsziele

Planungsziele der Stadt Eutin sind:

* Die Schaffung eines zusétzlichen &ffentlichen Parkplatzes an der Oldenbur-
ger Landstralie fir Touristen und Besucher der Eutiner Festspiele.

* Realisierung einer alternativen Erschiieung des ehemaligen Bauhofareals

» Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau einer Ju-
gendherberge.

» Die innerstadtische Verdichtung und Schaffung von Bauland,

* Die Erhaltung und planungsrechtliche Absicherung der ortsbildpragenden
Baume, Gehdize und Grlinfiichen.

* Schaffung von temporéren Nutzungsmaglichkeiten fir die Landesgarten-
schau 2016.

2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich im nordtstlichen Bereich der Stadt Eutin zwischen dem
Grollen Eutiner See und der Oldenburger LandstraBe. Im Westen grenzt das Plange-
biet an den Schlossgarten und das Gelénde der Kulturscheune. im Plangebiet sind im
Wesentlichen Grinflachen vorhanden. Es befindet sich zudem prégender Baumbe-
stand innerhalb des Plangebietes. Im stidwestlichen Bereich des Plangebietes befin-
den sich zwei Wohnhauser in eingeschossiger Bauweise. Im nordéstlichen Bereich
schlielit das Plangebiet an vorhandebene Bebauung an. Der stliche Teil des Gel
tungsbereiches umfasst das Gelénde des Forstamtes Eutin mit eingeschossiger Be-
bauung sowie Stellplatzfiachen. Siidlich des Plangebiets und der L 57 befindet sich
das Kasemengeldnde.

3 Planung

Bei der Planung wurden u. a. folgende Rahmenbedingungen berlicksichtigt:

* Der teilweise verrohrte Lindenbruchgraben quert das Plangebiet. Nach inten-
siver Abstimmung mit allen Beteiligten konnte das im Bebauungsplan festge-
setzte Entwisserungskonzept entwickelt werden.

* Beriicksichtigung von Sichtachsen im historisch gepragten Umfeld im Uber-
gangsbereich zum Schlossgarten

 Die topografischen Verhéltnisse sowie die den Naturraum prigenden Baume
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3.1

3.1.1

und Geholzflichen werden weitestgehend erhalten.
* Berlicksichtigung verschiedener Larmquellen im Umfeld des Plangebietes.

« Standortanforderungen des Jugendherbergswerkes fir den Neubau einer
neuen Jugendherberge in der Stadt Eutin.

 Inanspruchnahme von Teilfldchen zur Ausrichtung der Landesgartenschau

2018,
Bebauung
Uberschlagige Flachenbilanz:
‘Gemeinbedarfsflache £ L] . 53e0mT
Mischgebiete 5.760 m*
Allgemeine Wohngebiete e o ] 8.710 m?
- Davon bis'31.12.2016 Grinfidche LAGA 2016 7.560m*
Versorgungsflachen 1.680 m?
StraBenverkehrsfiachen T T T {B30mE
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 7.060 m?
“Verkehrsgriin P : R TS T B U 7
Wasserflachen 720 m?
' Gronflachen T D e T TS
Plangebiet 53.085 m*
5,3 ha

Art der baulichen Nutzung

Gemeinbedarfsfliche =Jugendherberge-

Im nordwestlichen Bereich erfolgt die Festsetzung einer Fldche fiir den Gemeinbedarf
mit dem Nutzungszweck -Jugendherberge-, da es nicht dem Charakter der Baugebie-
te nach §§ 2-9 BauNVO entspricht.

Mischgebiete

Im Plangebiet wird darliber hinaus sudlich der Flache fur Gemeinbedarf die Entste-
hung einer Mischnutzung angestrebt. Eine Nutzungsmischung hat gegeniiber einer
Monostruktur diverse stadtebauliche Vorteile. In dem von unterschiedlichsten Nut-
zungen gepragten Umfeld soll neben Wohnnutzungen auch die Méglichkeit der An-
siedlung nicht strender Betriebe z.B. im Bereich von Beherbergung, kulturellen
Dienstleistungen oder Kunsthandwerk eine dem Standort gerecht werdende bauliche
Entwicklung erméglichen. Daher erfolgt die Festsetzung von Mischgebieten nach § 6
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Bebauungsplan Nr. 99 der Stadt Eulin - Schiossgarten -

3.1.2

BauNVO. Ausgeschlossen werden in Ziffer 1.2 der textlichen Festsetzungen Garten-
baubetriebe und Tankstellen. Diese Nutzungen sind im Plangebiet aufgrund der Gro-
Benordnung der Parzellen ungeeignet. Zudem kénnte von diesen Nutzungen, insbe-
sondere aufgrund der N&he zu Kulturdenkmélern, ein negativer Einfluss auf das
Ortsbild ausgehen. Im nordéstlichen Bereich des Plangebietes (Forstamt) wird eben-
falls ein Mischgebiet festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete

Die Stadt strebt eine nachhaltige Nachnutzung der ehemaligen Gértnereifiachen im
slidwestlichen Plangebiet an. Die bestehende Wohnnutzung soll abgesichert und
malvoll erweitert werden durch Ausweisung neuer Wohnbaufldchen, Aus diesem
Grund werden der Bereich der beiden bestehenden Wohnh&user an der Straie ,Am
Schlossgarten” und der rickwartige Bereich der ehemaligen Gértnerei als Allgemei-
nes Wohngebiet ausgewiesen.

Analog dazu werden im &stlichen Plangebiet vier neue Baugrundstiicke entlang der
Stralle .Jungfernort” geschaffen und als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt,

e - Landes u 2016

Fur die Landesgartenschau sind im Plangebiet ergdnzende untergeordnete bauliche
Anlagen notwendig. Daher erfolgen fir den Bereich der ehemaligen Géartnerei sowie
fur die Baugrundstiicke entlang der StraBe .Jungfernart” Festsetzungen als Grinfla-
chen - Landesgartenschau - fiir einen bestimmten Zeitraum gem#R § 9 Abs. 2
BauGB. Die Art der Nutzung ist als Grinfliche begrenzt bis zum 31.12.2016. Die
Folgenutzung entspricht den Festsetzungen des Teil A1: Planzeichnung bzw. der des
Allgemeinen Wohngebietes.

Die Grinflichen — Landesgartenschau 2016 — dienen der Errichtung der dazugehdri-
gen untergeordneten Anlagen, Geb#ude und Einrichtungen. Detaillierte Nutzungs-
konzepte liegen noch nicht vor. Es handelt sich zun#chst um vorsorgliche Plan ungen.
Im Planvolizug massen hinsichtlich der immissionsrechtlichen Auswirkungen auf die
Machbarschaft selbstverstandiich tragfahige Konzepte entwickelt werden.

MaR der baulichen Nutzung

Gemeinbedarfsfliche - Jugendherberge -

Fur die Gemeinbedarfsfliche — Jugendherberge - erfolgt die Festsetzung einer
Grundfidchenzahl von 0,4. Diese Grundfldchenzahl ist ausreichend um ein angemes-
sen groles Gebaude fur eine Jugendherberge realisieren zu kénnen. Eine héhere
Grundstiicksausnutzung ist aufgrund der Ortsrandlage nicht geeignet. Die maximale
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Firsththe wird auf 47,50m 0.NN. (Normal Null) begrenzt. Die Hihe wird aufgrund der
Geldndebewegungen innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsfliche auf NN be-
zogen. Dadurch ist bei einer Gelindehéhe von 32 m ein Gebdude mit einer Firsthéhe
von 15,50m Uber der Geldndeoberfliche realisierbar. Die Zahl der Vollgeschosse
wird fir den Hauptbaukérper auf drei und fir den 6stlichen Anbau auf ein Volige-
schoss begrenzt.

Fir AuBenterrassen und Balkone wird eine zusétzliche Uberschreitung der maxima-
len GRZ um 10 % festgesetzt.

Mischgebiete

Die bestehenden Gebéude im Bereich des ehemaligen Forstamtes werden durch
Baulinien abgesichert. Das Landesamt fiir Denkmalpflege S-H hat mit Verfugung vom
16.11.2010 den Forsthof Eutin und die nérdlich davon gelegenen Langereihekaten
Jungfernort gemat §§ 5 und & Denkmalschutzgesetz in das Denkmalbuch fiir die Kul-
turdenkmale eingetragen. Die Geb&ude sind in der Planzeichnung entsprechend ge-
kennzeichnet.

Die im Ml 1- und 2- Gebiet vorhandenen Geb#ude sind Kulturdenkmale von besonde-
rer Bedeutung. Daher werden ihre Grundflachen entsprechend dem vorhandenen
Bestand abgesichert. Fir Auenterrassen und Balkone werden fir das MI 1 und MI 2
zusétzliche Uberschreitungen um 50 % der Summe der als Baukérperfestsetzung be-
stimmten MaGes der baulichen Nutzung festgesetzt. Wobei darauf hingewiesen wird,
dass Balkone an denkmalgeschiitzten Geb&uden aus denkmalrechtlichen Griinden in
der Regel nicht genehmigungsfahig sind, bzw. Terrassen nur mit Einschrénkungen.
Fur beide Mischgebiete wird eine Uberschreitung der maximal zulassigen Grundfis-
chen um 100 % fir Anlagen gem4R des § 19 Abs. 4 BauNVO Satz 1 festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete

Fir die Allgemeinen Wohngebiete wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) festgesetzt: im
WA 1 und WA 3 mit 0,25 und im WA 2 mit 0,3. Fir Aulenterrassen und Balkone wird
eine zusatzliche Uberschreitung der maximalen GRZ um 15 % festgesetzt.

Fur das WA 2 sieht die Stadt Eutin eine Bebauung mit hochwertigen und zukunftsori-
entierten Wohnhdusern vor, ggf. geht dies mit einer Wettbewerbsauslobung einher.
Um einen gréBtmdéglichen Entwicklungs- und Spielraum fiir dieses Wohngebiet zu
gewahrleisten werden keine Vollgeschosse, eine etwas hthere GRZ und eine Ge-
baudeh&he von 43,50 m Ober NN festgesetzt.

Im Gegensatz dazu werden fir das WA 3 eine Firsththe und eine Traufhéhe Gber der
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Bebauungsplan Nr. 88 der Stadt Eutin - Schlossgarten -

3.1.3

3.2

Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens festgesetzt, aufgrund der abfallenden
Geldndetopografie nach Norden. Die maximalen Vollgeschosse werden hier auf zwei
festgesetzt.

Die Héhen- und Grundflachenfestsetzungen zum WA 1 werden analog zur Bestands-
situation getroffen.

Bauweise/ iiberbaubare Grundstiicksfliche

In den WA-Gebieten wird eine offene Bauweise festgesetzt, um in Analogie zu der of-
fenen Bebauungsstruktur im nérdlich angrenzenden Seeuferbereich eine lockere,
dem Ortsrand angemessene Bebauung entstehen zu lassen. Die Festsetzung der
Baufenster erfolgt hier Ober Baugrenzen. Eine Ausnahme bilden hier das WA 3, das
MI 1 und MI 2, hier erfolgt die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
ganz (Ml 1 + MI 2) und teilweise (WA 3) mit Baulinien. Im M| 1 und MI 2 werden die
Kulturdenkmaler von besonderer Bedeutung durch die Festsetzung einer Baulinie ge-
sichert.

Im WA 3-Gebiet soll durch die Festsetzung von Baulinien an der Westseite des Bau-
fensters die Bauktrperstruktur/ -stellung entlang der Strafle sichergestellt werden.
Diese Ziele werden auch durch die Festsetzung einer Firstrichtung (Ost-West) fur das
WA 3-Gebiet unterstiitzt.

Allerdings gilt fir das WA 3-Gebiet eine zeitlich begrenzte Festsetzung als Grinfliche
- Landesgartenschau - und damit eine gednderte Ausformung der Baugrenzen. Auf-
grund einer méglichst hohen Nutzungsflexibilitst erfolgt hier die Festsetzung eines
zusammengefassten Baufensters anstatt wie vorhergehend beschrieben einzelner
Baufenster mit Baugrenzen.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflsche - Jugendherberge - erfolgt die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstiickfliche durch Baugrenzen und einer Baulinie. Zwecks Un-
terstitzung der Achsenbildung in Richtung Bauhofgelinde erfolgt eine klare Orientie-
rung der Baulinie entlang der geplanten ErschlieBungsstralie. Aus dem gleichen
Grund erfolgt eine Beschrénkung der Zulassigkeit von Nebenanlagen fir einen 5,0 m
breiten Bereich zwischen ErschlieBungsstrafie und (berbaubarer Flache.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung innerhalb des Plangebietes erfolgt durch die Festset-
zung von Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung. Der Anschluss an das
Strallennetz erfolgt Ober einen Anschiuss an die Oldenburger LandstraRe. Hierzu er-
folgt eine Umgestaltung des EinmOndungsbereiches der ErschlieBung des Forstam-
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3’:3

tes. Die von Sildost nach Nordwest verlaufende neue ErschlieBungsachse dient ne-
ben der inneren Baugebietsanbindung auch der alternativen Erschlieung des Bau-
hofgeldndes und entlastet somit die historische Stralle ,Am Schlossgarten®. Im nérd-
lichen Abschnitt des Geltungsbereiches erfolgt eine Anbindung der neuen Erschlie-
Bungsflache an die Stralle ,Am Jungfernort”,

Alternativenprifung Verkehrliche ErschlieGung

Die Prifung einer alternativen Zufahrt, abgehend von der Oldenburger Landstrafte
hat kam zu folgenden Erkenntnissen:

Bei einer Zufahrt gegenliber der Hausnummer 13 der Oldenburger LandstraBe ent-
stinde zur Kasernenzufahrt eine versetzte Kreuzung, die verkehrlich sehr unginstig
ist. Eine zusatzliche Zufahrt zur Landesstralle ware aus verkehrlicher Sicht nur ge-
genlber der Kasernenzufahrt denkbar. Dies hatte allerdinge dir Rodung des Natur-
denkmals zur Folge. Der Hehenunterschied betrégt etwa 1,5 Meter bei einer Strecke
von etwa 35 Metern. Vor der Auffahrt auf die LandesstraBe (Oldenburger Landstrate)
misste eine ebene Aufstellfiiche entstehen. Dadurch wiirde die Steigung insgesamt
sehr unglinstig. Auch wéren umfangreiche Aufschittungen mit entsprechenden Bo-
schungen notwendig. Auch dies konnte das Naturdenkmal beeintrachtigen. Ziel der
Planung ist es auch die Zufahrten zur Landesstrale zu konzentrieren und méglichst
eine vorhandene Zufahrt weiter zu nutzen. Dieses entspricht auch dem Grundgedan-
ken des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Parkplatz

Im sidlichen Bereich des Plangebietes wird parallel zur Oldenburger Landstrale eine
Parkplatzanlage geplant. Hier sind etwa 100 Parkplétze realisierbar. Die Parkplatze
dienen zur Entlastung der Parkplatzsituation in der Eutiner Innenstadt, insbesondere
wiahrend der Eutiner Festspiele.

Immissionsschutz

Zum Bebauungsplan liegt ein Schallgutachten vor, dass dieser Begriindung als Anla-
ge beigefiigt ist (Verfasser: M+O Immissionsschutz, Oststeinbek):

«B-Plan Nr.98 Eutin, Larmtechnische Untersuchung fiir die Stadt Eutin, Projektnum-
mer: 12-021, Stand: 24. April 2012"

Die Gutachter kommen in der Zusammenfassung zu folgendem Ergebnis:
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Abb.1: KONFLIKTE, Schallgutachten, M+O Immissionsschutz, 24.04.2012

fFreizeitldmm

Als Freizeitldrmquellen wirken die Freilichtbihne und die Opernscheune (Kultur-
scheune) auf das Plangebiet ein. Am Tage liegen die Beurteilungspegel durch den
Betrieb der Freifichtbihne durchgéngig unterhalb des in Misch- und allgemeinen
Wohngebieten giftigen Immissionsrichtwertes (IRW) von 55 bazw. 50 dB{A) (Ruhezeit
abends). Im Schallschatten vorhandener Bebauung wird der Richtwert von 45 bzw.
40 dB(A) wéhrend der Nachtzeit eingehalten. Sonst sind Richtwertiiberschreitungen
von 2 bis zu 6 dB(A) zu erwarten. Wenn der Baukdrper der Jugendherberge errichtet
wird, sind in den Bauflachen sidlich davon 5-10 dB{A) niedrigere Pegel zu erwarien.
Der Richtwert von 40 dB(A) nachts fiir allgemeine Wohngebiete kann hier dann vo-
raussichtlich eingehalten werden. Auch aus der Opernscheune (Kulturscheune) sind,
wenn Veranstaltungen stattfinden, Immissionen im Plangebiet zu erwarten. In den
beiden Baufeldern, die direkt an den Kulturhof angrenzen (SO Jugendherberge und
Mi 2) ist bei gekippten Fenstern in der lautesten Stunde nachts eine Uberschreitung
des Immissionsrichtwertes von 45 dB(A) fir MI-Gebiete zu erwarten.

Hierzu sagt das schalltechnische Gutachien von der Taubert und Ruhe GmbH, dass
eine Nulzung fir Musikveranstaltungen bis nach 22 Uhr mit in Kippstellung gebrach-
ten Fenstern nur dann mdglich ist, solange keine Wohnnutzung in den bestehenden
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Scheunen hergestellt oder Hotels emrichtet werden, so wie sie der B-Plan Nr. 48,
1. Anderung ausweist. Auf der Grundlage dieser schalltechnischen Untersuchung
hatte bereits im damaligen Genehmigungsverfahren zur Nutzung der Opernscheune
als Veranstaltungsraum die Genehmigungsbehdrde den Einbau einer Liftungsanlage
fur den Fall geforder, dass Veranstalfungen nach 22:00 Uhr durchgefiihrt werden.
Konfiikte sind daher nicht zu erwarten.

Gewerbe- und Industrieldrm

Gewerbelarmquellen sind die Stellplatzanlagen der Jugendherberge und die sddlich
gelegene Retiberg-Kaserme. Der Immissionsrichtwert fir den Tageszeitraum von 55
(fdr WA) und 60 dB(A) (filr MI) ist nicht an allen Immissionsorten im Plangebiet ein-
gehalten. Ursache sind die (theoretischen) Immissionen aus dem Kasernenbereich.
Auch in der Nacht wird der Immissionsrichtwert von 40 (fiir WA) und 45 dB(A) (fir M)
an einigen Immissionsorten nicht eingehalten. Aktive Lérmschutzmalnahmen, die zur
Einhaltung der Immissionsrichtwerte dienen kénnten, sind aufgrund der Ausdehnung
der Quelle (Kaserne) jedoch nicht méglich.

Bei der Interpretation der Immissionen ist jedoch folgendes zu beachten. Entspre-
chend der Wehrbereichsverwaltung Nord ist fiir Kasernen von einem flichenbezoge-
nen Schallleistungspegel von Ly"= 65 dB(A)/m? tags und nachts auszugehen. Dieser
Wert entspricht von der Héhe her dem Planungswert zur Einschétzung der Emissio-
nen von Industriegebieten! Aufgrund der Aufteilung des Kasernengeldndes (Lage der
Wohn- und Verwaltungsgebédude und der Bereiche in denen lautere Ereignisse statt-
finden) ist das Konflikipotential eher gering einzustufen. In der Abwégung ist zu be-
riicksichtigen, dass die Emissionen nur bei Ubungen und/oder Fahrten mit Militérfahr-
zeugen ausgeschdpft werden kdnnten. Im berwiegenden Teil des Jahres sind die
Emissionen aus der Rettberg-Kaserne geringer und daher konfliktfrei.

Verkehrslérm

Verkehrsldrmquellen sind die L 57, die dffentliche Strafle und der dffentliche Park-
platz im Plangebiet. Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 60/45 dB(A) tags/
nachts werden in den geplanten MI-Ausweisung eingehalten. In den geplanten WA-
Ausweisungen werden die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55/45 dB(A)
tags/nachts zu groBen Teilen nicht eingehalten. Der Immissionsgrenzwert der
16. BiImSchV tags von 59 dB(A) wird jedoch nicht (berschritten. Der Immissions-
grenzwert der 16. BImSchV nachts von 49 dB(A) wird jedoch nicht fiberall eingehal-
ten. Eine Ausweisung der WA- Gebiete ist trotz des Verkehrsidrms dennoch méglich,
da die Gesundheitsschwelle von 60 dB(A) nachts nicht dberschritten wird, Es sind je-
doch ggf. Malnahmen zu ergreifen (Festsetzungen von L&rmpegelbereichen +
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Schallddmmiiifter bei > 45 dB(A) nachts).

Verkehrslidrm Maximal f (tiffentlicher Parkplatz

Die Richtwerte fiir Maximalpege! werden in der schiitzenswerten Nachbarschaft ein-
gehalten.

Festsetzungsvorschidge

Das gesamte Plangebiet ist einem Larmpegelbereich = Ill zuzuordnen. Eine Festset-
zung fir baulichen Schallschutz ist nicht erforderiich.

«Flr dem Schlafen dienende Rdume (Schiaf- und Kinderzimmer) sind dort, wo der
néchtfiche Beurteilungspegel von 45 dB(A) dberschritten wird, zum Schutz der Nachi-
ruhe, sofern der nolwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere Weise sicher-
gestellt werden kann, schallgeddmmte Ldftungen vorzusehen®.

Grinfliche - Landesgarienschau 2016

Detaillierte Nutzungskonzepte flr die befristet zuldssigen Grinflachen liegen noch
nicht vor. Es handelt sich zundchst um vorsorgliche Planungen. Im Planvollzug mis-
sen hinsichtlich der immissionsrechtlichen Auswirkungen auf die MNachbarschaft
selbstversténdlich tragféhige Konzepte entwickelt werden.

Offentlicher Parkplatz

Eine zusatzliche Abschirmung des Parkplatzes durch Anpflanzungen wird im Rahmen
der Ausfuhrungsplanung angedacht.

4 Baugestalterische Festsetzungen

Aufgrund der Nahe zur teilweise historischen Bebauung des ehemaligen Bauhofge-
landes erfolgt die Festsetzung einiger gestalterischer Vorgaben. Insbesondere die
durch die groe prégende, rote Dachlandschaft der Opemnscheune und die reetge-
deckten Fachwerkgebdude im Zufahrtsbereich (Speicher, Pferdestall und Vogtskate)
gepragte Bebauung soll sich in den Festsetzungen zur Dachausbildung der Neubau-
ten wiederfinden. Gleiches gilt fir die Festsetzung der zuldssigen Materialien der Au-
Renwandoberflichen.

5 Griinplanung

Das Plangebiet wird durch festgesetzte Grinflichen und durch die Festsetzung von
Anpflanzungen ausreichend durchgriint. Die Regenbewirtschaftungsfiache ist natur-
nah zu gestalten. Prigende Baume, v. a. die Alteichenbestinde gegeniiber dem
Forstamt als landschaftsbildpragende GrofRgrinstruktur, werden als zu erhaltende
Baume festgesetzt. Zusatzlich wird dstlich dieser bestehenden Grolbdume der Erhalt
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5.1

5-2

von bestehenden Anpflanzungen in einem ca. 10 — 15 m breiten Streifen festgesetzt.

Wesllich der bestehenden Groftbdume wird ein Schutzstreifen — Ruderalfliche Arten-
schutz — festgesetzt. Diese ist extensiv zu nutzen und dient dem Schutz der GroR-
baume bzw. der darin lebenden Eremiten.

Parallel zu den anzupflanzenden B3aumen neben der Kulturscheune wird eine zweite
Baumreihe innerhalb des Plangebietes festgesetzt. Stdlich des Ml 2 Gebietes (Forst-
amt) wird eine private Grinflache - Knickstreifen - als Abgrenzung zum WA-Gebiet
festgesetzt.

Griinflaichen als Spielplatze werden nicht gesondert festgesetzt. Ausreichende
Spielmébglichkeiten sind im Umfeld des Plangebietes, insbesondere im Schlosspark,

vaorhanden,

Waid

Der Landschaftsplan stellt den Gehoizbestand am ErschlieBungsweg zum Forstamt
Eutin z. T. als Wald nach dem Landeswaldgesetz dar. Bei Umsetzung der Planung,
bzw. zur Ausweisung von Baufldchen und Einrichtung einer neuen Zufahrt bedarf es
einer teilweisen Umwandlung von Waldflachen. Entsprechende Antradge auf Wald-
umwandlung wurden gestellt und nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Kreises Ostholstein sowie dem Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume Schleswig-Holstein besteht Einvernehmen Gber diese Eingriffe.

Eingriff und Ausgleich

5.2.1 Ermittlung

5.2.1.1 Bewertungsgrundlage

Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 3. Juli 1998 _Verhéltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’ sind neue Eingriffe ausgleichspflichtig.
Die Stadt Eutin beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Nut-
zung der Flachen zwischen der Oldenburger Landstralle, der Stralle Am Schlosspark
und dem Forstamt als Gemeinbedarfsfidche/Mischgebiet\Wohngebiet (Jugendher-
berge, Wohnen) zu schaffen (Gemarkung Eutin, Flur 10). Somit fiihrt diese Anderung
zu folgenden neuen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft:

Nach oben genanntem Runderlass werden folgende Schutzgiter bewertet:

=  Arten- und Lebensgemeinschaften,
=  Boden,
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=  Wasser (Oberflachengewdsser, Grundwasser),
=  Klima / Luft
=  sowie das Landschaftsbild.

Eine zu berlicksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiter erheblich oder nachhal-
tig beeintrachtigt werden kénnen.

Planungsrechtliche Ausgangsbasis ist der rechtskraftige B-Plan Nr. 48 - 1. Anderung
(Stand 09.11.1994).

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 99 mit einer GréRe von rund 5,3 ha liegt zum
Uberwiegenden Teil im Aullenbereich nach § 35 BauGB, auch wenn fir den Gel-
tungsbereich ein rechtskraftiger B-Plan besteht (Uberwiegend Wald, Flachen fir die
Landwirtschaft, Grinflichen, Sondergebiet und Flachen fir den Gemeinbedarf). Die
Fladchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden als ,Fliche mit einer all-
gemeinen Bedeutung flr den Naturschutz® eingestuft.

5.2.1.2 Verbindliche Bauleitplanungen

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 99 liegt im Geltungsbereich des rechtskrafti-
gen B-Planes Nr. 48, 1. Anderung (Stand 09.11.1994). Planungsrechtlich gesichert
wurden private Grin- und Freiflichen, Waldflachen, Sondergebietsflachen mit einer
GRZ von 0,45 und 3 Geschossen und Flachen fiir den Gemeinbedarf mit einer GRZ
von 0,15. Zum B-Plan Nr. 48 wurde keine Bilanzierung der Eingriffe in Natur und
Landschaft vorgenommen.

et
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Abb.2; Planungsrechiliche Ausgangsbasis

BEREITS ZULASSIGE FLACHENNUTZUNG inm? In %
Versiegelte Flachen im Sondergebiet (GRZ 0,45) 5.050 -

Stellplatzflachen, Zufahrten nach § 19 (4) Baunutzungsverord- 2.525
nung mit Erhéhung um 50 % im Sondergebiet

Gebaude innerhalb des Baumschulengelandes 30 -
Private Griunflache (Tennis) 1.480 -
Versiegelte Flachen in dem Gemeinbedarfsflachen (GRZ 0,15) 1.120 -
Stellplatzflachen, Zufahrten nach § 19 (4) Baunutzungsverord- 560 -
nung mit Erhéhung um 50 % in den Gemeinbedarfsflachen
Verkehrsflachen 2.925 -
Summe der naturfernen, versiegelten Flichen 13.970 26
Verbleibende private Grin- und Freifiachen im Sondergebiet 3.637 -
Private Grinfldche (Baumschulgelande) 2,930 -
Private Grinfiéche (Hotel) 9.322 -
Private Granflache (Tennis) 2.188 -
Verbleibende private Griin- und Freifldchen in den Gemeinbe- 5778 -
darfsflachen
Summe der naturfernen, unversiegelten Fidchen 30.855 58
Flache fur Anpflanzungen 2910
Wald 5.348
Summe der naturnahen, unversiegelten Flichen B.258 16
Gesamtsumme (= Vorhabengebiet) 53.083 100
Tabella 1: Fidchennutzung nach dem BP Nr. 48, 1.A., Zahlen gerundet
5.2.1.3 Realsituation

Die Flachen im Geltungsbereich werden derzeitig Oberwiegend durch den Menschen

genutzt und beeinflusst (Wiese, Weide, private Grin- und Freiflichen). Es kommen

aber auch extensiv genutzte Bereiche wie ein breiter Knick/Gehélzstreifen mit Eichen-

Uberhaltern, Streucbstwiese, Kleingewésser, und kleinteilige Brachfiachen vor.
VORHANDENE FLACHENNUTZUNG in m? In %
Verkehrsflachen (Asphalt, Pflaster, Kopfsteinpflaster) 2.570 -
Teilversiegelte Fldchen (Schotterrasen, wassergebundene De- 1.950
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cke)

Gebaude 1.940 -
Summe der naturfernen, versiegelten Flichen 6.460 12
Zierstraucher und Hecken geschnitten 600 -
Uberwiegend Rasen 2.850 -
Private Griin- und Freifldchen 3.290 -
Summe der naturfernen, unversiegelten Fldchen 6.740 13
Galeriewald (Eichen) 1.060
Streuobstwiese 1.850

linearer Grolbaumbestand an der Oldenburger Landstrafie 1.150

Baumreihe aus Kiefern 540

Parkartiger Gehélzbestand 4.500

Gras- und Krautfluren, ruderalisierte Garten 4,250
Kleingew&ssear 150
Entwasserungsgraben 80

Wiese, Weide extensiv genutzt 26.303

Summe der naturnahen, unversiegelten Flichen 39,883 75
Gesamtsumme (= Vorhabengebiat) 53.083 100

Tabelle Z: Fldchennutzung im Bestand, Zahlen gerundet

5.2.1.4 Landschaftsplanerische Leitbild

Das landschaftsplanerische Leitbild besteht aus folgenden Komponenten:

s Entwicklung des Baugebietes von der Zuwegung vom Forstamt iiber das Tal
hinweg zur Opernscheune und Kirchturm, damit Gliederung der Vorhabenflache.

e Erhalt des GroRbaumbestandes und der Gehélzflichen einschl. Sicherung eines
beidseitigen Schutzstreifens.

« Erhaltung des Gehélzbestandes an der Oldenburger Landstrale.

* Naturnahe Gestaltung des Lindenbruchgrabens — auch als Zasur zwischen den
Teilbereichen.

* Lockere Bebauung im éstlichen Vorhabengebiet.
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Abb. 3: Planerisches Leitbild

5.2.1.5 Vorhabenbeschreibung

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 99 sind zulassig:

-

Eine Jugendherberge mit bis zu 3 Vollgeschossen (Gebiudehshe von rund
47,50 m Ober OK Gelénde).

Einzelhauser, Doppelhduser und Hausgruppen, ein bis zwei Vollgeschosse
und einer Firsthdhe von maximal 10,50 m Ober OK Gelédnde (Allgemeines
Wohngebiet).

Offentliche Parkplatzfldchen.

Garagen, Carports, Nebenanlagen und Einrichtungen sind im Abstand von
5 m zur Straflenbegrenzungslinie nicht zuldssig.

Private und Gffentliche Grinflachen.

Die Grundflachenzah! darf im Mischgebiet zu 100 % flr Nebenanlagen
Uberschritten werden,

Das von den befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser soll direkt in den
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bestehenden Graben eingeleitet werden. Die ErschlieBung der Wohngebie-
te/Mischgebietes/Gemeinbedarfsfliche erfolgt (ber eine neu anzulegende StraBe.

ZULASSIGE FLACHENNUTZUNG inm? In %

Versiegelte Flachen Gemeinbedarfsfliche (GRZ 0.4 + 10% 2,358 -
Tanrassar!}l Baugrundstick = 5.380 rn‘

Steliplatzflachen, Zufahrien nach § 19 (4) Baunutzungsverord- 1:179
nung mit Erhéhung um 50 % innerhalb der Gemeinbedarfsfla-
che

Versiegelte Flachen im MI 1 (Bauktrperfestsetzung + 50 % 810 -
Terrassen) Ml 1 = 3.738 m?

B - e E——S———— = =

Stellplatzfidchen, Zufahrten n:ﬂch § 19 (4) Baunutzl.mgw&rnrd— 810 -
nung mit Erhéhung um 100 % im MI

Versiegelte Flachen im MI 2 (Baukdrperfestsetzung + 50 % 530 -
Tmassen} MIE 2 DEEm*"

Stellplatzfischen, Zufahrten nach § 19 {4} Baumnzungwemrd 530 =
nung mit Erhdhung um 100 % im MI

Versiegelte Flachen im WA 1 (GRZ 0,25 + 15 % Terrassen) 618
WA1=2148m?

[

Stellplatzfiachen, Zufahrten nach § 19 (4) Baunutzungsverord- 309
nung mit Erhdhung um 50 % im WA 1

e ——— e — e R e AT S L S r— =

Versiegelte Flachen im WA 2 (GRZ 0,3 + 15 % Terrassen) 1.655
WA 2=4508m?

N ——. —_— e

Stellplatzfiachen, Zufahrten nach § 19 (4) E!aur:utzungwwrd— 777
nung mit Erhéhung um 50 % im WA 2

Versiegelte Flschen im WA 3 (GRZ 0,25 + 15 % Terrassen) ars
WA 3 =3.052

S‘ta{lpfaizﬁa:han, Eufahrlnn r'n&::h § 19 (4) Eaunulzungsvamrd- 439
nung mit Erhdhung um 50 % im WA 3

Verkehrsflachen 8.5380 -
‘Summe der naturfornen, versiegelten Flachen  19.383 31
Verbleibende private Griin- und Freiflichen innerhalb der Ge- 1.823 -
meinbedarfsflache

Varbiam;ande private Griin- und Fr:lﬂa;h‘r Mi 1____ G 5.1 16 %k __—_
Verbleibende private Grin- und Freifldchen im MI 2 962 -
Verbleibende private Grin- und Freifidchen im_WI‘I NG e, T.E 4 o -__
Verbleibende private Griin- und Freifldchen im WA 2 2175 -
Verbleibende private Gran- und Freifischen inWA3 1570679 D Gy
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Offentliche Griinflache Parkanlage 17.080
Summe der naturfernen, unversiegeten Flachen 73 s
Flache fur Versorgungsanlagen 1.692
Verkehrsgronfldchen 110
Wasserflachen ) 720
. Pn;ﬂta&rﬂn}i!u:han n_'lit Bln_d:mgan zur érhaﬂ.ung. ;:lar Bepﬂan— 24L:.I
Zung
Malnahmenfliche — Ruderalfidche Artenschutz - 2770
Summe der naturnahen, unversiegelten Flichen R 6.612 12
Gesamtsumme (= Vorhabengebiet) §3.108 100

Tabelle 3: Flachennuizung in der Planung, Zahlen gerundat

5.2.2 Vermeidung und Minderung

In § 15 BNatSchG heilt es: ,Der Verursacher eines Eingriffs ist verpfiichtet, vermeid-
bare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterfassen. Beeintréchtigun-
gen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten
Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintréchtigungen von Natur und
Landschaft zu erreichen, gegeben sind".

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben bzw. bei der Realisierung des Vorhabens
werden folgende Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen beriicksichtigt;

Planungsrechtliche Sicherung des vorhandenen Gehéizbestandes an der
Oldenburger Landstralle

Planungsrechtliche Sicherung des Naturdenkmals und einer weiteren alten
Eichen mit ausreichend groRen Baumscheiben.

Planungsrechtliche Sicherung des GroRbaumbestandes (Eichen)

Naturnahe Gestaltung der Flache fir Versorgungsanlagen / Regenwasserbe-
wirtschaftung.

Renaturierung bzw. naturnahe Gestaltung des Entwasserungsgrabens.
Ausweisung von &ffentlichen und privaten Griinflichen.

Ausweisung einer MaBnahmenfiiche — Ruderalfiiche Artenschutz -.

Zusétzlich erfolgte unter dem Gebot von MinimierungsmafRnahmen eine Alternativen-
prifung fur die Zufahrt von der Oldenburger Landstralle in das Plangebiet mit folgen-
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den Ergebnis:

Bei einer Zufahrt gegenlber der Hausnummer 13 der Oldenburger Landstrale ent-
stiinde zur Kasernenzufahrt eine versetzte Kreuzung, die verkehrlich sehr unginstig
ist. Eine zusdtzliche Zufahrt zur LandesstraBe wére aus verkehrlicher Sicht nur ge-
genuUber der Kasernenzufahrt denkbar. Dies hatte allerdinge dir Rodung des Natur-
denkmals zur Folge. Der Hohenunterschied betrégt etwa 1,5 Meter bei einer Strecke
von etwa 35 Metern. Vor der Auffahrt auf die Landesstrale (Oldenburger Landstrale)
misste eine ebene Aufstellfliche entstehen. Dadurch wiirde die Steigung insgesamt
sehr unglnstig. Auch wéren umfangreiche Aufschittungen mit entsprechenden B&-
schungen notwendig. Auch dies kéinnte das Naturdenkmal beeintrachtigen. Ziel der
Planung ist es auch die Zufahrten zur LandesstraBe zu konzentrieren und méaglichst
eine vorhandene Zufahrt weiter zu nutzen. Dieses entspricht auch dem Grundgedan-

ken des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

5.2.3 Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft

5.2.3.1 Beschreibung der Verénderungen

Bei einem Vergleich der Tabellen 1 (planungsrechtliche Ausgangsbasis) und 3 (Pla-
nung) ergeben sich bei einer Realisierung der Planungen folgende Flachennutzungs-

dnderungen:

Der Anteil an versiegelten oder teilversiegelten Flachen wird sich um 5.143 m?
erhdhen.

Der Anteil an naturfernen, unversiegelten Flachen (private Grlin- und Freifls-
chen) wird sich von 30.855 m? (Planungsrecht) auf 27.113 m? verringern (-
3.742 m?).

Der Anteil an naturnahen Flédchen wird sich von 8.258 m? auf 6.612 m? verrin-
gern (- 1.646 m?).

Bei einem Vergleich zwischen der Realsituation (Tabelle 2) und der Planung (Tabelle
3) ergibt sich folgendes Bild:

Der Anteil an versiegelten oder teilversiegelten Flachen wird sich um
12.923 m® erhéhen.

Der Anteil an naturfernen, unversiegelten Flachen (private Grin- und Freifls-
chen, Zierstrducher und Hecken, Rasen) wird sich von 6.740 m? (Realsituati-
on) auf 27.113 m? erhéhen (+ 20.373 m?).
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. Der Anteil an naturnahen Fldchen und Flachen fir Malnahmen wird sich von
39.883 m* auf 6.612 m? verringern (- 33.271 m?).

5.2.3.2 Beschreibung und Bewertung der Eingriffe

Die rechtliche Ausgangsbasis zur Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
wird in Kapitel 5.1.1.2 erldutert. Da der Geltungsbereich des B-Planes in einem
rechtskréftigen B-Plan liegt, ist die Basis fur die Bilanzierung der Eingriffe in Natur
und Landschaft nicht die Realsituation, sondern das geltende Planungsrecht.

a) Boden

Bei einer Realisierung der Planungen werden maximal 5.143 m? planungsrechtlich
unversiegelter und anthropogen beeinflusster Boden zusétzlich versiegelt. Durch die
Versiegelung von Bdden werden das Bodenleben und die Funktion des Bodens als
Nahrstoff- und Wasserspeicher, Schadstofffilter und -puffer sowie als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte zerstort. Durch die Beriicksichtigung der naturr&umlichen
Zusammenhange bzw. des landschaftsplanerischen Leitbildes im stadtebaulichen
Konzept kann davon ausgegangen werden, dass das Relief grundsétzlich erhalten
bleibt und erhebliche, reliefverdndernde Aufschittungen und Abgrabungen nicht er-
forderlich sind. Bei der Anlage von Flache fiir Versorgungsanlagen / Regenwasser-
bewirtschaftung erfolgen Abgrabungen, die sich negativ auf das Bodengefiige aus-
wirken. Bei der Bewertung ist aber zu beriicksichtigen, dass die Flichen naturnah
angelegt werden milssen. Bei der Bewertung der Eingriffsschwere ist aber auch zu
berlcksichtigen, dass bei einem Vergleich mit der Realsituation rund 1,3 ha relativ
gering anthropogen beeinflusster Boden versiegelt werden wiirde,

Bei den oben beschriebenen zusatzlichen Versiegelungen handelt es sich um einen
Eingriff nach § 8 LNatSchG im Zusammenhang mit § 14 BNatSchG in das Schutzgut
Boden”.

b) Wasser

Im Zusammenhang mit der zusatzlichen Versiegelung von derzeit unversiegelten Bé-
den stehen auch die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser". Auf den versiegelten
Flachen kann das Niederschlagswasser nicht mehr zur Versickerung gelangen und
steht damit nicht mehr zur Grundwasseranreicherung zur Verfligung. Aufgrund des
anstehenden Bodens sind aber Auswirkungen auf den Grundwasserstand oder auf
die Grundwasserqualitdt bei einer Realisierung der Planung nicht zu erwarten. Bei
der Ermittlung der Beeintrdchtigungsschwere ist auRerdem zu beachten, dass die
Flache fir Versorgungsanlagen / Regenwasserbewirtschaftung und der Entwisse-
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rungsgraben naturnah zu gestalten sind (Vermeidungs- und Minderungsmalnahme).

Bei einer Berlicksichtigung des o. g. Sachverhaltes bzw. bei einer Realisierung der
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen handelt sich bei den genannten Verinde-
rungen (Vergleich: Realsituation und Planung und Planungsrecht und Planung) um
keinen Eingriff nach § 8 LNatSchG im Zusammenhang mit § 14 BNatSchG in das
Schutzgut Wasser",

c) Klima/Luft

Durch die zusétzliche Versiegelung von maximal 5.143 m® unversiegelter Flache
(Vergleich: Planungsrecht — Planung) wird sich das Klima im Geltungsbereich nicht
verdndern. Bei einem Vergleich mit der Realsituation wird es zu einer lokalen Klima-
verénderung kommen (hdhere Mitteltemperatur, geringere Abkihlung in den Abend-
und Nachtstunden). Uber den Geltungsbereich hinausgehende erhebliche klimatische
Veranderungen sind aufgrund der Lage nicht zu erwarten (Vergleich: Realsituation
und Planung und Planungsrecht und Planung). Die genannten Beeintrichtigungen
sind aufgrund des o. g. Sachverhaltes nicht erheblich. Es erfolgt damit kein Eingriff
nach § 8 LNatSchG im Zusammenhang mit § 14 BNatSchG in das Schutzgut ,Kli-
ma/lLuft".

d) Arten und Lebensgemeinschaften

Die Biotoptypen werden sich bei der Umsetzung der Planungen in ihrer Zusammen-
setzung und in ihren flichenmatigen Anteilen verandern. Auch bei einem Vergleich
zwischen Planungsrecht und Planung wird es der Summe zu einer Wertminderung
kommen. Bei der Bewertung der Beeintrachtigungsschwere ist zu berlicksichtigen,
dass der stddtebauliche Entwurf auf dem landschaftsplanerischen Leitbild basiert und
im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 99 eine Vielzahl an Vermeidungs- und Minde-
rungsmalnahmen berlicksichtigt werden.

Eine flichenmaRige Betrachtung ergibt folgendes Ergebnis:

Die Flachen mit keiner Bedeutung fiir die Flora und Fauna (versiegelte Flichen) wer-
den sich von 13.970 m* auf 19.383 m?® erhdhen (,naturferne, versiegelte Flachen®).
Der Anteil an .naturfernen, unversiegelten Flachen" wird sich bei einem Vergleich
zwischen Planungsrecht und Planung von 30.855 m? auf 27.113 m? verringern. Bei
einer Realisierung der Planungen wird sich der Anteil an ,naturnahen, unversiegelten®
Flachen als potenzieller Lebensraum fur Pflanzen und Tiere im Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 99 von 8.258 m? auf 6.612 m® verringern.

Auf Basis der 0. g. Zahlen und Flichenangaben wird sich die Bedeutung des Vorha-
bengebietes fUr die Flora und Fauna in der Summe verschlechtern (Vergleich: Pla-
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nungsrecht/Planung). Bei einem Vergleich Realsituation und Planung wird diese
Wertminderung noch deutlich héher ausfallen.

Weiterhin muss im Bereich der ehemaligen Baumschule ein rund 150 m® groBes
Kleingewdsser beseitigt werden. Das heutige Kleingewésser unterliegt den Schutz-
varschriften geméB § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG und mit Hin-
weis auf die Landesverordnung (ber geschitzte Biotope (Biotopverordnung) vom 22.
Januar 2009. Es bedarf hierfur die Herstellung eines Ersatzgews&ssers an einem ge-
eigneten Standort. Die genannten Beeintrachtigungen sind aufgrund des o. g. Sach-
verhaltes erheblich. Es liegt damit ein Eingriff nach § 8 LNatSchG im Zusammenhang
mit § 14 BNatSchG in das Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften” vor.

e) Landschaftsbild/Ortsbild

Das Landschaftsbild im Vorhabengebiet wird sich bei der Realisierung der Planungen
von einer anthropogen (Uberformten Griin- und Freifliche (Planungsrecht) bzw. von
einer naturraumgeprégten Siedlungsfreifiiche (Realsituation) zu einer stadtischen
Siedlungsflache mit einem hohen Grinanteil verdndern.

Durch die Berlicksichtigung der naturrdumlichen Zusammenhénge bzw. des land-
schaftsplanerischen Leitbildes im staddtebaulichen Konzept und bei einer Realisierung
der Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen werden die neuen baulichen Anlagen
aber landschaftsgerecht eingebunden. Das Landschaftsbild wird damit neu im Sinne
des Naturschutzgesetzes gestaltet. Die oben genannten Verinderungen sind nicht
erheblich. Bei einer Realisierung der Planungen liegt damit kein Eingriff nach § 8
LNatSchG im Zusammenhang mit § 14 BNatSchG in das Schutzgut ,Landschaftsbild®

Vor.

5.2.4 Quantifizierung des Kompensationsbedarfes

Boden
Verdnderung KompensationsmaBnahmen Ausgleichsverhiltnis Flichenbedarf
gemdR Erlass
Versiegelung von  Extensivierung von Flachen 1:0,5 bei Acker 2.57T2m?
bis zu 5143 m*
Boden

Tabelle 4: Bilanzierung des Kompensationshedarfes / Schutzgut ,Boden®
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Arten- und Lebensgemeinschaften

T — A ———— L

Verdnderung KompensationsmaBnahmen gemiB  Flichenbe-
Erlass darf
Woertminderung der Vorhabenfli- Biotopgestaltende Malnahmen auf 2572 m?

che in Bezug auf das Schutzgut den Kompensationsflidchen zum
Arten- und Lebensgemeinschaf- Schutzgut Boden
ten®

Beseitigung von 150 m* Kleinge- Herstellung eines Ersatzgewéssers 150 m®
wasser

Tabelle 5: Bianzierung des Kompensationsbedarfes / Schutzgul Arten- und Lebensgemeinschaften”

5.2.5 Beschreibung der MinderungsmaBnahmen und der der Flichen fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiche des B-Planes

Nr. 99
Flache fur Versorgungsanlagen / Regenwasserbewirtschaftung (Vermeidungs- und
Minderungsmafnahme)

Die Flache fur Versorgungsanlagen / Regenwasserbewirtschaftung sind - soweit wie
méglich - mit natlirlichen Baustoffen (z. B. Lehm, Bentonit) abzudichten. Die Verwen-
dung von Rasengittersteinen, Beton, Folie efc. ist nicht zuldssig. Die Béschungen
sind flach auszubilden und zu bepflanzen.

Flache fur Anpflanzungen (Vermei s- und Minderungsmatnahme

Die Fldchen sind dicht mit heimischen Bdumen und Strduchern zu bepflanzen. Pro m?
Pflanzfidche ist ein Geholz (Mindestqualitaten: verpflanzte Stréucher, 3 Triebe, Gréfie
100-150) zu pflanzen. Es sind nur folgende Gehtizarten zul&ssig:

Acer campestre (Feld-Ahom)

Betula pendula (Weilk-Birke)

Comus mas (Kornelkirsche)

Comus sanguinea {Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnult)

Crataegus monogyna (Weiltdorn)

Euonymus europaea (Europdisches Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Gewshnlicher Liguster)
Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche)
Malus sylvestris (Holz-Apfel)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Prunus padus (Trauben-Kirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)
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Populus tremula (Zitter-Pappel)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Rhamnus catharticus (Faulbaum)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Salix caprea (Sal-Welde)

Salix purpurea (Purpur-Welde)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Viburmum opulus (Gemeiner Schneaball)

Die Pflanzung muss in Gruppen mit je 3 Pflanzen einer Art erfolgen. Um ein Frei-
schneiden der Geholzpflanzung wahrend der Fertigstellungspflege zu vermeiden, ist
eine Mulchung der Gehdlzflichen oder die Verwendung von Untersaaten sinnvoll.

Die Gehdlzpflanzung ist nach DIN 18916 durchzufithren. Die Pflanzung ist in den ers-
ten 5 Vegetationsperioden fachgerecht — ohne die Verwendung chemischer Hilfsmit-
tel - zu pflegen. Nicht angewachsene Gehdlze sind zu ersetzen. Der abnahmefshige
Zustand ist in der DIN 18916 geregelt. Ausfalle von 5 % der Gesamtstiickzahl bei den
einzelnen Arten sind zuldssig, wenn trotz der Ausfélle ein geschlossener Eindruck
entsteht. Dauerhafte Einfriedungen sind nicht zuldssig.

naturierung bzw. naturnahe Gestaltung des En rungsgrabens (Vermei-
dungs- und MinderungsmaBnahme + Fléche fiir MaBnahmen)

Der Graben ist soweit wie moglich naturnah zu gestalten (maandrierender Graben-
verlauf, Abflachung der Boschungen, Anlage von tempordr (berfluteten Fldchen).
Punktuell sind kleinere Gruppen aus Weiden anzupflanzen.

Mafnahmenfiiche — Ruderalfldche Artenschutz —

Der im Mittel ca. 15 m breite Schutzstreifen ist extensiv zu nutzen und sporadisch
maximal zweimal j&hrlich zu méhen.

Zur Kompensation der in Kapitel 5.1.3 und 5.1.4 bilanzierten Eingriffe in Natur und
Landschaft (Schutzgliter ,Boden™ und ,Arten- und Lebensgemeinschaften) sind in
der Summe 2.572 m* intensiv bewirtschafteter Ackerboden aus der konomischen
Nutzung herauszunehmen und als Biotopfliche zu gestalten. Zusatzlich muss ein
150 m* grolles Ersatzgewdsser fUr das entfallende Kleingew#isser geschaffen wer-
den. Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 99 kann der erforderliche
Kompensationsflachenbedarf aber nicht planungsrechtlich gesichert werden. Es sind
daher auBerhalb des Geltungsbereiches entsprechende MaBnahmen zu realisieren.
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Daftr hat die Stadt Eutin den Okokontofldchenpool ,Dodauer See” an der B 76 einge-
richtet. Die Poolfldche hat eine Gréie von 22,14 ha. Davon befinden sich 15,25 ha im
Eigentum der Stadt Eutin. Projektiriiger ist der Wasser- und Bodenverband
Schwartau. Die MaBnahmen wurden bereits umgesetzt. Als Einbuchungsverhéltnis
wurde ein Wert von 1:0,5 vereinbart (d. h. das die ermittelte Kompensationsfiiche zu
halbieren ist). Von den potenziell zur Verfigung stehenden Flachen im Okokonto
(15,25 ha) sind bereits rund 3 ha kompensationspflichtigen B-Plénen zugeordnet. Im
Okofléchenpool ,Dodauer See" stehen damit noch ausreichend Kompensationsfis-
chen zur Verfligung.

Unter Berlicksichtigung der Schwere des Eingriffs in die Schutzgiiter .Boden® und
JArten- und Lebensgemeinschaften” und dem Sachverhalt, dass zum B-Plan Nr. 48
keine Eingriffsbilanzierung vorgenommen worden ist, ist das Okoflachenkonto ,Do-
dauer See" mit 2.572 m* zu belasten und ein Kleingew&sser von einer Gréke von
150 m* anzulegen.

5.2.7 Kosten fiir die AusgleichsmaBnahme

MaBnahmen Fliche / EP/ GPin€
in m? in €

Belastung des Okokontos ,Dodauer See” 2.572 m? 2,65 6.820
Private Grinflichen mit Bindungen for 240 m? 12,00 2.880
Anpflanzungen (Eingriinung)
Anlegen eines Kleingewédssers 150 m? 2.500
Anlage wvon Gffentlichen Grinflichen 17.080 m? 2,0 34.160
(Parkanlage)
Fldche for Versorgungsanlagen / Re- 1.692 m? 0,0 0,0
genwasserbewirtschaftung, naturnah ge-
staltet
Verkehrsgrinflichen mit Bindungen zur 1.190 m? 0.0 0,0

Erhaltung der Bepflanzung (Bestand: li-
nearer Grolbaumbestand an der Olden-
burger Landstrafie)

Griinflaichen mit Bindungen zur Erhaltung 4,661 m? 0.0 0,0
der Bepflanzung (Bestand: Gehdlzfia-
chen und Galeriewslder)

Malknahmenfliche -Ruderalfliche Arten- 2770 m? 0,0 0,0
schutz -
Gesamtsumme in € gerundet (netto) 48,360,-

Tabelle B: Voraussichtiiche Kosten fir dle Kompensation der Eingriffe In Natur und Landschaft
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5.3

Artenschutz

Zum Bebauungsplan Nr. 99 der Stadt Eutin liegt eine Potenzialabschitzung und ar-
tenschutzrechtliche Priffung Fauna vor:

«Potenzialabschétzung und artenschutzrechtliche Prifung Fauna (Eremit und Fle-
derméuse) gemal § 44 BNatSchG, biola, Gotensiralle 4, 20097 Hamburg, Mérz
2012" Darin wird in der Zusammenfassung folgendes Ergebnis formuliert:

.Fir die geplante Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 99 der Stadt Eutin in der Fas-
sung vom 09.06.2010 wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fir den Eremiten
nach Kartierungsergebnissen und fiir die Flederm&use nach einer Potentialabschat-
zung erstellt. Aufgrund des Erfillens von Verbotstatbesténden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
und 3 BNatSchG ist der Bebauungsplan unter den dargesteliten Voraussefzungen als
artenschutzrechtlich nicht zuldssig anzusehen. Auch unter Beriicksichtigung von
Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen sowie von CEF-Mafinahmen bleiben die-
se Verbotstatbestinde erhalten. Fiir den Eremiten ist eine Ausnahmevoraussetzung
fiir ein Ausnahmeverfahren nach § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht vorhanden.”

Nach mehrfacher Anderung der Planung wurde eine emeute artenschutzrechtliche
Abschatzung zum Planstand Januar 2013 angefertigt die zu dem Ergebnis kommt,

dass durch den Erhalt und die Sicherung der Alteichen mit beidseitigen Schutzberei-
chen im Plangebiet die Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 fur den
Eremiten voraussichtlich aufgehoben werden. Auch fiir die potenziell vorkommenden
baumhthlenbewohnenden Fledermausarten werden die Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten durch die getroffenen Festsetzungen geschiitzte.

Anders verhélt es sich bei den potenziell vorkommenden gebdudewchnenden Fle-
dermausarten, durch die ggf. durch einen Geb&uderiickbau im Plangebiet betroffen
sind. Allerdings gibt es im Plangebiet geniigend Ausweichméglichkeiten und durch
Ausgleichsmalnahmen (Schaffung kinstlicher Quartiere) kann der Verbotstatbestand
der Beschadigung oder Zerst6rung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG vermieden werden.

Auszug aus der ,Artenschutzrechtliche Abschitzung des Bebauungsplanes 99 in Eu-
tin (Planungsstand vom 21.01.2013)":

Eremit

Unabdingbar muss im B-Plan eine besondere Bedingung zum Erhalf der B&ume im

Grinstreffen (fiir den Eremiten nach § 45 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) besonders
erwdhnt werden.
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Die Fortpflanzungsstéften des europarechtiich geschiitzten Eremiten werden im B-
Plan 99 (Planungsstand 21.01.2012) als "Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzung und
die Erhalfung von Bdumen ..." (Baumreihe und angrenzende Bereiche Gstlich) bzw.
"Flachen fir MaBnahmen zum Schufz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft® (Fldachen westlich der Baumreihe) festgelegt. Diese Bersiche
wurden zum vorhergehenden Planungsstand vergriQert.

Ziel der Ausweisung dieser Bindungs-Fléchen ist es, Konflikte mit der Verkehrswege-
sicherungspflicht langfristig auszuschlieBen, um einen Erhalt des Eremiten-
Vorkommens in der Baumreihe langfristig zu erhalten. Nur wenn dies absehbar ge-
lingt, k6nnen die Verbolstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 § 44 Abs. 1 Nr. 1
und 3 BNatSchG aufgehoben werden. [...]

Fi Lse

Durch den Erhalt und die Sicherung der Alteichen im Bebauungsplan-Gebiet entfalit
der prognostizierte Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten fir die vier potenzi-
ell vorkommenden baumhéhlenbewohnenden Fledermausarten. In der Folge ist mit
einem Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 filr diese Arten nicht
zu rechnen. [.. ]

Durch den Abriss des Gebdudes ergibt sich ein prognostizierter Verlust von Fort-
pfianzungs- oder Ruhestatten fiir die vier potenziell vorkommenden geb&udebewoh-
nenden Fledermausarten. In der Folge ist mit einem Eintreten des Verbotstatbestan-
des nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 fiir diese Arten zu rechnen.

Die Arten sind hinsichtlich der Quartierwahl der Tagesverstecke relativ anpassungs-
fahig und wechseln den Quartierstandort héufig. Es gibt in der Umgebung weitere
dhnlich aus-gepragte Gebdude in denen vergleichbare Strukturen vorhanden sind,
welche die Quartiere zeifweilig teilweise ersetzen kénnen. Drilber hinaus sind durch
vorgezogene AusgleichsmalBnahmen an Gebduden im Umfeld zusétzliche fir diese
Arten geeignete kinstliche Quartierstrukturen zu schaffen (acht winterfeste Fassa-
denflachkdsten aus Holzbeton sowie vier fledermausgerechte Holzverkleidungen (o-
der Fledermausbrefter) an Giebelseiten von Gebéuden), die vor Abriss der Bauten
wirksam sein missen, um die Funktion als Fortpflanzungs- oder und Ruhestétte kon-
tinuierlich fir alle Arten zu gewéhreisten. In diesem Fall bleibt die die Gkologische
Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im
réumlichen Zusammenhang weiterhin erfillf, der Verbotstatbestand der Beschédi-
gung oder Zersttirung von Foripflanzungs- oder Ruhe-stétten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG kann fir die betroffenen Arten vermieden werden.”
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6.1

6.2

6.3

Ver- und Entsorgung

Wasserver- und entsorgung, Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung mit Strom, Wasser und Erdgas erfolgt durch die Stadtwerke Eutin
GmbH, die Entsorgung von Schmutz- und Oberflichenwasser durch die Stadtischen
Betriebe Eutin-Stadtentwasserung.

Der Lindenbruchgraben wird verlegt und den hydraulischen Erfordernissen ange-
passt. Hierflr ist ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren erforderlich. Fur die
geplante Bebauung neben der Gewéssertrasse soll die Vorflut als Direkteinleiter ge-
nutzt werden.

Schmutzwasser
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das Trennsystem der
stadtischen Kanalisation.

Trinkwasser

Erfolgt durch Anschluss an das zentrale Trinkwassernetz der Stadt Eutin.

Niederschlagswasser

Das als normal verschmutzt einzustufende Niederschlagswasser von Parkplatzfla-
chen ist vor Einleitung in ein Gewéasser zu behandeln (Sedimentationsanlagen o. &.).

Miillentsorgung

Die Mullbeseitigung wird durch den Zweckverband Ostholstein gewshrleistet.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Eutin wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren Eutin"
gewahrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten aus-
gestattet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser
durch die &ffentliche Trinkwasserversargung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw.
feuerbestindigen Umfassungswanden Ldschwassermengen von 96 m¥h fir zwei
Stunden erforderlich. Anderenfalls sind 48 m?h ausreichend. Dieses kann im Be-
darfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf
den Erlass zu Verwaltungsvorschrift Ober die Léschwasserversorgung vom 30. Au-
gust 2010 (I'V-334 - 166.701.400-) hingewiesen. Danach ist der Léschwasserbedarf
durch die Gemeinden nach pflichtgemaRem Ermessen festzulegen.

Die Stadtwerke Eutin GmbH ké&nnen im Brandfall nur die Léschwassermenge zur Ver-
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7.1.2

figung stellen, die zum Zeitpunkt aus dem Trinkwassernetz — bei dem sich dann ein-
stellenden Druck - entnommen werden kann. In der Strale ,Am Schlossgarten® ist
der ndchste Unterflurhydrant vorhanden. Bei Bedarf ist die Méglichkeit gegeben eine
Ldschwasserentnahmestelle am Groen Eutiner See einzurichten.

Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleit-
plans

Die Stadt Eutin beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Nut-
zung der Fldchen zwischen der Oldenburger Landstrale, der Stralle Am Schlosspark
und dem Forstamt als Gemeinbedarfsfliche/Mischgebiet/Aligemeines Wohngebiet
(Jugendherberge, Wohnen) zu schaffen (Gemarkung Eutin, Flur 10). Planungsrechtli-
che Ausgangsbasis ist der rechtskriftige B-Plan Nr. 48 - 1. Anderung (Stand
09.11.1994). Zuldssig sind private Griin- und Freiflichen, Waldfldchen, Flachen fiir
die Landwirtschaft, Sondergebietsflichen mit einer GRZ von 0,45 und 3 Geschossen
und Flachen for den Gemeinbedarf mit einer GRZ von 0,15. Zum B-Plan Nr. 48 wurde
keine Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft vorgenommen. Bei einer
Realisierung der Planungen werden rund 1,9 ha Boden ({iberwiegend Wiese, Weide
und Rasenflachen) versiegelt. Von den 1,7 ha sind bereits 0,65 ha versiegelt. Auf-
grund des B-Planes Nr. 48 sind bereits 1,4 ha Bodenversiegelung zul&ssig.

Darstellung der in den einschligigen Fachgesetzen und Fachplinen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Landesnaturschutzgesetz

Die Ziele des Umweltschutzes sind in § 1, § 2 sowie den §§ 8 und 9 LNatSchG ge-
nannt. Die natlrlichen Landschaftsstrukturen wurden innerhalb und am Stdrand des
Geltungsbereiches soweit wie mdglich erhalten. Manahmen zum Schutz und zur
Verbesserung des Klimas erfolgen durch die planungsrechtiiche Sicherung von Griin-
und Freiflichen (insbesondere der GroRbaumstrukturen) sowie Flichen fiir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
Alle kompensationspflichtigen Eingriffe in Natur und Landschaft werden schutzgutbe-
zogen ausgeglichen. Die nach dem LNatSchG geschiitzten Naturdenkmale werden

erhalten.
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7.2

7.2.1

Baugesetzbuch

Die Ziele des Umweltschutzes sind in § 1 und § 1a beschrieben. Durch die Nachver-
dichtung und Umnutzung einer innerértlichen Freifliche wird mit Grund und Boden
sparsam umgegangen und eine Zersiedelung der Landschaft verhindert. Durch die
Berlicksichtigung der TA-Larm / DIN 1SO 9613-2 werden gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse gewshrleistet.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Bestandsaufnahme der einschidgigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, ein-schliefllich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Naturhaushalt

Boden

Bei der Bewertung der Baden werden die im BBodSchG § 2 genannten Funktionen
von Baden berlicksichtigt. Der Geltungsbereich liegt in einer Jungmorénenlandschaft,
welche Uberwiegend aus Geschiebelehm bis -mergel besteht. Auf den héher gelege-
nen Bereichen haben sich vermutlich Parabraunerden und in den grundwasserbeegin-
flussten Bereichen Gleye entwickelt. Aufgrund der geologischen Ausgangsbasis sind
die Béden im Geltungsbereich vermutlich nur schwach durchigssig. Schutzwirdige
Bodenformen sind nicht bekannt. Aufgrund der unterschiedlich intensiven anthropo-
genen Nutzung der Bdden werden sich im Geltungsbereich vermutlich kleinrumig
unverdnderte mit erheblich ver&nderten Bodenformationen abwechseln. Aufgrund der
geohydrologischen Bedingungen sind im Geltungsbereich keine oberflichennahen
Rohstoffe zu erwarten (§ 2 Abs. 2 Nr. 3 a BBodSchG). Es liegen keine Hinweise zu
Altlasten und Aufschittungen vor.

Wasser

Mittig im Geltungsbereich befindet sich ein Entwésserungsgraben, Gber den ein gro-
Ber Teil des von den befestigten Flachen abfliefenden Niederschlagswassers der
Siedlungsflachen sidlich der Oldenburger Landstralte abgeleitet wird. AuRerdem be-
findet sich im Geltungsbereich noch ein Kleingewasser, welches in einem funktiona-
len Zusammenhang mit der oberirdischen Entwésserung steht. Aufgrund der geologi-
schen Bedingungen kann davon ausgegangen werden, dass im Geltungsbereich des
B-Planes 99 oberflachennahes Schichtenwasser vorkommt und das das Nieder-
schlagswasser im Geltungsbereich nur langsam versickemn kann (gering durchlassi-
ge, bindige Bodenformationen). Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Tiefen-
grundwassers ist - durch die Reinigungswirkung und das Puffervermégen der Deck-
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schichten - als gering einzustufen. Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 99 liegt au-
Berhalb von Trinkwasserschutzgebieten, Wasserschongebieten oder Heilquellen-
schutzgebieten. Auch sind keine Schutz- oder Schongebiete flr diesen Bereich in

Planung.

Untersuchungen zur Grundwassergualitdt bzw. zur Grundwasserverschmutzung -
durch die Anwendung von Mineraldingern, organischen Diingern und Gille - sind
nicht bekannt.

Klima / Luft / Ldrm

Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet mit einem gemé&Bigten, feucht-
temperierten, ozeanischen Klima. Die Hauptwindrichtung ist West bzw. Stdwest, Die
mittlere Windgeschwindigkeit betragt weniger als 4 m/s. Die jahrliche durchschnittli-
che Niederschlagsmenge liegt bei 700-750 mm. Als mittlere Lufttemperatur wird im
.Neuen Biologischen Atlas" fir den Januar 0 °-0,5° C und fiir den Juli 16,0°-16,5° C
angegeben. Die Zahl der Sommertage liegt zwischen 10 und 15 Tagen. Bei sinem
Vergleich der klimatischen Situation im Geltungsbereich mit sonstigen Freilandver-
héltnissen kann davon ausgegangen werden, dass das Klima im Geltungsbereich
nicht verdndert ist. Aufgrund der Oberflachenstrukturen handelt es sich bei dem Vor-
habengebiet derzeitig Uberwiegend um ein Kaltluftentstehungsgebiet bzw. Frischluf-
tentstehungsgebiet. Aufgrund der Lage des Vorhabengebietes im Stadtraum / Land-
schaftsraum (Siedlungsrand und am Park/See) haben die klimatisch wirksamen Frei-
flichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aber keine Entlastungs- oder Aus-
gleichsfunktion fir die Siedlungsgebiete. Detaillierte Daten zur Luftqualitat liegen fir
den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 99 nicht vor. Emittenten sind der Kraftfahrzeug-
verkehr auf der Oldenburger LandstraBe. Die derzeitige Belastung der Luft durch
Schadstoffe ist daher als belastet einzustufen. Auf den Vorhabenstandort wirken er-
hebliche Stralenldrmimmissionen ein (Oldenburger Landstrale, Bundeswehr).

Tiere und Pflanzen

Der Geltungsbereich stellt einen vergleichsweise vielfiltig strukturierten und Uberwie-
gend extensiv genutzten Biotoptyp der Garten und Parks dar. Im Zusammenhang mit
dem Grofien Eutiner See und dem Schlosspark ist potenziell mit dem gesamten typi-
schen Arteninventar an Brutvégeln und Nahrungsgasten der Garten und Parks zu
rechnen. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der Wiesen und Weiden ist mit
Bodenbritern in diesem Bereich nicht zu rechnen. Die Bedeutung der linearen Ge-
hélzstrukturen an der ,Oldenburger Landstrafie” als Brut- und Nahrungsraum werden
durch den Kfz-Verkehr deutlich reduziert. Die gréBte Bedeutung als Brut- und Nah-
rungsraum haben daher die Gehblzflichen und der GroRbaumbestand mit den sehr
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alten Eichen,

Im Plangebiet kommen weiterhin Eremiten vor und verschiedene Fledermausarten
werden prognostiziert (vgl. Artenschutz). Fir die anderen wildlebenden S&ugetiere
hat das Vorhabengebiet keine Bedeutung. Der Graben wird aufgrund seines techni-
schen Ausbauzustandes und seiner tempordren Wasserflhrung keine Bedeutung fir
Amphibien und Reptilen haben. In dem Kleingewdsser kommen vermutlich Amphi-
bien und Reptilien vor (z. B. Grasfrosch, Teichfrosch, Teichmolch). Besonders grofie
Populationen sind wegen der geringen Gréfie des Gewassers aber nicht zu erwarten.

Pflanzen

Bei den Wiesen und Weiden handelt es sich vermutlich um Fettwiesen mit nur einem
geringen Artenspektrum. Die Waldflichen, Galeriewdlder und die sonstigen linearen
Gehdlzstrukturen im Geltungsbereich sind reich strukturiert und werden geprégt von
GroBbdumen (Eiche oder Ahomn). Auflerdem kommt eine geschiossene Kraut- und
Strauchschicht vor. Die Gras- und Krautfluren und die ruderalisierten Garten sind
durchsetzt mit fremdldndischen Arten, so dass sie nur eine geringe Bedeutung fir die
Flora haben. Die Rasenflachen haben aufgrund der regelmaBigen Mahd nur eine ge-
ringe Bedeutung fir die Flora. Der Graben und das Kleingew#isser haben aufgrund
ihrer geringen Breite / Grée ebenfalls nur eine sehr eingeschrénkte Bedeutung fir
die Flora.

Landschaft, Erholung

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 99 wird geprégt durch das
Relief (Tal), die Gehélzkulisse vom Schlosspark und den Galeriewald mit den sehr
groBen alten Eichen. Insbesondere der Galeriewald ist an dieser Stelle von besonde-
rer gliedernder stadtebaulicher Bedeutung. Markant bzw. identitétsstiftend ist die
Blickachse von der Zuwegung vom Forstamt, Uber das Tal hinweg zur Opernscheune
und Kirchturm.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Européische Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes und sonstige Schutzgebiete

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Rébeler Holz und Umgebung" (1829-391) liegt ca.
1.000 m Luftlinie vom Plangebiet entfemt. Als geschiitztes Biotop nach § 30
LNatSchG und § 21 LNatSchG ist das vorhandene Kleingewésser im Plangebiet zu

nannan.

Das Gelénde ist durch den Grofbaumbestand gegliedert. An der stdlichen Grenze
sind zwei Eichen als Naturdenkmale ausgewiesen, die erhalten werden. Urspriinglich
lag der gesamie Geltungsbereich im LSG "Holsteinische Schweiz". Die Schutzge-
bietsabgrenzung wurde aber mittlerweile angepasst. Der Geltungsbereich des B-
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Planes liegt auBerhalb des genannten Landschaftsschutzgebietes. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes liegt im Naturpark ,Holsteinische Schweiz®. Geschiitzte
Landschaftsbestandteile oder Fldchen mit einer einstweiligen Sicherung kommen im
Geltungsbereich sowie im raumlichen und funktionalen Zusammenhang zum B-Plan
MNr. 99 nicht vor.

Artenschutz

Zum Bebauungsplan Nr. 89 der Stadt Eutin liegt eine Potenzialabschitzung und ar-
tenschutzrechtliche Priifung Fauna vor: ,Potenzialabschatzung und artenschutzrechi-
liche Prilfung Fauna (Eremit und Fledermduse) gemél § 44 BNatSchG, biola, Goten-
stralle 4, 20097 Hamburg, Marz 2012". Darin werden unter Textziffer 4 Potenzial-
analyse" folgende Aussagen getroffen:

Eremit:

Die B-Plan-Fldche 99 in Eutin liegt innerhalb einer FFH-Monitoringfidche des Landes
Schleswig-Holsfein, Darin befindet sich eine Alteichenreihe westiich der Forsterei.
Seit mehreren Jahren ist dort das Vorkommen des Eremiten / Juchtenk&fers (Osmo-
derma eremite) in mindestens zwei dieser Alteichen bekannt. Die Art ist landes-
(MLUR 2010) und bundesweit (BINOT el al. 1998)) stark gefdhrdet (2). Die Art ist be-
sonders geschiitzt” und .streng geschitzt® (BASchV b’ und ,s'), dartiber hinaus ist
die Art nach den Anhangen Il und IV der FFH-Richtlinie ,streng geschitzt”. Der Erhal-
tungszustand der Population des Eremiten in Schleswig-Holstein wird als "U 2" defi-
niert (Erhaltungszustand unglinstig — schlecht). Der Erhaltungszustand der lokalen
Population in Eutin ist identisch. Weitere streng geschiltzte Totholzk#ferarten sind im
Vorhabengebiet nicht zu erwarten.

FElederméduse;

Fdr die Einsch&tzung und Bewertung der Habitateignung fir Flederméuse liegen fiir
den Bereich des Vorhabengebietes keine aktuellen Erfassungsdaten vor. Es erfolgt
eine Potenzialabschétzung der Fledermausfauna auf Basis einer Gebietsbegehung
am 20.05.2011 sowie durch eine Auswertung von Landschaftsstrukturen (im Umkreis
von ea. 1000 m um das Vorhabensgebiet) um ggf. welfere potentielle Lebensrdume
mit einzubeziehen, die zusammen mit der betrachteten Flche einen fir Flederméuse
geeigneten Habitatkomplex bilden kénnten. Als weitere Grundiage filr die Prognose
von Fledermausarten sind aktuelle Daten zu Fledermausvorkommen angefragt wor-
den beim Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Riume des Landes
Schleswig-Holstein (LLUR), der Arbeitsgruppe Fledermausschutz und Fledermaus-
forschung Schleswig-Holstein (AGF) sowie der Faunistischtkologischen Arbeitsge-
meinschaft (FOAG). Im Folgenden werden die prognostizierten Fledermausarten so-
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wie deren potenzielle Vorkommen kurz genannt.”

Tab. 1: Liste der Fledermausarten Schieswig-Holsteins mit Angaben zum polenziellen Vorkommen im Planungs-
febiet B-Plan 99 Stadl Eutin® sowie zur landes- bzw. bundesweiten Gefahrdung und dem gesetzlichen Schutz-
status [RL-SH: BORKENHAGEN 2001, RL-0: MEmMIG et al. 2009; 1 - Vom Ausstarben bedraht 2 - Stark gefédhrdet, 3 -
Gefahrdet. V' - Arten der Vorwamihste, D - Daten defiziter, G - Gefahrdung anzunehmen, * - ungefahrdet; FFH-
Richtline Anh_ IV - streng zu schiltzende Tieraren von gemeinschaftichem Interesse, Erh.Zsl Erhaliungszu-
stond der An in der kentinentalen Region Schleswig-Holsteins: FV: glnstig, U2ungunstig-schiecht, XX unba-
kannt]

RL | RL | Anh. | Erh. | Nachwels
Art SH o v | Zst | TK25 1829 Relavanz Bemerkungen
Bechsteinfladermaus 3 2 s XX . Keine gesigneten Habitota,
hiyalrs bechsfenn Verkommen auszuschlisBen
Braunes Langohr 1 v ® * x Habitae badingt geaignet.
Flecolus auus Vorkommen méglich
Breitfilgelfiedermaus W G . . X Geeignete Habitate vorhan-
Eptesicus serainus den. Vorkomman maaglich
Fransenfledarmaous 2 - ® ® E Kaine gesignaten Habitate.
A ivolis noteren Vorkommen auszuschliefen
Grofte Banfledermalis a v - %K . 5 Keine gegigneten Habitate,
MMyotis bramdin Vorkommen auszuschiisfien
Groltar Abandsapler - v . » % Geelgnete Habitate vorhan-
Nyectalus noctida den, Viorkammen maglich
Grofes hMausohr | Vv a %X ; - Keing gegigneten Habilate,
Myalis myots Varkomimen alszuschieBen
Kiging Barfledarmaus G v . XX : Kaine gesignelen Habilate,
KMyaliz mystacinus L Varkommen auszuschieBen
Kleiner Abendsegler 3 B . XX S = Keine gesgnelen Habilate,
Myclaiiss lersian Varkommen auszuschielen
hMickenfladermaus 0 o ® e X Geaignate Habitate vorhan-
s 5 dan,Vorkammen mbglich

Rauhautfledermaus 3 ° XX ° X Habitate badingl geagnet,

| Pipigtrefis nothusi Vorkommen maglich
Telchledermaus 2 o ® o X Habilate bedingl geeignet,
Myolis dasycname orkommen moglich
Wasserfledermaus i 4 Gesigneta Habitatle vorhan-
Myots daubenton i . X den_ Vorkommen moglich
Zwaiforbfledermaus 2 o ® ; ) Kaine geeignetan Habitate,

| Vespedtiia muinus Vorkommen auszuschlielen
Zwargiedemaous D . » . x Gesignate Habitate vorhan-
Fipisirelus pyvsireliug den. Viorkommien moglich

Auf Basis der Beschreibung der floristischen Situation kann das Vorkommen von
Farn- und Blitenpflanzen gemal Anhang IV im Geltungsbereich ausgeschlossen
wiarden.

Menschen und ihre Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt

Durch das Gebdudeensemble der Opernscheune und der Lage am Groflen Eutiner
See, hat die Vorhabenfliche eine Bedeutung fir die Erholung und damit fiir den
Menschen und seine Gesundheit. Die Vorhabenflache hat aber keine direkten Erho-
lungsfunktionen.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich kommen keine archéologischen Denkmale geméR Landesauf-
nahme vor. Es befinden sich folgende Kulturdenkmale innerhalb des Plangebietes:
.Forsthof* mit Haupthaus, Stallgebdude und umgebender Einfassungsmauer; ,Wohn-
kate des Bauhofes"; ,Pferdestall" und ,Speicher" im Einfahrtsbereich des Bauhofes.
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h)

Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Pldnen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzes

Landschaftsrahmenplan
Nach dem Landschaftsrahmenplan liegt der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 99 in
einem Gebiet mit einer besonderen Erholungseignung.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt den Gehdlzbestand am ErschlieBungsweg zum Forstamt
Eutin z. T. als Wald nach dem Landeswaldgesetz dar. Die Baume im nérdlichen Be-
reich sind als Einzelbdume erfasst. Aullerdem wurden der Gehdlzbestand an der
Oldenburger Landstrae und zwei Eichen im Geltungsbereich (Naturdenkmal) darge-
stellt. Das Kleingewasser (Pferdetrdnke) ist als geschiitztes Biotop gekennzeichnet,
Die Wiesenfldchen sind als frisches bis maBig trockenes Grinland dargestellt. Unter
Berlcksichtigung des gesamten Stadtgebietes hat der Geltungsbereich einen ,mittle-
ren Landschaftsbildwert”. Im Entwicklungsplan ist der Geltungsbereich als Siedlungs-
zuwachsfldche (gemischte Baufldche) ausgewiesen.

Wasserschutz

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 99 liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzge-
bieten, Wasserschongebieten oder Heilguellenschutzgebieten. Auch sind keine
Schutz- oder Schongebiete flr diesen Bereich in Planung.

Abfall- und Immissionsschutz

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Flachen mit Nutzungsbeschrinkungen oder
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Européischen

Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten wer-
den.

Im Geltungsbereich sind keine Flachen bekannt, in denen die festgelegten Umwelt-
qualitdtsnormen der Rahmenrichtlinie Luft (96/92 EG) Uberschritten werden.
Wechselwirkungen zwischen den Komponenten des Naturhaushaltes, Mensch/
Bevdlkerung, Kultur und sonstige Sachgiiter

Grundsdtzlich bestehen zwischen den Komponenten des Naturhaushaltes®,
.Mensch/ Bevélkerung®, .Kultur und sonstige Sachgiter” differenzierte und unter-
schiedlich starke Wechselwirkungen. Wechselwirkungen sind z. B.:

* Die Auswirkungen des Klimas (Niederschlagsmengen und Temperaturmittel-
werte) auf die Bodenbildung und auf die Bodenentwickiung.
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Die Bodeneigenschaften und / oder das Klima auf die nattirlichen oder anth-
ropogenen Pflanzengesellschaften.

Die Auswirkung der Bodenart auf die Biotoptypen.
Der Grundwasserstand auf den Pflanzenbewuchs.

Die Auswirkungen der Neubebauung/Umgestaltung auf die vorhandenen Kul-
turdenkmale und ihre Umgebung.

AuBerdem hat jede Veranderung innerhalb eines Schutzgutes Auswirkungen auf ein
oder mehrere andere Schutzglter. So beeinflusst z. B.:

Die Versiegelung von Boden die Grundwassemeubildungsrate und das Klima.

Der flachendeckende Eintrag von Saurebildnern aus der Luft die Puffer- und
Filterfunktionen des Bodens und damit die Grundwasserqualitat aber auch die
natirliche Vegetation.

Die flachendeckende Eutrophierung der Landschaft erheblich die Zusammen-
setzung der Pflanzengesellschaften und das Wachstum der Pflanzen.

In Bezug auf die Bestandssituation kommen zwischen den zu bewertenden Schutz-
glitern folgende besonderen Wechselwirkungen vor:

Bedeutung der Grolbdume und der angrenzenden Wiesen / Weiden im Zu-
sammenhang mit den GroRen Eutiner See.

7.2.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen/Merkmale der moglichen
Auswirkungen

Bei einem Vergleich der Tabellen 1 (planungsrechtliche Ausgangsbasis) und 3 (Pla-
nung) ergeben sich bei einer Realisierung der Planungen folgende Flachennutzungs-
anderungen:

Der Anteil an versiegelten oder teilversiegelten Fldchen wird sich um 5.143 m?
aerhidhen.

Der Anteil an naturfernen, unversiegelten Flichen (private Griin- und Freifi4-
chen) wird sich von 30.855 m* (Planungsrecht) auf 27.113 m? verringern (-
3.742 m?).

Der Anteil an naturnahen Fldchen wird sich von 8.258 m? auf 6.612 m? verrin-
gemn (- 1.648 m?),

Bei einem Vergleich zwischen der Realsituation (Tabelle 2) und der Planung (Tabelle
3) ergibt sich folgendes Bild:
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. Der Anteil an versiegelten oder teilversiegelten Flachen wird sich um
12.923 m? erhéhen.

s Der Anteil an naturfernen, unversiegelten Flachen (private Griin- und Freifi4-
chen, Zierstraucher und Hecken, Rasen) wird sich von 6.740 m? (Realsituati-
on) auf 27.113 m? erh&hen (+ 20.373 m?).

Der Anteil an natumahen Flichen und Flachen fur Maknahmen wird sich von 39.883
m? auf 6.612 m* vemringem (- 33.271 m?).

Naturhaushalt

Boden

Bei einer Realisierung der Darstellungen und Festsetzungen des B-Planes Nr. 99
werden maximal 5.143 m* planungsrechtlich unversiegelter und anthropogen beein-
flusster Boden zusatzlich versiegelt. Durch die Versiegelung von Béden werden das
Bodenleben und die Funktion des Bodens als Nahrstoff- und Wasserspeicher,
Schadstofffilter und -puffer sowie als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte zerstort.
Durch die Berlcksichtigung der naturrdumlichen Zusammenhénge bzw. des land-
schaftsplanerischen Leitbildes im stidtebaulichen Konzept kann davon ausgegangen
werden, dass das Relief grundsétzlich erhalten bleibt und erhebliche, reliefversin-
dernde Aufschittungen und Abgrabungen nicht erforderlich sind. Bei der Anlage von
Flache fir Versorgungsanlagen / Regenwasserbewirtschaftung erfolgen Abgrabun-
gen, die sich negativ auf das Bodengefilge auswirken. Bei der Bewertung ist aber zu
beriicksichtigen, dass die Flachen naturnah angelegt werden missen. Bei der Bewer-
tung der Eingriffsschwere ist aber auch zu beriicksichtigen, dass bei einem Vergleich
mit der Realsituation rund 1,3 ha relativ gering anthropogen beeinflusster Boden ver-
siegelt werden wirde.

Wasser

Im Zusammenhang mit der zusétzlichen Versiegelung von derzeit unversiegelten Bo-
den stehen auch die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser, Auf den versiegelten
Flachen kann das Niederschlagswasser nicht mehr zur Versickerung gelangen und
steht damit nicht mehr zur Grundwasseranreicherung zur Verfigung. Aufgrund des
anstehenden Bodens sind aber Auswirkungen auf den Grundwasserstand oder auf
die Grundwasserqualit4t bei einer Realisierung der Planung nicht zu erwarten.

Klima / Luft / L&rm

Durch die zusétziiche Versiegelung von maximal 5.143 m? unversiegelter Fliche
(Vergleich: Planungsrecht — Planung) wird sich das Klima im Geltungsbereich nicht
verandern. Bei einem Vergleich mit der Realsituation wird es zu einer lokalen Klima-
verdnderung kommen (héhere Mitteltemperatur, geringere Abkiihlung in den Abend-
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und Nachtstunden). Uber den Geltungsbereich hinausgehende erhebliche klimatische
Verdnderungen sind aufgrund der Lage nicht zu erwarten (Vergleich: Realsituation
und Planung und Planungsrecht und Planung).

Tiere und Pflanzen

Die Biotoptypen werden sich bei der Umsetzung der Planungen in ihrer Zusammen-
setzung und in ihren flichenmaBigen Anteilen verdndern. Bei einer Realisierung der
Planungen wird sich die Bedeutung des Vorhabengebietes fiir die Flora und Fauna in
der Summe verschlechtern (Vergleich: Planungsrecht / Planung). Bei einem Vergleich
Realsituation und Planung wird diese Wertminderung noch deutlich héher ausfallen.
Des Weiteren wird ein 150 m* groes Kleingew#sser beseitigt und auBerhalb des
Bebauungsplanes durch ein Ersatzgewésser kompensiert.

Landschaft

Das Landschaftsbild im Vorhabengebiet wird sich bei der Realisierung der Planungen
von einer anthropogen (berformten Grin- und Freiflache (Planungsrecht) bzw. von
einer naturraumgeprégten Siedlungsfreifidiche (Realsituation) zu einer stadtischen
Siedlungsfléche mit einem hohen Griinanteil verdndemn.

Biologische Vielfalt

Bei einer Realisierung der Darstellungen und Festsetzungen des B-Planes Nr. 99
wird sich die biologische Vielfalt im Vorhabengebiet verringern, da der Anteil an na-
tumahen, unversiegelten Flachen deutlich reduziert wird.

Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Gebiete von

gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europédischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Schutzgebiet und Biotopverbundplanungen sind von der Planung nicht betroffen.

m) Artenschutz

Zum Bebauungsplan Nr. 89 der Stadt Eutin liegt eine Potenzialabschétzung und ar-
tenschutzrechtliche Prifung Fauna vor:

.Potenzialabschatzung und artenschutzrechtliche Prifung Fauna (Eremit und Fle-
dermduse) gemal § 44 BNatSchG, biola, GotenstraBe 4, 20097 Hamburg, Mérz
2012" Darin wird in der Zusammenfassung folgendes Ergebnis formuliert:

«Flr die geplante Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 99 der Stad!f Eutin in der Fas-
sung vom 08.06.2010 wurde ein arfenschutzrechtlicher Fachbeitrag fir den Eremiten
nach Kartierungsergebnissen und fir die Fledernméuse nach einer Potentialabschél-
zung erstellf. Aufgrund des Erfilllens von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
und 3 BNatSchG ist der Bebauungsplan unter den dargesteliten Voraussetzungen als
artenschutzrechtlich nicht zuldssig anzusehen. Auch unter Bericksichtigung von
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Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie von CEF-MalBnahmen bleiben die-
se Verbotstatbestdnde erhalten. Filr den Eremifen ist eine Ausnahmevoraussetzung
fir ein Ausnahmeverfahren nach § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht vorhanden.”

Nach mehrfacher Anderung der Planung wurde eine erneute artenschutzrechtliche
Abschétzung zum Planstand Januar 2013 angefertigt die zu dem Ergebnis kommt,
dass durch den Erhalt und die Sicherung der Alteichen mit beidseitigen Schutzberei-

chen im Plangebiet die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 fur den
Eremiten voraussichtlich aufgehoben werden. Auch fir die potenziell vorkommenden
baumhd&hlenbewohnenden Fledermausarten werden die Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten durch die getroffenen Festsetzungen geschitzte.

Anders verhalt es sich bei den potenziell vorkommenden geb3udewochnenden Fle-
dermausarten, durch die ggf. durch einen Geb&uderiickbau im Plangebiet betroffen
sind. Allerdings gibt es im Plangebiet genligend Ausweichmoglichkeiten und durch
Ausgleichsmalinahmen (Schaffung kinstlicher Quartiere) kann der Verbotstatbestand
der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG vermieden werden.

Auszug aus der ,Artenschutzrechtliche Abschétzung des Bebauungsplanes 99 in Eu-
tin {Planungsstand vom 21.01.2013)"

LLEremit

Unabdingbar muss im B-Plan eine besondere Bedingung zum Erhalt der Bume im
Grilnstreifen (fir den Eremiten nach § 45 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSch(G) besonders
erwdhnt werden.

Die Fortpflanzungsstétten des europarechtliich geschiitzten Eremiten werden im B-
Plan 99 (Planungsstand 21.01.2012) als "Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzung und
die Erhalfung von Biumen ..." (Baumreihe und angrenzende Bereiche 6stlich) bzw.
“Flgchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eniwickiung von Boden,
Natur und Landschaft” (Fldchen westlich der Baumreihe) festgelegt. Diese Bereiche
wurden zum vorhergehenden Planungsstand vergrifiert.

Ziel der Ausweisung dieser Bindungs-Fl&chen ist es, Konflikte mit der Verkehrswege-
sicherungspfiicht langfristig auszuschliefen, um einen Erhalt des Eremiten-
Vorkommens in der Baumreihe langfristig zu erhalten. Nur wenn dies absehbar ge-
lingt, kénnen die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1und 3 § 44 Abs. 1 Nr. 1
und 3 BNatSchG aufgehoben werden. [...]
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Fledermiuse

Durch den Erhalt und die Sicherung der Alteichen im Bebauungsplan-Gebiet entfsllt
der prognostizierte Verlust von Foripflanzungs- oder Ruhestétten fir die vier potenzj-
ell vorkommenden baumhéhlenbewohnenden Fledermausarten. In der Folge ist mit
einem Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 fiir diese Arten nicht
zu rechnen. [...]

Durch den Abriss des Geb#udes ergibt sich ein prognostizierter Verlust von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten fir die vier potenziell vorkommenden gebdudebewoh-
nenden Fledermausarten. In der Folge ist mit einem Eintreten des Verbotstatbestan-
des nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 fir diese Arten zu rechnen.

Die Arten sind hinsichtlich der Quartierwah! der Tagesverstecke relativ anpassungs-
fahig und wechsein den Quartierstandort hiufig. Es gibt in der Umgebung weitere
@hnlich aus-gepragte Geb&ude in denen vergleichbare Strukturen vorhanden sind,
welche die Quartiere zeitweilig teilweise ersetzen kénnen. Drilber hinaus sind durch
vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen an Gebduden im Umfeld zusétzliche filr diese
Arten geeignete kinstliche Quartierstrukturen zu schaffen (acht winterfeste Fassa-
denflachkdsten aus Holzbeton sowie vier fledermausgerechte Holzverkleidungen (o-
der Fledermausbretfier) an Giebelseilen von Gebduden), die vor Abriss der Bauten
wirksam sein missen, um die Funktion als Foripflanzungs- oder und Ruhestétte kon-
tinuierlich fir alle Arten zu gewahrieisten. In diesem Fall bleibt die die Gkologische
Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Foripflanzungs- oder Ruhestétten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfilt, der Verbotstatbestand der Beschidi-
gung oder Zerstérung von Forfpfianzungs- oder Ruhe-stétten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG kann fiir die betroffenen Arten vermieden werden.”

Auf Basis der Bestandsbeschreibung, der umfangreichen Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen sowie KompensationsmaBnahmen und unter Beriicksichtigung der
rechtlichen Ausgangsbasis, kann davon ausgegangen werden, dass die ,&kologi-
schen Funktionen der vor dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestdtten” auch bei einer Realisierung der Planungen im raumlichen Zusam-
menhang zum Geltungsbereich des B-Planes Nr. 99 weiterhin erfilllt sind.
Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevilkerung insgesamt

Bei einer Realisierung der Darstellungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes
wird die Erholungsqualitit des betroffenen Landschaftsraumes fir die Allgemeinheit
verringert, da eine Griin- und Freifliche bebaut wird. Direkte Erholungsfldchen sind
von den Planungsabsichten aber nicht betroffen.
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o)

p)

q)

7.2.3

7.2.4

s)

Umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Eine Realisierung der Planungen im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 99 hat Aus-
wirkungen auf die im Plangebiet vorhandenen Kulturgiter. Durch die zus&tzliche Be-
bauung veréndert sich der Umgebungsbereich der Kulturdenkmale. Durch gezielte
Festsetzungen zu Art, Mal und Gestaltung im Bebauungsplan, ist von einer Beein-
tréchtigung der Kulturdenkmale nicht auszugehen.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwdssern

Alle Emissionsrichtwerte kénnen eingehalten werden. Eine ordnungsgeméfie Entsor-
gung der Abfélle ist gewahrieistet.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien und der effiziente Nutzung von Energie wird
durch die Aufstellung des B-Planes Nr. 99 nicht verhindert.

Die Wechselwirkungen zwischen den Komponenten des Naturhaushaltes,
Mensch/ Bevélkerung, Kultur und sonstige Sachgiiter

Zwischen den zu bewertenden Schutzglitern kommen keine besonderen Wechselwir-
kungen vor,

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung und bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvarian-
te)

Bei Durchfiihrung der Planung sind die genannten Umweltauswirkungen unvermeid-
lich. Bei Nichtdurchfiihrung der Planungen gilt weiterhin der B-Plan Nr. 48 — 1. Ande-

rungen.

Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung und Minderung
* Planungsrechtliche Sicherung des vorhandenen Gehélzbestandes an der
Oldenburger Landstralle.

= Planungsrechtliche Sicherung des Naturdenkmals und einer weiteren alten
Eichen mit ausreichend groBen Baumscheiben.

» Planungsrechtliche Sicherung des Galeriewaldes (Eichen)

* Schutz des Galeriewaldes durch planungsrechtiiche Sicherung des Gehélzbe-

standes.

* Naturnahe Gestaltung der Fldche fir Versorgungsanlagen / Regenwasserbe-
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t)

7.2.5

7.3

7.3.1

wirtschaftung.
* Renaturierung bzw. naturnahe Gestaltung des Entwésserungsgrabens.
* Ausweisung von Gffentlichen und privaten Granflachen.
* Ausweisung einer Malnahmenfliche - Ruderalfidche Artenschutz -

Ausgleich fiir die voraussichtlichen erheblichen Beeintrichtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushal-
tes

Zur Kompensation der bilanzierten Eingriffe in Natur und Landschaft (Schutzgiter
«Boden” und ,Arten- und Lebensgemeinschaften”) sind in der Summe 2.572 m? inten-
siv bewirtschafteter Ackerboden aus der Gkonomischen MNutzung herauszunehmen
und als Biotopflache zu gestalten. Gleichzeitig muss ein Ersatzgew&sser fiir das ent-
fallende Kleingewssser angelegt werden. Innerhalb des Geltungsbereiches des B-
Planes Nr. 99 kann der erforderliche Kompensationsfiichenbedarf aber nicht pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Es sind daher auflerhalb des Geltungsbereiches
entsprechende MaBnahmen zu realisieren. Dafir hat die Stadt Eutin den Okokon-
tofldchenpool .Dodauer See” an der B 76 eingerichtet. Die Poolfliche hat eine Grélie
von 22,14 ha. Davon befinden sich 15,25 ha im Eigentum der Stadt Eutin. Projekttra-
ger ist der Wasser- und Bodenverband Schwartau. Die MaBnahmen wurden bereits
umgesetzt. Als Einbuchungsverhéltnis wurde ein Wert von 1:0,5 vereinbart (d. h. das
die ermittelte Kompensationsfidche zu halbieren ist). Von den potenziell zur Verfi-
gung stehenden Flachen im Okokonto (15,25 ha) sind bereits rund 3 ha kompensati-
onspflichtigen B-Planen zugeordnet. Im Okofldchenpool ,Dodauer See” stehen damit
noch ausreichend Kompensationsflachen zur Verfilgung. Unter Berlicksichtigung der
Schwere des Eingriffs in die Schutzgiter ,Boden" und .Arten- und Lebensgemein-
schaften” und dem Sachverhalt, dass zum B-Plan Nr. 48 keine Eingriffsbilanzierung
vorgenommen worden ist, ist das Okoflichenkonto ,Dodauer See” mit 2.572 m? zu
belasten und ein 150 m? Ersatzgewisser anzulegen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten, wobei

die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu be-
riicksichtigen sind.

Bei einer Beibehaltung der Planungsziele bestehen keine anderweitigen Planungs-
maglichkeiten.

Zusitzliche Angaben
Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
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7.3.2

7.3.3

schen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwie-
rigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

.Technische Verfahren® sind im Rahmen der Umweltpriifung nicht verwendet worden.
In der Summe sind keine erheblichen Schwierigkeiten aufgetreten.

Monitoring (gemiB § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten Mal-
nahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durch-
filhrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen erfolgt im Rahmen der gesetzlichen Vor-
gaben.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Bei einer Realisierung der Darstellungen und Festsetzungen des B-Planes Nr. 99
werden maximal 5.143 m* planungsrechtlich unversiegelter und anthropogen beein-
flusster Boden zusatzlich versiegelt. Bei einem Vergleich mit der Realsituation kén-
nen rund 1,3 ha relativ gering anthropogen beeinflusster Boden versiegelt werden.
Diese zusatzlichen Versiegelungen verursachen erhebliche negative Umweltauswir-
kungen bzw. kompensationspflichtige Eingriffe in die Schutzglter .Boden® und ,Tiere
und Pflanzen",

Um die Umweltauswirkungen soweit wie méglich zu reduzieren wurden die wertvollen
Fldchen fir Natur und Landschaft planungsrechtlich gesichert und eine Vielzahl an
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen im B-Plan berlicksichtigt. Innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 99 kann der erforderliche Koempensationsfls-
chenbedarf aber nicht planungsrechtlich gesichert werden. Es sind daher aulerhalb
des Geltungsbereiches entsprechende Mainahmen zu realisieren. Unter Berlicksich-
tigung der Schwere des Eingriffs in die Schutzgiter ,Boden” und ,Arten- und Lebens-
gemeinschaften® und dem Sachverhalt, dass zum B-Plan Nr. 48 keine Eingriffsbilan-
zierung vorgenommen worden ist, wird das Okoflachenkonto Dodauer See® mit
2.5972 m* belastet. Flr das entfallende Kleingewidsser wird ein ca. 150 m? Ersatzge-
wésser angelegt.

Da die die ,0kologischen Funktionen der vor dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestitten® von streng geschiitzten Arten auch bei einer Rea-
lisierung der Planungen im rdumlichen Zusammenhang zum Geltungsbereich des B-
Planes Nr. 99 weiterhin erflllt sind. Die bereits realisierten KompensationsmafRnah-
men (Okoflichenpool) stellen vergleichbare oder héherwertigere Ersatzlebensraume
dar. Eine Befreiung nach § 45 BNatSchG unter Berlicksichtigung der Art. 16 FFH-
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8.1

Richtlinie bzw. Art. 9 ist daher nicht erforderlich.

Bodenschutz

Fir die erweiterte ErschlieBungsplanung des B-Plangebietes Nr. 99 in Eutin fihrte
Ingenieurbiroe fiir Geotechnik Egbert Micke, zusétzliche Baugrundaufschlussbohrun-
gen durch (16.11.2009): Unterhalb des Oberbodens (Mutterboden) und teilweise _tie-
fer reichender” Auffillungen folgt zundchst ein wechselhafter Bodenaufbau aus San-
den und Schiuffen. AnschlieBend steht, bis in die Endteufen reichend, Geschiebe-
mergel an. In der BS 21 wurde dem Bodenaufbau zwischengelagert eine Mudde-
schicht erbohrt. Mit Kiessandbodenersatz- und lokal mit TiefgriindungsmaBinahmen
ist zu rechnen. Zur Trockenhaltung werden je nach Héhenlage der Grilndungsebenen
Drainanlagen gem&l DIN 4095, Wannenausbildungen gem&8 DIN 18 195 oder/und
Schutzmalinahmen gemaR DIN 18 195 erforderlich. Mit WasserhaltungsmalBinahmen
unterschiedlichen Umfangs ist zu rechnen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser kann nur in Bereichen anstehender,
durchldssiger, nicht wassergeséttigter Sande erfolgen. In den dbrigen Bereichen soll-
te von einer Versickerung des Niederschlagswassers Abstand genommen werden,
Es wird empfohlen, nach fortgeschrittenem Planungsstand fir Erschlieungsmai-
nahmen sowie fir Gebdudegrindungen unbedingt objektbezogene Einzelbeurteilun-
gen durchfihren zu lassen. Endgiitige Details kénnen nach fortgeschrittenem Pla-
nungsstand abgestimmt werden.

Am Schil en 2:

Auf dem Grundstick ,Am Schlossgarten 2* befand sich bis etwa 2000 eine Gartnerei/
Baumschule. Diese Mutzung ist altiastenrelevant; die Bewertung des Standortes
durch den Kreis Ostholstein ergab jedoch keinen Altlastverdacht. Es kann jedoch
nicht ausgeschlossen werden, dass in Teilbereichen schadliche Bodenverinderun-
gen vorhanden sind. Aus diesem Grund sollte dieser Bereich untersucht werden. Die
Untersuchung kann sich auf branchen(bliche Schadstoffe beschranken.

Hinweise

Grundlage fur Auffillungen und Verfillungen bildet der ,Verfillerlass® des Ministeri-
ums flr Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein (Az.
V 505-5803.51-09 vom 14.10.2003) in Verbindung der Bundesbodenschutz- und Alt-
lastenverordnung und die Mitteilung der L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr.
20 Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/Abfallen - Technische Regeln —, (Stand 2003).

Vorsorge gegen schédliche Bodenverinderungen: GemafR § 7 Bundesbodenschutz-

gesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
MaB zu beschréinken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ben, Lageplatze u. 4.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustralien
solite die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der Bau-
mafBnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fur
die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiih-
ren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
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gaben (insbesondere §6 BBodSchG i.V. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckm#Rig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufihren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffilimaterials (z.B. bei der Gel&ndemodellierung)
sollte miglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundla-
ge fir die Verflllung oder Auffillung mit Béden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln®,

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-

und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schéd-
lichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehtrde
mitzuteilen.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.
Kosten

Der Stadt Eutin entstehen durch die Realisierung der Planung erhebliche Kosten fir
die ErschlieBung des Gebietes (StraBe, Ver- und Entsorgung), Bau der Parkplatze
und der Bebauung/ Nutzung der Griinfldchen fir die Landesgartenschau.

Billigung der Begriindung

Diese Begrindung wurde durch die Stadtvertretung am 17. April 201

Eutin, 30.08.204AS tad

-Der Biirgermeister-

Der Bebauungsplan Nr. 99 trat mithin am 3G.Q8,2043 in Kraft.
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