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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.10 (EHEM. GEMEINDE LANDKIRCHEN) DER STADT FEHMARN fir drei Gebiete im Ortsteil Fehmamsund
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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990
1. FESTSETZUNGEN

E-% &
R SR S
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

@9

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GR<1.800 m* ZULASSIGE GRUNDFLACHE

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

SONSTIGE SONDERGEBIETE - WERFT -

0,2 GRUNDFLACHENZAHL
1 ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
) FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
FH< 8,50 NHN .
e e UBER NORMALHOHENNULL
GH<10maNHN GEBAUDEHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
UBER NORMALHOHENNULL
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
BAUGRENZE
° OFFENE BAUWEISE
VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSBERUHIGT
PARKPLATZ
GRUNFLACHEN
GRUNFLACHEN
SUKZESSIONSFLACHE
[~ GEHOLZESTREIFEN
SPORT- UND ERHOLUNGSWIESE

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES

WASSERFLACHEN

RECHTSGRUNDLAGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

VON DER SATZUNG AUSGENOMMENER TEILBEREICH

§ 9 Abs. 7 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 11 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSER

ERHALTUNG VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

M2 BEZEICHNUNG DER MARNAHMENFLACHE

il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

o——o  VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
24 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
024 HOHENPUNKTE
/7 HOHENLINEEN
T BOSCHUNGEN
ZAUN VORHANDEN
11l. NACHRICHTLI ITTEILUNGEN
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UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG
BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AURERE
EINWIRKUNGEN ODER BE| DENEN BESONDERE BAULICHE
SICHERUNGSMARNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN ER-
FORDERLICH SIND - UBERSCHWEMMUNGSGEBIET -

ROOCIH R MK

§ GESCHUTZTES BIOTOP
1L AL
u FFH-GEBIET "SUNDWIESEN FEHMARN, 1532-321"
—.25m ... BAUVERBOT AB DEICHINNENFUR (REGIONALDEICH)
Sm_ __  DEICHSCHUTZSTREIFEN AM REGIONALDEICH
150m GEWASSERSCHUTZSTREIFEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und
Abs. 6 BauGB

§ 21 LNatSchG

§ 80 LWG
§ 65 LWG
§ 35 LNatSchG

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

1.
1.1
(1)

(2)

(@)

3.

3.1
(1)

(2)

4.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

SONSTIGE SONDERGEBIETE -WERFT- (§11 BauNVO)

Die Sonstigen Sondergebiete -Werft- dienen vorwiegend der Unterbringung der fiir den
Werftbetrieb erforderlichen Anlagen und Einrichtungen.

Zulassig sind:

1. Betriebseinrichtungen aller Art, Lagerhauser und -einrichtungen sowie Lagerplatze der
Werft, soweit sie im unmittelbaren Bezug zu dieser Nutzung stehen.

2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude und -einrichtungen

3. zwei Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter im SO -Werft- siidlich der ErschlieBungsstralie

4. sonstiges maritimes Gewerbe und Werftnebenbetriebe

SONDERGEBIET, DAS DER ERHOLUNG DIENT -FERIENSIEDLUNG-

(§10 BauNVO)

Das Sondergebiet - Feriensiedlung - dient vorwiegend der Unterbringung von Ferienhausemn
und Ferienwohnungen, die dauerhaft zur Anmietung durch einen wechselnden Personenkreis
von Erholungssuchenden zur Verfligung stehen, sowie der erforderlichen touristischen
Infrastruktur.

Zulassig sind:

1. Ferienhauser und Ferienwohnungen

2. Schank- und Speisewirtschaften

3. Anlagen und Einrichtungen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke

4. eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)
GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachen in den SO -Werft- sldlich der ErschlieBungsstralRe dirfen geman
§ 16 (6) BauNVO ausnahmsweise durch die Grundflachen von Lagerflachen und -platzen um
bis zu 100% Uberschritten werden.

Die zulassige Grundflache im SO -Feriensiedlung- darf gemal § 16 (6) BauNVO
ausnahmsweise durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu 75% Uberschritten werden.

Die zuladssige Grundfliche im SO -Feriensiedlung- darf gemaR § 16 (6) BauNVO
ausnahmsweise durch die Grundflichen von Balkonen und Terrassen um bis zu 30%
Uberschritten werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

AuRenterrassen sind aul3erhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen geman
§ 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberiihrt.

Innerhalb der SO -Werft- sind Lagerflachen und-platze auch auRerhalb der als lberbaubar
festgsetzten Grundstiicksflichen geman § 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig

MINDESTGRORE DES BAUGRUNDSTUCKS (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgroRe eines Baugrundsticks im Teilbereich 2 betragt 4.000 m?

5.1
(1)

(2)
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und Abs. 1a BauGB)

MARBNAHMENFLACHEN

Die MaRnahmenflichen M2 sind als extensive Grinlandflaichen zu entwickeln. Eine
landwirtschaftliche Nutzung die den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes nicht entgegen steht,
ist zulassig. Die Beweidung mit max. 1 Tier/ha (1 Rind/Pferd oder 3 Schafe) ist zwischen dem
1. Mai und dem 31. Oktober zulassig. Knicks und sonstige Geholzbestande sind gegen Verbiss
zu schitzen. (Hinweise und Auflagen zur Beweidung siehe Begriindung, Ziffer 3.6)

In den MaRnahmenflaichen ist der Umbruch, Nach- und Reparatursaaten, zusatzliche
Entwasserungsmafinahmen, Ablagern von Materialien und Geraten, Wildflitterungen,
Verwendung von Schadlings- und Unkrautvernichtungsmitteln sowie sonstiger Biozide und
Diingung unzuldssig. Vorhandene Drainagen sind zu zerstoren.

BAUM- UND GEHOLZBESTAND

Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen Baume sowie
die Gehdlze auf Flachen mit Bindungen flur den Erhalt von Gehdlzen und Straucher dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Hinweise:

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
werden diese bei der Stadt Fehmarn, Fachbereich Bauen und Hafen, Orthstralle 22, 23769 Fehmarn,

wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes (HW 200) geman
§ 73 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 30.03.2017 folgende Satzung iber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 (ehem. Gemeinde Landkirchen) der Stadt Fehmarn, fiir fir drei Gebiete im Ortsteil Fehmarnsund,
fiir den Teilbereich 1b: fiir den Bereich der Werft, nordlich der Marina und westlich der Wohnbebauung in Fehmarnsund, fir
den Teilbereich 2: fiir den zentralen Bereich zwischen den Erschliefungsstraen und nérdlich der Wohnbebauung entlang
des Ostseestrandes, fiir den Teilbereich 3: im ostlichen Bereich von Fehmarnsund, fir das Flurstiick 24 , bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAH RENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 16.09.2014. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 01.09.2015 durch Abdruck in den
,LUbecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und im "Fehmarnsches Tageblatt".

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 08.09.2015 durchgefiihrt worden.

3. Die Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein kénnten, wurden nach
§4 Abs. 11.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 26.08.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4, Der Bau- und Umweltausschuss hat am 06.06.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) , sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 27.06.2016 bis zum 28.07.2016 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
16.06.2016 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und im "Fehmamnsches Tageblatt"
ortsiblich bekannt gemacht worden.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kéhnen, yyrden gemal §
4 Abs. 2 BauGB am 17.06.2016 zur Abgabe einer Stellung))ahme rufgefordert worden.

Slegel ot (Jorg/Weber)
: 3 -Blirgérmeister-

7. Der katastermafRige Bestand am 15.05.2017 so&e;ﬁgymetnschen Festleﬂ/ ng er neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt. &Y OETigs x N\
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8. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauunﬁsplane§ N ,1:8” wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr.5)
geéandert. Der Entwurf des B-Planes, bestehend ‘QDs der l%ﬁﬁ'zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 24.02.2017 bis~zum 15.03.2017 wahrend der Offnungszeiten offentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
16.02.2017 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und im "Fehmarnsches Tageblatt"
ortsliblich bekannt gemacht.

9. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstlgen Trager offentlicher
Belange am 30.03.2017 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdé/am 39.93 .2017 von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen und die Begrun ing-durch Beschluss gebilligt. ,

Burg a.F., don...o..k. e CUl

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planz\e@ﬁung (Tell A) und dem Te
ausgefertigt und ist bekannt zu machen. ,

Burg a.F., den........iiue 201

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten emgesehen werden
kann und die lber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..2.2.0L. 200 ....... durch Abdruck in den ,Libecker
Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und im "Fehmarnsches Tageblatt" ortsiiblich bekannt gemacht. In der

Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung einschlieftlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,

1en dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
rde’ eb

Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das E
worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO |
2.4 00200 ... in Kraft getreten.

falls hingewiesen. Die atz/up;g ist mithin am

77 uny
L., Wy,

Burg a.F.; den..isasisivisnssss

-Biirgermeister-

SATZUNG DER STADT FEHMARN UBER
DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 10

(EHEM. GEMEINDE LANDKIRCHEN)

fur drei Gebiete im Ortsteil Fehmarnsund
flir den Teilbereich 1b: fiir den Bereich der Werft, nordlich der Marina und westlich der
Wohnbebauung in Fehmarnsund
flr den Teilbereich 2: fiir den zentralen Bereich zwischen den ErschlieBungsstralten und
nordlich der Wohnbebauung entlang des Ostseestrandes
flr den Teilbereich 3: im dstlichen Bereich von Fehmarnsund, fur das Flurstick 24
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