Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach §92 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 11.12.2008 folgende Satzung iiber die 2.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 fiir das Gebiet des bestehenden Aldi-Marktes an der StraBe
Bokenbarg in Ahrensbok, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Art und MaB

PLANZEICHENERKLARUNG

der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. §11 BauNvo)

~ Einzelhandel

| Sonstiges Sondergebiet "Einzehandel” (§11 BauNvO)
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Maximale Grundfldchenzahl (GRZ), z.B. 0,4

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO0)

Abweichende Bauweise (siehe Teil B Text Nr. 2.1)

Baugrenze

Firstrichtung

Nur Sattelddcher zuldssig

Angabe der zuldssigen Dachneigung

Maximale Firsthohe, z.B. 9 m

en (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Offentliche Parkfldche

Ein— und Ausfahrtsbereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Regenriickhaltebecken und Loschteich

Zweckbestimmung:

Wasser

O Elektrizitdt

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Bestehende zu verlegende unterirdische Leitung

Neue Lage der unterirdischen Leitung

Griinfidchen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

[Z] Fldchendarstellung P = privat
Fldchendarstellung 0 = offentlich
Zweckbestimmung:
Eﬂ Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum
Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 250 und b BauGB)

:.u:o:oj Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen,
%ees Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Erhalt von Bdumen (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Anpflanzen von Béumen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

I ‘St_—i Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpldtze und Nebenanlagen
LT (89 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

e o Mit Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
ool

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

v Einhausung der Ladezone zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
L Gefahren im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes
gemdB §9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(89 Abs. 7 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter
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Vorhandene Baumgruppe

TEIL B: TEXT

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §1 Abs 5 i.V. mit § 11 BauNV0)

1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) “Einzelhandel” (§11 BauNVO)
In dem Sonstigen Sondergebiet ist ein Einzelhandelsmarkt mit einem Food— und Non—Food-Sortiment
auf einer max. Verkaufsflidche von 1.000gm zuldssig.

1.2 In dem SO-Gebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniiqungsstdtten nicht zuldssig (§1
Abs. 5 BauNV0).

2. BAUWEISE, BAUGRENZEN /ZULASSIGE GRUNDFLACHE
(§9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB i.V. mit §§22/23 BauNV0)

2.1 Bauweise (§22 BauNVO)
In dem SO-Gebiet, fiir das eine abweichende Bauweise festgesetzt ist, ist ein Gebdude in offener
Bauweise mit einer Ldnge von lber 50m zulassig.

2.2 Baugrenzen (§23 BauNV0)
In dem SO-Gebiet sind Abweichungen bis zu 1,50m von Baugrenzen zuldssig, wenn diese durch vertikale,
gebdudegliedernde Elemente, bedingt sind.

2.3 Die zuldissige Grundfldchenzahl (GRZ) im SO-Gebiet kann gemdB §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO durch
die Grundfldchen von Stellpldtzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 tberschritten
werden.

3. NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V. mit §12 Abs. 6 und §14 Abs. 1 BauNVO)

3.1 Im Sondergebiet sind Nebenanlagen gemd8 §14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplitze gemd8 §12 Abs. 6
BauNVO auBerhalb der iiberbaubaren Fliche nur in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen
zuldssig.

4. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (89 Abs. 3 BauGB)

4.1 Bezugshdhe fiir die Hohenlage baulicher Anlagen ist die ndchstgelegene StraBenverkehrsflache in der
Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite.

4.2 Bauliche Anlagen diirfen auf der StraBenseite mit der Oberkante ihres ErdgeschoBfuBbodens nicht
hoher als 0,60m iiber der Bezugshdhe und nicht tiefer als die Bezugshohe liegen. Bei abfallendem oder
ansteigendem Geldnde ist die Hohe des ErdgeschoBfuBbodens um das MaB des natirlichen
Geldndeverlaufes zu reduzieren bzw. zu ergdnzen.

4.3 Bezugspunkt fiir die festgesetzte max. Firsthohe ist die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens.

5. EIN— UND AUSFAHRTEN (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

5.1 Grundstiicksein— und Ausfahrten sind nur in den gekennzeichneten Bereichen zuldssig.

6. ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

6.1 Entlang der StraBe "Am Bokenbarg” ist die Baumreihe mit groBkronigen Laubbdumen zu erhalten. Die
unversiegelte Pflanzflache muB mindestens 9gm betragen.

7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. mit §25a BauGB)

7.1 Im Bereich der &ffentlichen Griinfliche 01 sind an den festgesetzten Standorten groBkronige
Laubbdume anzupflanzen.

Artenauswahl: Winterlinde (Tilia cordata), hochstammig, 3x verpflanzt m.B., 18-20cm, Spitzahorn (Acer
platanoides), hochstdmmig, 3x verpflanzt m.B., 18-20cm

7.2 Flichenbefestigungen im Rahmen des Geh—, Fahr— und Leitungsrechtes zugunsten der
Versorqungstrager und der Feuerwehr sind nur in wasserdurchldssiger Bauweise zuldssig. Dafiir konnen

Schotterrasen, Rasengittersteine und/oder Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und ein
groBporiges— bzw. offenfugiges Pflaster verwendet werden.

Es gilt die BauNVO 1990 in der Fassung vom 22.04.1993.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planung, Bauen und Umwelt vom 28.06.2007. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Bereitstellung auf der Internetseite der Gemeinde
Ahrensbdk am 20.12.2007 erfolgt. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 20.12.2007 in den Liibecker Nachrichten
hingewiesen.

2. Die frilhzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Sotz 1 BauGB wurde vom 08.02. - 14.02.2008
durchgefilhrt. Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses nach § 3 Abs. 2 BauGB gegeben.

3. Die Behdrden und sonstigen Trdger Gffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden gem. § 4
Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 18.12.2007 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fiir Planung, Bauen und Umwelt hat am 27.03.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 13.05. bis 12.06.2008 wihrend der Offnungszeiten gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslequng wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am 02.05.2008 durch Bereitstellung im Internet
ortstiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 29.04.2008 in den Liibecker Nachrichten
hingewiesen.

6. Die Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden gem. § 4
Abs. 2 BauGB am 25.04.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
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8. Die Gemeindevertretung hat die die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange om 11.12.2008 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
11.12.2008 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebiligt.
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10. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf
Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am CoefEeQ0Y ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschddigungsanspriichen geltend zu machen und das
Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden, Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde

ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am Sallea 008 in Kraft getreten.
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SATZUNG DER GEMEINDE AHRENSBOK

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
"Aldi Erweiterung'

Flr das Gebiet:
Des bestehenden Aldi—Marktes an der StraBe Bokenbarg in Ahrensbok

__{maodtplanunq bruns

Bearbeiter: br, ro
www.stadtplanung—bruns.de

- Satzung -




