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o | 7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und’ Aﬁ’ragungen \
1) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen g eﬁ’;?ﬂ?;sgﬁ:{g:]un\%:fﬁ ? l::st:;a{;lg?gggizﬁzltus:;s Sﬁ{ yom 26. 1‘ 2007 bi s i I der Offentlichkeit sowie die ?Steldgngnahmen der Behdrden und éonstlgen Trager - P
1.1) Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 17.12.2007 9 9 S L / offentlicher Belange am gepriift. Das E’gépms wurda’ mit S¢Me1ben .
a) WA: Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO Bresos. geri 230,08 Biwsarmeisier e, \RJLAL 2/ vom 2Z . ¥.0¢ _ mitgeteilt. : .
Zulassig sind:Wohngeb&ude mit maximal einer Wohneinheit. Ausnahmsweise zuldssig sind: Ferienhauser. oo el St st 9 [ : e G
Weitere nach § 4 BauNVO zulassige oder ausnahmsweise zulassige Nutzungen sind unzulassig. i \m C é (,éc .-/ / 3 Breege, den 254.03 Blrgermeister ‘té
b) SO1: Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO, hier: "Gaststitte" S a0 2) Di Q . (P

. : i . ; : 3 : i e flr die Raumordnung und Landesplanting zustandige Stelle ist maﬂ—g 17 .

Das sonstige Sondergebiet "Gaststatte" dient dem Betrieb einer Gaststatte mit Beherbergung ; - = W \ SoXREs RY
Zulassig sind: oy S { ) f LPIGGber die: Absloly, sinen Bebauungsplen aufz*lsteflen Informlert vrorden 8) Der katastermaBige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen———
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften, i 0 Stk i 237.0 / | " entsprechen dem Liegenschaftskataster.
- Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes, S p. ; WA Brange; den /.93 Blgenmatater ( Cd""‘-’ A ,{ 5 , T
- Stellplatze for den durch das Gebiet verursachten Bedarf. 0 RS A . T Bergenden 7% OF Swzde Véf/ﬂ#/ﬂﬂé‘é‘e e
Ausnahmsweise zulassig sind: Betriebswohnungen fiir Betriebsinhaber und andere Aufsichtspersonen. \ TN o A XA 0’3 | 34 3) Die fruhzeitige Beteiligung der Ofiemhchken GH 83 [%) Wi cir e /& o
Garagen und Oberdachte Carports sind unzuléssig (§ 12 BauNVO). - 5: : v | ¥ und Erdrterung des Entwurfs des Plans, bestehend aus- Ianzelchnuryﬁiﬁd Tpxillcfl'fe
c) SO2: Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO), hier: Ferienhausgebiet FH12.5 m HN Festsetzungen und der Begriindung, am 13.11. 2200\7 dutéhgefihrt. 9) Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften, bestehend.aus !
Zulassig sind: Ferienh&user und Stellplatze flir den durch das Gebiet verursachten Bedarf. ’ Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen wurde ‘von.der .

Ausnahmsweise zuldssig sind: Betriebswohnungen fiir Betriebsinhaber und andere Aufsichtspersonen

23./ Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die BZQrun ung wurde gebllhgt
Garagen und tberdachte Carports sind unzulassig (§ 12 BauNVO). Brosys, dew 2.4  Birgennilstor ?

C Zlﬁu /L \ ORI PRy Breege, den 2%y 09 Birgermeister ( zda/g
. E %
4) Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager OW“ AT INY

Belange sind mit Schreiben vom 26.02.2008 nach §4(2 BauGB zur ABgabe i‘mr o i
Stellungnahme aufgefordert worden. \?' ) 10) Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften, beslehénd aus

.f N o S ‘. Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen wlfd’hsermm ausg_efemgt

£ .',“f’ ,; Breege, den 23./.09 B“fge""e’Ste’ CW /" g‘

1.2) Hochwasserschutz / bauliche MaBnahmen en Naturgewalten (§9 (5) BauGB

1.2.1) Sockelhéhe EG

Die Hohenlage des Erdgeschosses (Bezugspunkt FertigfuBboden) von neu zu errichtenden Gebauden muss
mind. 2,10 m 4.H.N. betragen.

1.3) GriinordnungsmaBnahmen

Pflanzung von Einzelbdumen
Pflanzung von 19 Einzelbdumen in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang
16-18 cm. Die Artenauswahl ist der Liste 1 zu entnehmen. Bestandteil der AusgleichsmaBnahme ist die Pflege

Breege, den £3./.09 Birgermeister / 'C é'{ e

\ 5) Die Gemeindevertretung hat am 19.02.2008 den Entwurf deAlar:s\begaﬁsné NG
[

11) Die Ausfertigung des Bebauungsprans sowie die Stelle, bel der dé( |

sl

A ) ; - laus Planzelchnung und Textlichen Festsetzungen zur-Auslegung bestumﬁs antq; D4
e e . Emaz‘:ﬁ“Vs::‘fe%':,:’:f:z:‘nz*::;ﬁ;z"a’;*:s::s;,E’::s;‘:iztff;:;’&;; 52
iste 1: / / !
Alnus glutinosa (Erle) Betula pendula (Hange-Birke) Breege, den £2./ 09 Birgermeister / | AusKunizu einaken ot Sind ik als
Carpinus betulus (Hainbuche) Il\:ﬂralxmus excelsior "Westhof's Glorie” (Esche) ge. Z 9 ; i C""m A '\ - Pw | }e‘ka n;n;cgzzgtg;wr;:kiih;;g;?aggz ‘,ng'rldgm1fgefhgéi;a:ﬁ;ﬂung st aut
Juglans regia (Walnuss) alus sylvestris (Holz-Apfel) /’\’ Voot &~ / N
Quercus robur (Stiel-Eiche) Sorbus aucuparia (Eberesche) 6) Die Offentlichkeitsbeteili . \sl / ~/ die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
3 . . =k ; gung nach § 3 (2) BauGB ist durch offentli Au eguhg S of p 5 !
Sotbusnermedia (Schwedische Menibeero) Tia n Sren (1) | o oo i bestorans i Paresm el s i s AR o) oo Ere b S rOn
3 Festsetzungen und der Begrundung vom 25.03.2008 bis zum 29.04.2008 wéhrénd‘; ‘/'// ' =
. 44BauGB) hingewiesen worden. ~
i) Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) i i folgender Zeiten Der Bebal)JunggspIan und die drtlichen Bauvors ohiften sind mit Ab}auf des
I.1) Gestaltung ' 2 M‘% \ montags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr, 41,229 in Kraft getret 5 D
11.1.1) Dachform / -material N e ":: 7 i - dienstags 7.30 bis 17.30 Uhr, in Kraft getreten. / /
Décher von Geb&auden mit 1 Vollgeschoss sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40-50 Grad auszufiihren. ) - - freitags 7.30 bis 12.00 Uhr B 45 Z.
Die Flrstnchtung ist gemé.ri Darstellung der Planzelchnung auszufuhrgn. durchgefhrt worden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken meRRdan 01‘ SISty é {% /"
Als Dachform sind zuléssig: Satteldacher; Walm- bzw. Kruppelwglmdaqﬁer_. und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann scb-ri'l'fﬁch oder zur \/ A A
Solaranlagen (Solarkol!ektorep / Solarzellen) als Dachdeckung sind zulassig. Niederschrift vorgebracht werden knnen, als Bekanntmachung durch Aushang in ; (ORI
11.1.2) Gauben / Dacheinschnitte , : der Zeit vom 05.03.2008 bis zum 31.03. %98 nsubllch bek;rﬁnf gemach-t worden. N N :
Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 0,8 m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0,5 m (jeweils 3 N4
gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflache einen Abstand von

i i Breege, den 23. (. Of Burgermeister | j , i "; Oy
mind. 1,5 m einhalten. ¥/ f | Al
Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss die vordere Fassade der Gaube mind. 0,4 m hinter der Vorderkante (, 411/*\ L
der darunterliegenden AuBenwand zuriickbleiben. Dacheinschnitte sind unzulassig. |
|
!

11.1.3) Einfriedungen gegeniber &ffentlichen Verkehrsflaichen

6 (0] FH12,5m (. Gemarkung Br e?ﬁgfé‘k

Fiur 2

a SATZ(JNG DER GEMEINDE BREEGE

Grundstiicke sind gegeniiber den &ffentlichen und privaten Verkehrsflachen einzufrieden. Als Einfriedungen sind ° 40
Zul%issig Feldsteinmauern, lebende Einfriedung (Gehélzhecke), Holzlattenzaun mit vertikaler Lattung und @ ] s
{:"1”2‘,’“5‘2;?;;;’: L?,”d";{ﬁ:{;'ﬁ.’jﬁ RS % uber den Bebauungsplan der Innenentwicklung mit értlichen Bauvorschriften
Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen (Rasengittersteine, 5 o Nr. 17 "Windland".
Schotterrasen, Gkopfiaster, etc.). + * Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
m) t;lchI:jricglliihe ?bernahmen (§9 (6) BauGB) und Hinweise e September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.
.1) Bodendenkmaler

Dezember 2006 (BGBI. S. 3316), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ..i.7..3¢%..... folgende Satzung tiber den
Bebauungsplan der Innenentwicklung mit ortlichen Bauvorschriften Nr. 17
"Windland", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen

40 Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaB §11 DSchG M-V (GVBI.
M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde gemaB §11DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzdgerungen der BaumaBnahmen vermieden.

111.2) Sturmflutschutz

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des Uberflutungsgebiets des Breeger Boddens. Nach Neuberechnung der
Wasserstande im Jahr 2006 ist im Kistengebiet des Standorts bei sehr schweren Sturmfluten mit
Wassersténden bis 2,55 m HN zu rechnen. Der &rtlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzuftgen.
Das Land Mecklenburg-Vorpommern dibernimmt keine Haftung fiir Schaden, die bei Sturmfluten bzw.

M,\‘(‘

Eisaufschiebungen oder inderen Folge auftreten, unabhangig davon, ob das Gebiet durch eine BN lor L
Kistenschutzanlage gesichert war oder nicht. Aus der Realisierung des Vorhabens kdnnen dem Land y\?:\z if e
Mecklenburg-Vorpommern gegeniiber keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtraglich die Errichtung von ’Q’f’? A
Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern. o

&

PLANZEICHENERKLARUNG gem Anlage zur PlanzV 90 CoreTiing Erege

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1 . 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

(ARG T NG BALGE; 9571 <11 BAMINVO) MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

[ ra ALLGEMEINE WOHNGEBIETE LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)
a1.e02 @j (§ 4 BAUNVO) :

€05 | SONDERGEBIETE, die der Erholung dienen 13.02.01 @ PFLANZUNG VON BAUMEN
01:04.01 E;l (§ 10 BAUNVO), hier: Ferienhausgebiet
= 15. SONSTIGE PLANZEICHEN

siiiien ;@! SONSTIGE SONDERGEBIETE G

[ h {§ 11 BAUNVO): hier: Gaststatte

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 15.03.00 GARAGEN, UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 9 ABS.1 NR. 4 BAUGB)
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO) . ZWECKBESTIMMUNG: STELLPLATZE

Gags00 o2 GRUNDFLAGHENZAHL RS GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
02.07.00 1 ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS Ll DES BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

02.08.00 FH12,50 m HOHE BAULICHER ANLAGEN als HichstmaB
hier: MAXIMAL ZULASSIGE FIRSTHOHE IN METERN UBER HN 15.14.00 *—0—9 %B%H:szggG DN!\E‘%;VIABES BAULICHER NUTZUNG
s. 5 Baul

Gemeinde Breege / Rugen

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

T Yot UMGRENZUNG VON FLACHEN, BE| DEREN BEBAUUNG
& UGS, 5§ ) 15.11.01 BESONDERE BAULICHE SICHERUNGSMASSNAHMEN GEGEN
03.01.00 o OFFENE BAUWEISE

NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)
03.05.00 = === === BAUGRENZE hier: Objektschutz gegen Uberschwemmung/Hochwasser.;
vgl. TF 1.2

Bauweise | Firsthohe

Traufhéhe Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB)

mit Ortlichen Bauvorschriften

Nr. 17 "Windland"

Satzung
Fassung vom 23.11.2007, Stand 16.05.2008 MaBstab 1: 500

6. VERKEHRSFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR.11 BAUGB)

06.03.00

FIRSTAUSRICHTUNG
VERKEHRSFLACHE BES. ZWECKBESTIMMUNG - (Ortliche Bauvorschrift gem. § 86 LBO M-V) Om 10m 20 m

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH, -
hier: PrivatstraBe
e ' MaBstab: 1 : 500

privat




