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TEIL A: PLANZEICHNUNG
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GB-Nr. : 04068
Es gilt die BauNVO 1990
1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
B B  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 -11 BauNVO
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO
MAS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16 - 21a BauNVO
0,3 GRUNDFLACHENZAHL
! ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
—— §§ 22 und 23 BauNVO
o, NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
SONSTIGE PLANZEICHEN
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN § 9 Abs. 1 Nr. 24
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES- BauGB

IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM
SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR
VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER
EINWIRKUNGEN ZUTREFFENDEN VORKEHRUNGEN

b 24

LARMSCHUTZPEGEL § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
I LL
o———0  VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
4 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
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BEBAUUNGSPLAN NR. 23, 1. ANDERUNG
DER GEMEINDE AHRENSBOK

TEIL B: TEXT
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MARB DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

BESTIMMUNG DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 16 BauNVO)

Die Traufhéhe (Schnittpunkt Wand/Dach) des Gebédudes darf 3,50m Gber Oberkante
ErdgeschossfuSboden nicht Gberschreiten.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 18 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB)

Die Oberkante des Erdgeschossfubodens darf nicht hdher als 0,15m Uber den
Bezugspunkt sein.

Bezugspunkt ist:

1. bei ebenem Gelénde die Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsanlage,

2. bei ansteigendem Geldnde die Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsaniage, vermehrt
um das MaR der natirlichen Steigung zwischen ErschlieBungsaniage und riickwertiger
Geléndeseite;

3. bei abfallendem Gelénde die Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsaniage, vermindert
um das MaB der natirlichen Gefélles zwischen ErschlieBungsanlage und erschlieBungs-
seitiger Gebaudefront, soweit diese Entfernung 10m Uberschreitet;

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE
(§ 19 BauNVvO)
Die zuléssige Grundfldchenzahl innerhalb des Plangebietes darf durch die Grundfldchen der

in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 100 von Hundert (entspricht
60 % des WA-Gebietes) Uberschritten werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(23 BauNVvO)

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO kann ausnahmsweise ein Vortreten von Gebaudeteilen Gber
die festgesetzten Baugrenzen bis zu 2,0 m fir Vordéacher, Windféange und Wintergérten bis
zu insgesamt 6,0m? je Baugrundstiick zugelassen werden.

WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

(9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es ist je Doppelhaushaéilfte jeweils nicht mehr als eine Wohneinheit zuldssig und je

Einzelhaus nicht mehr als 2 Wohneinheiten.

IMMISSIONSSCHUTZ - PASSIV-

(9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bereich des Larmpegelbereiches Il (siehe Planzeichnung) ist die DIN 4109 "Anforderungen
an die Luftschaliddmmung von AuBenbauteilen in Aufenthaltsrdumen von Wohnungen"

(von November 1989) beim Bau von Wohnungen und sonstigen Aufenthaltsrdumen zu
beriicksichtigen. Fir die von der mageblichen Larmquelle abgewandten Geb&udeseite darf

der ma3gebliche AuBenldrmpegel entsprechend der Festsetzung nach DIN 4109 gemindert
werden.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

DACHER
Flr den Hauptbaukorper ist ein Dach mit einer Dachneigung von 33° bis 48° festgesetzt.

MATERIAL DES WOHNGEBAUDES
Dach: Rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen; glasierte Dachpfannen
sind nicht zuldssig.

AuBlenwénde: in Ziegel; Teilfldachen mit anderen Materialien sind bis zu 30 % der AuBenwand-

fldchen zuldssig. Dabei ist die Flache fur Fenster zu einem Drittel mit einzurechnen.

STELLPLATZE UND ZUFANRTEN
Zufahrten und Fahrgassen der Steliplatze und die Standplétze der Steliplédtze sind aus weitfugig

veriegten Pflaster, z.B. Rasenfugenpflaster oder durchsickerungsfahigen Materialien herzustelien.

EINFRIEDUNGEN

Die Einfriedungen zur éffentlichen Verkehrsfliche sind ausschlielich aus heimischen,
standortgerechten Laubgehéizen von maximal 0,80 m Hohe zuléssig. Zusétzlich kann auf der
dem Baukérper zugewandten Seite ein Maschendrahtzaun gesetzt werden.

(Gehdlzarten sind dem Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 23 zu entnehmen.)

Ausgearbeitet durch das Planungsbiiro Ostholstein, Bahnhofstrasse 40, 23701 Eutin (Tel.: 04521/ 7917-0).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) sowie nach § 92 der Landesbauordnung

(vom 21.10.1998) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 28.10.2004 folgende
Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Ahrensbdk fiir das Gebiet - Obere
Libecker StralBe - westlich der Liibecker StraBe bzw. ndrdlich des Amselweges in Ahrensbdk (Amselweg 16);
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERK

1a)

1b)
1¢)
1d)

1e)

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses des Ausschusses fiir Planung und Umwelt vom
04.12.2003. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in
den ,Liibecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Siid" am 06.05.2004 .

Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 19.05.2004 bis zum 25.05.2004
durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 09.06.2004 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt hat am 03.06.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 06.07.2004 bis zum 05.08.2004 wéhrend der Dienst-
stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 15.06.2004 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Teil
Ostholstein-Siid" ortsiiblich bekanngemacht worden.

1) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger
dffentlicher Belange am 28.10.2004 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt woden.

1g) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
28.10.2004 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung duych Beschluss
gebiligt. ,

n 7 Doz, 2004 Vi "
Ahrensbok, ... (xR0 & Siegel kkehard
- Biirgermeibter -

2) Der katasterméRige Bestand am 26.03.2004 sowie die geometrischen Festlegungen der neuep.
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. , yd Z
Eutin, 02.12.2004 Siggel | i\ ge)

PP, - -Offentl. best. Verm.-Ipg. -

3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich mfng (T @il A) und dem Text (Teil B), wird hier-
mit ausgefertigt und ist bekanntzumachen. f X /
Ahrensbok, .&....... 20 3 ‘ Siegel (Ekkehard

o\ - Birgermeister -

4)  Der Beschiuss der Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Sprechstunden von allen Inferessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am ........ vt Luld. durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Teil
Ostholstein-Siid" ortsiiblich bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die
Madglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der
Abwiégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eriéschen dieser Anspriich
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfall
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ... 0. Lo .. in Kraft getret /(/

Ahrensbok, ... Siegel (Ekkehard Sghdefer)
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UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 23
fur das Gebiet - Obere Libecker StraRe - westlich der Lubecker Strae bzw. nordlich des
Amselweges in Ahrensbok (Amselweg 16)
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