Satzung der Gemeinde Pantelitz uber den Bebauungsplan Nr.
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LAGEPLAN M 1:1000/

Gemarkung Pantelitz, Flur 4
Flurstiicke 55, 56/1, 56/2, 58, 60/1, 61/1, 61/2, 62/1

Hinweise

Plangrundlage

Als Plangrundlage diente der Lageplan des Vermessungsbiiros Andreas Klug, Hauptstrale 41 in
18573 Rambin im Mafstab 1: 1.000, erstellt auf Basis der amtlichen Liegenschaftskarte zuziiglich
Ubernahme der topographischen Inhalte aus dem Lageplan M 1 : 500 des Ing.-Biiros Heppner, Zim-
kendorf auf dem Wege der Analog-Digital-Wandlung. Die Uberpriifung der Darstellung der Flurstiicks-
grenzen sowie des Gebaudebestandes ist anhand der amtlichen Liegenschaftskarte und eines Feld-
vergleiches vorgenommen und ihre Richtigkeit festgestellt worden. Eine Uberpriifung der aus dem
Lageplan des Ing.-Biiros Heppner iibernommenen Héhenkoten in der Ortlichkeit durch das Vermes-
sungsbiiro Klug erfolgte nicht.

Verletzung der Ortliche Bauvorschriften

Die vorsétzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die aufgefiihrten Ortlichen Bauvorschriften
gemal § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V dar, die
nach § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einem BuBgeld bis zu einer Héhe von 250.000 EUR geahndet
werden kann.
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichnerverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV 90)
|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

WA Aligemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

0,30 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl als Hochstmal

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal®

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
————— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache - Garten

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern

&
00000000

13 W

Sonstige Planzeichen

G Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. des MaRes der Nutzung innerhalb

eines Gebietes

|I. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene baulicher Anlagen

——— vorhandene Flurstiicksgrenzen

54 Nummer des Flurstiicks

sc 72 Hohenpunkt
T vorhandene Boschung

x kiinftig fortfallend
e vorhandene elektrische Freileitung
T vorhandener Zaun
.................... vorgeschlagene Parzellierung der Grundstiicke
r _________ mdégliche Gebaudeanordnung

- vorhandener Baumbestand
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planung: blanck./stralsund

architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz GbR

Dipl.-Ing. Olaf Blanck Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch
Papenstrale 29, D-18439 Stralsund

Tel. 03831-28 0522 Fax. 03831-28 05 23

stralsund@planung-blanck.de

Griinordnerische Malinahmen und Festsetzungen in Zusammenarbeit mit:

OLAF Biro fir Ortsentwicklung, Landschafts- und Freiraumplanung
Auf den Hornern 7, 18519 Brandshagen  Tel. (038328) 65 735 Fax. (038328) 65 734

5 - Wohngebiet "Am Kirchsteig" in

Text (Teil B)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als in Vollgeschossen, einschlieRlich der zu ihnen ge-
horenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande, sind bei der Berechnung der
GeschoRflachenzahl ganz mitzurechnen.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und § 23 BauNVO)

Ein Vortreten von Geb&udeteilen iiber die Baugrenze kann fiir eine Tiefe von maximal einem Meter
auf maximal drei Meter Lange je Gebaude einmal ausnahmsweise zugelassen werden.

4. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und sonstige Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie sonstige Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO sind grundsatzlich auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
Davon ausgenommen ist der Bereich zwischen der stralenseitigen Baugrenze und der 6ffentlichen
Verkehrsflache.

9. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Sichtflchen in den Kreuzungs- und Einmiindungsbereichen der StraBen und Wege sind
freizuhalten. Daher sind bauliche Anlagen, Einfriedungen, Hecken und Strauchwerk nur bis zu
einer Hohe von maximal 0,70 m tiber Oberkante Fahrbahn zulassig.

6. Flichen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a BauGB und fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und zum

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1ai.V.m. Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

(1) Auf den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft @ (Flurstiick 54), ist eine naturnahe Wiese als
Streuobstwiese mit alten Obstbaumarten anzulegen. Dazu sind 25 Obstb&dume als Hochstamm,
10-12, in freier Anordnung mit einem Mindestabstand von 8 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Fl&che ist einmal im Jahr, im Friihherbst zu méhen. Eine Beweidung der Flache ist un-
zulassig.

(2) Auf den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft @ (Flurstiick 54) ist Feldgehdlz mit heimischen
und standortgerechten Gehélzen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Hierzu sind 30 % Bau-
me und 70 % Stréucher mit einer Pflanze pro m5 der folgenden Arten zu pflanzen: Straucher
80-100 cm: Acer campestre (Feldahorn), Alnus glutinosa (Schwarzerle), Alnus incana (Grauerle),
Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus
avellana (HaselnuB), Crataegus monogyna (Weidorn), Rhamnus carthartica (Kreuzdorn), Prunus
spinosa (Schlehe), Sambucus nigra (Holunder); Heister 150-175 cm: Acer campestre (Feldahorn),
Acer platanoides (Spitzahorn), Betula pendula (Sandbirke), Carpinus betulus (Hainbuche), Fraxinus
excelsior (Gewdhnliche Esche), Sorbos aucuparia (Eberesche), Quercus robur (Stieleiche). Die
Pflanzung ist dauerhaft gegen Wildverbiss zu schiitzen. Eine Entwicklungspflege von 3 Jahren ist
sicherzustellen. Die Fléchen unter der zu pflanzenden Baumreihe (4 Acer platanoides) sind von
einer Bepflanzung freizuhalten.

(3) Auf dem Flurstiick 60/15 ist auf den festgesetzten Flachen eine 3-reihige freiwachsende Hecke
anzulegen. Die festgesetzte Hecke hat eine Breite von 5 m und eine Lange von 194 m. Sie wird mit
einem Reihenabstand von 1,5 m und innerhalb der Reihe einen Pflanzabstand von 1 m gepflanzt.

Es sind folgende heimische und standortgerechte Gehélze (Straucher: 80-100 cm) zu verwenden

und auf Dauer zu erhalten: Straucher 80-100 cm: Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus
(Hainbuche), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel-
nuB), Crataegus monogyna (WeiRdorn), Rhamnus carthartica (Kreuzdorn), Prunus spinosa (Schiehe),
Sambucus nigra (Holunder), Viburnum opulus (Schneeball). Die Pflanzung ist dauerhaft gegen
Wildverbiss zu schiitzen. Eine Entwicklungspflege von 3 Jahren ist sicherzustellen. Zum Flurstiick
60/15 hin ist ein Zaun zu errichten. Zur freien Landschaft hin ist ein dauerhafter Zaun nicht zulassig.

(4) Als Ausgleich fiir die zu féllende Pappel (Populus nigra) an der PlanstraBe A sind 4 Acer pla-
tonoides (Stammumfang 14/16 cm) mit einem Abstand von 11 m als Ergénzung der vorhanden
einreihigen Allee am Kirchsteig zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

(1) Die Décher der Hauptgebaude sind mit einem Sattel-, Kriippelwalm-, oder Pultdach auszufiihren.
Nebengebdude, Garagen und sonstige Nebenanlagen kdnnen auch mit einer anderen Dachform
ausgefiihrt werden.

(2) Die Décher der Hauptgeb&ude sind mit einer Dachneigung von maximal 50 Grad auszufiihren.
Nebengebaude, Garagen und sonstige Nebenanlagen konnen auch mit einer flacheren Dach-
neigung als das zugehdrige Hauptgebaude oder mit einem Flachdach ausgefiihrt werden.

(3) Freistehende oder an Gebauden errichtete oberirdische Miillbehalter sind mit einer geschlos-
senen Umkleidung zu versehen.

(4) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von 1,00 m? zuléssig.

(5) Zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksflache und den Verkehrsflachen sind Einfriedungen
nur bis zu einer Héhe von maximal einem Meter zulassig. Bereits bestehende Hecken und Gehélze
sind von dieser Regelung ausgenommen.

(6) Zueinander gehérende Doppelhaushélften sind ansichtsgleich zu gestalten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind archaologische Funde méglich. Es sind daher folgende
Auflagen zu beachten:

1. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem.

§ 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zusténdige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Boden-
denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu ge-
wahrleisten, dal® Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege bei den Erdar-
beiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und
dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Pantelitz

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom
23. Juli 2002 (BGBI. I S. 2850) und nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) vom 6. Mai 1998 (BGOBI. M-V S. 468, ber. S 612), zuletzt geandert durch Art. 6 des
Gesetzes vom 09.08.2002 (GVOBI. M-V S. 531), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Pantelitz vom 31.08.2004 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 5
fiir das Wohngebiet ,Am Kirchsteig" in Pantelitz zwischen dem Schwarzen Weg im Westen, der siid-
lichen Grenze der vorhandenen Bebauung am Schwarzen Weg im Siiden, dem Kirchsteig im Osten
und dem vorhandenen Feuchtbiotop im Norden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) mit den Ortlichen Bauvorschriften, erlassen.
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des Bebauungsplanes mit Begriindung besx:h#ossen_
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehe\nttausdéY\Pl/nzeuchnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) mit den Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 28.11.2003 bis
zum 29.12.2003 und der geanderte Entwurf vom 08.03.2004 bis zum 22.03.2004 wahrend folgender
Zeiten (Mo 9.00 bis 12.00 Uhr, Di 9.00 bis 12.00 und 13.00 bis 18.00 Uhr, Do 9.00 bis 12.00 Uhr und
13.00 bis 15.45 Uhr, Fr 9.00 bis 12.00 Uhr) im Bauamt des Amtes Niepars, Gartenstrae 13 b in
Niepars, nach § 3 Abs. 2 bzw. Abs. 3 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen durch Aushan .11.2003 bis zum 27.11.2003 bzw. vom
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9. Die Satzung {iber den Bebauungsplan, be\tehend aﬂs devff nzeichnung (Te|I A) und dem Text

(Teil B) mit den Ortlichen Bauvorschriften, wurde ‘Gemeindevertretung am 31.08.2004 be-
schlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wundemxtBeschluss der Gemeindevertretung
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus- efPI‘anzelthung (Teil A) und dem Text (Teil B) m|t

V{ Pl

den Ortlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgeferti
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11. Die Beschlussfassung der Satzung tiber de
auf Dauer wahrend der D|enststunden von Jeder ‘
4 durch Aushang ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-

und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215
BauGB sowie § 5 KV) und weiter auf die Félligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 27.10.2004 in Kraft
getreten.

Pantelitz, den OF- 77- OO %

31.08.2004

Satzung der Gemeinde Pantelitz
uber den Bebauungsplan Nr. 5

fiir das Wohngebiet "Am Kirchststeig" in Pantelitz zwischen dem Schwarzen Weg im Westen, der siid-
lichen Grenze der vorhandenen Bebauung am Schwarzen Weg im Stiden, dem Kirchsteig im Osten
und dem vorhandenen Feuchtbiotop im Norden



