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Zeichenerklarung

1. Festsetzungen .
PSR E Qrenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebammgsplane (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzmg (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1-11 BauNVO)
dewerbegebiet (§ 8 BauNVvO)

iy

5 | Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

- SFnaergeblet Verbrauchermarkt (§ 11 BaulVO)

MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GFZ 0,6 CGeschoBflichenzahl
GRZ 0,5 “rundfléichenzahl

BMZ 3,0 Bixumassenzahl
GH 60m Cebéudehthe iiber ErschlieBungsstraBe als Hichstgrenze

Bauwelse, Baugronzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22,23 BauNVO)
a abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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1 StraBenverkehrsfléchen

o

=SiraBenbegrenzungslinie
Offentliche Parkfliche
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Fléichen fiir Versorgungsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

=¥ = Eloktrizitit

F | Abwasser
~4—&—4¢ Hauptstromleitung 220 KV oberirdisch

Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Parkanlage

Planungen und MaBnahmen zum Schuiz und zur Pflege und Entwickiung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

¢ O 9

Fliichen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern

[:J Flichen mit Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Béumen,
Strduchern und Gewiéssern

@  Apfianzen von Béumen

Sonstige Planzeld\Lm

oo Mit Leitungsrechten zugunsten Flurstiick 112/1 zu belastende Flichen
o (89 Abs. 1 N 21 und Abs. 6 BauGB)

0 renzung unterschiedlicher Nutzung, bzw. Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

o———— o vorhandene Grundstiicksgrenzen
1;9 Flurstiicksnummern

———=——— —— Hohenlinien

LT 1] 1] séschungen

X <u heseitigen

o2 ) \

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 18,9,11 BauNvO) |

11 In dem festgesetzten Sondergebiet Verbrauchermarkt sind zuléssig: Verbrauchermarkt
(Sortiment Lebensmittel, Ge- und Verbrauchsgiiter des kurz- und mittelfristigen Bedar-
fes), Verkaufsfliche max. 4000 m?; Baumarkt; Mdbelmarkt; Fachmirkte, Verkaufsflache
max. 1400 m?; Liden und Biiros.

12 In dem fesigesetzten Gewerbegebiet, sind Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwek-
ke nicht zuldssig. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
und Vergniigungsstitten sind auch ausnahmsweise nicht zuléissig. (§ 1 Abs. 5 EauNVO)

13 In dem festgesetzten Gewerbegebiet, sind Lagerhduser, Lagerplitze und Gffentliche
Betriebe nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 9 BauNVO)

15 In dem festigesetzten Industriegebiet sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitlichen und sportliche Zwecke auch ausnahmsweise nicht zuldssig. (§ ! Abs. 5
BauNVvO)

2 MaB8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-20 BauNVO)

21 In dem festgesetzten Sondergebiet darf die zuldssige Grundfliche durch die Grund-
flichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um 100 vom Hundert
iberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

2.2 Bei der Ermittiung der GeschoBfliche sind die Flichen von Aufenthaltsrdumen auBer-
halb von Voligeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehGrenden Treppenrdume ganz
mitzurechnen. (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 In der festgesefzten abweichenden Bauweise sind Gebdude iber 50 m Lénge zuldssig.
Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise. .

3.2 Die festgesetzte Gebdudehthe darf in den Sondergebieten und GE,-Gebieten durch
transparente Glasaufbauten um max. 3,0 m iiberschritten werden.

4. Vekehrsflachen und AnschiuB an die dffentlichen Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Fiir jedes Grundstiick in den Sondergebieten sind max. 2 Zufahrten, fiir jedes Grundstiick in den
Gewerbe- und Industriegebieten max. 1 Zufahrt in einer Breite von max 6,0 m zuldssig. Ausnahms-
weise diirfen 3 bzw. 2 Zufahrten angeordnet werden, wenn der Betriebsablauf dies erfordert.

4.2 Fiir die Anlage von Bushaltebuchten diirfen die offentlichen Parkflachen bzw. straBenbegjleitenden
Griinflachen ausnahmsweise unterbrochen werden.

5. Anpflanzen von Biumen, Striuchermn und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5.1 Auf den festgesefzten Flichen zum Anpflanzen von Bidumen und Strduchem sind folg-
ende Bdume und Strducher anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten: HaselnuB, Kornel—
kirsche, Liguster, Heckenkirsche, Feldahorn, Hainbuche, Feuerdorn, Hundsrose, /pfeirose,
Brombeere, Schlehe, Hartriegel, WeiBdorn, Gemeiner Schneeball; einmal verschult, drei
Strducher pro m? und zusétzlich Stileiche; dreimal verschult, Stammumfang 16-20 cm,
ein hochstammiger Baum pro 150 m2.

5.2 An den festgesetzten Orten in den Ooffentlichen Verkehrsflichen sind, jeweils ab-
schnittsweise, einheitlich Winterlinden (tilia cordata) oder Stieleichen (quercus robur) mit
elnerrr'l1 Stammumfang von 20-25 cm, viermal verschult, anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

6. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Stréuchern und Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) |

. Die festgesetzten Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal von
Bdumen, Strduchern und Gewdssern sind dauerhaft zu erhalten. Alle MaBnahmen, die
den Fortbestand gefiéhrden, wie Verdichtung des Bodens, Grundwasserabsenlung und
Eingriffe in den Wurzelraum sind zu unterlassen. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen
ist fir gleichwertigen Ersatz zu sorgen. . ‘

7. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 83 Bau0)

7.1 Einfriedungen an Grundstiicksgrenzen ohne Pflanzgebot nach 5.1 sind als mindestens
mgireiihige Laubholzhecken auszufiihren. In der Hecke angeordnete Drahtzéune sind
ullssig,

7.2 Décher sind als Flachddcher auszufiihren.

7.3 Fir alle hochbaulichen Anlagen (auBer Werbeanlagen) eines Baugrundstiickes snd max.
zwel Farben zuidssig.

7.4 Fassaden, die von der BundesstraBe 105 sichtbar sind, miissen in roten bis rotbraunen
Farbtonen ausgefiihrt werden oder vollflichig mit Kletterpflanzen begriint werden.

B8
-
DPg s M\ L
\ 1 e ~

+ + | + +

2% 67 i —————
e
e o

el —— a8
Strahe B 105 e ) “?;:gr "
s et T TR
“rT .n'? LB L me— --I—J—L-'—-&..L‘.l— -
T TR

98 L

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Der gesamte réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Trinkwasserschutz-
gebiet Zone Wl und ist vor Verunreinigungen zu schiitzen. Zuwiderhandlungen werden
nach dem Wassergesetz geahndet.

2. Bei dem den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes beriihrenden Teilstiick der
BundesstraBe 105 handelt es sich um einen auBerhalb der ErschlieBung der anliegen—
den Grundstiicke bestimmten Teil der Ortsdurchfahrt, an dem gemd8 § 9 Bundesiern-
straBengesetz bauliche Anlagen jeglicher Art in einer Entfernung von bis zu 20 m,
gemessen vom #uBersten Rand der Fahrbahn nicht errichtet werden diirfen.

3. Darstellung des fiir die Anbindung des Gebietes erforderlichen Knotenpunktes auBerhalb
des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBL | S. 2253),
zuletzt gedéindert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 1 des Einigungsvertrages vom
31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI.
1990 Il S. 885, 1122), sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI | Nr. 50
S. 929) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.5.1991 und mit
Genehmigung des Innenministers des Landes Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung iiber
den Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Gewerbegebiet Langendorf siidlich der B 105 zwischen
der StraBe nach Langendorf und der StraBe Sparte Frohes Schaffen, bestehend aus der

" Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke:

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 20.12.1990. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln vom 11.2.1991 bis 1.3.1991 erfolgt.
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Langendorf, den 1.3.1991 ( secow |
&\@ fegeﬁ Ly Zimmer, Biirgermeister

1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 4 Abs. 3 BauZVO worden.
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Zimmer, Biirgermeister
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Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 4.3.1991 bis

14.3.1991 durchgefiihrt worden.
%m; tin é;

Zimmer, Biirgermeister

Langendorf, den 20.3.1991
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LGszow

Langendorf, den 14.3.1991

Die von der Planung beriihrien Triger offentli
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforde

Langendorf, den 20.2.1991
Zimmer, Biirgemeister

Die Gemeindevertretung hat am 14.3.1991 den “Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung |

beschlossen und zur Auslegung bestimmt. _

Zimmer, Biirgemmeister

Langendorf, den 14.3.1991
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Die Entwiife des Bebauungsplanes, bestel aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 22.3.1991 bis zum 22.4.1991 wihrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung |
ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder—
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom 14.3.1991

bis 22.3.1991 durch Aushang orisiiblich bekanitgemacht worden.

Rl
3® ey

sg_o

Langendorf, den 22.3.1991 (289

Sisgel) & Zimmer, Biirgermeister |
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Der katasterméBige Bestand sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stidtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenz-
punkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur auf der Grundlage der vorliegenden Flur—

karte im MaBstab 1:5000 erfoigen konnte.

Stralsund, den 6.6.1991

(Siegel) er des Katasteramtes
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachteir Bedenken und Anregungen der Biirger sowie
die Stellungnahmen der Triger offentlicher Belange am 23.5.1991 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. T

/ Zimmer, Biirgemeisier

Langendorf, den 23.5.1991
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plarzeichung (Teil A) und dem Text (Tell B), wuide
am 2351991 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschlu der Gemeindevertretung vom 23.5.1991 gebilligt.
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Zimmer, Biirgermeister

Langendorf, den 23.5.1991

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung £t A)
und dem Text (Teil B), wurde mit EraB_ des Innenministers des Landes Mecklenburg-Vor-
pommem vom ..20%. 1991 Az. HL.650a:312.113-01036(mit Nebenbestimmungen und Hinwel-

sen erteilt. ‘ . /
Langendort, den 4.10.1991 i o y ;
(Siegel) .- Zimmer, Biirgemeister

Die Nebenbestirémmgen wurden durch den satzungséndzinclen BeschuB dar _gemeig\devqrtr e
tung vom ALAC. 989y orilit, die Hinweise sind peachtet. vas wurde mil Zrals des innen
mln?sters des Landes Mecklenburg-Vorpommem vom ALJ1. 1991 Az I1641-512. 113010816 (1)

bestétigt. B Bggn, ) o

Langendorf, den 2.12.1931 G )
Zimmer, Biirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B),

wird hiermit ausgefertigt. e Bl : ;

Langendorf, den 10.1.1992 Lssow

Zimmer, Biirgermeister

igiegel J /

Die Ereilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Daver wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den In-
halt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom .2%.1.J%I2 WOX bis zum 3.2.5392 193X
durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Fomwvorschriften und von Méngein der An-
wagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Eroschen von Entschiddigungsanspriichen (§8 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hinge:-~

1992 ;inh Kraft getreten.
gp»; Mj‘\

wiesen worden. Die Satzung ist am .BA32.. |
Zimmer, Biirgemmeister

Langendorf, den 3.2.1332
Elagel v

Satzung der Gemeinde Liussow
uber den Bebauungsplan Nr. 1

fir das Gewerbegebiet Lai.gendorf sudlich der Bundesstrade 10¥
zwischen der StraBe nach ‘argendorf und der StraBe Sparin
Frohes Schatfen



