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sow (Landkreis Nordvorpomern) Gber die 6. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet am Langendorfer Berg"
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Planzeichenerklarung

" |. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 8 und 9 BauNVO)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

' MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

l GRZ 0,50 Grundfléchenzahl
GFZ 0,80 Geschossflachenzahl als HochstmaR
‘ BMZ 3,0 Baumassenzahl
GH10,0m maximale Gebaudehdhe tiber Oberkante ErschlieBungsstraie

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

abweichende Bauweise

Baugrenze

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Parkanlage

Planungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

L
o) q
| e__0O O

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (Bodendenkmal)

mit Leitungsrechten zugunsten Flurstiick 112/1 (zwischenzeitlich geteilt in Flur-

stiicke 112/32, 112/33 und 112/35) zu belastende Flachen
‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB und Abs. 6 BauGB)
]
 —0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. Abgrenzung des MaRes der baulichen
Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
A Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
@ e —— Grenze des raumlichen Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 1

~ II. Darstellungen ohne Normcharakter

\ vorhandene bauliche Anlagen

————o— vorhandene Flurstiicksgrenzen
12 Flurstiicksnummern
28
i’ T I,  Boschungen
-0 o= vorhandene unterirdische Elektroleitung

il s

Ubersichtsplan M 1 : 5.000

Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO)

(3) Die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen darf im Teilgeltungsbereich Il ausnahmsweise
einmal von einer Werbeanlage bis zu 5 m {iberschritten werden.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(1) Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern sind folgende B&ume
und Stréucher anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten: HaselnuB, Kornelkirsche, Liguster, Hecken-
kirsche, Feldahorn, Hainbuche, Feuerdorn, Hundsrose, Apfelrose, Brombeere, Schiehe, Hartriegel,
WeiRdorn, Gemeiner Schneeball; einmal verschult, drei Straucher pro m? und zusétzlich Stieleiche;
dreimal verschult, Stammumfang 18-20 ¢cm, ein hochst&mmiger Baum pro 150 m?.

Hinweise

(1) Die vorliegende 6. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 gilt nur fiir die Verbindung der
Baugrenzen zwischen dem Industriegebiet und dem Gewerbegebiet GE 1 und dem Fortfall der bisher
vorgesehenen Hecke entlang der Nutzungsgrenze im Teilgeltungsbereich | (TG I) sowie der Festsetzung
einer Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern als Ersatz fiir die im TG | entfallene Hecke und
die Aufnahme einer Ausnahmeregelung fiir eine Werbeanlage im Teilgeltungsbereich II. Alle Gibrigen
Festsetzungen und MaRnahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1 gelten weiterhin. Die
Grundziige der Planung werden nicht beriihrt.

(2) Als Plangrundlage diente die amtliche Flurkarte des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises
Nordvorpommern im MaBstab 1 : 2.500 mit Stand vom 05.01.2006 Die Katastergrenzen wurden nicht in
der Ortlichkeit hergestellt. Fiir die Aktualitat des dargestellten Gebaudebestandes werden keine
Regressanspriiche {ibernommen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Trinkwasserschutzzone

Der gesamte réumliche Geltungsbereich, der Bebauungsplan-Anderung liegt innerhalb der . |
Trinkwasserschutzzone 1l der Wasserfassung Liissow/Borgwallsee. Daraus ergeben sich hohere
Anforderungen beim Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen sowie bei den ErschlieBungsarbeiten. Die
sich ergebenden Nutzungsbeschrankungen geméal DVGW-Regelwerk W 101 und W 103 sind zu beachten
und einzuhalten.

Bodendenkmalpflege:

Im Teilgeltungsbereich Il ist ein Bodendenkmal bekannt. Dessen Beseitigung oder Veranderung darf nur
nach Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde erfolgen (§ 7 Abs. 1 DSchG M-V). Im Vorfeld
eventueller Baumalnahmen ist eine wissenschaftliche Untersuchung des Bodendenkmals unerlasslich.
Die anfallenden Kosten fiir Bergung und Dokumentation tragt der Verursacher.

Auch im Teilgeltungsbereich | kdnnen bei Erdarbeiten jederzeit archdologische Funde und Fundstellen
entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

‘Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen
und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11
Abs. 3).

‘Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman §
11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zusténdige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.
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Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der am Tag des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Liissow vom folgende Satzung
iiber die 6. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das ,Gewerbegebiet Am Langendorfer
Berg" (zuletzt geéndert durch seine in Aufstellung befindliche 5. Anderung), fiir den Teilgeltungsbereich |,
umfassend die Flurstiicke 109/15 und 109/18 der Flur 1, Gemarkung Langendorf, zwischen dem Radweg
entlang der B 105 im Norden, dem zum Betriebsgelénde einer Baumaschinenvermietung gehdrenden
Flurstiick 109/7 im Osten, der StraRe Am Langendorfer Berg und dem Flurstiick 112/4 im Stiden und den
Flurstiicken 112/32 und 112/35 im Westen, sowie dem Teilgeltungsbereich I, umfassend das Flurstiick
112/28 der Flur 1, Gemarkung Langendorf, zwischen den Flurstiicken 112/11 und 112/27 (Betriebsgelénde
einer Reinigungsfirma) im Norden, der Griinflache auf dem Flurstiick 112/29 im Osten, der stidlichen
Grenze des Gewerbegebietes im Siiden sowie der Stralte Am Langendorfer Berg im Westen, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

beteiligt worden.
0%/1 e I

Langendorf, den 09, Levt Kuphal,yBUrgenneisterin

vom 07.03.2006 zur Abgabe einer Stellungnafrie- ifgef . E

-

Langendorf, den ##-¢9. 2cvé Kuphal, Biirgermeisterin

4. Die Gemeindevertretung hat am 09.02.2006 den Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes mit Be-

griindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt, OC)/) \_,Q
Kuphal, Biirgermeisterin

der Begriindung, haben in der Zeit vom 15.03.2006 bis zum 18.04.2006 wahrend folgender Zeiten (Mo 9.00
bis 12.00 Uhr, Di 9.00 bis 12.00 und 13.00 bis 18.00 Uhr, Do 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.45 Uhr, Fr
9.00 bis 12.00 Uhr) im Bauamt des Amtes Niepars, Gartenstrae 13b in 18442 Niepars nach § 3 Abs. 2 Bau
GB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zgr: fschiift vorgebracht werden konnen durch Aus-
hang vom 27.02.2006 bis zum 14.03.2006 ortsgiblickbekannt, gemacht worden. N

.
)
Z

c

6. Der katastermaRige Bestand am ¢S &. 22 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vomeﬁql%r. al eine Priifung nur grob erfolgen konnte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte nur im MaRstab- ,W\fggiég‘gfiegressanspmche kénnen daraus nicht ab-

geleitet werden. i eo D// %
Leiter des Kataster-

und Vermessungsamtes

\

Langendorf, den /. ¢5. <¢o (, Kuphal, Biirgermeisterin

Hansestadt Stralsund, den AN L,

worden.

Langendorf, den . 05. L0 Kuphai, Blirgermeisterin

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
ausgefertigt.

Langendorf, den - ¢3. 2026

defurg des,
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von-jédéann eingesehen werden kann und tber den In-
halt Auskunft zu erhalten ist, sind vom 76 ©7. ¢ bis zum o3 %. ¢¢ durch Aushang ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ©2.76. ©& in Kraft getreten. i

Langendorf, den 42 »7 2 oo ¢ | thhal, VBUrgermeisterin

22.06.2006

Satzung der Gemeinde Lissow
uber die 6. (vereinfachte) Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1

fiir das ,Gewerbegebiet Am Langendorfer Berg" (zuletzt geandert durch seine in Aufstellung befindliche
5. Anderung), fiir den Teilgeltungsbereich |, umfassend die Flurstiicke 109/15 und 109/18 der Flur 1, Ge-
markung Langendorf, zwischen dem Radweg entlang der B 105 im Norden, dem zum Betriebsgelénde
einer Baumaschinenvermietung gehdrenden Flurstiick 109/7 im Osten, der StraRe Am Langendorfer Berg
und dem Flurstiick 112/4 im Stiden und den Flurstiicken 112/32 und 112/35 im Westen, sowie dem
Teilgeltungsbereich Il, umfassend das Flurstlick 112/28 der Flur 1, Gemarkung Langendorf, zwischen den
Flurstiicken 112/11 und 112/27 (Betriebsgelande einer Reinigungsfirma) im Norden, der Griinfliche auf
dem Flurstiick 112/29 im Osten, der stidlichen Grenze des Gewerbegebietes im Siiden sowie der StraRe
Am Langendorfer Berg im Westen



