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Nr. 40-03]95 Pkt 1

PLANZEICHENERKLZRUNG
{gemdl Planzeichenverordnung 1980 vom 18, Dez. 1990)

A7t der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1
des Baugesstzbuches
-BauGB-

| §§ 1 bis 11 der Eaunutzungs-

| verardnung -BauNVQO-

Aligemewnes Wohngetiet § 4 BauNVO
tAaB der baulichen Nuzung S Aba. 1 Nr 1
B 193K 1. ]
3 16 BauNVO
Gescholiflachenzanhi GFZ zB 08
Grundflachenzahi GRZ B8 04 B
Zanl ger Voligeschicsse
. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Aba 1 Nr 2 BauGB,

§§ 22 una 23 BauNVvO
offene Bauwsise

Baugrenze
. Yerkehrsflichen § % Abs. 1 Nr.11 und Abs.§
BauGB
Sualenverxehrsfldchen

Stralencegreanzungsiinie auch gegenuber
Verxahrsflachen cescnaerer Zweckbestimmung

Flichen fur Versorgungsaniagen
§ § Abs.1 Nr.12. 14 und

Abs. 8 BauGB
E ekunznat

. Houpfrersorqungs- und Houplabwasser-
,e‘.kfjp gung 7

. Grunfilchen

§ 8 Abs.1 Nr.15 ynd Abs §
BauGB

offendiche Grunidcnen

Spieiplatz

Wasserfilohan und Filshen fiir die Wasser-
wirtschaft den Hachwassserschutz und die £ 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs 6
Regelung des Wasserabflusses BauGe

Hochwasserruckhaitebecken

- Planungen, Nutzungsregelungen, Mai-

nahmen und Fllichen fir MaBnahmaen zum § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und

tum Schutz, zur Pfego und zur Entwicklung  Abs.8 BauGB
von Natur und Landschaft

Umgrenzung ven Flachen zum Anpflanzen § 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a)
von Baumen, Strauchern und sonstigen und Abs .8 BauGB
Bepflanzungen

15.12. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumiichen Gellungsbereiches
des Beoauungsplanes § @ Abs.7 BauGsa

Schnitt 1 -1

rleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz yvom
466) und $ £ der Landes bauoran
( ®rop) MIV s.51)

[fuhender und f{liePender \erkenr |

ung MV yom 26.%.9¢

Gehweg Griin

P
4

i {ahrhahn Griin
Zufahrt

Gehweq

15,10

' 1 475 2,00 L,zs

Schnitt 2-2

Gehweg Fahrbahn

2,00 | 1,50 '_0.50

9,50

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige

Bodenverfarbungen entdeckt werden ist gem. § 11 DSch M/V
die Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes

fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der

Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktare nach

Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

9&6nda¥fﬁ
Bcbch!up Nr:
40-01/95 PKi.3%
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< Borgy

g@.‘i‘fn'chCn, It. Bestiu
INr: "I'O'O?/‘?b— Pkt. 5

f'/ (_/;"/”I‘;
gestrichen H.
[325@hkq6 Nr:
40-07/95
Punkie 2.%

SATZUNG DES AMTES WITTOW / GEMEINDE WIEK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN WOHNGEBIET NORD
(Wohnsiedlung Miihlengrund) am Nordra d von Wiek westlich der L | 30

PRAANBEL

mit Sal .Zwy wuber Ortliche 50£/r0f5€/ir/%@/?

TEIL B : TEXT

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

e

-Planurkunde-

1.1 Allgemeindes Wohngebiet (§ 4 BauNV0); Es sind unzulissig:

a. Gartenbaubetriebe

b. Tankstellen

werden zugelasser.

3. Bauweise

(§ 1 Abs. 5 BauNvo)
1.2 Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitit, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen

(§ 14 Abs. 2 BauNvO)

.3 Anlagen fiir die Versorgung mit Fernwirme oder mit Gas sind in die
offentliche Verkehrsflache unt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
2. Maf der baulichen Nutzung

{ § 9 Abs. 1 Sr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNv0o)
Entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung

( §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNvO)

erirdisch zu verlegen.

Entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung

4,

Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
( § 9 abs. 1 Nr. 4 BauGB)

+1. Stellpldtze auf den Grundstiicken sind in Form von AuBen- und

Innengaragen oder Carports zulassig. Die Flache fiir die Zufahrt

und die Garage darf insgesamt 40 m® nicht iberschreiten.
. Soweit eine Befestigung von Flichen erforderlich 1s:, sind hierfiir

versickerungsfahige Materialien zu verwenden (z.B. Schotterrasen,
Plflasterrasen, Pflaster mit wassergebundener Wegedecke).

Dies gilt
freiflachen.

fiir PEW-Stellpldtze und Wege innerhalb der Grundstiicks-

5. AnschluB der Grundstiickflichen an die Verkehrsf lache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
5.1. Fir jedes Grundstiick im Plangebiet ist
Breite von maximal 3,0 m zulass1g. S

1

i d Rasi

nur eine Zufahrt in einer

alia Zebloads h

5.2. Die Fahrbahn und die Gehwege der WohnstaBe sind in einems
versickerungsfiahigen Belag auszufiihren.

3.3. Stellplidtze und Zufahrten sind versickerungsfihig, a=dh. als

—._ Pflaster mit breiter Fuge, wassergebundener Wegedecke,

WeK a0 5

5 Schotterrasen oder versickerungsfahigem Betonstein auszufiihren,
1]

_r'\ @-:“'{zf\ @1 flanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
- ; 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
2 = =

L et
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7.  Grinflachen (§9 (1) 15 BauGB

i. Die offentlichen Griinflachen sind als extensive Griinflachen BEEE
anzulegen und zu pflegen. hlu

7.2. Die Verwendung von chemischen Pestiziden und Diingemitteln ist

unzulassig.

8. Baugestalteriache Festsetzungen

{ 5 86 LHauQ %-v)

B.1. Nie Hih: 4z~ Dherkan -
das Mal von 0,5 m dbe:
Bezugsebene 1st die Oberkante der zur ErschlieBung des einzelnen
Grundstiickes notwendigen angrenzenden dffentlichen Verkehrsfliche,
gemessen an der Grundstiicksgrenze. Bei geneigter Verkehrsfliche
ist der rechnerische Mittelwert anzunehmen. /

2. Die Dacher sind als Satteldicher oder Kruppe lwalmdidcher

hknffnfihndans foac

richt Uberschreiten.

Und .Z. Entlang der Strafen sind auf den Stellplatzen und neben den 3,(:4‘10’13 51"1‘7[ Bﬂ‘um
Fullwegen Baumalleen und -reihen imeaod festgesetzt. (e,‘,,,f,,’h,‘s) cr){f"”-_ ader
J. Flachen fir Schutzpflanzungen sind is—Sinne—der—ia—GOP-
iare 2 lle ks deds

iberviegend als geschlossene Pflanzung 2 o ”11"5“ [ Ve’teh’" ¥

aus Baumen und Strauchern gem. der Pflanzliste "Schutzpf lanzung" &/ Chen 2u pllanién. Die
anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

6.4. An den festgesetzten Orten in den offentlichen Verkehrsfliachen . ~
sind jeweils abschnittsweise einheitlich Winterlinden (Tilia 4 3{3”‘“"

cordata) Bergahorn (acer pseudo-platanus) mit einem o

Stammumfang von mindestens 18 cm anzupflanzen.

9eanolert gem.

STEelbiChe) darg

auszufihren. Dabei ist ein Dachneigungswinkel von 38° bis 48" : 3

bis

zuldssig. Dies gilt nicht fur Garagen.
+3. Bel Krippelwalmdachern soll die Héhe des Walms 1/3 bis 1/2 der
Hohe des Giebeldreiecks betrager,
. Als Material fur die Dacheindeckung sind nur Dachziegel in roten
rotbraunen Farbtonen sowie Reeteindeckungen zuldssig. Fiir die

Dacheindeckung bei Gebaudeteilen kann auch ausschlieflich Glas

vervendet werden.

- Dachgauben diirfen insgesamt nicht langer ala 40 X der
dazugehorigen Trauflange sein.

Ihre Hohe darf 1/3 der Gesamtlinge
des Daches, gemessen von der Tr

aufe bis zum First, nicht

uberschreiten. Iwischen zwei Gauben ist ein Mindestabstand von
1,00 m zu wahren. Dachgauben sind innerhalb einer Dachflache
einheitlich zu gestalten und symmetrisch anzuordnen.

sind unzulassig.

- Einschnitte in Dachfléchen (Loggien u.i. ) im Straflensichtbereich

. Die AuBenwandflachen der Hauptbaukdrper sind im ritlichen oder

gelblichen Ziegelmauerwerk oder als Putzbauten auszufithren.

et

Holzverbretterungen bzw. Verschalungen in Kombination mit den
¢ | vorgenannten Materialien sind zul#ssig. Es muB jedoch eine

_2,/ ) senkrechte Gliederung erfolgen. Deckende Olfarben sind
% y/ unzuldssig. Fiir die GebdudeauBenflachen bei Gebaudeteilen kann
auch ausschlieBlich Glas verwendet werden.
Nebengebaude und Garagen sind in Form, Farbe und Material wie die
Hauptbaukorper zu gestalten.

T OTT UWENITE W WawseT
et 8 teff

T SOWIE UrIe VerarUertungd—wasser-

- {usammenhangende geschlossene AuBenwandflachen mit einer Flache

von mehr als 20 gm sind, sofern bautechnisch keine Einwdnde
bestehen, mit Geholzen der Pflanzliste "Kletterpflanzen” das

BEE zu begrunen
8.12.

Flachen zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der Baugrenze,

bzw. der Baulinie sind, sofern sie nicht als Zufahrt oder

Zugang dienen, zu begrinen. &9)[”6!16” /j
Einfriedungen, sowie befestigte Arbeits- und Lagerflachen und
Stellplatze sind hier n

e sonstigen nicht befestigten Grundstiicksflachen Sind-abenialls

zu begrinen.

(Halb- hzw. Hochstamm) und ein Laubbaum der Geholzliste
Grimflachen weesed zu pflanzen,

+ Imischen der uberbaubaren Grundstiicksflache und den offentlichen
Verhehrsflachen sowie zum seitlichen Nachbargrundstiick
Vorgarten) sind Zaune oder Mauern (Einfriedungen)

13. Die Griinflachen sind innerhalb eines Jahr
des Gebaudes anzulegen. Die Frist kann
“iiede um | Jahr verlandert werden.

+i4. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

5. Pre Grundstiick sind je 100 qe versiegelter Flache 2 Obstbiume

€S nach Ingebrauchnahme

und Werbe-

anlagen nicht zuldssig. Die Abgrenzung ist nur in Form von
lebenden Hecken (Ligustrum vulgare, Carpinus betulus und Fagus

syliatica) zuldssig.

9, Stellplatze fir Abfallbehalter

Mull- und A\Bfallbehilter sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern,
Laune, Pergolen u.a.) und weesweben immergrinen Pflanzen (z.B.
Efeu, Liguster! ausreichend abzuschirmen.

Ausgleichs- und Ersatzmainahmen

. Bffentliche Grunflachen sind als extensive Grinflachen anzulegen
) und zu pflegen. Fur Gehdlzanpflanzungen sind Arten der
‘-‘/ Pflanzlisten "Griunflachen”,

"Uferstreifen” und "Schutzpflanzung"
Swe—gdep—odR 7uU verwenden.
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Yieker Drejeck oder entlang des

dargestellten Gridben und
Regenriickhaltebecken sind in naturnaher Bauweise anzulegen,
2u bepflanzen und zu unterhalten.
PO

L3

=xtengiven Hewirtgohaftung vergahaen

11. AnschluB der Grundstiicke an die Kanalisation

Lt teag—aur

<

Cie ibwasserbeseitigung erfolgt iber die fertiggestellte Zentrale

. 2 Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 246 a Abs.

. 71 ¢ y (4 2
' 3 Die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 8.2.92

i 4 Die vor der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom

e

F 3
3

lang der Planstrassen |

hi'thi bepflomiten Flachew
- =L
P 6.1, gesiricheny .
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VERFAHRENSVERMERKE

. Auigestelit aufgrund des Aulstellungsbeschiusses des Gemelinderates vom (“c 7, 1~

Die ortsfibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch den Abdruck
der amtlichen Bekanntmachung erfolgt.

Vi
/7 ,
A1, 2l
Amt Wittow, (_uée?seffmt)
Gemeinde Wiek Biorgermeister

1 Satz 1 Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.

’

/7

/ / b
_/ (= ,{/ [,
(Unterschrift)

Biirgermeister

Amt Wittow,
Gemeinde Wiek

durchgefihrt worden. f

(( ntZ”r?zﬁéri'n%("

Biirgermeister

Amt Wittow,
Gemeinde Wiek

22 1.9 2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. /
a. 8 9¢

(/M‘—'J py o
Aml Wiltow, (Unterschrift)
Gemeinde Wiek Biirgermeister

Der Gemeinderat hat den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslequng bestimmt.

d
(Unterséhifift)~ <
Burgermeister

Amt Wittow,
Gemeinde Wiek

Die Entwiife des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Ieil A) ur_1d dem

Text (Tell B) sowie der Begrindung, haben in der Zeit vom 77.4.7¢ bis zum .

- 25 e b A wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB . .V.m. § 1.
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und 2 hapne tum
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur  Bauép

Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am . 7.4, 7% im Stadtanzeiger ortsiiblich

bekanntgemacht worden. /
' / A,

L u/"’ ':—.' u’

Amt Wittow, (_VUn{ rsc_hrif!)
Gemeinde Wiek Burgermeister
" Der katastermaflige Bestand am ................... wird ais richlig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf3 eine
Prifuna nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte 'm MaRBstab 1 :

vorliegt. Regreffarsoriiche “dnnen nicht abg:zleiis! werden. S5€he 4Croiges j
Aml Wittow, Stempe! Im Auftrag
Gemeinde Wiek des Kataster-Amtes (Unterschrift)

- ¢ Der Gemelnderat hat die vorgebrachtan Bedenken und Anregungen der Biirger sowie

die Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am -7..77.7%.. geprift. Das
Ergebnis Ist mitgeteilt worden.

j
ek [ Y’
PN il lle |

— T i "’"'7 :
Amt Wittow, (€ 24 T (Unterschrift)
Gemeinde Wiek (S@gﬁmmck) Biirgermeister

N,
e Ao

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am @.70.9% . vom Gemeinderal als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan wurde mit BeschluR des Gemeinderates vom 7. 74.9# . gebiliigt.

Amt Wittow,
Gemeinde Wiek

10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, besgg‘rvlgfr}gr?gg’s Mer Planzeichung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Edaf des : S des Landes
Mecklenburg-Vompommem vom %, .99 . Az fo.-g@... mit  Neben-
bestimmungen und Hinweisen erteilt
11/
Amt Wittow, /Uy (Unterschirift)
Gemeinde Wiek (Siegelabdy Birgermeister
1. Die Nebenbestimmungen wurden , -
Gemeindarates vorn rfdllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
Verfugung des des Landes Mecklenburg-Vorpommem vom
£1:.2.95..... Az: #2797 ....... bestatigl ZINDE 2N
P / ,.“3' - <~,\
. X \ Ay B\
Amt Wittow, F (A dl, o5 (Unterschrift)
Gemeinde Wiek (Siegelabdr’&_g‘fc Birgermeister
‘\ L i

dnzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefentigt. Y :

-

Amt Wittow,

Y @ PR / (Unterschrift) /
Gemeinde Wiek (Siegelabdifrck i D 2y Burgermeister -‘

] . )
N 4 -t Ve s
“Aicnnie ¥4

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann

12 fébe&ggn Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom £.%95 bis zum

durch  Aushang onsiiblich bekannigemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verelzung von Verfahrens- und
Formvaorschriften und von Mangein der Abwagung sowie_auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf die ' éit ~und Erbschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Ab /& Salz 1)Nr 9.BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am 7/3 in Kraft %}jﬁ 2R

/ k.
_ ‘(e . _
Amt Wittow, _/ (Unterschrift)
Gemeinde Wiek (Siegelabdruck) .~ Blrgermeister

RN

Jusdtzliche textliche Festsetzungen 1t. Beit
Nr: 40 - 07 / 95 im Teil B (Text)

ittsbeschlup

i.4. Zur Sicherung der schrittweisen Bebauung an der
Ortslage Wiek beginnend, werden folgende Bauab-
schnitte festgesetzt:

Bauabschnitt
Bauabschnitt
Bauabschnitt

: Bauteppiche 1 bis 5
Bauteppiche 6 bis 8
Bauteppiche 9 bis 11

Stellpldtze dirfen nur auf den im Bebauungs-

plan festgesetzten Flachen angelegt werden,

flir je 5 Stellpldtze wird die Pflanzung eines Baumes
der Pflanzliste "Verkehrsflachen" angesetzt. Die
Pflanzung der Bdume hat auf mindestens 10 gm gropen

Grunstreifen zu erfolgen. (§6(4) ar. 25 Boués )

geandert -

Der Umgang mit Wasserschadstoffen sowie die Verarbeitung
wasserschadlicher Baustoffe ist verboten.

5T5Tﬂ}ﬁr+%hfbﬁﬂTﬂﬂﬂf1ﬁt=6ehwege—deﬁ4k*mﬂ%fﬁ&&ﬂyﬁﬂfiﬁh
. ) s = £l _

AbflieRBendes Niederschlagswasser von Dachflichen und
nicht befahrenen, befestigten Fldchen ist in
Zisternen aufzufangen und fir die Gartenbewdsserung
0.d. zu verwenden oder der Versickerung auf dem

dem Regenriickhaltebecken /Graben

gﬂfz’rrvfn H.
w602 |95

Grundstiick bzw.
zuzufihren.

-3
=3

tzpfianzung (Lirm- und S
einzeln oder in Gruppen, je gm
h, pro 100 gm 20 leichte Heister ozw.

lanzliste "Larmschutz"”
zu erhalten.

—. ()
=, ¥
[t

) ot -
cr

® wri

Zzu pflanze

auf Dauer Lo L e e—5€ -

Alle Fenster der Hiuser die der LIO 30 zugewandt
sind (Randzone), missen als Lirmschutzfenster
ausgefiihrt sein.

Der von Schilf und anderen Pflanzen gebildete
R6hrichtglrtel um das Regenrﬂckha?tsbecken und
entlang des Grabens sind spesadisel 'zu mihen, bei
RlUckschnitt der Ufergendlze ist dieser nur
abschnittsweise durchzufihren. (x., s 4,\~Jh‘hrlfch)

Zusdtzliche Hinweise 1t. BeitrittsbeschluB Nr: 40 - 07 / 95

s017ten bei Grindungsarbeiten Anzeichen einer Beden- und

Grundwasserbeeintrdchtigung (wie unnatiirliche Bodenverfirbung und
Geruch) festgestellt werden, ist dies unverziiglich dem Landratsamt

: Bergen, Abt. Abfallwirtschaft/Altlasten anzuzeigen.

Cie beim Umbau und Grindungsarbeiten anfallenden Reststoffe

1 AbfAIG M/V einer Wiederverwertung zuzufithren.

Anfallender Bodenaushub, flr den keine eigene Wiederverwertung

verhanden ist, ist dem asser- und Bodenverband Rigen mitzuteilen.

sind gem.
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