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an Nr. 4 (Wohngebiet Lanc

Planzeichenerklarung -

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990.

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mal& der béulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
I Zahl der Voligeschosse als HochstmaR
GRZ Grundflachenzahl als Hochstmal
GFZ Geschof¥flachenzahi als HochstmaR
Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfldchen (§  Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNV0)

0 offene Bauweise

~—+—=—-= Baugrenze

Baulinie

«€¢—» Hauptfirstrichtung DN  zulassige Dachneigung der Haupt
(Erganzung It BeschiuB der GMV vom 07.05. |997'f‘§f: "D B

Erfiillung der mit Bescheid des Landrates des S -
Nordvorpommern vom 26.08.1996 erteilten Ayflage] o7 2 ..""

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsfiachen Q—»T,Ooaz %
Straenbegrenzungslinie e Tl

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich
|

riinfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Fultgéngerbereich

Biaspmvenid  Griinflache
l .. .
5] éffentlich [r] ~ privat

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Dorfteich

“lachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB)

Pl oosines
‘

Flachen fiir die Landwirtschaft

'MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

:j e i Umgrenzung von Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
H-xrxoH Von Naturund Landschaft
b o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréduchemn

@ Anpflanzen von Baumen @ Erhalten von Baumen

XY XX

Sonstige Planzeichen

Anpflanzen von Strauchemn (Hecken)

P-- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-—e——e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. des MaRes der Nutzung innerhalb eines

Baugebietes

2. Darstellungen ohne Normcharakter

.

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Grundstiicksgrenzen

Hohenlinien

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
L %) mogliche Baumstandorte

: vo@eschlagene Gebaudeanordnung

> kunftig fortfallend

Flursticksnummem

——— w_  Zaun

~<—] — Sichtdreiecke gemaR EAE 85

3. Nachrichtliche Ubernahmen

é—o——<>— vorhandene unterirdische Stromversorgungsleitungen (1 kV)

Nachrichtliche Ubernahmen

Dar gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Trinkwasserschutzzo-
ne Il der Wasserfassung Liissow/Borgwallsee. Daraus ergeben sich hohere Anforderungen beim Umgang
it wassergefahrdenden Stoffen sowie bei den ErschlieRungsarbeiten. Die sich ergebenden Nutzungsbe-
tchrankungen gemal DVGW-Regelwerk W 101 und W 103 sind zu beachten und einzuhalten.

Hinweise

1. Als Plangrundlage wurde die amtliche Flurkarte des Kataster- und Vermessungsamtes Nordvorpom-
mem, Sitz Stralsund, verwendet. Die Flurstiicksgrenzen wurden z.T. durch digitale VergroRerung der
Katasterkarte im Mafstah 1: 5000 Gbemommen. Eine Gewahr der Lagegenauigkeit der Grenzen zu
den Gebauden und der Topographie kann nicht ibernommen werden.

2. Bodendenkmale:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind archaologische Funde méglich. Es sind
daher folgende Aufiagen zu beachten:

« Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortiich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzei-
ge.

< Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpfie-
ge spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, daR Mitar-
beiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen
und eventuell aufiretende funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch
werden Verzogerungen der BaumaBnahme vermieden.

W o™ L NAANY 1 L W S iy o S P SO e - g s~ s e e
Qs *0°

)

A

NN — L~ == 5 (a7

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB und §§ 1, 4 BauNVO)

(1) In den festgesetzten aligemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige,
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

{2) In den festgesetzten aligemeinen Wohngebieten ist pro Einfamilienhaus, Doppelhaushalfte bzw. Rei-
henhauselement nur eine Wohnung zulassig.

2. Uberbaubare Grundstiicksfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen, die nach Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommem in den Abstandfiachen zuldssig sind
oder zugelassen werden konnen, sind grundsatzlich auch auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksfiachen
zulassig.

3. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

{1} Die Flachen fiir Zufahrten, Stellpiatze und Hofe o. &. sind so sparsam zu versiegeln, daB eine Abieitung
des anfallenden Niederschlagswassers nicht erforderlich wird.

{2) Auf den Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu verrieseln oder ei-
ner weiteren Nutzung zuzufiihren.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. Nr. 25a BauGB)

(1) An den Ubergangen der Ausgleichsfldchen zur freien Landschaft bzw. zu Strafen, Wegen oder Bau-
gebieten sind entsprechend den Festetzungen in der Planzeichnung dreireihige Feldhecken zu entwickeln.
Dazu sind im Abstand von 1 m folgende einheimische Stréucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Aspe (populus tremula), Buche (fagus sylvatica), Brombeere {rubus fructicosus), Bruchweide (salix fragi-
is), Eberesche (sorbus aucuparia), Esche (fraxinus exelsior), Hundsrose (rosa canina), Gemeiner
Schneeball (vibumum opulus), Hainbuche (carpinus betulus), Hartriegel (comus sanguinea), Haselnuf
(corylus avellana), Korbweide (salix viminalis), Liguster (ligustrum vulgare), Mandelweide (salix triandra),
Pfaffenhitchen (eunonymus europaeus), Purpurweide (salix purpurea), Salweide (salix caprea), Schiehe
(prunus spinosa), Schwarzer Holunder (sambucus nigra), Traubeneiche (quercus petraea), Vogelkirsche
{prunus avium), Weilidom (crataegus monogyna); zweimal verschult, 3 Pflanzen pro 2 m2.

(2) Die festgesetzten Ausgleichsflachen sind als Wildwiesen zu entwickeln. Dazu ist die Bodenoberfiache
als Landschaftsrasen mit 15 % einheimischem Wildkrauteranteil anzuséen und einmal jahrlich (nicht vor
Juli) zu mahen. Die Mahd ist abzurdumen. Der Einsatz von Diinger oder Pflanzenschutzmittel ist unter-
sagt.

(3) Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchem sind zur natiirlichen Ent-
wicklung eines Mischwaldes folgende einheimische Baume und Straucher anzupfianzen und dauerhaft zu
erhalten: Stieleiche (quercus robur), Ahom (acer pseudoplatanus), Birke (betula pendula), Hainbuche
(carpinus betulus) und Kiefer (pinus syivestris). Der Einsatz von Diingem oder Pfianzenschutzmitteln ist
unzulassig.

(4) Zur natirlichen Ausbildung des Waldrandes sind auf der festgesetzten vorgelagerten Extensivgriinfla-
che auf einer Breite von 10 m standorigerechte Mantelgehdize gemaR Pfianzliste in Punkt 4(1) anzupflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

(5) Die direkt an den Waldrand angrenzende Griinfidche verbleibt der natiirfichen Sukzession und ist nur
alle funf Jahre von sich bildendem Unterholz zu befreien. Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden oder
Auftaumitteln ist nicht zulassig.

Pflegemalnahmen sind mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
a BauGB)

(1) In der StralRe A und entiang der Dorfstralle sind an den festgesetzten Stellen Stieleiche (quercus ro-
bur), Bergahom (acer pseudoplatanus) und Feldahom (acer campestre) mit einem Stammumfang von 18-
20 cm, dreimal verschult, anzupflanzen (jeweils straenzugsweise einheitlich) und dauerhaft zu erhalten.

(2) In den Strallen B ist an den festgesetzten Stellen Rotdom (crataegus laevigata) oder Schwedische
Mehibeere (sorbus intermedia) mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm, dreimal verschult anzupftanzen
und dauerhaft zu erhalten.

(3) Die Gliederung des bebauten Gebietes erfolgt auf den privaten Flachen mittels der zur Anpflanzung
festgesetzten Straucher als breite (mind. 4 m) freiwachsende Hecke aus HaselnuR (corylus avellana),
Schiehe (prunus spinosa), Schwarzer Holunder (sambucus nigra), WeiRdom (crataegus monogyna),
Hundsrose (rosa canina), Brombeere (rubus fructicosus), Eberesche (sorbus aucuparia) sowie Weidenar-
ten (salix. spec.), einmal verschult, zwei Pflanzen pro m2.

\ Anf den privaten Grundstiicken ist pro 40 m? versiegelter Grundstiicksfidche jeweiis ein hcchstammiger
oder halbstammiger Obstbaum (einheimische Arten) zu pflanzen und dausrhaft zu erhaiten.

(5) Auf der als Verkehrsgriin festgesetzten insel innerhalb des &ffentlichen Stralenraumes ist an der fest-
gesetzten Stelle eine Purpur-Kastanie (aesculus hippocastanum camea), fiinfmal verschult, mit einem
Stammumfang von 25 bis 30 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und
Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

:1) Die zum Erhalten festgesetzten Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten. Alle Malnahmen die
den Fortbestand gefahrden, wie Verdichtung des Bodens, Grundwasserabsenkung und Eingriffe in den
Wurzelraum sind zu unteriassen. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen ist fiir gleichwertigen Ersatz zu
sorgen.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

(1) Einfriedungen sind nur zulassig als Laubholzhecke, Drahtzaun mit dazugepflanzter Laubholzhecke
oder als Holzzaun. Die maximale Hohe der Zaune betrégt 90 cm.

2) Oberirdische Gas- und Olbehéiter sowie Miillbehalter sind in einer geschlossenen Umkleidung unter-
zubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung zu versehen ist.

{3) Ausenwande sind in den Baugebieten nur zulassig als rotes/rotbuntes Sichtmauerwerk, glattverputztes
Mauerwerk oder Holzverschalungen in den Farben Grau, WeiB oder Beige. Holzverschalungen sind dabei
iur Hauptgeb&ude nur bis maximal 30% der Fassadenfiéche zuléssig.

(4) Décher sind in den Baugebieten als symmetrische Satteldécher, Kriippelwalmdécher oder Walmdécher
it einer Dachneigung zwischen 35 und 50 Grad auszufiihren. Als Dacheindeckung sind nur naturrote
Tonziegel oder rote bis rotbraune Betonpfannen zugelassen. Bei rotem/rotbuntem Sichtmauerwerk sind
auch braune Betonpfannen zuldssig. Fiir Nebengebaude und Garagen sind auch flachgeneigte Dacher
awischen 5-20 Grad mit abweichender Dacheindeckung zugelassen.

(5) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer Grofe von 0,5 qm zulassig. Warenau-
tomaten sind nicht zugelassen.

(8) Nebengebaude, Garagen und Steliplétze sind in einer Flucht mit dem dazugehdrigen Hauptgebaude
cder hinter dieser Flucht zu errichten.

planung: blanck./stralsund

¢ rchitektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
1 2gionalentwicklung umweltschutz GbR

[ipl.-Ing. Olaf Bianck Dipl.-ing. Roif Battenbruch
()ssenreyerstrale 49 a, D-18438 Stralsund

el 03831-28 0522 Fax. 03831-28 05 23

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253}, zuletzt ge-
andert durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. 1993 i S.
466) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem vom 26. April 1994 (GS Meckl.-
Vorp. Gl. Nr. 2130-3) wird nach BeschiuBfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Liissow
' vom 11.07.1996 und mit Genehmigung des Landrates des Kreises Nordvorpommem folgende Satzung
uber den Bebauungsplan Nr. 4 fir das Wohngebiet Langendorf West, zwischen der Hauptstrae im Osten,
} der Dorfstralle nach Pitte und dem Dorfteich im Siiden, der dstlichen Begrenzung des Flurstiickes 30/2
' und einem ca. 110 m breitem Teil der Flurstiicke 78/1 bis 78/4 im Westen, der nérdlichen Begrenzung des
| Flurstiickes 78/1 im Nordwesten, der dstiichen Grenze der Flurstiicke 81 und 84 im Westen sowie der
Grenze zwischen den Fiurstiicken 83 und 89 im Norden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

| dem Text (Teil B), erlassen.

|
Verfahrensvermerke

| 1. Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 11.05.1995. Die ortsiib-
iche Bekanntmachung ist durch Ausha géﬁﬁ 06 & S bis zum 05.07.1995 erfolgt.

[}

0.

' Langendorf, den 06.07.1995 [Ny (
‘ S8 Kuphal, Biirgermeisterin

R BT

. ey . )
2. Die fiir Raumordnung und l.andesplanuﬁg?ig@_?gdlge Stelle ist gemaRk § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1

5auGE beteiligt worden.

Kuphal, Burgermeisterin

- <L 7.
o P

t.angendorf, den 12.05.1995

/ﬁ;\(s NV

3. Die von der Pianung beriihrten Tragers
2.04.1996 zur Abgabe einer Stellungnahme aufg )

SN

Langendorf, den 03.04.1996 PR L’;/M W A

Kuphal, Biirgermeisterin

!
b

und am 21.03.1996 den geanderten Entwurf

\& Eaice
4. Die Gemeindevertretung hat am 29.05

A
w d o
des Bebauungsplanes mit Begriindung bescfﬁ\l)@g@@ﬁ ur Auslegung bestimmt.

e

SGNENDE

Langendorf, den 22.03.1996
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"3”1 el ¥ * .
it ED T
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Kuphal, Biirgermeisterin

5. Der Entwurf bzw. der gednderte Er \ ] d&?@@\qﬁi%ﬁgsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) sowie der Begri naben in der Zeit vom 19.07.1995 bis zum 07.08.1995
bzw. in der Zeit vom 19.04.1996 bis zum 08.05.1996 wahrend foigender Zziten (Mo, Mi, Do 8.00 bis 12.00
Uhr, 13.00 bis 16.00 Uhr; Di 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 18.00 Uhr; Fr 8.00 bis 12.00 Uhr) im Amt Nie-
pars, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 3 BauGB-MaRinahmenG éffentlich ausgelegen. Die
offentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und da wahrend dieser Zeit
die Gelegenheit zur Erbrterung besteht (§ 2 Abs. 2 BauGB-MaRnahmenG), durch Aushang vom
03.07.1995 bis zum 25.07.1995 bzw. vom 29.03.1996 bis zum 13.04.1996 ortsiiblich bekanntgemacht

worden. A
Hpl R

Kuphal, Birgermeisterin

' Langendorf, den 14.04.1996

i o ot
\% o g'_'«‘,} =

~

6. Der katastermafige Bestand am# 71. Mm{htig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dal eine Priifung nur grob erfolgen konnte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte nur im Mafstab 1 : 4000 vorliegt. RegreRanspriiche kdnnen daraus nicht
abgeleitet werden.

Hansestadt Stralsund, den 79.07. 9C

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stel-
lungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange,ag;@@&ﬂ%, 19.10.1995 und 06.06.1996 gepriift. Das Er-
gebnis ist mitgeteilt worden. SRBUSIE [

/& |
Langendorf, den €. 7. 36 [~ * W“’Q’

Kuphal, Burgermeisterin

\\‘/p T ‘4':.‘!?‘.-': Q\:.\',
finvefhniing (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde nach Auf-

'hebung der Satzungsbeschliisse vom 24.08.1985 und 19.10.1995 von der Gemeindevertretung am
11.07.1996 emeut als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluR

der Gemeindevertretung vom 11.07.1996 gebilligt. . ..
20 o Koot L

Kuphal, Blirgermaisterin

9. Die Genehmigung dieser Bebauungsp g T'\bg;ﬁieﬁend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Verfligung des Lan Kreises Nordvorpommem vom 26.08.1996 mit Auf-
fagen und Hinweisen erteilt.

"~

Langendorf, den 12.07.1996

o
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Kuphal, Biirgermeisterin

10. Die Nebenbestimmungen wurden durch d@en satzungsandernden BeschluR der Gemeindevertretung
vom 07.05.1997 erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung des Landrates des Kreises

iNordvorpommern vom
G L

Kuphal, Blirgermeisterin

% X
< Ky
11. Die Bebauungsplansatzung, bestw nzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) , wird

hiermit ausgefertigt. REE L
(Pl

Kuphal, Biirgermeisterin

Langendorf, den

l.angendorf, den 12.05.1997

wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {ber den inhalt Auskunft zu er-
halten ist, sind vom 05.09.1996 bis zum 01.10.1996 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formverschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Fal-
igkeit und das Erloschen von Entschadigungsanspriichen (8§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hin-
sewiesen worden. Die Satzung ist am 24.09.1996 in Kraft getreten.

(Mo 2

CINDE .
Kuphal, Biirgermeisterin

Satzung der Gemeinde Lussow Uber
den Bebauungsplan Nr. 4

ir das Wohngebiet Langendorf West zwischen der HauptstraRRe im Osten, der DorfstralRe nach Piitte und
lem Dorfteich im Stden, der dstlichen Begrenzung des Flurstiicks 30/2 und einem czi. 110 m breiten Teil
der Flurstucke 78/1 bis 78/4 im Westen, der nordlichen Begrenzung des Flurstiickes 78/1 im Nordwesten,
ier ostlichen Grenze der Flurstiicke 81 und 84 im Westen sowie der Grenze zwischen den Flurstiicken 83
ind 89 in der Flur 1, Gemarkung Langendorf, im Norden.

endort West)



