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Geltungsbereibh der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

- Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl als Hochstmal
GFz Geschossflachenzahl als Hochstmal

! Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
————— Baugrenze
DN zulassige Dachneigung der Hauptgebaude

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflachen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. Nr. 25 BauGB)

OOOO Anpflanzen von Strauchern (Hecken)

Sonstige Planzeichen

/ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

in Aussicht genommene Grunstiicksgrenzen

—_—— e ———

vorgeschlagene Gebaudeanordnung

X kiinftig fortfallend
?—3 Flurstiicksnummern

Plangrundlage:
Als Plangrundlage diente der Lageplan des Vermessungsbiiros Holst & Sommer, Tribseer Strale 27

in 18439 Stralsund, erganzt um die amtliche Flurkarte des Kataster- und Vermessungsamtes des Land-

kreises Nordvorpommern vom 25.10.2000 im MaRstab 1 : 2.000. Der Geb&udebestand konnte nur zum

Teil der Flurkarte entnommen werden und ist nicht értlich eingemessen worden. RegreRanspriiche wer-

den nicht iibernommen.
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Tell B - Text

Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a BauGB und fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1ai. V. m. Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB)

Als Kompensationsmalnahme fiir den Totalverlust und den Funktionsverlust der im Eingriffsbereich
vorkommenden Biotoptypen wird auf dem Flurstiick 116,. Flur 1, Gemarkung Langendorf auf 1.550 m? ein
Feldgehdélz mit einzelnen Sukzessionsflachen angelegt. Die Bepflanzung erfolgt auf 60 % der Fléche. Es
sind 3 x verpflanzte Forstgehélze in einer Gréle von 60/100 cm mit einem Anteil von 10% je Art zu
pflanzen: Weildorn (Crataegus monogyna), Schiehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hundsrose (Rosa canina), Brombeere, (Rubus fruticosus),
Haselnus (Corylus avellana), Kreuzdorn (Rhamnus cartharticus), Heister 150/175 fiir das Feldgeh6lz:
Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxinus excelsior). Die nicht
bepflanzten Flachen sind der Sukzession zu tiberlassen. Die Gehdlzpflanzung ist durch eine Einzéunung
gegen Wildverbil zu schiitzen.

Vor Durchflihrung der Ausgleichsma3nahme ist ein Pflanzplan zu erstellen. Dieser ist mit den &rtlichen
und tiberortlichen Versorgungsunternehmen und dem StraRenbauamt detailliert abzustimmen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Trinkwasserschutzzone

Der gesamte raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung liegt innerhalb der
Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Liissow/Borgwallsee. Daraus ergeben sich héhere
Anforderungen beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sowie bei den ErschlieBungsarbeiten. Die

sich ergebenden Nutzungsbeschrankungen gemal DVGW-Regelwerk W 101 und W 103 sind zu beachten

und einzuhalten.

Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind archaologische Funde mdglich. Daher sind folgende
Auflagen einzuhalten:

(1) Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. §

11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S 975 ff.) die zusténdige untere

Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.
(2) Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den

Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich zu

bergen und zu dokumentieren.

Hinweis

Die vorliegende Anderungsplanung gilt nur fiir die Umwandlung eines Teils der privaten Griinflachen auf

dem Flurstiick 83/29 in Bauflachen (einschlieBlich des Fortfalls der dort bisher festgesetzten Pflanzgebote)

sowie die Erweiterung der Baugrenzen auf diesem Grundsttick. Alle Ubrigen Festsetzungen und
MaRnahmen der rechtskréftigen Bebauungsplane Nr. 4 und Nr. 4, 1. Anderung gelten weiterhin und
werden zum Teil der Ubersicht halber hier mit dargestellt.
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Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes zur
Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiter EG-Richtlinien zum Umwelt-
schutz vom 12. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950), wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindever-
tretersitzung der Gemeinde Liissow vom 25.09.2003 und mit Genehmigung des Landrates des
Kreises Nordvorpommern folgende Satzung iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fiir
das Wohngebiet Langendorf West in der Flur 1, Gemarkung Langendorf zwischen der Grenze zu
den Flurstiicken 83/8 bis 83/14 im Westen und im Norden, der Hauptstra3e im Osten und der siid-
lichen Grenze des Flurstiickes 83/19 im Siiden innerhalb des Geltungsbereiches des rechtswirk-
samen Bebauungsplanes Nr. 4, zuletzt geandert durch dessen 2. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

/'

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbesch#ﬂsses derGer%hdevertretung vom 06.06.2002. Die orts-
(ibliche Bekanntmachung ist durch Aushang/vom 12 08: 2002 brs zym }%;002 erfolgt.

Langendorf, den 7> 04 e 3 \- (Slegel) ,’ Kupfial, Biirgermeisterin

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustawgé\( telle ist gem. § 17 Abs. 1 des Gesetzes (iber
die Raumordnung und Landesplanung des Léndes Mecklemrg -Vorpommern - Landesplanungsgesetz
(LPIG) beteiligt worden. f g % \

[ 5 ‘ / u. @r‘ S\‘.
) Kuphal, Birgermeisterin

Langendorf, den 747 0¥ 03 (Steget)

‘Befarige.sind mit Schreiben vom 05.11.2002 zur
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v \ -

}‘ Kuphal, Biirgermeisterin

4. Die Gemeindevertretung hat am 10.10. 2002 deﬁEnMuMés Bebauungsplanes mit Begriindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt. g- : ,
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Langendorf, den 7870 2op.3 (Slegel) , ¥ uphal, Birgermeisterin
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5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der farizeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
und der Begriindung, haben in der Zeit vom 06:44:2002°bis zum 10.12.2002 bzw. vom 04.08.2003 bis
zum 04.09.2003 wahrend folgender Zeiten (Mo, Mi, Do 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 16.00 Uhr; Di 8.00
bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 18.00 Uhr; Fr 8.00 bis 12.00 Uhr) im Bauamt des Amtes Niepars, nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da® Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kén-

nen durch Aushang vom 30.10.2002 bis zum 14,1126021;2;1( vom 18.07.2003 bis zum 04.08.2003
ortsiiblich bekanntgemacht worden. AR YN
N (G,

Kuphal, Birgermeisterin

Langendorf, den 0. 0% Leov 3 =

6. Der katastermalslge Bestand am 25.10. 2000 W|f'd alsneht’ g dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
alt,_daR eine Priifung nur grob erfolgen konnte,

orjegt. Regrf%uche kdnnen daraus

Leiter des Kataster-
d Vermessungsamtes

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Aweg&nugnader Biirger sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am 27.03. 209,3/fmd am 25.09 2 03 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden. ;

Langendorf, den sz.o‘;’, Lo 3 ' (S 5 Kuphal, Birgermeisterin

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Be-
griindung wurde von der Gemeindevertretung am 27.03.2003 als Satzung beschlossen. Die Be-
griindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluR der Gemeindevertretung vom 27.03.2003 gebilligt.
Nach aufhebung der Satzung (Beschluss vom 17. 07,2003Y wurde. der Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)/am 25.09; 2003fe'j eut als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde mit Beschluss der Gememddvertretung vom 25 Q
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Langendorf, den 0. @9 . Zow 3 \lS|egeI) r Kuphal, Birgermeisterin
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9. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, besféﬁénﬂlaus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung des Landra'(es des Kfelses Nordvorpommern vom 28.10.2003

mit einer Malgabe erteilt. ) 3
@m \A)L,

Langendorf, den AP07. 200¥ Kuphal, Biirgermeisterin

des Bebauungsplanes Nr. 4 (Wohngebiet Langendorf West

10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschlu der Gemeindevertretung
vom 27.11.2003 erfiillt, die Hinweise sind beachtet-Das wwde m&Verfugung des Landrates des Kreises

Nordvorpommern vom 08.12.2003 bestatigt. O/ jZ/L/

Kup al, Birgermeisterin

Langendorf, den &7 07 20 '\ (Stégelé

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus gef f
hiermit ausgefertigt. <. LN

Langendorf, den &7 07 €0 %

rwerden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind vom 22.12.2003 bis zum 06.01.2004 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

wahrend der Dienststunden von jedermann eingese

Die Satzung ist am 07.01.2004 in Kraft getreten.

Langendorf, den A 7-¢7. <co ¥ Kuphal, Biirgermeisterin

25.09.2003

Satzung der Gemeinde Lussow uber die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

fiir das Wohngebiet Langendorf West in der Flur 1, Gemarkung Langendorf zwischen der Grenze
zu den Flurstiicken 83/8 bis 83/14 im Westen und im Norden, der Hauptstrale im Osten und der
stidlichen Grenze des Flurstiickes 83/19 im Siiden innerhalb des Geltungsbereiches des rechtswirk-
samen Bebauungsplanes Nr. 4, zuletzt geéndert durch dessen 2. Anderung



