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BEGRUNDUNG - TEIL A

1.  PLANUNGSANLASS

Gemal § 5 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) regelt der Flachennutzungsplan fir das ge-
samte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stdtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Ihm kommt damit eine zentrale Rolle als wichtigstes
und koordinierendes Elemean! der Bauleitplanung #u. Die Stadt Tangerminde in den Gabiats-
grenzen bis zum 31.12.2008 verfugt noch nicht Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Ein
Entwurf aus den 90er Jahren bildete bisher das Rahmenkonzept fir die Entwicklung von vor-
zeitigen Bebauungsplanen.

Am 01.Januar 2010 wurde mit den Gebietsénderungsveririgen die Eingemeindung der Ori-
schaften Bolsdorf mit dem Oristeil Kockte, Buch, Grobleben, Hamerten, Langensalzwedel,
Miltern und Storkau (Elbe) mit derm Ortsteil Billberge in die Stadi Tangerminde wirksam. Das
Stadigebiet vervierfachte sich dadurch von 2.200 Hektar auf 9.057 Hektar.

Bisher sind im Geltungsbereich des neuen Flachennutzungsplanes folgende Fléchennutzungs-
pléne wirksam:

- Gemeinde Storkau (Elbe) Flachennutzungsplan Storkau (Elbe) /Billberge /1/
abschliefend beschlossen am 18.06.1992
genehmigt am 12.01.1993
ortsiblich bekanntgemacht am 25.01.1983

- Gemeinde Langensalzwedel Teilfldchennutzungsplan (2f
abschlielend beschlossen am 29.06.1994
genehmigt am 04.11.1994
wirksam seit 24.11.1994

Die bisher wirksamen Flachennutzungsplane der Ortschaften gelten zwar gemaR § 204 Abs.2
BauGB als Flachennutzungsplan im Rahmen der Gesamistadt Tangerminde fort, aus § 5 Abs.1
BauGB ergibt sich jedoch die Verpflichtung fir das gesamte Gemeindegebiet ainen Flichen-
nutzungsplan aufzustelien,

Ein Planungserfordernis gemaf § 2 Abs.1 BauGB ist aus folgenden Griinden gegeben:

« fir die Stadt Tangermiinde in den Grenzen bis zum 31.12.2009 liegt bisher noch kein wirk-
samer Flachennutzungsplan vor, fur das Stadigebiet handelt es sich damit um eine Erstauf-
stellung

» die erwarlete demografische Enftwicklung auf Grundlage der 5. regionalisierien
Bevélkerungsprognose erfordert eine Priifung der stddiebaulichen Entwicklungsabsichten in
Bezug aufl die Wohnbauflachenbereitstallung

e fir die Stadt Tangermiinde ist ein Bedarf an gewerblichen Entwicklungsflichen Uber den
bereits bestehenden Industriepark Tangermiinde hinaus erkennbar, diese Entwicklung er-
fordert eine Steuverung auf gesamtstadtischer Ebene

« fiur die ehemaligen Gemeinden Storkau (Elbe) und Langensalzwedel ist beziiglich des
Flachennutzungsplanes die Frist gema § 5 Abs.1 Salz 3 BauGB von 15 Jahren abge-
laufen, eine Uberprifung ist damit gesetzlich erforderlich

= durch fiichendeckende Darstellungen fir das gesamte Stadigebiet kann die Entwickiung
von Bebauungsplanen gemaR § 8 Abs.2 BauGE gewidhrleistet werden

Der Stadtrat der Stadt Tangermiinde hat in 6ffentlicher Sitzung am 27.01.2010 beschiossen, fiir
das Gebiet der Einheitsgemeinde Stadt Tangermiinde einen neuen Flachennutzungsplan ge-
mal § 2 Abs.1iV.m. § 1 Abs.8 BauGB aufzustellen.

Der Flachennuizungsplan der Stadt Tangerminde mil den Orischaften Bolsdorf, Buch, Grob-
leben, Hamerten, Langensalzwedel, Millern und Storkau (Elbe) umfasst die bis zum Jahr 2025
vorgesehene Entwicklung des Plangebietes. Er entspricht damit dem gem&R § 5 Abs.1 Satz 3
BauGB empfohlenan Planungszeitraum.

Muling GmbH, Rothensesr Stralle 24, 35124 Magdaburg und
Bdro filr Stadl-, Reglonal- und Dorfplanung, Dipd.ing. J Funke, Abendsir 14a, 38167 Indeben Spite 3




eingestelit bei www.b-planpool.de

Flachennutzungsplan der Stadt Tangerminda mit den Orischaften Bdlsdor,
Buch, Grobleben, Hdmerlen, Langensalzwedel, Miltern und Storkau (Elbe)

2, PLANVORGABEN, PLANBESTAND

2.1. Rechtsgrundlage

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde erfolgt aufgrund folgender
Rechtsvorschriften:

= Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | 5.2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 22.07.2011 (BGBI. I. 5.1508)

« Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | §.132) zuletzt gedindert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 24.04.1893 (BGBI. |. 5.466)

e Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalles
(PlanZVo0) vom 18.12.1990 (BGEI. | 5.58) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
viom 22.07.2011

=« Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA) in der Fassung der Bekannl-
machung vom 10.08.2008 (GVBI. LSA 5.383) zuleizt gedndert durch das Geselz vom
20.01.2011 (GVBI. LSA 5.14, 18).

Fir die Planinhalte sind weilere Fachgesetze mafgeblich, die jedoch nicht das Aufstellungsver-
fahren betreffen.

2.2. Plangrundlage

Der Fldchennutzungsplan der Stadl Tangerminde wurde auf Grundlage des automatisierten
Liegenschaftskatasters ALK mit eingeblendeter blattschnittfreier topografischer Karte Malistab
110000 erarbaeitet. Die Planunteriage hat den Stand vom OF.12.2009.

2.3. Lage im Raum und Charakterisierung der Stadt

Die Stadt TangermUnde befindet sich mit ihrem Haupisiedlungsgebiet ca. 7 Kilometer sldostlich
der Kreisstadl Stendal.

Der Flachennutzungsplan umfasst das gesamte Gebiet der Stadt Tangermiinde (Gebietsstand
ab 01.01.2010) beslehend aus Tangerminde, im folgenden Kernstadt Tangermiinde genannt,
den Onschaflen Bélsdorf, Buch, Grobleben, Hamerten, Langensalzwedel, Miltern und Storkau
{Elbe). Zu der Ortschaft Bolsdorf ist der Ortsteil Kbckie und zu der Ortschaft Storkau (Elbe) der
Oristeil Billberge zugehdrig. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 9057 Hektar. Im
Plangebiel wohnen zum Stichtag des 30.12.2009 11.005 Einwghner. Das Stadtgabiet wird im

Osten von der Elbe begrenzt.

An das Stadigebiet grenzen an:

im Siden, Westen, Norden und Mordosten im Bereich des Landkraises Stendal
wesllich der Elbe

= Stadt Tangerhitte mit den Ortsteilen Schelldorf, Jerchel, Weilewarte und Damker mit
Elversdorf

+ Hansestadt Stendal mit den Ortsteilen Hearen, Bindfelde und Staffelde

#+ Verbandsgemeinde Ameburg - Goldbeck
Gemeinde Hassel mit Wischer
Stadt Arneburg

Gstlich der Elbe

+ ‘Verbandsgemeinde Elbe-Havel-Land
- Gemeinde Klietz
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- Gemeinde Schénhausen (Elbe)
im Sldwesten im Bereich des Landkreises Jerichower Land
Stadt Jerichow

Ein Anschluss an das bundesdeutsche Autobahnnetz ist derzeit erst in elner Entfernung von 60
Kilometern vorhanden. Die am besten erreichbaren Anschlussstellen sind Magdeburg (62 Kilo-
mater) fir die Bundesautobahn A2 nach Westen und die Bundesautobahn A14 nach Siiden;
Ziesar (60 Kilometer) fir die Bundesautobahn A2 nach Osten; Pritzwalk (95 Kilometer) fiir die
Bundesautobahn A24 nach Nordwest und Wittstock fir die Bundesautobahn A19 Mord (100
Kilometer). Tangerminde ist damit derzeit nur unzureichend an das Autcbahnnetz ange-
schiossen. Eine erhebliche Verbesserung der Siluation wird mit dem Meubau der Bundes-
autobahn A14 eintreten.

Wesentliche Hauptnetzsiralle in der Stadt Tangermiinde ist die Bundessirae B188 im Ab-
schnitt Stendal - Rathenow, die im Morden Tangermiindes die Elbe quert. Uber die Bundes-
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stralle B188 nach Stendal bzw. die Landesstrafle L30 nach Lideritz edolgt derzeit die An-
bindung an die Bundessirafte B189 als wichtige Nord-Siid-Verbindung.

Hauptwasserweg im Plangebiel ist die Elbe, an die Tangerminde durch den Hafen und die
Werfl angeschlossan ist.

Uber den Bahnhof Tangermiinde und den Haltepunkt Miltern ist das Plangebiet an das
Schienennelz nach Stendal (Strecke Stendal - Tangerminde) angebunden. Ein weiterer An-
schiuss besteht Gber den Bahnhof in Hamerten. Stendal ist ein wichiiger Schienennetzknoten
zwischen den Strecken Hannover - Berlin und Magdeburg - Wittenberge - Schwerin.
Landschaftsraumlich beriihrt das Plangebiet die Landschaftseinheit des Tangermiinder Elbtales
im Osten, des Tangergebietes im Sldwesten und der dstlichen Altmarkplalten im Nordwesten
und Norden. Die héchste Erhebung befindet sich mit 70,8 miiNN in der Gemarkung Storkau
{Elbe) im Norden des Plangebletes in den Waldbereichen nordwestlich Storkaus. Die Elbe im
Norden bildet mit 28 maNN den niedrigsten Punki des Stadigeblates,

2.4, rische Grundlagen ditentwick!

2.4.1. Entwicklung der Kernstadt Tangermiinde

Abb por. Tungerminide, Sadiplag (5. 000)

Quelle: Hossfeld, Friedrich; Haetge, Ernst: Die Kunstdenkmale des Kreises Stendal Land /5/
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Die glinstige Lage der Stadt Tangermiinde an der Mindung des Tangers in die Elbe ist dadurch
bedingt, dass die halbinselartig vorgesireckie diluviale Hochildche, an deren Ostrande sie liegt,
mit der altmarkischen Héhenplatte zusammenhéngt, wahrend die anderen Hochflichen (wie
Arneburg, Bittkau usw.) durch Senkungen von dieser getrennt sind. So konnte die Elbe, als sie
noch nicht eingedeicht war, durch ihre Hochwasser zwar die letzigenannten Statten nach
Weslen hin abschneiden, nicht aber Tangerminde. Hier war also der natiriche
Ubergangspunkt Ober die Elbe nach Sidosien in das Land Jerichow und weiter in die
Mittelmark. Seiner Wichtigkeit entsprechend wurde dieser Punk? schon frih befestigt. Das etwa
15 Meter Gber dem mittleren Elbspiegel gelegene Ufer mit seinem stets zugdnglichen Hinterland
war der gegebene Platz fir eine Burganlage zum Schutze des Elbuberganges. Im Jahr 10080
wurde die Burg Tangerminde "Tongere muthi® als Reichsfestung ersimals erwdhnt durch
Thietmar von Merseburg. Diese halte noch eine besondere Bedeutung dadurch, dass hier eine
alte Haupthandelsstralle die Elbe kreuzte. Die Stralle aus dem Osten fiihrte von Brandenburg-
Genthin nach Westen Uber Stendal nach Uelzen bzw. Gardelegen. Auch fiir den
Schifffahrisverkebr auf dem Elbstrom ist Tangermiinde als Hafen von groBer Bedeutung.
Bereits 1136 befand sich hier ein markgrafliches Zollamt.

1170 wird in einer Urkunde Albrechis des Baren Tangerminde als Stadt bezeichnet. Unter den
askanischen Markgrafen (seit 1134) wurde die Burg weiter ausgebaut und diente ihnen haufig
als Aufenthalisort. 1196 wird die Burg als "Burgward® und 1271 als "castrum” bezeichnet. Zur
Zeit der Regierung der bayrischen Markgrafen (1343 bis 1373) war Burg und Stadt zeitweilig
dem Erzbistum Magdeburg verpfandet. Als Kaiser Karl IV. im Jahre 1373 Tangermiinde zu
seiner zweiten Residenzstadt neben Prag erhob, wurde auch die Burg umgebaul. Historiker
berichten Ubereinstimmend, dass damit eine Zeit des Glanzes fir Tangermiinde anbrach. 1368
tral Tangermiinde dem Hansebund bei. Noch die ersten Kurfirsten der Mark Brandenburg aus
dem Hause der Hohenzollern (seit 1445) hatten zeitweilig ihre Residenz in Tangermiinde. Mit
dem Ende des Mittelalters verliert dann Tangermiinde seine Bedeulung als Residenz. Die Burg
wurde wahrend des dreiligjahrigen Krieges (1640) Uberwiegend zerstr,

Tangerminda umfasst 5 mittelalterliche Siedlungsbereiche, die Burg mit der Schlossfreibeil, die
noch heute von der Stadtmauer umgebene Altstadt, Hiinerdorf, die Neustadt und das Fischer-
dorf Carlbau. Die Altstadt entwickelte sich im 12. Jahrhundert als Kaufmannstadt und erlebte im
15.Jahrhundert ihre Blitezeit, die eindrucksvoll durch die noch erhaltenen Bauwerke der
St. Stephanskirche, des Rathauses und der Stadtmauer geprigt wird. Das Hinerdorf, ein ur-
sprunglich der Burg abgabenpflichtiges Dorf slawischen Ursprungs (Lieferung von Hihnern und
Eiern), wurde 1456 an Tangermiinde verkauft und entwickelle sich zu einer Vorstadi. Die Be-
wohner erhielten noch bis ins 19.Jahrhundert keine vollen birgerlichen Rechte. Im Ausgang des
Mittelalters wurde auf der Shdwestseite der Stadt die Neustadt mit dem 1438 gestifteten Domini-
kanerkloster angelegt. Das Dorf Carlbau, eine Fischersiediung, befindet sich nordlich der ehe-
maligen Elbbricke. Es wurde 1785 durch Brand zersifrt.

Nach der spétmittelalterichen Blite verlor Tangerminde im 16.Jahrhundert seine Bedeutung als
Residenzstadt. Mehrere Pestepidemien, der grofle Stadtbrand 1617 und die Kriegszerstirungen
im Jahr 1640 figten der einsimals blihenden Hansestadt schweren Schaden zu, von dem sie
sich mehrere Jahrhunderte nicht erholte.

So entwickelte sich Tangerminde im 17. und 18. Jahrhundert als unbedeutende preuflische
Landstadt. Weitere Brande zersidrien im 17. Jahrhundert und 1816 emeut Teile der Stadt. 1816
verfigte Tangerminde Uber 3.070 Einwohner.

Mit dem Beginn der Dampfschifffahrt auf der Eibe beginnt im 19. Jahrhundert der Aufschwung
Tangermindes. Der Bau einer Zuckersiederai (1826), der spateren Meyerschen Zuckerraffine-
rie, der Schiffswerdft (1866) in Carlbau, die Herstellung einer Eisenbahnverbindung nach Stendal
(1888) und der Bau des Hafens an der Tangermindung (1887 - 1890), der Marmeladenfabrik
(1903}, der Feodora Schokoladenfabrik (1904) und der Brauerei (1905) markieren Stationen des
wirtschafllichen Aufschwungs. Mit der Entwicklung eines Firmenverbundes von der Verarbeitung
des Rohzuckers und des Rohrzuckers zu Schokoladeerzeugnissen, Marmeladen, Fruchtsdften
bildete sich ein besonderes Standortprofil fir Tangerminde als bedeutender Standort der Pro-
duktion von Nahrungs- und Genussmitteln heraus. Die Zuckerraffinerie entwickelte sich bis 1945
zur groliten Raffinerie in Europa. Im Jahr 1901 wurde hierfur ein eigenes Kraftwerk errichtet,
welches auch die Stadt mit Elektroenergie versorgte. Das Unternehmen bezog iiber den Meyer-
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schen Hafen an der Elbe Rohrzucker aus Ubersee. Zunehmend wurde auch der historische und
kiinstierische Wert der Backsteinbauten in Tangerminde wieder erkannt. Kaiser Wilhelm 1.
lasst aus seinen Privatmitteln das Neustédter Tor und die Schlosstirme wieder herstellen. Die
nauen Gewerbebelriebe zighen eine Zunahme der Bevdlkerung nach sich. Der erforderlicha
Wohnungsbau fir neue Arbeitskrafte wurde zum Teil durch die Unternehmen selbst und in un-
mittelbarer Nahe zum Betriebsstandor vorgenommen. So enistanden die Meyerschen Hofe und
Wohnshediungen an der Carlbauer Stralle und der Friedensstrale. Die Bahnhofsvorstadt wurde
angelegt.

Die Siedlungsentwicklung zu Beginn des 20. Jahrhunderts erfolgte ver allem durch den Ein-
familien- und Relhenhausbau westlich der Friedensstrale und entlang der Hauptstrallen.
Zwischen 1833 und 1938 entstand die Siedlung der Mitteldeutschen Heimstatle zwischen der
Stendaler Strafie und der Kirschallee (Heinrich-Heine-Platz).

Eine grundlegende Verbesserung der Verkehrsverhdlinisse trat am 01.09.1933 mit der Er-
éffnung der bereits lang geplanten Elbstralenbriicke Tangermiinde ein. Die einzige Stralien-
briicke der Elbe awischen Magdeburg und Wittenberge bedeutete fir die gesamte Altmark eine
deutliche Verbesserung der Anbindung an Berlin.

Tangermiinde wurde bis auf die Sprengung der Elbbriicke am 12.04.1945 nur gering zerstirt.
Ab 1946 versetzen jedoch die Industriedemontagen durch die sowjetische Besatzungsmacht der
industriellen Entwicklung einen erheblichen Rickschlag. Die Zuckerraffinerie als Kernstiick der
Wirtschafisstrukiur wurde demontiert.

Die Elbbriicke wurde im September 1950 nach Wiederherstellung wieder in Betrieb genommen.
Wéhrend der DDR-Zeit entwickelte sich Tangerminde als bedeutender Standort der Nahrungs-
mittelindusirie.

In der Tangermiinder Schokoladenfabrik (der Markenname Feodora musste 1954 abgegeben
werden), der Marmeladenfabrik, der OGEMA Konservenfabrik ab 1964 mit Fruchtsirupabteilung
wurden viele Lebensmittel hergestellt, die einen hohen Bekanntheitsgrad erlangten. Nach 1945
wurde in Tangermiinde neben der Nahrungsmittelindustrie ein zweiter Industriezweig mit dem
Faserplatterwerk (1951) und dem Spanplattenwerk (1960 - 1963) aufgebaut. Die Siedlungs-
entwicklung nach 1845 vollzog sich im Wesentlichen im Wohngebiet Heerener Strae und in
vorhandenen Baullicken an der Lideritzer Stralle und der Friedensstrale. Zwischen 1980 und
1988 enistanden 438 Wohnungen durch die Arbeiterwohnungsgenossenschaft (AWG) Tanger-
miinde in Plattenbauweise im Wohngebiet Heerener Stralle.

Nach 1880 erfolgte aufgrund der geanderten Absatzbedingungen ein erheblicher Einbruch der
industriellen Entwicklung. Neben dem Schokoladenbetrieb, der Konservenfabrik und dem Faser-
und Spanplattenwerk mussten weitere Industriebetriebe in den Jahren 1991 / 1992 schlielen.
Die Tangermiinder Werft produzierte nach mehrmaligen Eigentimerwvechseln noch mit einge-
schrinkter Milarbeilerzahl weiter. Die Tradition der Schokcladenhersiellung wird in Tanger-
minde durch die Milk-Snack Produktions GmbH, einem Unternebhmen der DE-VAU-GE Cereals
Holding GmbH mit inzwischen 540 Arbeitsplatzen forigesetzt.

Gleichzeitig setzten nach 1990 erhebliche Bemihungen zur Sanierung der historischen Innen-
stadt von Tangermiinde ein. In der Innenstadt entstanden eine Vielzahl gastronomischer Be-
triebe und Beherbergungsbetriebe, so dass Tangerminde auch seit der Forderung des Rad-
tourismus an der Elbe deutliche Zuwachsraten im Bereich des Tourismus zu verzeichnen hat.
Nach 1990 entstanden mit den Baugebieten "An der Grinen Kuhle® und “Lorenzsches Feld"
neue Wohnbaugebiete fir den Einfamilienhausbau. Der Hansepark entstand als zweiler Ver-
sorgungsschwerpunkt neben der Innenstadt. Die Innenstadl entwickelte sich in den ver-
gangenen zwei Jahrzehnten zu einem bedeutenden Standort des Stadtetourismus in Sachsen-
Anhalt.
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2.4.2. Entwicklung der Ortschaften

Die Entwicklung der Ortschaften der Stadt Tangerminde ist eng mit der Stadl- und Regional-
geschichie verbunden.

Bolsdorf

Bolsdorf wird erstmals 1335 als "palestorp” erwahnt. Im Jahr 1375 erbaute Karl (IV) eine Kapelle
in "bolkstorpe”. Voraussetzung flr die Enistehung von Bolsdorf war die erste Eindeichung der
Elbe, die wahrscheinlich im 11. und 12. Jahrhundert erfolgte. Die Kapelle wurde spéter als Bau-
material fir die neve Dorfkirche auf dem Friedhof in Béledorf verwendet, Bélsdorf entstand als
Bauerndorf in der fruchtbaren Elbaue gelegen entlang einer Strale. Die Chaussee nach
Tangermiinde mit den Brilcken (ber die beiden Tangerarme wurde 1806 angelegt. Eine Ziegelei
wurde gegrindet, die jedoch keinen langen Bestand hatte.

Kéckte
Kockle besteht im Wesenilichen aus dem ehemaligen Rittergut Kéckte. Das alte hufeisenférmig
gebaute Dord "Kockde® ist nach 1441 eingegangen. Eine Familie von Kockie wird seit 1340 er-
wahnt. Im Jahr 1618 wurde Hans Jakob von Roth mit dem Rittergut belehnt, das danach im
Besitz der Familien von Amim und Klavehn war. Das Herrenhaus, ein zweigeschossiger Putz-
bau mit Mansarddach wurde ebenso wie die Guiskirche in der ersten Hilfte des
18.Jahrhunderts errichlel. Der Parildtische betreibt derzeit im Herrenhaus eine Einrichtung der
Jugendhilfe.

Buch

Erstmals 1121 (bouga) erwaéhnt war das Haufendorf Buch bereits im Mittelalter ein Marktflecken
mit eigenem Rathaus (1611 neuerbaut) und Roland. Die um den Ort befindlichen Waille zeugen
von seiner Entstehung offensichtlich bereits vor der ersten Elbeindeichung in karolingischer Zeit.
Der Flecken war urspringlich befestigl. Die Pfarrkirche entstand unter Benutzung von Teilen der
Vorgangerbauten 1709 und 1746 neu.

Bedeutend ist der Bucher Roland von 1611 als Zeichen der zu dieser Zeit voerhandenan Selb-
standigkeil als Marktflecken. Die Siedlungsentwicklung von Buch, die sich urspringlich auf den
vom Wall umgebenen Bereich Breite Strale / Kirchstrake [ Hookstralle [ Quersiralle und Korn-
stralle beschrinkle, wurde im 19. und 20. Jahrhundert durch die Neue Stralle und die Ver-
langerung der Querstrale nach Westen erganzt. Der Sporiplatz, die Kinderlagesstatte, ein
neuer Wohnblock, die Feuerwehr und die Halle entstanden. Die Tierhaltung wurde im Rahmen
der Kollektivierung der Landwirtschaft aus dem Dorf in die Stallanlage an der Chausseestralie
verlagert, in der auch heute noch die Agrargenossenschaft Roland e G, Buch Tierzucht betreibt,
Nach 1880 entstanden in Buch ein Reiterhof und das Zentrum fir Okologie, Matur und Um-
weltschutz (ZONU) des NABU. Buch liegt am Elberadweg und hat daher Bedeutung fir den
Tourismus.,

Grobleben

Erstmais 1279 als groppleve erwdhnt weist der Name auf eine Entstehung in der Thiringer Zeil
hin. Die Dorfkirche aus dem 13. Jahrhundert wurde in der Barockzeit umgebaut. Grobleben liegt
am Rand der Altmarkplatte auf der natlrich erhiihten Uferseite der Tangeraue. Grobleben ent-
wickelle sich als landwirtschaftlich gepragtes Dorf des Amtes Tangermiinde.
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Hamerien

Hamerten, 1180 erstmals als "hamerten” erwidhnt, ist ein Elbfischerderf auf einer natlrlichen
Anhdhe nérdlich der Niederung zwischen Tangerminde und Hamerten. Der Elbdeich zwischen
Hémerten und Tangermiinde ist historisch von besonderer Bedeutung, da die durch den Deich
geschiitzte Niederung auch grofle Teile der Stadt Stendal umfasst, die mehrfach bei Versagen
des Deiches Uberschwemmungen ausgesetzt war (1425, zuletzt 1709). Der Ort wurde wahr-
scheinlich von Miederlandern, die zur Eindeichung der Elbe unter Albrechl dem Baren ange-
siedelt wurden, gegriindel. In Hamerten befand sich eine bedeutende Ziegelei (1911 ge-
schlossen), die als Ratsziegelei fir die Stadt Stendal diente. Hamerlen gehorte zundchsl den
Grafen von Osterburg, danach den Familien Buchholz und ltzenplitz. Der Buchholzer Anteil fiel
1587 der Stadt Stendal zu. Architektonisch von besonderer Bedeutung ist die historische Dorf-
kirche von Hamerten mit dem romanischen, achteckigen Chorturm. Archaoclogisch bedeuland ist
weiterhin ein nérdlich von Hamerten gelegenes Graberfeld der La-Tene-Zeil, dass bereits 1828
ersimals ausgegraben wurde,

Langen al

Im Jahr 1318 als "langensoltwedele” erwdhnt, geht der Name wahrscheinlich auf die Stadt Salz-
wedel zurlick. Langensalzwedel, als StraBendorf angelegt, war 1472 im Besitz des Hennig von
Kéckte. Das Dorf, auf den guten Boden der Niederung nérdlich von Tangerminde gelegen, ist
stark landwirtschaftlich geprégl. Die Dorfkiche geht auf einen Ursprungsbau des
12. Jahrhunderts zurick und wurde im 18. Jahrhundert umgebaut. Die Orisentwickiung be-
schrinkte sich im Wesentlichen auf eine straltenbegleitende Bebauung mit landwirtschaftlichen
Gehéften. Noch ver 1990 enistanden am Waestrand der Ortschaft Bauplatze fur Einfamilien-
hauser. Die Landwirischaft wurde im Osten des Ortes konzentriert. Die Produktion von Jung-
schweinen wurde nach 1890 in Kooperation mit der Agrargenossenschafi Miltem e.G. forige-
filhrt.

Miltern

Miltern wurde erstmals 1335 als "miltharde™ erwdhnt. Es handelt sich, wie bei Langensalzwedet,
um ein typisches Stralendorf. Entlang der Dorfstralle entwickelten sich die landwirtschafilichen
Gehsfte. Miltern ist deutlich alter als die Ersterwdhnung des Orles belegt. Der Bau der Dorf-
kirche Miltern wird ins 13.Jahrhundert datiert. Miltern war auch nach der Herstellung des Eisen-
bahnanschiusses an der Strecke Stendal - Tangerminde immer landwirtschaftlich gepragt. Die
Agrargenossenschaft Miltern e.G., einer der grolten Agrarbetriebe der Region hat hier ihren
Sitz. Nach 1990 wurde in Miltern Gstlich der alten Orislage eine neue Wohnsiedlung "Am
Siediungsweg" angelegt, wodurch ein Einwohnerzuwachs bis auf 379 Einwohner zu verzeichnen
war. Zu Miltern gehért die Siedlung nardlich der Landesstrale L30.

Stor E

Stlorkau (Elbe), die nirdlichste Orischaft von Tangerminde, wurde 1209 erstmals als "storkow”
erwahnt, 1427 belehnt Markgraf Johann seinen Rat Orlel von Zehmen mit dem Ort, spater hatte
ihn die Familie Woldeck von Arneburg in Besitz. Stdlich von Storkau (Elbe) befand sich eine
Elbfiihre. Der Ort Storkau, ein Elbfischerdord, entwickelte sich entlang der Strafle sudlich des
Rittergutes. Der Bau der Dorfkirche reicht bis in das 12. Jahrhundert zuriick. Sie wurde im 15.,
17. und 19, Jahrhundert umgebaut. Das Rittergut wechselte mehrfach den Besitzer, bis es nach
1907 an die Familie von Guaita kam. Leon von Guaita liell von 1809 bis 1812 das neue Schioss
als Alterswohnsitz errichten. Danach wurde es ab 1837 fir den Reichsarbeitsdienst und ab 1950
als Krankenhaus, spéler als Schwesternschule genutzt. Nach dem Schlossbrand 1882 wurde
das Schloss umfassend 1993 bis 1995 als Schlosshotel saniert. Die Siedlungsentwicklung von
Storkau (Elbe) konzentriert sich auf zwei Bereiche, das alte Dorf und daran westiich an-
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schiielende Dorferweiterungen, das Schloss mit der gegeniiber der Schlosszufahrt im
20, Jahrhundert entstandenen Bebauung.

Billberge

Das Rittergut Billberge wurde erstimals 1444 als "billeberge™ erwdhnt. Bis zum Beginn des
20. Jahrhunderts bestand es ausschliellich aus dem Ritlergut, der Gutskirche und Tageldhner-
hausern. Mach 1945 enistanden neue Wohngebdude. Seit 1991 betreibl das Christliche
Jugenddorfwerk im Rittergut Billberge ein Bildungs- und Sozialzentrum.

Quellen: (4f, I8/, /&1, /T und Internetrecherchen

2.5, Ziele und Grundsitze der Raumordnung
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Gemal § 1 Abs.4 des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Bauleilpldne den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung anzupassen. Weiterhin stellen die Grundsatze der Raumordnung
abwagungsrelevantes Material dar, das bei der Beschlussfassung in die Abwigung eingestelit
werden muss.

Die verbindlichen Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im Landesentwicklungs-
plan und dem Regionalen Entwicklungsplan festgestellt.

Fir Tangerminde gelten folgende Rahmenbedingungen:

(1) Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt vomn 11.03.2011
(GVBI. LSA Nr.6/2011 S160) A/

{2) Regionaler Entwicklungsplan Allmark in der Fassung der Bekannimachung wvom
23.03.2005, gedndert im Rahmen der 1. Anderung vom 27.06.2006
Beziiglich der Eignungsgebiete fliir Windenergie wurde der Regionale Entwicklungsplan Alt-
mark durch das Oberverwaltungsgericht Sachsen-Anhalt gemall Urteil vorm 29.11.2007 als
unwirksam erkldrt, Geméal Beschluss vom 18.12.2007 durch Eréfinung eines ergidnzenden
“erfahrens wurde der Regionale Entwicklungsplan planerhaltend gesichert. Die Kriterien zur
Ausweisung von Eignungsgebiaten flir Windenergie werden durch Beschluss der Regional-
versammliung vom 29.10.2008, bekanntgemacht am 19.11.2008, festgelegt. 10/

Aufgabe der Landesplanung gemaR §1 des Landesplanungsgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt (LPIG) ist es, den Gesamtraum des Landes Sachsen-Anhall und seiner Tell-
rdume durch zusammenfassende, Ubergeordnete Raumordnungsplane und durch Abstimmung
raumbedeutsamer Planungen und MaRnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Leit-
vorstellung der Landesplanung bel der Erflllung dieser Aufgabe ist eine nachhaltige Raument-
wicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen dkologischen
Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, grofirdumig ausgewogenen COrdnung
fiihrt. Dabel sind gemal dem Landesentwicklungsplan /9 unter anderem die natlrlichen
Lebensgrundiagen zu schitzen und zu entwickeln, die Standortvoraussetzungen fur wirtschaft-
liche Entwicklungen zu schaffen und gleichwertige Lebensverhdlitnisse in allen Teilraumen her-
zustellen.

Das Leitbild der rdumlichen Entwicklung der Allmark ist dem Punkt 3 des Regionalen Entwick-
lungsplanes 10/ zu enfinehmen.

s Konkrete Ziele der Raumordnung, die die Darstellungan im Flachennutzungsplan berthran,
sind:

i irtl liederu

Im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt ist fir die Stadt Tangerminde keine
Einstufung als Ober- oder Mittelzentrum fesigelegt. (Ziel der Raumordnung

Landesentwicklungsplan LSA Punkt 2.1. /9/)
Benachbart befindet sich das Mittelzentrum mit Teifunktionen eines Oberzentrums Stendal,

Im Regionalen Entwicklungsplan Altmark /10/ ist Tangermiinde als Grundzentrum fesigelegt.
Der Landesentwicklungsplan /8/ legt fiir Grundzentren im Wesentlichen die Ziele Z 35 und Z 39
fest.

"Grundzentran sind als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der Gbardrilichan Grund-
versorgung mit Gitern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirlschaft zu sichern und
zu entwickeln. Sie sind in das Netz des dffentlichen Personennahverkehrs einzubeziehen.”
"Grundzeniren sind in den Regionalen Entwicklungsplanen unter Zugrundelegung folgender
Kriterien festzulegen:

- Der im Zusammenhang bebaute Oristeil als zentrales Siedlungsgebiet einer Gemeinde ein-
schliellich seiner Enweiterungen im Rahmen einer geordneten stadiebaulichen Entwickiung,
soll in der Regel Uiber mindestens 3000 Einwohner verfigen.
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=  Der Versorgungsbereich soll darlber hinaus in der Regel mindesiens 9000 Eimwvohner um-
fassen.

- Die Erreichbarkeil durch die Bevilkerung des Versorgungsberaiches ist in der Regel in 15
Minuten PEKW- Fahrzeit zu gewihrleisten.

In dinn besiedelten Réumen gemal § 2a Nr. 3d) Zweites Gesetz zur Anderung des Landes-
planungsgesatzes (GVBI. LSA 2007 5. 466) kann von den Kriterien abgewichen werden, wann
Erreichbarkeit und Tragfahigkeit nicht in Ubereinstimmung zu bringen sind. Dieses ist im
Einzelfall zu begrinden, wobei der Erreichbarkeit das hihere Gewichi beizumessen ist, um
gleichwertige Lebansbedingungen auch im landlichen Raum mit geringer Siediungs- und
Einwohnerdichie sicherstellen zu kénnen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfabrens zum Regionalen Entwickiungsplan soll mit den
Kommunen, in denen ein £eniraler Ort festgelegt wird, dieser, im Einvernehmen mit thnen réum-
lich abgegrenzt werden.”

Als maBgebliche allgameine Ziale der Raumordnung sind zu berlicksichtigen:

"Zentraler Ort ist ein im Zusammenhang bebauter Orisleil als zentrales Siedlungsgebiel einer
Gemeinde einschlieblich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stidiebaulichen
Entwicklung (§ 2b Zweites Geselz zur Anderung des Landesplanungsgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt GVEI, LSA 2007 5, 466).

Diese Definition bezieht sich auf die Konzentration von (berdrtlichen Versorgungseinrichtungen
im zentralen Siedlungsgebiet.

Die Ansiedlung und Entwicklung von Industrie und Gewerbe (ausschlieflich des grolfidchigen
Einzelhandels) ist weitarhin im gesamten Hoheitsgebiel der Gemeinde, In der sich ein Zentraler
Ort befindet, moglich, wenn der Standort mit den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung
verainbar ist.

Die Entwicklung und die Sicherung von Zentralen Orten im Land Sachsen-Anhalt dienen der
Gewiihrleistung der &ffentlichen Daseinsvorsorge. Sie sind als Mittelpunkte des gesellschaft-
lichen Lebens im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung zu stérken.

Die Zentralen Orte sind so zu entwickeln, dass sie ihre Uberdrllichen Versorgungsaufgaben fir
inren Verflechtungsbereich erfillen kinnen. Zentrale Einrichlungen der Versorgungsinfrastrukiur
sind enisprechend der jeweiligen zentraldrilichen Funktionen zu sichermn.”

Daraus ist einerseits abzuleiten, dass die Fesisetzung als Grundzentrum sich auf die Kernstad
Tangermiinde und deran stddiebaulich geordneten Erweiterungen (zum Beispiel den Industrie-
park Tangerminde) beschrankl. Dies schlie@t jedoch nicht aus, dass die Stadt im Rahmen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung auch Funktionen wie zum Beispiel die Maherholung
schwerpunkimaig nichtzentraldrilichen Gebietsteilen zuordnet. Mit dem vorliegenden Flachen-
nutzungsplan tragt die Stadt Tangerminde zur Umsetzung der landesplanerischen Ziel-
setzungen bei. Die wesentlichen Entwicklungsimpulse im Bereich des Gewerbes, der Ver-
sorgung und der Wohnentwicklung konzentrieren sich auf das Grundzentrum. Im Bereich der
Maherholung und des Tourismus sind dariiber hinaus die Standorte Storkau (Elbe) mit dem
Schiosshotel und Buch mit dem NABU-Zentrum von besonderer Relevanz.

Landliche R
Die Stadt Tangermiinde ist Bestandieil des landlichen Raumes der Altmark (Landes-
entwicklungsplan LSA Punkt 1.4, /),

"Der landliche Raum ist aulerhalb der Mitlelzeniren durch eine aufgelockerte Siediungsstrukiur
und eine Uberwiegend wvon mittelstandischen und kleineren Belriebseinheiten geprigle Wirt-
schaftsstrukiur gekennzeichnet.

Der landliche Raum leistet aufgrund seines grofien Fldchenpotenzials insbesondere fir die Pro-
duktion von Nahrungsmittelm und nachwachsenden Rohstoffen einen wesentlichen Beitrag zur
Gesamtentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt. Sein Potenzial fir die Regeneration von
Boden, Wasser, Luft und biologischer Vielfalt ist von herausragender Bedeutung.

Der ldndliche Raum ist als eigensté@ndiger und gleichwertiger Labens-, Arbeits-, Wirlschafts- und
Kulturraum zu bewahren. Er ist im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung weiter zu ent-
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wickeln. Zusammen mit den Verdichtungsrédumen soll er zu einer ausgewogenen Entwicklung
des Landes beitragen.

Die fir die Versorgung der Bevolkerung notwendigen Infrastruktureinrichtungen und Verkehrs-
angebote sind unter Beachtung des Demografischen Wandels, insbesondere hinsichilich der
sich abzeichnenden Entwicklungen mindestens in den Zentralen Orten vorzuhalten und, soweit
erforderlich, auszubauen.

Uber die land- und forstwirtschaftlichen Arbeitspldtze hinaus soll ein vielseitiges Arbeitsplatzan-
gebot im sekundéren und tertidren Bereich angestrebt werden, insbesondere auch unter Einsatz
der Informations- und Kommunikationstechnologie. Darliber hinaus sollen bedarfsgerechte
Forschungs- und Bildungseinrichiungen geschaffen wearden.

Im landlichen Raum sind die Voraussetzungen fir eine funktions- und bedarfsgerechle Aus-
stattung der Stidte und Gemeinden und fur eine Erhdhung ihrer wirtschafilichen Leistungs-
fahigkeit zu verbessern oder zu schaffen.

Dabei sind insbasondere solche Mallnahmen vorrangig zu unterstitzen, die

1. zu einer Sicherung der Arbeitsplitze und der Verbesserung der Produktions- und Arbeilsbe-
dingungen in der Land- und Forstwirtschaft fihren,

2. den Schutz und die Entwicklung der natiidichen Lebensgrundlagen unter besonderer

Beriicksichtigung der Erfordernisse des Boden-, Wasser-, Immissions-, Natur- und Land-

schaflsschulzes gewahrleisten,

das Angebot an auBerlandwirtschaftlichen Arbeitsplétzen und Ausbildungsplétzen schaffen

und sichern,

die Versorgungsfunklion der Zentralen Orte verbessern,

2u einer Verbesserung der VerkehrserschlieBung und -bedienung in Ausrichlung  auf die

Zentralen Orte fihren,

den Tourismus und die Naherholung in ihrer Bedeutung als ergdnzende Erwerbsgrundlage

starken.”

Diese Ziele werden, soweit sie die worbereitende Bauleitplanung betreffen, im voriegenden
Flachennutzungsplan umgesetzt.

| ;e @

Vorran biete

Vorranggebiete sind als Ziel der Raumordnung ven o&ffentlichen Planungstragern bei ihren
Planungen und MaBnahmen, durch die Grund und Boden in Anspruch genommen oder die
raumliche Entwicklung beeinflusst wird, zu beachten. Andere raumbedeutsame Nutzungen in
diesen Gebieten sind ausgeschlossen, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen, Nutzungen
oder Fielen der Raumordnung nichl verainbar sind.

Vorranggeblete fir den Hochwasserschutz: Bereils im Landesentwicklungsplan /9/ und bezlig-
lich der Abgrenzung konkretisiert im Regionalen Entwicklungsplan MO/ (Punkt 54.2.) sind
Flachen im Bereich der Elbaue und der Tangemiederung awischen den Deichen und Hochufern
als Vorranggebiete fir den Hochwasserschulz fesigesetzt. Die Abgrenzungen der Flachen ent-
sprechen dem derzeitigen Verlauf der Uberschwemmungsgebiete. Diese sind von Baugebiets-
darstellungen bis auf die zuldssigen Sondergebiete fur Hifen und die Werft freigehalten. Diese
Nutzungen sind auch in Uberschwemmungsgebieten zuldssig und widersprechen damit nicht
dem Vorrang des Hochwasserschutzes. Die Vorranggebiele fir Hochwasserschutz sind zugleich
in ihrer bedeutenden Funktion fiir Natur und Landschaft zu erhalten. Die Ziele der Raumordnung
werden beachtet.

Vorranggebiete fur Matur und Landschaft: im bis 2010 verbindlichen Landesentwicklungsplan
1999 /8/ und im Regionalen Entwicklungsplan waren nur die Bereiche der beiden Naturschutz-
gebiete "Elsholzwiesen” slidlich von Bolsdorf und am Bolsdorfer Haken als Vorranggebiete flr
Natur und Landschaft festgelegt. Der Landesentwicklungsplan 2010 /8/ weist daruber hinaus
fast den gesamien zusammenhadngenden Bereich Gstlich der Landesstrabe L31 sidlich von
Tangermiinde, umfassend die Ortschaft Buch und bis an Bolsder! reichend, als Vorranggebiet
fir Matur und Landschaft aus. Waeiterhin grenzt im Nordosten dstlich der Elbe im Bereich der
Gemeinden Schiinhausen/Elbe und Klietz ein Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft an.
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Der Flachennutzungsplan beinhaltet fir Buch und fir den Bereich der geplanten Vorranggabieta
ausschlieflich eine bestandsorientierte Entwickiung. Der Vorrang flr Natur und Landschaft im
Sidosten von Tangermiinde entsprichl den stadlischen Planungsabsichlen. Darstellungen im
Flachennutzungsptan, die diesem [n Aufstellung befindlichen el widersprechen, sind nicht er-
kennbar.

Vorranggebiete fir die Wassergewinnung: Im Regionalen Entwicklungsplan Alimark MO/ ist
nordwestiich der Kernstadt Tangerminde ein Vorranggebiet filr Wassergewinnung festgesetzt.
Dies entspricht in seinen Abgrenzungen der gellenden Trinkwasserschutzzone Il In dissem
Bereich wurde ausschlielich eine Sonderbaufidche fir Photovoltaikanlagen dargestellt, die un-
eingeschrankt in der Trinkwasserschutzzone |l zulassig ist. Der Vorrang fur die Wasserge-
winnung wurde somit beachiet,

Vorranggebiete fiir die Rohstoffgewinnung oder fir die militérische Mutzung sind im Gebiet der
Stadt Tangerminde nicht festgesetzt.

Vorrangsta

Landesbedeulsame Vorrangstandorie sind im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes
nicht festgelegt.

Regional bedeutsame Vorrangstandorte (Regionaler Entwicklungsplan /10/)

Folgende regional bedeutsame Vorrangstandorte sind im Regionalen Entwicklungsplan Altmark

im Gebiet der Stadt Tangerminde festgelegt:

- regional bedeutsamer Standort fir Kultur und Denkmalpflege
Die Kemstadt Tangerminde ist als regional bedeutsamer Standort fur Kultur und Denkmal-
pflege fesigelegl. Diese raumordnerische Einstufung gibt nur sehr unzureichend das tat-
sachlich vorhandene Potential des zumindest landesweit bedeutsamen Standortes wieder.
Dessen Forderung ist auch erklartes Ziel der Flachennutzungsplanung.

- regional bedeutsamer Vorrangstandort der Abwasserbehandiung Klaranlage Tangermiinde
Diese wurde bestandsorientiert dargestelit.

- regional baedeutsamer Vorrangstandort fiir militarische Anlagen der Bundeswehr (Bestand)
Als regional bedeutsamer Vorrangstandort fiir militarische Anlagen wurde die Elbfurt slidlich
von Storkau (Elbe) fesigelegl. Diese bedarf im Flachennutzungsplan keiner gesonderten
Darstellung. Der Plan enthdlt keine Bestimmungen, die dem Vorrang entgegenstehen,

Muting GmbH, Rothenseer Strale 24, 39124 Magdeburg wnd
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TANGERM ﬂume f

i 1-1_,‘__ ’

Msﬂﬂlﬂ aus dem Reglonalen Entwicklungsplan Nﬂ'lllirlt 2004 HD.I'
(Eignungsgebiete Windenergie ungiiltig)

Vorbehalisgebiete

Vorbehalisgebiete erganzen die Vorranggebiete um noch nicht endgiiltip abgewogene Ziel-
setzungen. Bei der Abwigung konkurrierender Nutzungsanspriiche ist der fesigeleglen Vorbe-
haltsfunktion ein besonderes Gewicht beizumessen. Werden im Rahmen von Bauleitplanungen
und Fachplanungen Abwégungen zwischen Mutzungskonflikten durchgefiihrt, muss der
Planungstriager verdeutlichen, dass er dem festgelegten Vorbehalt sinen besonderen Stellen-
wert beigemessen hat.
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Yorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft: Sowohl im Landesentwicklungsplan als auch im Regio-
nalen Entwicklungsplan sind die Flachen nordwestiich der Tangerniederung und der Landes-
strafle L30 westlich der Kemstadt Tangerminde bis zur Bahnstrecke Hannover - Berlin im
Morden als Vorbehaltsgebiate fir die Landwirtschaft festgesetzl. Die Flachen werden iber-
wiegend als Ackerfiichen genutzt. Im Rahmen der Meuaufstellung des Landesentwicklungs-
planes war im ersten Entwurf noch eine Ausdehnung des Gebieles bis in die fir die Erweaiterung
des Industrie- und Gewerbeparks vorgesehenen Flachen geplant. Dies wurde auf Anregung der
Stadt Tangerminde im beschlossenen Planwerk weitgehend Kkorrigiert. Baugebietser-
weilerungen in die im Landesentwicklungsplan vorgesehenen Vorbehaltsgebiete fir Landwiri-
schaft sind nichl vorgesehen. Im Regionalen Entwicklungsplan ist die Ausdehnung des Vorbe-
haltsgebietes fir die Landwirischaft nach Osten zur Elbe hin etwas griler. Hier betreffen die
Erweilerungen des Industrieparks Tangerminde randlich auch Vorbehalisgebiste fir die
Landwirtschaft. Da Tangermiinde im Osten und Sidosten durch Vomranggebiete fiir den
Hochwasserschutz, im Westen durch Vorranggebiete flir die Wassergewinnung und im Morden
und Siudosten durch Vorbehaltsgebiete allseits eingegrenzt ist, ist die Inanspruchnahme wvon
Vorbehallsgebietan fir eine bauliche Entwicklung erforderlich. (vergleiche hierzu nachfolgende
Ausflihrungen zum Vorbehalisgebiet zum Aufbau eines okologischen Verbundsystems).

Vorbehaltsgebiete fir Tourismus und Erholung: Vorbehallsgebiete fir Tourismus und Erholung
sind im Regionalen Enitwicklungspian in der Stadl Tangerminde nicht festgelegl, obwohl der
Tourismus in Tangerminde eine erhebliche wirtschafiliche Bedeutung gewonnen hat. Von be-
sonderer touristischer Bedeutung ist der Elberadweg, der im Regionalen Entwicklungsplan Alt-
mark nur ab Buch nach Morden eingezeichnet ist.

Vorbehalisgebiete zum Aufbau eines Okologischen ‘erbundsystems: Im Regionalen Ent-
wicklungsplan Altmark sind entlang des Weslufers der Elbe aulerhalb der eingedeichten
Flachen grofflachig in die landwirischafilichen Flachen und in die Industriegebiete im Norden
wvon Tangermiinde hineinreichende Vorbehalisgebiete fir den Aufbau eines dkologischen Ver-
bundsystems fesigelegl. Diese Flachen werden durch weitere Bereiche, die sidlich die Tanger-
niederung arrondieran, erginzt. Die damit verbundenen Zielsetzungen wurden bisher nicht
durch konkrete Planungsansatze, wie ein solcher okologischer Verbund vorzusteflen ist bzw.
hergasiellt werdan soll, untersetzt. Deshalb sind die mit der Festlegung der Vorbehalisgebiete
werbundenen besonderen Gewichte fir die Stadt Tangerminde nicht in jedem Fall nachvollzieh-
bar. Allgemein wichtei die Stadi Tangermiinde in den Worbehalisgebieten die Belange des
Maturschutzes und der Landschafispflege erhdht im Verhdltnis zu anderen Belangen. Im
Landesentwicklungsplan 2010 sind die Viorbehallsgebiete fir den Aufbau eines Gkologischen
Verbundsystems nicht mehr enthalten. Mit dem im wirksamen Regionalen Entwicklungsplan
festgelegten Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines Gkologischen Verbundsystems entlang der
Elbe besteht ein Konflikt durch die geplante Erweiterung der industriellen Bauflachen der Stad
Tangerminde nach Morden. Dieser Konflikt ist nicht vermeidbar. Die Stadt Tangerminde ist
gllsaits durch Vorrang- und Vorbehalisgebiete eingeschiossen. Eine bauliche Entwicklung zur
Befriedigung des Bedarfs an zusitzlichen Gewerbe- und Industriefidchen muss daher stets in
Vorbehaltsgebiete eingreifen. Fir eine indusfrielle Entwicklung sind aus Griinden des Immis-
sionsschutzes und aufgrund der durch die Stadt angestrebten réumlichen Konzentration der
Industrie ausschliellich Flachen im MNorden von Tangerminde geeignet Diese werden im
Westen durch das Vorranggebiet fir die Wassergewinnung und im Osten durch das Vorrang-
gebiet fir den Hochwasserschutz begrenzt. Ein Eingriff in das dazwischen liegende Vorbehalts-
gehiet fir den Aufbau eines Gkologischen Verbundsystems ist daher unvermeidbar. Durch die
Feslsetzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Erhaltung und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft in West - Ost - Richtung zur Elbe wird der Belang der Herstellung
eines okologischen Verbundes im Rahmen der Entwicklung eines Indusiriegebietes beriick-
sichtigt. Dem erhéhien Gewicht der Vorbehalisnuizung wird hierdurch Rechnung getragen.

Vorbehaltsgebiete fir eine Erstaufforstung: Vorbehaltsgebiete fir eine Erstaufforstung werden
im Gebiet der Stadt Tangermiinde westlich von Storkau (Elbe) und stidwestlich der Orischaft
Buch sidiich der Kreisstrale K1194 Kéckte - Buch und wesllich der Kreisstrale K1185 Buch -
Jerchel sowie beiderseits der Landesstralle L31 Bolsdorf - Weillewarte fesigelegt. Grofle Teile
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dieser Flichen sind bereits waldbestanden und somit einer Erstaufforstung nicht zugénglich.
Erweiterungen der forstwirtschaftlichen Flachen sind sidwestiich von Buch und an der Landes-
strafle L31 mdglich. Der Flachennutzungsplan sieht hier bestandsorientiert landwirtschafiliche
Nutzfléichen vor. Diese Darstellung steht Erstaufforstungen nicht entgegen. Die Belange der
Erstaufforstung bedirfen nicht der Regelung im Flachennutzungsplan,

Eignu igte

Neben den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten werden in den Regionalen Entwicklungsplénen
Eignungsgebiete festgesetzt. Eignungsgebiete sind Gebiete, die fir bestimmie raumbedeut-
same Malinahmen geelgnet sind, die stadtebaulich nach §35 BauGB zu beurteilen sind, an
anderer Stelle im Planungsraum ausgeschlossen werden. Eignungsgebiete sind nach aullen hin
endglltig abgewogen,

Eignungsgebiete werden derzeit im Rahmen der Ergdnzung des Regionalen Entwicklungs-
planes um den sachlichen Teilplan Wind fesigesetzt. Mit Beschlussfassung der Regionalver-
sammlung am 31.03.2011 wurde der zweite Entwurf verabschiedel, der nach redaktioneller Auf-
bereitung im Juli in die &ffentliche Beteiligung gegeben wird. Entsprechend den Festsetzungen
der Regionalversammiung der Regionalen Planungsgemeinschaft Altmark soll die Nutzung der
Windenergie in der Altmark, mil der Festlegung von Vorranggebieten zur Nutzung der Wind-
energie mit der Wirkung von Eignungsgebieten, gesteuert werden, Die Stadt Tangerminde wird
durch das Eignungsgebiet Nr. 4 Arneburg / Hassel [ Sanne / Storkau (Elbe) berihrt. In der durch
Urteil vom 29.11.2007 verworfenen Fassung des Regionalen Entwicklungsplanes Altmark 2004
umfasst das Gebiet auch erhebliche Teile im Bereich des Ortsteiles Billberge der Ortschaft
Storkau (Elbe). Diese Bereiche wurden im derzeitigen zweiten Entwurf des Regionalen Ent-
wicklungsplanes nicht mehr dargestelll. In der Stadt Tangerminde sind damil raumbedeulsame
Windenergieanlagen unzuldssig.

Verkehr
Als Grundsatz der Raumordnung wurde im Landesentwicklungsplan /9/ formuliert:

- "Die Verkehrsinfrastruktur is! im Rahmen der angestrebten Raumstrukiur verkehrsarten-
iibergreifend so zu erhalten und zu entwickeln, dass im Sinne eines integrierten Gesamtver-
kehrskonzeptes eine unter sozialen, wirtschaftfichen und Gkologischen Gesichtspunkten
optimale Bewsltigung des Personen- und Gilterverkehrs als Voraussetzung fir die wirt-
schafiliche Entwicklung des Landes und die Mobilitat der Bevilkerung erreicht und gesichert
wird,"

{Landesentwickiungsplan Ziel 63 /97)

Schienennetz; Bezliglich der Bahnstrecke Stendal - Tangerminde, die fUr die Stadt Tanger-

minde von bescnderer Bedeutung ist, ist folgender Grundsatz der Raumordnung zu beachten:

- “"Streckenstillegungen, Freistellungen, Entwidmungen und Rickbau der bestehenden
Schieneninfrastrukiur insbesondere von Gleisanschiissen sollen vermieden warden.”
(Landesentwicklungsplan Grundsatz 53 /&)

Strafennetz: Der Lickenschluss der Bundesautabahn Al4 berdhrt das Plangebiet nur miltelbar,
"Das LandessiraBennetz ist in seiner Verbindungsfunktion zum ibergeordneten Stralennetz
sowie den Fentralen Orten untereinander und ihrem jewelligen Einzugsbereich zu stdrken und
weiter zu entwickaln." (Landesentwickiungsplan M4/ fiel 83) "Die Landessiraen sind durch Um-
und Ausbau sowie Erhallungsmainahrnen der Fahrbahnen und Bricken insbesondere auch in
den Orislagen zu verbessern. Die Erhaltung noch nicht sanierter Landesstralen ist deutlich zu
verstdrken, Die Malnahmen sind durch den Meubau von Ortsumgehungen sowie durch Er-
haltung und Metzerginzung Strallen begleilender Radwege zu erganzen." (Landesentwick-
lungsplan /9/ Ziel 84) Vion besonderer Bedeutung fir Tangermiinde sind die Sanierung der
Landesstrafe L31 im Bereich der Tangerquerung und der Bau von strallenbegleitenden Rad-
wegen von Tangerminde nach Grobleben, nach Bolsdorf und nach Miltern.
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Radverkehr, Fullwege: Im Plangebiet verlduft ein Teil des Elberadfernweges (Hamburg -
Magdeburg — Prag) entlang der Elbe. Der Weg wurde als wichtige (berregionale Wegeverbin-
dung in den Flachennutzungsplan Gbemommen. Der linkselbische Radweg quert das Plangebiet
auf einer Lénge von fast 20 Kilometern von Nord nach Sid. Eine Vernetzung mit dem rechts-
elbischen Radweg besteht lber die Stralenbricke der Bundesstrale B188. Tangerminde ist
gina wichtige Station des Elbe-Radweges. Zur Vervollstandigung der Verkehrsinfrastrukiur ist
der Elbe-Radweg zu vernatzen. (Regionaler Entwicklungsplan Punkt 5.7.44.)

Die vorliegend dargeleglen Grundsatze und Ziele der Raumordnung wurden im Flichen-
nutzungsplan bericksichligl.

2,6. Landschaftsplane im Geltungsbereich des Flaichennutzungsplanes

Fir das Plangebiel liegt der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschafi Tangerminde 11/
vor, der das gesamie Gebiet des Flachennutzungsplanes umfasst. Mit den Entwicklungszielen
des Landschaftsplanes ist kein Zielkonflikt erkennbar. Die vorgesehenen Erweilerungsoptionen
fur das Induslriegebiet wurden bereits im Rahmen der Erstellung des Landschaftsplanes unter-
sucht. Der Landschaftsplan gilt seit der Fassung des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 als
eigenes Planungsdokument, das im Rahmen der Abwigung zu Bauleitplanen zu beriick-
sichtigen ist. Er bedarf daher nicht mehr der Ubernahme in den Fldchennutzungsplan.

3. SIEDLUNGSENTWICKLUNG DER STADT TANGERMUNDE
3.1. Leitlinien der Siedlungsentwicklung der Stadt Tangermiinde

Die MNeuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde hat neben der
Integration der durch Gebietsnderung hinzugekommenen Ortschaften auch die Formulierung
eines Siedlungsleitbildes fir die Kernstadt als wesentliche Zielstellung.

Aufgrund des erwarteten Einwohnerriickgangs sind verstarkt Instrumente der Steuerung der
Siedlungsentwicklung einzusetzen, um eine Ausdinnung des Siedlungskerns bei gleichzeitiger
Fldchenexpansion der Stadt zu verhindern. Ergénzungen der stadtebaurechilichen Instrumenta
durch die vorhandenen und beabsichliglen Férderprogramme sind anzustreben. Durch Orien-
tierung an den nachfelgenden Leitlinien soll die vorzubereitende gesamtstadtische Entwicklung
die Stadl Tangerminde in die Lage versetzen, ihre Attraktivitdl als Wohn- und Gewerbestandort
sowie als Standort des Tourismus zu erhdhen und die erwartete demografische Entwicklung
positiv zu beainflussen baw. stadivertraglich zu gestalten.

Leftlinian der Si fn tesickiung sind |

1. Stirkung der historischen Innenstadt Tangermiinde einschlieBlich der historischen
Vorstadte Hinerdorf und Neustadt als identitatsstiftender zentralortlicher Kern-
bareich durch:

- Fortfihrung der Sanierung historischer Bausubstanz und ortsbildpridgender Freiriume unter

Berticksichtigung denkmalpflegerischer Belange im Sanierungsgebiet

-  Profilierung des Stadtkerns Tangermiinde als Schwerpunkt des Stadt- und Elbtourismus in
der Altmark

- weilerer Ausbau der Funktion der Innenstadt als zentralbriicher Versorgungsstandort mit
dem Schwerpunkt auf ein qualitativ hochwertiges Angebot an individuellen Verkaufsein-
richtungen (Erlebniseinkauf)
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Erhaltung der Wohnfunktion durch Nutzungsmischung in den zentralen Geschiftslagen und
Starkung der Wohnfunktion in den Kernstadirandliagen

Konzentration der Wohnbauflichenentwicklung auf die Nachnutzung innerdrtlicher
Siediungsbrachen durch:

Riicknahme von nicht erschlossenan Wohnbauflachenentwicklungsbereichan in stadtischen
Randiagen und den Dorflagen der Orischafien auf denen eine geordnete Aulenbe-
reichsnutzung stattfindet

Erschliefiung von innerbrllichen Nutzungsbrachen fir eine Wohnbebauung

Schwerpunkt der Wohnnutzung ist der Siiden und Westen von Tangerminde

Erhaltung der Funktionsteilung der zentralen Versorgungsbereiche der Innenstadt fiir
einen individuellen qualitativ hochwertigen Handel und dem zentralen Versorgungs-
bereich Hansepark fiir die Deckung des allgemeinen Grundbedarfs der Tangerminder
Bevolkerung und des grundzentralen Einzugsbereiches

Schaffung neuer Arbeitsplitze durch aktive Forderung der Gewerbeansiedlung in
Tangerminde durch:

Revitalisierung von gering genutzten industrieilen Bauflichen im Norden der Stadt
Tangerminde im Industriepark fir eine gewerbliche und industriefle Nutzung
bedarfsgerechte Erweiterung des traditionellen Industriestandortes Tangerminde fir die
vorzugsweise Ansiedlung von grolfldchigen Industrie- und Gewerbabetrieben im MNorden
der Stadt

Nutzung der Potentiale der Anbindungen an den Binnenschifffahrtsweg Gber die Elbe und
das Schienennelz

Nutzung der endogenen Potentiale der Ortschaften fiir eine die ortliche ldentitat
stirkende Derfentwicklung im gesamtstadtischen Rahmen

Stérkung und Erhaltung der Land- und Forstwirlschaft als oriliche Erwerbsgrundlage, Be-
grenzung des Entzugs landwirtschaflicher Nutzfldchen

Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplatzen auch auBerhalb der Landwirtschaft vorrangig
durch in die Dorflage integrierie nicht siorende Kleinbeiriebe

Nutzung landschaftsrdumlicher Potentiale fir die Entwicklung des Tourismus und der Er-
holung, Schwerpunkt ist hierbei der elbnahe Bereich und der Elberadweg mit den Stationen
Storkau (Elbe) und Buch

Sicherung einer geordneten Eigenentwicklung der Ortschaften als Wohnstandort
Verbereitung und Umsetzungen von Mallnahmen zur Férderung der Entwicklung des land-
lichen Raumes durch Férderung und Entwicklung von Projekien fir die Integrierte landliche
Entwicklung (ILE)

Erhaltung und Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen als Grundlage fur eine
lebenswerte Umwelt

Erhaltung des offenen Landschaftsraumes um die Kemnstadt und die Orischaften, Ein-
grinung der Orisrander

Freihaltung der Niederungsbereiche des Tanger und der Elbe

Wiederherstellung durch den Bodenabbau oder bauliche Nulzung gestorter Landschafts-
raume

Schutz naturrdumlich besonders hochwertiger Bereiche vor Beeintriachtigung durch Sied-
lungstatigkeit

Verringerung der Immissionsbeeintrachligung der gesamistédlischen Waohnnutzung durch
Konzeniration der Entwicklung von stérenden Industriebetrieben auf den Morden der Stadt
Tangerminde

Sanierung von belastaten Biden

Die vorstehenden Leiliniean wurden in den Darstellungen des Flachennutzungsplanes umge-
selzt,
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3.2, Bevilkerungsentwicklung

Eine Schilisselgrole fur den zukiinfigen Bauflichenbedarf an Wohnbauflachen und gemischien
Baufldchen ist die bis zum Jahr 2025 zu erwartende Entwicklung der Bevilkerung.

3.2.1. Bevélkerungsentwicklung bis 2010

Die Einwohnerentwicklung seit 1864 in der Stadt Tangermiinde und den Orischaften Balsdorl,
Buch, Grobleben, Hamerlen, Langensalzwedel, Miltern und Storkau (Elbe) stellt sich wie folgt
dar:

o c T -
Jahr | = A I & . EQ
E Q@ k| © EE = B -
3t (0858 s(e3 | I3 | B i3
82 |25 BEC| & |o2 x |38 = |ola
1964 | 15491 | 13008 | 402 | 614 155| 207 | 191 456 | 368
1981 | 13812 | 12001 30 | 502 11| 213| 184| 353 208
1990 | 13485 | 11728 | 202 | 491 103 180 184| 330 187

1995 | 12332 | 10610 278 443 a7 181 184 320 219

2000 11965 | 10103 322 439 113 21 186 398 183

2005 | 11451 | 0660 | 316 | 393| 103| 216 180| 400 174
2006 | 11355| ©583| 317 | 387 | 102 211 | 186| 395 164

2007 11225 8493 305 388 107 219 178 397 165

| 2008 | 11100 | 9386 300 385 110 206 183 379 151

2000 | 11005 | 9336 209 364 105 200 172 ars 142

Tabelle 1 Entwicklung der Einwohnerzahlen von 1964 bis 2008 (Quellen 113/ und /14/)

Auf dem gesamistadtischen Gebiet ist ein erheblicher Einwohnerriickgang um 18,5% seit 1980
zu verzeichnen.

Die Beviikerungsentwicklung wird durch zwei Komponenten, die natiidiche Bevlkerungsent-
wicklung und die Migration (Wanderung) bestimmt, deren Antell am Bevélkerungsverust fur die
Prognose der zukinftigen Entwicklung bedeutsam ist.

Wesentlicher Grund fir die sehr starken Einwohnerverluste der Stadt Tangermiinde in den 90er
Jahren war die Abwanderung der Bevolkerung durch Suburbanisierung ins Umland (wohnungs-
orientierte Wanderung) und durch arbeitsplatzonientierte Abwanderung dber die Grenzen der
Region hinaus.
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Die nachstehenden Tabellen beinhalten die seit dem Jahr 2005 zu verzeichnende Entwicklung
won Zu- und Fortzigen in der Stadt Tangerminde,

2008 2007 2008 2009
Tangerminde Zuzug 375 363 410 -
Wegzug - 403 - 408 - 472 -
Saldo - 28 - 46 =62 | -
Bolsdorf mit Kockte Zuzug 15 11 16 -
egzug -12 -22 - 20 -
Saldo + 3 - 11 - 4 -
Buch Zuzug 20 7 | 11 -
Wegzug -10 - 14 -10 -
Saldo +10 =T +1 -
Grobleben Zuzug 3 16 g E
Wegzug - 4 -13 -5 )
Saldo - 1 + 3 + 4 =
Hamerten %ugﬂ 4 19 13 -
egzug -10 -13 -26 N
Saldo - 6 + 6 -13 -

Langensalzwedel Zuzug 17 10 13 - |

- 8 - 18 - 8 -
Saldo : + 83 - B + 5 -
Miltern Zuzug 17 27 21 -
Wegzug -23 - 28 - 38 C
[Saldo - 6 - 1 -17 .
Storkau (Elbe) mit Billberge [Zuzug 5 5 7 -
[ -13 - 4 -17 -
Saldo - B + 9 -10 -

gesamt Fuzug 456 458 500 409

Wegzug - 483 - 521 - 596 - 487

[Saldo -27 - 63 -96 -78

Tabelle 2 Wanderungsbewegungen Tangerminde (Quellen M3/ und 14/)

Aus den vorstehenden Tabellen 5t erkennbar, dass der Suburbanisierungsprozess, der in den
90er Jahren einen erheblichen Beitrag zum Einwohnerverlust der Kernstadl Tangerminde bei-
getragen hat, gestoppt werden konnte. Die Wanderungsveriuste zwischen 2005 und 2008 be-
lrugen insgesamt 2,3% der Bevilkerung. Dies sind ca. 0,6% jahrich. Seit 2005 ist eine leicht
ansteigenda Tendenz zu erkennen.

Die Entwicklung der Migration hangt im Wesenllichen von folgenden 3 Arten von Wanderungs-
grinden ab:

» Arbeitsplatzorientierte Griinde
Von arbeitsplatzorientierten Griinden spricht man, wenn ein Wechsel des Arbeitsplatzes den
Wohnsitzwechseal verursacht hat. Die Entfernung zwischen dem neuen Arbeilsplatz und dem
bisherigen Wohnsilz ist so grol3, dass sie durch tégliches Pendeln nicht Uberbrickt werden
kann, Eine Verlegung des Wohnsitzes wird erforderlich. Zuziige und Fortziige aus arbeits-
platzorientierten Griinden finden wegen der standigen Fluktuation der Arbeitskréfte in allen
Stadten und Gemeinden statt.
Wanderungsgewinne entstehen jedoch, wenn in einer Stadt die Zahl der Arbeitsplatze zu-
nimmt: denn dadurch werden zusdizliche Arbeliskrifte angezogen, von denen ein Teil in die
Stadt und andere in der N3he zuziehen, Umgekehri entstehen Wanderungsveriuste in den
Stédten und Gemeinden, in denen die Zahl der Arbeitsplitze zurickgeht.
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Dies trifft bisher auch auf die Stadt Tangerminde zu. Trotz umfangreicher Gewerbean-
siedlung im Gewerbepark Tangerminde konnten die in den traditionellen Industrien ent-
fallenden Arbeitsplatze nicht ersetzt werden, wodurch in den 90er Jahren ein arbeitsplatz-
bezogener Fortzug aus Tangerminde stattfand.

s Wohnungsorientierte Griinde

WVon wohnungsorentierten Grinden spricht man, wenn jemand selinen Wohnsitz wechselt,
well er seine bisherige Wohnung rumen muss, oder weil er eine Wohnung haben michte,
die seinen Wohnbedirfnissen besser entspricht als seine bisherige Wohnung. Ein Wechsel
des Arbeitsplatzes findet dabei nicht stalt. Wanderungen aus wohnungsorientierten Griinden
finden vor allem zwischen Ortsteilen und Gemeinden in der gleichen Gegend statt.
Wanderungsgewinne schlagen sich in einer Zunahme der Berufsauspendler nieder,
Wanderungsverluste in einer Zunahme der Berufseinpendler. Der Suburbanisierungs-
prozess wird vor allem durch wohnungsorientierte Griinde verursacht.

In den letzten Jahren ist es der Stadt Tangermiinde gelungen durch ein ausreichendes An-
gebot an Bauplstzen flr Einfamilienhduser zu erschwinglichen Preisen den Subur-
banisierungsprozess zu stoppen. Wie die Migrationszahlen der Orischafien der Stadt
Tangermiinde, aber auch der umliegenden Gemeinden, zeigen, findet derzeit ein Wegzug
aus wohnungsorientierten Grinden von der Stadt in das Umland nicht mehr statt.

» Persdnliche Grinde
Von persénlichen Grinden spricht man, wenn jemand seinen Wohnsitz wechsell, um
beispielsweise zu heiraten oder mil seiner Familie zusammenzuziehen. Diese Grinde
dirften zwar einen groflen Einfluss auf die rdumliche Mobilitil der Bevlkerung haben, da
sie jedoch dberall gleichermalen vorkommen, dirfte ihr Einfluss auf die Hehe der Wan-
derungssalden gering sain.

Die wesenllichen Grinde fur den Migrationsveriust von Tangermiinde sind arbeitsplatzorientiert.
Seit dem Verlust der Industriearbeitsplitze durch die Schlieung bazw. Verkleinerung fir
Tangerminde bedeutender Fabriken der Lebensmitielindustrie zu Anfang der 90er Jahre ist es
aufgrund der Lage abseits der Hauptverkehrswege nur teilweise gelungen Ersatzarbeitsplatze in
der Industrie und im Gewerbe zu schaffen., Der Tourismus hal sich zwar als zunehmend
wichtiger Wirlschaftsfakior entwickelt. Die hier enistandenen Arbeitsplatze auch fir geringer
Qualifizierte vermagen jedoch nicht die Abwanderung qualifizierter Arbeitskréfte an industrielle
Standorte zu verhindern.

Wohnungsorientierte Grinde spielen fir die Abwanderung aus Tangermiinde keine wesentiiche
Rolle. Die Stadt Tangerminde hat ihre Attraktivitidt als Wohnstandort steigern kinnen und ver-
flgt Uber ein ausreichendes Angebot an attraktiven Baupldtzen, Aufgrund der Lage an der Elbe
in landschaftlich reizvoller Umgebung ist aus wohnungsorientierten Griinden eher ein Zu-
wanderungspotential erkennbar,
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Matiirli klun

Die natiiriche Bevolkerungsentwicklung in der Stadt Tangermiinde weicht nicht erheblich vom
Landesdurchschnilt Sachsen-Anhalts ab. Aufgrund der unter den Sterbeziffern liegenden Ge-
burtenziffern ist ein starker Einwohnerrickgang durch die natlrliche Bevilkerungsentwickiung

7u verzeichnen.

2006 2007 2008 2009

Tangerminde Lebendgeborene 65 64 65
Gestorbene 123 108 110
Saldo -58 - 44 - 45
Balsdorf mit Kockle bendgeborane 0 1 0
estorbene -2 -2 =1
Saldo -2 -1 -1
Buch Lebendgeborene 0 3 0
Gestorbeng -G -5 -4
[Saldo -6 -2 -4
Grobleben sbendgeborene 1 2 0
estorbene -1 0 -1
[Saldo 0 + 2 -1
Hamerten lLebendgeborene 0 0 1
Geslorbene -3 0 -1
Saldo -3 0 0
Langensalzwedel L ebendgeborene 4 4 4
Geslorbene -3 1 =5
{Saldo + 1 3 -1
Miltern Lebendgeborene 2 2 1
Geslorbene -1 0 -1
Saldo + 1 + 2 0
Storkaw (Elbe) mit | ebendgeborene 1 2 1
Billberge Gestorbene -3 -2 -5
Saldo -2 0 - 4

gesami Lebendgeborane 73 78 72 80

Gestorbene - 145 -118 -128 144

_ aldo - 72 - 40 - 56 - 64

Tabelle 3 Geburten und Sterbefélle seit dem Jahr 2005 (Quellen 13/ und 14/)

Der Bevolkerungsriickgang betrégt im Durchschnitt seit dem Jahr 2005 - 58 Personen pro Jahr.
Dies sind 0,5% der Bevilkerung. Zurzeit ist demnach der Einwohnerverlust durch Abwanderung
hiher als der natirliche Bevilkerungsrickgang.

lte in der Stadt Tan i

Das statistische Landesamt Sachsen-Anhalt erhebt die Haushaltsdaten bisher nur auf Grund-
lage einer Forischreibung der Zahlung aus dem Jahr 1995 im Rahmen des Mikrozensus auf
Kreisebene. Im Landkreis Stendal fand wie im gesamten Land Sachsen-Anhall eine erhebliche
Verkleinerung der HaushalisgriBen statt. Im Jahr 19989 wurden 2,27 Einwohner pro Haushalt
gezéhlt, 2004 verringerte sich die HaushaltsgroBe auf 2,18 Einwohner pro Haushalt und im Jahr
2009 nochmals auf 2,01 Einwohner pro Haushall, Die Haushaltsgrofe liegt damit noch deutlich
Uiber dem Landesdurchschnitt von 1,95 Einmohner pro Haushalt.

Fir die Stadt Tangerminde lasst sich die Zahl der Haushalte aufgrund der Anzahl der
Wohnungen unter Abzug des Wohnungsleerstandes ermitteln.
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Mikrozensus Landkreis Stendal | 2005" 2006° 2007" 2008 2008
Einwohner pro Haushailt 214 2,14 2,06 2,01 201

* Daten zusammengefasst mit Alimarkkreis Salzwedel und Ohrekreis

Im Jahr 2008 war folgende Haushaltsstruktur vorhanden:

Eirnwohner Haushalte durchschnitiliche

im Jahr 2009 2009 Haushaltsgroiie
Stadt Tangerminde gesamt 11005 5763 181
Kernstadt Tangermiinde ' 8336 4974 1,88
?ﬁdﬁl‘f mit Kockte 299 1285 2,39
uch 364 182 2,00
Grobleben 105 49 2,14
Hamerten 209 o7 2,15
ngensalzwede! 172 78 2,21
iitern ava 170 2,22
iStorkau (Elbe) mit Billberge 142 88 1,61

Tabelle 4 Haushaltsstruktur im Jahr 2009 (Quellen /14/ und 15/)

Die Haushaltsgrofle liegt mit 1,91 Einwohner je Haushalt unter der des Landkreises Stendal mit
2,01 Einwohnern je Haushalt.

3.2.2. Prognose der Einwohnerentwicklung in der Stadt Tangermiinde bis 2025

Grundlage fir die Prognose der Einwohnerentwicklung in der Stadt Tangerminde bis zum Jahr
2025 ist die 5. regionalisierte Bevilkerungsprognose des Statistischen Landesamtes (STALA)
{16/ fir das Land Sachsen-Anhalt nach Gemeinden. Die Prognose beinhaltet sine Be-
vilkerungsvorausberechnung bis zum Jahr 2025.

Folgende Annahmen liegen dieser Prognose zugrunde:

- die Geburtenquote steigt von 2008 bis zum Jahr 2025 von 1,38 auf 1,49 Kinder / je Frau im
gebdrfahigen Alter

- die Lebenserwartung steigt von 2007 bis zum Jahr 2025 um 4,25 Jahre (mannlich) und um
3.1 Jahre (weiblich)

- die Wanderungsverluste schwidchen sich ab bis zu einem ausgeglichenen Saldo im Jahr
2025

Die 5.regionalisierie Bevilkerungsprognose wurde mit Kabinelisbeschiuss vom 20.04.2010 als
einheitliche Planungsgrundiage fir alle Landesbehtrden erklarl. Zur Gewdhrleistung einheit-
licher Prognosegrundlagen verwendet die Stadt Tangermiinde diese Plangrundlage. Die Daten
wurden flr die Stadt Tangerminde insgesamt erhoben. Als Planungsgrundlage wurde sie auf
die Kernsiadt und die Orischaften aufgeteilt. Die Entwicklung im Gebiel der Kernstadt und den
Ortschaften hat in den letzien Jahren keine grundiegenden Abweichungen von der aligemeinen
Tendenz erkennen lassen, die eine abweichende Bewertung erfordern wiirde. Die Tendenzen
wurden daher ausgehend vom Jahr 2009 auch fiir die Ortschaflen Gbernommen.
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Basisjahr | Bestand | Prognose | Prognose | Prognose
2008 2009 2015 2020 2025
Stadt Tangerminde gesamt 11.100 11.005 10.081 9.376 B.624
rstadt Tangerminde 9.386 8.336 8.525 7.0928 7.203
dlsdorf mit Kockie 300 299 272 253 233
% ) 385 364 340 325 209
Grobleben 110 105 100 23 85
Hamerten 206 208 187 174 160
angensalzwedel 183 172 166 155 142
iitern 379 a7 345 320 295
orkau (Elbe) mit Billberge 151 142 137 128 117
En % 100 % 92 % 85 % 78 %
Tabelle 5 Einwohnerentwicklung berechnat aus den Ergebnissen der 5.regionalisierten
Bevilkerungsprognose

Die 5 .regionalisierte Bevilkerungsprognose /16/ fiir die Stadt Tangermiinde prognostiziert einen
Rickgang der Einwohner um 22,3% bis zum Jahr 2025.

Dies entspricht einem Bevélkerungsverlust von fast 2.500 Einwohnern bis zum Jahr 2025, mithin
pro Jahr einem Verlust von ca. 145 Einwohnern. Es wird damit eine Fortsetzung der derzeitigen
Tendenz prognostiziert. Dies stellt bereits eine Positivannahme dar, da die natlrdiche Be-
villkerungsentwicklung sich ab dem Jahr 2010 deutlich verscharfen wird. Zunehmend kommen
die geburtenschwachen Jahrgéinge nach 1990 in das gebarfahige Alter, wodurch sich die Anzahl
der Geburien drastisch reduzieren wird. Der Sterbeiberschuss - der natiriche Be-
vilkerungsrickgang - wird sich hlerdurch deutlich verscharfen. Andererseils ist mit einem Ruck-
gang der Abwanderung zu rechnen, da aufgrund der geringeren Anzahl der Schulabgénger ein
hiherer Anteil der Auszubildenden am Orl gebunden werden kann.

Einfli f oi ige Einwohnerentwick)

Bereits im Rahmen der Analyse der Einwohnerentwicklung wurde unterschieden zwischen der
natirichen Einwohnerentwicklung und der Migration (Wanderung). Die natirliche Be-
vilkerungsentwicklung im Prognosezeitraum wird durch den Umfang der Altersgruppen im ge-
bérféihigen Alter und die Fruchtbarkeit bestimmt. Die Entwicklung der Altersgruppen im Prog-
nosezeifraum ist auf Grundlage der derzeitigen Altersstruktur relativ sicher prognostizierbar. Die
Fruchtbarkeit ist Gberwiegend nicht kleinrdumig differenziert ausgepragt. Eine Beeinflussung ist
zwar durch die Schaffung geeigneter Voraussetzungen flr die Entwicklung der Kinder gegeben,
jedoch entziehen sich die in diesem Zusammenhang zu treffenden Manahmen einer Einzel-
bewertung der Auswirkungen. Es wird daher beziglich der natlrlichen Bevolkerungsentwicklung
von keiner erheblichen Abweichung von der Prognose des Statistischen Landesamies ausge-
gangen.

Die Entwicklung der Wanderungen hédngt von den unter Punkt 3.2.1. angefuhrten Wanderungs-
griinden ab. Die Stadt Tangerminde geht von folgenden Rahmenbedingungen aus:

- die geplante Erweilerung des Industrieparks Tangerminde fUhr zur Schaffung neuer
Arbeitsplétze, die mitteliristig die Abwanderung aus arbeitsorientierten Griinden stoppen
der Stadt Tangermiinde gelingt es weiterhin mit einer guten Infrastrukiurausstattung als
Wohnstandort atiraktiv zu bleiben

Unter den vorsiehenden Voraussetzungen ist ein Rickgang der Abwanderungstendenz bis zu
einem ausgeglichenen Wanderungssaldo zu erwarten, der jedoch auch der Prognose des
Statistischen Landesamtes zugrunde gelegt wurde. Eine erheblich positive Abweichung von der
Prognose des Statistischen Landesamtes wére nur dann zu erwarten, wenn es gelange, neue
Arbeitspldtze in erheblichem Umfang durch eine Ansiedlung von gréleren Betrieben zu schaf-
fen. Hierbei ist jedoch zu berlicksichligen, dass sich der Arbeitsmarkt nicht mehr kleinr&umig
auspragt und aufgrund der Zugehdrigkeit der Stadt Tangermlnde zur Region Stendal sich die
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Starkung des Arbeitsmarkies nur regional auf die Wanderungssalden auswirkt. Ein erheblicher
Zuzug aus arbeitsplatzorientierten Grinden nach Tangerminde wére daher nur dann zu ver-
zeichnen, wenn sich der Arbeitsmarkt der gesamien Region gleichermaBen dynamisch ent-
wickeln wiirde. Diese Entwicklung ist derzeit nicht absehbar. Sie hdngt malgeblich davon ab, ob
die durch die Schaffung der Bundesautobahn A14 erwarteten Erfolge der Ansiedlung never ge-
werblicher und industrieller Betriabe in der Region aufgrund besserer Erreichbarkeit eintreten.
Da hierfir derzeit keine belastbaren Prognosen bestehen, kann dieser Effekt nicht
berlicksichtigt werden, gegebenenfalls resultieren hieraus Anderungserfordernisse wahrend des
Planungszeitraumes bis zum Jahr 2025,

Pr a der Entwi d bl dar H {(nde

Eine Prognose der Entwicklung der Haushalte und HaushaltsgréBen auf Landesebene existiert
darzeit nicht, deshalb wird die Haushaltsvorausberechnung bis zum Jahr 2025 des Bundes aus
dem Jahr 2007 M7/ verwendet. In der Tendenzvariante fiir die neuen Bundesldnder wird elne
weitere Abnahme der Haushallsgrofen von durchschnitilich 1,98 Einwohner pro Haushalt im
Jahr 2008 auf 1,87 Einwohner pro Haushalt im Jahr 2025 prognostiziert. Dies badeutet eine
Abnahme um 0,11 Einwohner pro Haushalt. Die Abnahme der Haushaltsgrobe wird fiir
stédtische Bereiche tendenziell hoher erwartet als fir den landlichen Raum. Belastbare unter-
schiedliche Prognosen liegen jedoch nicht vor, weshalb prognostisch von der lendenziellen Ab-
nahme um weitere 0,11 Einwohner pro Haushall ausgegangen wird. Die HaushaltsgréRe wird
sich damit in Tangerminde voraussichtlich von 1,91 aul 1,80 Einwohner pro Haushait ver-
Fingerm.

3.3. Wohnbauflichen

Wohnbauflachen gemalh §1 Abs.1 Nr. 1 BauGB dienen vorrangig oder ausschlieflich dem
Wohnen. Nach der besonderan Ar der baulichen Mutzung lassen sich aus Wohnbaufidchen

. Kleinsiedlungsgebiate (WS)
- Reine Wohngebiete {(WR)
- Allgemeine Wohngeblete [WA)

Besondere Wohngehbiete (WE)

entwickeln. Gemal den Zielen der Raumordnung und Landesplanung /8/ (Ziel 5.2.13.) sind in
den zentralen Orten bedarfsgerecht und unter Berilicksichtigung bestehender unausgelasteter
Standorte Flachen fir den Wohnungsbau vorzusehen.

3.3.1. Wohnungsbestand

In Tangerminde sind derzeit 6.038 Wohnungen vorhanden M5/, Die iberwiegende Anzahl der
Wohnungen befindet sich in Siedlungshausern und Mehrfamilienhdusam, die vor 1948 errichtet
wurden. An Wohnungen des industriellen Wohnungsbaus zwischen 1948 und 1990 sind in Tan-
germinde ein Wohnblock mit 81 Wohnungen an der Lusenstrale und Wohngebiet Heerener
Stralle mit 438 Wohnungen vorhanden. Im Wohngeblet Heerener Strafle wurde ein Wohnblock
bereils rickgebaut. Der Wohnungsleerstand in den Plattenbauten betriigt seit dem nur ca. 25
Wohnungen. Insgesaml ist der Wohnungsleerstand in Tangerminde Uberwiegend bauzustands-
bedingt. Es stehen ca. 248 Wohnungen leer.
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Bestand Wohnungen 31.12.2006 | 31.12.2007 | 31.12.2008 | 31.12.2009
Stadt Tangermiinde gesamt

tadt Tangermiinde 5286 5219 5228 5236
sdorf mit Kackie 125 125 125 125
189 180 189 189
Grobleben 49 49 49 48
Hamerten a5 a7 a7 a7
Langensalzwedel 7 77 78 78
Miltern 170 170 170 170
Storkau (Elbe) mit Billberge g4 a4 94 94

Tabelle & Entwicklung des Wohnungsbestandes

3.3.2. Wohnbauflichenbedarfsprognose nach Ortschaften

Der Bedarf an Wohnbauflachen, teilweise auch gemischten Bauflachen, in der Kernstadt

Ta

ngermiinde und den Ortschaften Bolsdorf, Buch, Grobleben, Hamerten, Langensalzwedel,

Miltern und Storkau (Elbe) wird durch folgende Determinanten bestimmit:

1.

die Bevilkerungsentwicklung im Prognosezeitraum bis zum Jahr 2025 umgerechnet auf
Haushalte

Gemal der Bevolkerungsprognose wird ein Einwohnerrickgang um 2.381 Einwohner bis
zum Jahr 2025 prognosliziert. Bei Annahme einer derzeitigen HaushaltsgréBe von 1,91
Eirwehnern [ Haushalt im Jahr ergibt sich daraus ein Minderbadarf von insgesamt ca. 1.246
Waohnungen.

die Entwicklung der Wohnfidchen je Einwchner bzw. der Haushaltsgrofien bis zum Jahr
2025 (so genannte innere Umsetzung)

Die Entwickiung der HaushaltsgréBen und der Wohnflichenbedarf je Einwohner sind kom-
plementir, da mit der Abnahme der HaushalisgroBen in der Regel auch eine Vergriberung
der Wohnfliche pro Einwohner verbunden ist. Durch die Verkleinerung der Haushalte ant-
steht ein Wohnungsbedarf im Umfang von zusdtzlich ca. 252 Wohnungen.

gegebenenfalls bestehende Differenzen in Angebot und Nachfrage nach den Wohnformen
und Wohnungsgrében

In der Kernstadt Tangerminde bestehl neben einem geringen Leerstand von Geschoss-
wohnungsbauten (248 Wohnungen) auch weiterhin ein Bedarf an Wohnformen des indivi-
duellen Einfamilienhausbaus. Dieser strukturelle Wohnungsbedarf besteht lberwiegend in
der Kemstadt.

In der Kemstadt Tangerminde wurden in den Jahren 2006 bis 2008 trolz Weohnungsleer-
stand und Einwohnerrlckgang Einfamilienhuser in folgendem Umfang errichiet:

Jahr 2006 15 Einfamilienhauser
Jahr 2007 13 Einfamilienhduser
Jahr 2008 10 Einfamilienhauser
Jahr 2009 8 Einfamilienhéuser

Es ist daher von einem strukturellen Defizit auszugehen, dass auch mittelfristig die Er-
richtung von ca. 8 - 10 Einfamilienhdusern / Jahr in Tangerminde erfordert. Auch fur die
ldndlichen Ortschaften sollle fiir den Eigenbedarf zumindest 1 Bauplalz je 100 Einwohner
vorgehalten werden,

Durch Angebotsbegrenzung extemer Standorte und Férderung der innerstidtischen Ver-
dichtung soll diese Entwicklung auf die Innenbereiche der Kernstadt gelenkt werden.

Muting GmbH, Rothenseear Stralle 24, 38124 Magdeburg und
Biro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl Ing. JFunke, Abendstr. 14a, 38167 Indeben Seite 28




eingestelit bei www.b-planpool.de

Flachennutzungsplan der Stadt Tangerminde mit den Orischaften Balsdorf,
Buch, Grobleben, Hamerten, Langensalzwedel, Miltern und Storkau (Elbe)

4. Wohnungsverlust durch Wohnungszusammenlegungen kleinerer Wohnungen aufgrund des
gestiegenen Wohnfldchenbedarfs
In den letzten Jahren wurden gerade in den Gebduden der Altstadl und den Siedlungs-
bauten aus der Zeit der Industriealisierung in erheblichem Umfang ehemals selbstindig
vermietete Wohnungen bzw. Wohnungen mit Einliegerwohnungen zusammengelegl, Be-
lastbare Zahlen hierfir kinnen jedoch erst durch die Wohnraumzahlung im Jahr 2011 ge-
wonnen werden. Der durch Wohnungszusammenlegung entstehende Wohnungsverlust
betrug zwischen 1980 und 2000 Ober 25% des Wohnungsbestandes. Die Stadt
Tangermiinde geht davon aus, dass diese Tendenz sich abschwacht, jedoch hierdurch eine
jahrliche Reduzierung der Wohnungsanzah! um weitere ca. 0,5% einfritt, Hierdurch wird sich
dia bereits derzeit hohe Waohnfliche von 43 m2 pra Einwohner noch weiter erhahean,

Der fir die Gesamtstadl und die Ortschaften abzuleitende Grundstiicksbedad unter den vor-
stehenden Pramissen ist in Tabelle T dargestellt worden,

[} W = i —
Wohnungs- gglg E'— = 2 L % = - B
el 28T PPN T AT
Jahe2025 | 25° | BFE | 6= S |28 : b - 0 5

£ @ E @ |08 T |58 = | apd

E,;"z‘;"h”“ 8624 | 7203 233| 200 85| 160| 142| =208| 117
o | 180 177 228 180| 203| 204| 210| 21| 150
Wohnungs-
Harkirk diao 4791 | 4120 102 1s8 42 78 70| 140 78
Haushalie
iorarioner] | e 2 3 1 2 1 3 2
(Umzugs-
reserve)
Wohnungs- :
bedarf 2025 ABBT | 4202 104 161 43 20 7 143 80

Wohnungs-
bestand 2000 6038 | 5236 125 189 49 a7 78 170 94

Wohnungs-
durch Zusam-
menlegung
Jahr 0,5%
Wohnungs-
abgange
durch Riick-
bau von
Piattenbauien
\'Wohnungs-
bestand 2025
Bedarfs-
deckung
strukturelles
Waohnungs-
defizit bis
12025

Tabelle 7 Wohnbauflachenbedarf

418 10 15 4 B 6 14 i}

120 120 0 0 0 0 0 0 0

5435 | 4688 115 174 45 89 72 156 85

+ 548 | +406 +8 +13 +2 +9 +1 +13 + 6

173 160 2 3 1 2 1 3 1

Muting GmbH, Rothansesar Sirafle 24, 38124 Magdeburg und
Blro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing, J.Funke, Abendstr14a, 389167 Irdaban Seile 20




eingestelit bei www.b-planpool.de

Flachennutzungsplan der Stadt Tangerminde mit den Ortschaflen Bolsdorf,
Buch, Grobleben, Hamerten, Langensalzweded, Miltern und Storkau (Elbe)

Das strukturelle Weohnungsdefizit besteht ausschliellich bei Einfamilienhausern. Ein quantita-
tiver Bedarf an Wohnungen im Gescholwohnungsbau ist nicht gegeben. Jedoch entspriciht
auch hier die Angebotsstrukiur nicht der Nachfrage. Ein Defizit besteht vor allem an seniorenge-
rechtern Wohnraum. Dieser wird im Planungszeitraum Meubauten im GeschoBwohnungsbau
erfordern, da die bestehenden Wohnungen hdufig nicht mit wirtschafilich vertretbarem Aufwand
in seniorengerechie Wohnungen umgebaut werden kannen. Die hierfir erforderlichen Bau-
fidchen soliten generell im Innenbereich moglichst zentrumsnah auf bisher bereits baulich ge-
nuizien Grundstiicken bereiigestelll werden, deren Gebdude abgebrochen werden. Hierdurch
kann eine Reduktion des nicht nachgefragten Wohnungsbestandes an Geschollwohnungs-
bauten erfolgen. Ein Baufldchenbedarf ist hieraus nicht abzuleiten.

3.3.2. Bauflachenangebot an Wohnbauflache

Die zur Verfiigung stehenden Wohnbauflichen in der Stadt Tangerminde und in den Ort-
schaften wurden differanziert nach den Fldchen in rechisverbindlichen Bebauungspl@nen und im
Zusammenhang bebauter Orislage erhoben.

Ortsteil Bebauungsplan frgie Bau- | davon voll davon davon nicht
Bazeichnung \grundstickegrschlosse teilweise chi
gesamt |Grundstickeerschlossane Grundstlicke
Grundstiicke

Tanger- | An der Grinen Kuhle 25 12 13 0

minde

Tanger- Dichtervieriel 83 a 22 63
| miinde .

Tanger- Nr.101 Das Lorenzsche 0 0 0 0

miinde Feld - Luderitzer Strale

Tanger- | Nr.101/2A Das Lorenzsche 3a 15 23 0

munde Feld - Luderitzer Stralle

Summe

Tanger- 156 as 58 63

minde

Miltern Am Siedlungsweqg 0 0 0 0
| Hamerten | Am Waeingarten 12 12 0 0

Slorkau Am Billbergschen Feld 22 1 0 21
| (Elbe)

Summe 180 48 58 84
Tabelle & Bebauungspléane mit erheblichem Wohnbauflachenanteil und

Wohnbauflachenreserven

Baugebiete

« Tangerminde "An der Grinen Kuhle"
- Allgemeines Wohngebiet fir Einfamilienhduser, rechtsverbindlich seit 1896
- Erschiieung in 4 Bauabschnitten, 3 Bauabschnitte erschlossen, Erschlielung im ersten
Tedl des 4. Bauabschnittes 1auft derzeit (dieser wurde als erschlossen gewertet), fir den
rwoiten Teil des 4.Bauabschnittes ist die dufere Erschlielung bereits hergastell (teil-
weise erschlossen)
- 25 freie Baugrundstiicke (12 voll erschicssen und 13 teilerschlossen)
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» Tangerminde Dichlerviertel

- innerbriliche Verdichiung @stlich des Baugebietes "An der Grinen Kuhle® im Bereich
aufgelassener Gartenanlagen

- rechisverbindlich seil 2006

- Verdichtung und Bebauung entlang erschlossener bzw. teilerschiossener Bereiche an der
Breilscheidstrate und der verlangerten Carlbauer Stralle begonnen, innere Bereiche
entlang der Theodor-Fonlane-Siralte nicht erschiossen

- 83 freie Baugrundstiicke, davon 30 Grundstiicke erschlossen bzw. tellerschiossen

- T
Wahngebiete “An der Grinen Kuhla™ Wohngebiet "Das Lorenzsche Feld -
und Dichterviertel Lideritzer Strafle”

s Tangerminde "Das Lorenzsche Feld - Luderitzer Stralke™
Allgemeines Wohngebiet fir Einfamilienhauser
3 Plangabietsteile: Bebauungsplan Nr.101, Bebauungsplan Nr. 101/1 (nicht rechisverbind-
lich) und Bebauungsplan Nr. 101/24
Die Struktur und Erschliefung des Plangebietes st angelegt auf eine Gesamikonzeption,
die Ober den Geltungsbereich der rechtsverbindlichen Piéne hinausreicht. Im Geltungs-
bereich der derzeil wirksamen Plane sind abgeschlossene ErschlieBungsldsungen nicht
gewshrleistel. Die Wege (Rotdormweg, Weildornweg) im zweiten Bauabschnitt enden ohne
eine geordnete Wendeanlage, die derzeit teilweise aulerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes hergestellt wird. Dadurch werden weitere Grundsticke in den Randbe-
reichen erschlossen, die aufgrund der damit verbundenen ErschlieBungskosten einer bau-
lichen Mutzung zugefihrt werden sollten,
Der Bebauungsplan Nr.101 “Das Lorenzsche Feld - Lideritzer Stralle” war das erste bereits
1991 erschlossene Wohngebiel. Der Bebauungsplan trat 1992 in Kraft. Im Gellungsbereich
dieses Bebauungsplanes sind alle Baugrundstiicke bebaul. Das Gebiet ist voll erschiossen.
Der Bebauungsplan Nr.101/2A schliefit nérdlich an. Das Gebiet wird komplett von der
Heerener Stralle aus erschlossen. Dieser Bebauungsplan ist nicht in sich geschlossen und
muss nach Westen zur Herstellung abgeschlossener Erschliefungslésungen um jeweils ein
Baugrundstiick abgerundet werden. In diesem Plangebietsteil sind 38 Baugrundstiicke (ein-
schlieBllich der Ergénzungsflache im Westen des Gebietes) frei. Hiervon sind 15 Grund-
stiicke als Baullicken bzw. an den Wendehdmmem erschlossen. Die Erschliefung von der
Heerener Stralle ist noch nicht abschliefend hergestellt. Die 23 Baugrundstiicke im Norden
des Gebietes wurden daher als teilerschiossen bowertet,

« Mitern "Am Siedlungsweg"
Der Bebauungsplan Miltern an der Strale Wiesengrund wurde 1996 aufgestelit. Der Plan ist
nicht rechisverbindlich geworden. Das Plangebiel ist inzwischen vollsténdig bebaut. Freie
Bauplatze sind nicht mehr vorhanden.
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Himerten “Am Weingarien®

Allgemeines Wohngebiet fir Einfamilianhiuser

Der Bebauungsplan "Am Weingarten” in Hamerten wurde nach Genehmigung des
Regierungsprasidiums im Jahr 2000 in der Fassung der 1. Anderung rechtsverbindlich. Das
Baugebiet wurde vollstindig erschlossen und tellweise bebaut. Insgesamt sind noch 12 freie
Bauplatze vorhanden.

o e

Y -
JF ¥ i -

Wohngebiet Hamerten "Am Weingarten® Wohngebiet Storkau (Elbe)
"Am Billbergschen Feld™

Storkau (Elbe) "Am Billbergschen Feld™

Allgemeines Wohngebiet fiir Einfamilienhauser, rechisverbindlich seit 15.04.1997

Das Geblet wurde nur entlang des Gartenweges teilerschiossen und ausschlieBlich am
Gartenweg mit 3 Einfamilienhéusern bebaut. Ein erschlossenes Grundstiick ist noch an der
Billberger Stralle vorhanden. Weitere 21 Grundstiicke siidlich des Gartenweges sind nicht
erschlossen und werden derzeit landwirtschaftlich genutat,

In den Bebauungsplangebieten beslehen somit Reserven fir insgesamt 190 Bauplitze, wovon
106 Grundstiicke erschlossen bzw. teilerschlossen sind. Nicht erschiossene Baugrundsticke
befinden sich ausschlieflich im Dichterviertel in Tangerminde und Am Billbergschen Feld in

Storkau (Elbe).
; setliche Baul

Folgende nach § 34 BauGB zu beurteilenden innerdrilichen Baulandreserven sind in Tanger-
minde und den Ortschaften vorhandean:

Tangerminde

Die Stadt Tangermiinde ist entlang der vorhandenen ErschlieBungssiralen Uberwiegend

bebaut. Bauliicken bestehen entlang folgender Stralan:

- Kirschallee (beidseitig) gegenliber Hansepark und dstlich und westlich des Hanseparkes

- Lideritzer Strale (beidseitig) vor der ehemaligen Kleingartenanlage, westlich des
Bebauungsplanes "Das Lorenzsche Feld - Lideritzer Strae” im Gellungsbereich des
nicht rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplanes Nr.101/1 sowie einzelne Bauliicken
sidlich der Stralle

- Westliche Carlbauer Stralle zwischen Bahnschienen und Ulrichsstrale

Weitere Maglichkeiten zur Nachnutzung innerhalb der Brachfldchen bestehen fir die ehe-

malige Schokoladenfabrik sidlich der Carlbauer Siralle und ostlich der Ulrichsstralie.

Fir die derzeit noch freien Grundsiicke sidostlich der Carl-von-Ossietzky-Stralle liegen

bereits Bauantrége vor, so dass diese ausgelastet werden.

In den Orischaften sind folgende innerriliche Verdichtungsmaglichkeiten vorhanden:

Bilsdorf am Kockter Weg

Kickte an der Lindenallesa

Buch an der Neuen Stralte / Hocksiralle und an der Querstralie
Grobleben - keina wasenllichen Baullcken vorhanden
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Hamerten - keine wesentlichen Bauliicken vorhanden

Langensalzwedel am Kellerweg

Miltern Baullicken an der nérdlichen Dorfstrale

Storkau (Elbe) an der Billberger Stralle, am Stendaler Weg und am Siidende der Dorfstralle

Die innerdrtlichen Flichenresernven umfassen Oberwiegend Fldchen in Wohngebieten aber auch
in gemischten Bauflachen. Die innerdrilichen Flachenreserven stehen in der Regel nicht unein-
geschrankt fir eine Bebauung zur Verfigung. Die Verfiigbarkeit ist abhangig von der Art und der
Stabilitdt der derzeit ausgedbten Mutzung, dem Grundstlickspretsniveau, der Zersplitterung des
Grundeigentums und dem ErschlieBungsaufwand. Eine stabile ausgeiibte Nutzung, ein geringes
Grundstickspreisniveau und aine starke Zerspliterung des Grundeigentums senken die Wakr-
scheinlichkeit, dass diese Flachan auch tatsdchlich fir die Nutzung bereitgestelll werden. Aus
den Erfahrungen der letzien 20 Jahre {van 1990 bis 2010) werden nur ca. 50% der Fidchen
tatsdchlich fir eine Wohnnutzung zur Verfligung gestellt. Eine Ausnahme davon bilden die Bau-
grundsticke am Kellerweg in Lagensalzwedel und in Miltern an der nérdlichen Dorfstralte. Die
Grundstiicke in Langensalzwedel sind bereits parzelliert und stehen fir eine Bebauung zur Ver-
figung. In Miltaern ist zumindest eine einheitiche EigentUmerschaft vorhanden, die die Wakhr-
scheinlichkeil einer Bereitstellung fir bauliche Zwecke erhoht. Insofern wurden diese Bau-

grundstiicke vollstandig bzw. zum grolen Teil berlicksichtigt.
E
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Bélsdorf
Grob-
leban
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salzwedal
Miltern
Storkau
(Elbe) mit
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Bauplatze gesamt 50 8 5 1
davon voraus-
sichtlich verfig-
bare Bauplétze
nach § 34 BauGB
erschlossen

2
= (| B
[4:]
|
th-a.

i 93 0 0 0 12 0 0 1
schlossene
Grundstiicke in
Bebauungsplan-
gebieten (Tab.8,

| Spalten 5 und 6)
vorhandene
Bauplatze er-
schlossen gesamt

118 5 3 1 13 3 5 4

Bedarl an

Bauplitzen 160 2 3 1 2 1 3 1

Bedarfsdaeckung

an Bauplatzen -42 +3 0 +0| +12 +2 412 +3

Bauplatze nicht
grschlossen
{Tab.8 Spalte 7)

63 i (1] (1] 0 0 0 21

Bedart:

unter Beriick-
sichtigung nicht
erschlossener
Grundstiicke

+ 21 +3 0 +0 +12 + 2 + 2 + 24

Tabelle 8 bestehendes Baufldchenangebot in den Ortschaften
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Bereits im Rahmen erschliossanar und teilerschiossener Gebiete und von innerdrlichen Bau-
landreserven Ist mit Ausnahme der Kermnstadt Tangermiinde eine Bedarfsdeckung gegeben. In
Tangermiinde ist eine Bedarfsdeckung mit der Erschliefung des Bebauungsplanes Dichter-
viertel gewahrieistet.

3.3.3. Empfehlungen zum Umgang mit dem Uberangebot an Bauplitzen

In den Ortschaften Bélsdorf mit Kockte, Buch, Grobleben, Langensalzwedal und Miltern ist
gine Bedarfsdeckung bzw. nur ein geringes Uberangebot zu verzeichnen. Die Baufldchen
entsprechen im Planungszeitraum dam erwarieten Bedard.

In Hamerten ist ein Uberangebot von ca. 12 Baupldtzen vorhanden. Das Gebiet ist voll-
standig erschlossen. Aufgrund der guten Lage der Bauflichen am hochwasserfreien Hoch-
uferbereich der Elbaue ist zu erwarten, dass die Baufidchen im Planungszeitraum in
Mutzung genommen werden. Eine Rickwidmung der Fldchen ist stadtebaulich nicht
sinnvoll, da die Randfiachen bereits besiedelt sind und sich die freien Baupldlze davor an
den Erschliefungsstrallen befinden.

In der Ortschaft Storkau (Elbe) sind im innerdrtiichen Bestand und auf den erschlossenen
Grundsticken des Baugebietes "Am Bilbergschen Feld" ausreichend Flachen fir eine
Deckung des Wohnflachenbedarfs bis zum Jahr 2025 vorhanden. Das Baugebie! "Am Bill-
bergschen Feld® ist bis auf den leilausgebauten Gartenweg nicht erschiossen. Fir eine Er-
schliefung des Gebietes ist ein stidiebaulicher Bedar! nicht erkennbar. Es ist zu erwarten,
dass aufgrund der Lage im |andlich gepragten Raum keine grofle Grundstiicksnachfrage
besteht, Es wire somit ein stédiebauliches Erfordernis fir eine Aufhebung des Bebauungs-
planes gegeben.

Im Gebietsdnderungsvertrag awischen der Stadt Tangarminda und der Gemeinda Starkau
(Elbe) wurde in § 11 Abs.1 der Bebauungsplan "Am Billbergschen Feld" als bis zum
31.12.2014 forigeitendas Orisrecht fesigelegt. Eine Waglichkeil der Bedarfsanpassung
durch Aufhebung dieses Bebauungsplanes ist somit frihestens im Jahr 2015 moglich. Im
Flachennutzungsplan wird das Baugebiet hingegen nicht mehr als Bauflache dargestellt, da
die Ziele der Raumordnung eine Beschrankung nichtzentraler Orislagen auf den Eigen-
bedarf erfordern. Gemal § 1 Abs.3 BauGB isl der Flachennutzungsplan diesen Zielen an-
zupassen. Diesbeziglich ist daher kein Ermessensspielraum gegeben.

- In der Stadt Tangermiinde ist ohne die noch nicht erschlossenen baw. nur leilerschlossenean
Baugebiete keine Bedarfsdeckung aufgrund des strukturell bedingten Wohnungsbedarfs ge-
geben. Unter vollsténdiger Berucksichtigung der noch nicht erschlossenen Gebietsteile er-
gibt sich hingegen ein Angebolsiiberhang von ca. 21 Bauplatzen. Die leilerschlossenan
Bauflichen befinden sich in den Wohngebieten "An der Grinen Kuhle®™ und “Das
Lorenzsche Feld - Lideritzer Sirafe”. Die Erschliefungsarbeiten im Baugebiet “An der
Grinen Kuhle™ werden derzeit durch den Erschliefungstrager in den letzten Bauabschnitten
fortgefihrt. Eine Ricknahme des Umfangs der Bauflachen ist nicht sinnvoll. Das Baugebiet
"Das Lorenzsche Feld - Lilderitzer Stralle® ist aufgrund der vorhandenen TeilerschlieBung
der ndrdlichen Grundsticke ebenfalls nicht fir eine Rucknahme geeignet. Zur
Gewdhrleistung einer geordneten ErschlieBung missen hier noch Randfidchen einbezogen
werden, die beraits berlicksichtigt wurden.

D noch nicht erschlossenen Baugrundsticke befinden sich ausschlieBlich im Wohngebiet
Dichierviertel westlich der Ulrichsstrafte, Bei dem Baugebiet Dichterviertel handelt es sich
um eine innerdrtliche Verdichlung. Siedlungsflichen im Aullenbereich werden daflr nicht in
Anspruch genommen, Vielmehr weist das Dichterviertel aufgrund der zentrumsnahen Lage
eine besondere Eignung und Attraktivitat auf. Eine Ricknahme der hier vorgesehenen bau-
lichen Entwicklung ist stadtebaulich nicht erforderlich, da es sich um eine innerdriiche
Fléche handelt. Durch eine abschniltsweise Erschlieung des Plangebietes kann ein be-
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darfsgerechtes Angebot gesichert werden. Ein Angebotsiiberhang von ca. 21 Bauplitzen ist
fur eine Stadt mit ca. 9.000 Einwohnem in der Kernstadt als stadtebauliche Reserve ange-
messen, um auf sich dndernde Rahmenbedingungen reagieren zu kénnen.

3.4, Gemischte Bauflichen
Allgemeine Zielvorstellungen

Gemischie Baullachen gemat & 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO disnen sowohl dem Weohnen als auch
der Entwicklung nicht wesentlich stGrender Gewerbe- und Handwerksbetriebe und in den
Dorflagen der Entwicklung der Landwirtschaft. Aus der Darstellung von gemischien Bauflichen
lassen sich nach der besonderen Art der baulichen Nutzung

- Mischgebiet (MI)
- Dorfgebiete (MD)

- Kerngebiete (MK

- Besondera Wohngebiete (WEB)

entwickeln. Die Entwicklungsmoglichkeit von Kerngebieten ist dabei auf den zentralorilichen
Versorgungskern von Tangerminde beschrankt.

Bestand und Planung

Gemischte Baufiichen sind traditionell die Gemengelagen von Wohnen und Gewerbe, wie sie
im 19.Jahrhundert entstanden sind. Die teilweise erheblichen Immissionskonflikte haben dazu
gefihrt, dass gemischie Bauflachen als problembehaftet betrachtet werden. Andererseits ist das
Nebeneinander von Wohnen und Handwerk fester Bestandieil urbaner Lebensqualitit. Der
Wunsch nach Wohnruhe hat dazu gefuhrt, dass sich die Nachfrage nach Weohngrundstiicken in
Neubaugebieten meist auf Wohngebiete beschrinkt,

Gemischte Baufldchen werden Oberwiegend auf den bereits bestehenden Flachen mit Wohn-
und Gewerbenutzung oder landwirtschaftlichen Betrieben ausgewiesen. Folgende Bereiche wur-
den als gemischie Bauflachen dargestealit:

»  Mischung aus Wohnen, Landwirtschaft und Handwerk

- Ortstell Billberge insgesamt mit Pferdezucht, dem Christlichen Jugenddorfwerk, Wohn-
nutzungen und Landwirtschaft

- Oriskern Storkau (Elbe) mit der landwirtschaftlichen Hofanlage im Norden, Wohnen und den
Gemeinbedarfseinrichtungen insgesamt

- Oriskern Hamerten Dorfstralte / Kieine Strafle mit Wohnen, Landwirtschaft und Handwerk

- Ortskern Langensalzwedel entlang der Dorfstrate mit Wohnen und Landwirtschaft

- Ortskern Miltern einschlieBlich der landwirischaftlichen Befriebsstitte im Nordosten von
Miltern an der Bahn

- Ortschaft Grobleben mit Wehnnutzung und Landwirtschaft insgesami

- Ortskern Bélsdorf mit Wohnnutzung, Landwirtschaft und Gemeinbedarfseinrichtungen
insgesamt
Ortsteil Kockle insgesamt
ETM Buch insgesamt mit Wohnen, Landwirtschafi, Pferdezucht und dem NABU-

ntrum

Wenn auch in den Ortschaflen derzeit keine gleichgewichtige Mischung von Wohnen, Landwirt-
schaft und Handwerk vorhanden ist, so wurden trotzdem die historischen Dorfkerne weitgehend
als gemischle Bauflachen dargestellt, da die vorhandenen, noch durch die Landwirischaft ge-
pragten Baustrukluren nur durch eine gemischie Nutzung bewahrt werden kdnnen. Eine Mach-
nutzung von Stall- und Scheunengebduden, die das Orisbild der Darfer prégen, durch Wohnen
ist nur in Ausnahmefallen méglich. Uberwiegend eignen sich die ehemals landwirtschaftlich ge-
nutzten Gebdude fir Handwerks- und Kleinbetriebe, Mit der Darstellung von gemischten Bau-
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flachen soll diese Entwicklung gefordert werden. Weiterhin soll die Landwirtschaft als orts-
pragende Nutzung zumindest im Bestand gesichert werden.

Die Hauptproduktionsstandorte, insbesondere mit Tierhaltung groleren Umfangs, befinden sich
jedoch meist auBerhalb der gemischien Bauflachen, innerhalb der Fidchen fir die Landwirt-
schafl wie die Stallanlagen nordwestlich von Buch, ndrdiich der Landesstrale L30, dstlich von
Miltern und Langensalzwedel und nérdiich von Grobleben. Lediglich in Miltern ist aufgrund der
innerdrilichen Lage eine groRere landwirtschaftliche Anlage in die gemischien Baufldchen
integriert. Auf den Bestandsschutz der Anlagen und gegebenenfalls entstehende Belastigungen
wird hingewiesen.

* Mischung aus Wohnen, Gewerbe, Handel und &ffentlichen Einrichlungen

- ndrdiich und sidlich der Tannenstrale mit Wohnen, Gastronomie / Kegelbahn / Schiefl-
bahn, Verginsraumen

- Carlbau o6stlich der Arneburger Strae, alter Dorfkern mit Wohnen, Gewerbe und
Werwaliung
wesllich der Ameburger Stralle mit Wohnen, den Meyerschen Héfen, Gewerbe und Hand-
werksbetrieben

- beiderseits der Arneburger Strale ndrdlich der Alistadt mit Wohnungen, Gewerbe und
Handelseinrichtungen

- Stadtkern und Hinerdorf - zentrale Bereiche mit Ausnahme der fast ausschlieBlich durch
Wohnnutzung geprigien Bereiche an der Langen Fischerstralle und westlich der Neuen
Strate

- Viertel vor dem Bahnhof zur Lindenstrale mit Schule, Kindergarten, Wohnen und Gewerbe
(Metalibau)

- Alle Neustadt mit Wohnen, Handwerk

- Fldchen an der Magdeburger Stralte und Lideritzer Strale mit Wohnen, Gewerbe,
Garlnerei, Handwerksbetrieben
Fidchen an der Stendaler Strafe zwischen Heerener Stralle und August-Bebel-Siralte mit
Pfliegeheim, Gemeinbedarfsainrichtungen und Handelsbetrieben

- Flachen ndrdlich der Heerener Stralle mit Handwerks- und Kleinbetrieben

- Fiachen an der Stendaler Strafe am Friedhol mit Wohnen, Steinmetzbetrieb und Tanksielle

- Flachen an der JagerstraBe mit Gewerbe- und Handwerksbetrieben, Wohnungen und nord-
wasllich der Jagerstralle Entwicklungsflachen fir Handwerksbetriebe
Fldchen an der Kirschallee / In den Topferstiegen mit Kleingewerbe, Nahversorgungsmarkt
und Wohngebduden

- Flachen an der Uirichsstrate mit Gemeinbedarfseinrichtungen, Wohngebduden und
Handelsbetrieben

Bei den vorgenannten dargestellten gemischten Bauflichen handell es sich um gemischt ge-
nutzte Flachen im Bestand. Die Abgrenzung der Geblete berUcksichtigt, dass gewachsene Ge-
mengelagen teilweise das unmilitelbare Angrenzen von Wohnnutzungen an Industriebetriebe
{zum Beispiel in Carlbau) beinhalien. Die Gebiete sind durchaus heterogen strukluriert. Die Dar-
stellung als gemischte Baufidche beinhaltet die Zielsetzung, die im Gebiet befindlichen Wohn-
nutzungen zu erhalten und eine gewerbliche Entwicklung mit einem eingeschrankten Immis-
sionsniveau auch zukinftig zu ermoglichen. Hierfur ist eine Zusammenfassung der Gebiete zu
groferen gemischten Bauflichen sinnvoller als eine zu starke Differenzierung in Wohnbau-
fldchen und gewerbliche Bauflachen, da im Rahmen von gemischiten Bauflachen ein gegen-
seitiger Interessensausgleich besser miglich ist. In den gemischien Bauflachen wird den Wohn-
nutzungen ein héheres Immissionsniveau zugemutet, gleichzeitig werden aber auch die betrieb-
lichen Emissionen eingeschrankt.
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3.5. Gewerbliche Bauflachen

Allgemeine Zielvorsieflungen

Die bedarfsgerechte Bereitstellung industrieller und gewerblicher Bauflichen in der Stadt
Tangerminde bildet die Grundlage fir die gewerbliche Entwicklung und damit auch fir die
Schaffung von Arbeitsplatzen in der Industrie und dem produziersnden Gawerbe.

Gemal den Zielen der Raumordnung und Landesplanung (Ziel 56) /9/ ist die Neuverschlieflung
und Erweiterung von Industrie- und Gewerbeflachen insbesondere an zentralen Orten, Vor-
rangstandorten in Verdichtungs- und Wachstumsrdumen sowie an strategisch und logistisch
wichtigen Entwicklungsstandorten sicherzustellen. Das betrifft insbesondere Standorte, die ge-
elgnet sind, sich im internationalen Wetlbewerbh um grofle Investitionsvorhaben behauplen xu
konnen. Gemal dem Ziel 60 liegt die Erweiterung der beslehenden Industrie- und Gewerbe-
flachen im dffentliichen Interesse und hat Vorrang vor der Neuerschlieung von Flachen. Der
Umfang der Fléchenausweisungen flr Gewerbe und Industrie soll sich am stidtebaulichen Be-
darf orientieren. Dies ist aufgrund des unterschiediichen Flachenbadarfs von Industriebetrisben
und der schwer abzuschatzenden gewerblichen Entwicklung nur bedingt prognostizierbar. Die
Stadt Tangerminde betreibt daher eine angebotsorientierie Gewerbeflachenpalitik.

Fum Schutz der Wohnnutzung in der Stadi Tangerminde sollen wesentlich stérende Gewerbe-
betriebe nur in die dargestellten gewerblichen Baufidchen, bel Vermeidung erhablicher Beein-
tréchtigungen von benachbarten Gebieten mit schitzenswerten Nutzungen eingeordnet werden,
Fir erheblich belastigende Gewerbebatriebe im Sinne von § 8 BauNVO ist nur der Industriepark
Tangermiinde gasignet.

Nicht alle gewerblichen Belriebe bendligen jedoch Standerte in Gewerbe- und Industriegebieten,
Gerade im Sinne einer urbanen Funklionsmischung sollten nichistérende Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe in bestehende gemischte Bauflichen integriert werden. Entscheidend
hierfir ist eine Nulzungsvertraglichkeit.

Weiterhin sind bestimmte standorigebundene Industriebelriebe, die meist zur Wirtschafisab-
teilung Energie und Bergbau der Systematik der Wirlschaftszweige gehéren, im Auienbereich
Zuldssig. Hierbei handell es sich Uberwiegend um die Gewinnungsbetriebe fur Rohstoffe, zum
Beispiel die Kies- und Sandlagebaue in Miltern und Langensalzwedel.

Bestand

Wie bereits unter Punkt 2.4.1. zur Stadigeschichte dargelegt, ist Tangermiinde eine Stadt die
seit dem 19.Jahrhundert durch eine dynamische Entwicklung gewerblicher Betriebe gepragt
wird. Die Entwicklung von Gewerbebetrieben im 19. Jahrhundert volizog sich vornehmlich nérd-
lich der Alistadt von Tangerminde entlang der Bahnlinie, in Carlbau und an der Lideritzer
Stralle. In unmittelbarer Nahe zu den Betrieben wurden die Werkswohnungen angelegt. So be-
fanden sich vor allem die Schokoladenfabrik und die Marmeladefabrik Gstlich der Ulrichs- und
Friedensstrale unmittelbar angrenzend an Wehnnutzungen. Auch westlich von Carlbau ent-
standen Wohngebiele in einem gewerblich gepragten Umfeld. Erst mit der Erweiterung von
Industrie und Gewerbe nach Morden rilicklen die Betriebe zunehmend von den Wohnbe-
bauungen ab. Die Nutzungskonflikte wurden nach 1980 durch die SchlieBung der Schoko-
ladenfabrik an der Ulrichsstrafle und der Mlhlenwerke (ehem. Brauverei) an der Lideritzer
Strale entscharft. Die industrielle Entwicklung von Tangerminde wurde mil dem Industriepark
Tangermunde auf den Norden und auf den Gewerbepark Stendaler Stralle konzentriert. Der
Gewerbepark Stendaler Stralle ist jedoch nur fir Befriebe mit geringem Emissionsniveau

geeignel.
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Folgende lberwiegend gewerblich genutzte Gebiete sind derzeit im Bestand vorhanden:

bestehende bzw. durch rechtsverbindlichen
Bebauungsplan gesicherte gewerbliche Bauflachen ]
Bebauungs- | GesamigraBe | vorhandene |zur Varflgung | geelgnat i
plan in Hektar Wutzungs- | sieshende freie |  stbrende
brachan Flachen in ha | _hNulzungen
1. Industriepark ja 89,0 ja 14 ha ja
Tangermiinde Teilbereich
im Bebauungsplan
2. Industriepark Tanger- nein 6,18 nein i) einge-
minde Teilflichen der schrankt
Woerft und von Firma
Sturm aulerhalb des
Bebauungsplanes
3. Gewerbepark Stendaler nicht 11,77 nein 22ha einpe-
Stralte rechtsver- schrankt
bindlich
4, gewerbliche Bauflache an nein 3,12 ja 0 rgin
der Tannenstralie (ehe-
mals Marmeladenfabrik)
ca. 2.0 ha 3,6 ha

Im Rahmen der bestehenden Bebauungspl@ne und in bestehenden Gewerbegebieten stehen
damit derzeit nur ca, 3,6 Hektar an erschlossenem Gewerbeland zur Verfigung. Weiterhin sind
im Planungszeitraum Mutzungsbrachen auf Teilfldchen des Industrieparks Tangermunde zu
arwartan. Der Umfang dieser Fiichen ist derzeit nicht exakl zu beziffern, da diese Flachen in der
Regel derzeit durch Sekunddrnutzungen belegt sind, die zwar das Standoripotential nicht voll-
standig nutzen, aber dennoch eine Vermarktung der Flachen verhindern. Betriebe in Sekundar-
nutzung sind Betriebe, die ohne wesentliiche eigene Investitionen Belriebsgebaude, die fir einen
anderen Betrieb bzw. Zweck errichtet wurden, nachnutzen. Die Nutzungsdichte und die Arbeits-
platzdichte pro Hektar sind deutlich geringer als bei Betrieben, die in die Entwicklung ihrer Be-
triebsgebdude regelmilig investieren. Die Flachenrentabilitat dieser Beftriebe ist meist so
gering, dass auch eine regelmifige Gebdudeunterhaltung unterbleibl. Hierdurch tritt ein
Substanzverschieil auf, der mitteffristig zur Substanzgefdhrdung fihrt. In der Nutzungsabfolge
von Gewerbegrundstiicken slellen diese Betriebe die letzte Stufe vor der Nutzungsbrache dar,
Es ist damit im Planungszeitraum von 15 Jahren mit einem leilweisen Brachfallen von Betriebs-
geléinden dieser Mulzungen zu rechnen, die dann nach Gebdudeabbruch wieder der Ver-
wertungskette zugefiihrt werden kénnen. Der Umfang kann mit ca. 2 Hektar nur Gberschidglich
beziffert werden.

In den Ortschaften sind keine Uberwiegend gewerblich genutzten Bereiche vorhanden.

Standortprofile der bestehenden Gewerbegebiete

1. Industriepark Tangerminde
Flachenreserve derzeit 1,4 Heklar innerhalb rechtsverbindlicher Bebauungsplane
Der Industriepark Tangerminde umfasst im sidlichen Teil die Flachen der ehemaligen
Zuckerraffinerie Tangerminde und des Kraftwerks, im miltleren Teil Fldachen der
ehemaligen Span- und Faserplattenwerke. Im Nordieil des Industrieparks wurden
zuséizliche Flichen fir Industrisbetriebe erschlossen, die vollstandig besiedel sind.

LInternehmen, die sich i i T rmi angesiedelt haben hi
Altmarkische Entsorgung und — Sonderabfallentsorgung, Hochdruckreinigung,
Transport GmbH (Querstr. ) Kanaluntersuchung, Kanalreinigung, Transport-

leistungen, Entsorgung von Fékalien, Ver-
werfung von Abfallen
Bosse Tangerminder — Vermietung von Toiletten
Toilettenvermiatung
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- Busse Dietrich Malereibetrieb — Malergeschafl und Denkmalpflegefachbetrieb
GmbH&CoKG (Industriestr, 6)

- Brunnenbau Rudolph — Brunnenbau und Spezialtiefbau
- Chemische Fabrik — Herstellung von Felten, Leimen, Futtermitteln
Tangermiinde GmbH
Deulsche Gummiwerke AG - Herstellung und Vertrieb von technischen
Gummibauteilen
- Dierschke Elekirotechnik - Elektrotechnik und Kommunikationsanlagen
- FEBA Anlagenbau GmbH - Fertigung elektrischer Bauteile und Anlagen
- Harmy-Brot GmbH — Vertrieb von Brol- und Backwaren
- Kiesel Bauchemie — Vertrieb bauchemischer Produkle
GmbH & Co. KG
- Konditorei Stehwien — Herstellung von SliBwaren (Nadhrstangen,
Riegelspezialititen)
- Metallbau und Dreherei —  Metallbau / Dreherei
Gunther Hoffmann
Milk-Snack Produktions GmbH - Herstellung von Friihstiickscerealien, Mislis,
(Otto-Kiesel-Stralle 2) Riegel und Fruchlschnitten
Minda Industrieanlagen und — Herstellung von Eisen-, Blech- und Metallwaren,
Stahibay GmbH Maschinen- und Stahibau
SET Schiffbau- und - Neubau von Binnanschiffen
Entwicklungsgesellschaft
Tangerminde mbH
- Proenergy Biotec Tangerminde - Betrieb eines Biomassekraftwerkes
GmbH & Co. KG
Sturm Handels GmbH — TextilgroR- und Einzelhandel

Grifter Betrieb ist die Milk Snack Produktions GmbH mit ca. 400 Beschaftiglen. Sie gehéirt
zur DE-VAU-GE Gesundkostwerk Gruppe. Der Produktionsstart war 1999. Seitdem hat sich
der Betrieb dynamisch entwickelt.

Der Industriepark Tangerminde ist durch die Arneburger Stralle direkt an die Bundessiralle
B188 angebunden. Die ErschlieBung erfolgt durch die Ameburger Stralle, den Langen-
salrwedeler Weg, die Indusiriesiralie, die Querstralla, die Weinbergstralie, die Otlo-Kiesal-
Stralle und die Strafle Am Meyerschen Hafen. Im Rahmen einer Anderung des Bebauungs-
planes wurde die Weinbergstralle als durchgehender Verbindungsweg zum Langensalz-
wedeler Weg aufgegeben. Sie soll durch eine Verangerung der Otto-Kiesel-Stralle ersetz!
werden. Von besonderem Interesse fir Ansiedlungen sind die in der Nihe der Bundes-
stralle B188 gelegenen Flachen. Im Industriepark Tangerminde sind Gleisanschiiisse vor-
handen. Weiterhin bafinden sich hier auch zwei Deponien, die Deponie fir Kraftwerksasche
an der Arneburger Stralle und die Betriebsdeponie des Faser- und Spanplatienwerkes,
Beide Deponiebereiche werden als Grinflichen dargestelll.

Im Industriepark steht derzeit nur ein Grundstick am Sidende der Industriestralle mit einer
GriBe von 14.020 m* zur Verfigung. Freifiichen befinden sich zwar auch nérdlich der
Querstralie und am Langensalzwedeler Weg. Diese sind zum grofien Teil bereits durch Be-
triebe als Erweilerungsflaichen gebunden. Der Industriepark ist die wichtigste und ent-
wicklungsfahigste gewerbliche Baufidche in Tangermiinde, da nur im Siden und Sldwesten
Wohnnutzungen in unmittelbarer Nihe liegen und die Erschlielung von der Bundessiralle
B188 aus ohne Durchfahrung von Ortslagen maglich ist.

Angrenzend an den Industriepark befinden sich am Langensalzwedeler Weg die Firma
Holztec Innenausbau GmbH Tischlerei Berndt. Die im Sidwesten angrenzende Tanger-
minder Marmeladenfabrik hat ihre Produktion am Standort eingestellt und wird nur noch als
Lager genutzt.
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2. Gewerbepark Stendaler Stralie

Der Gewerbepark an der Stendaler Stralke entstand nach 1990, um kurzfristig nachgefragte
gewerbliche Bauflichen zur Verfugung zu stellen. Die Verlegung der Bundesstrale B188
nach Norden war zum Zeitpunkl der Entstehung dieses Gebietes noch nicht absehbar, so
dass 1990 zunichst die glnstig zu erreichenden Flachen in Richtung Stendal gewsahit
wurden. Der Gewerbepark wird haupts&chlich durch nicht wesentlich stdrende Betriebe ge-
nutzt, Handwerks- und Dienstieistungsbetriebe sowie Betriebe der Logistikbranche. Im Ge-
werbepark sind noch Grundsticke im Gesamtumfang von ca. 2,2 Hektar frei, die sich
jedoch ausschliefilich fir nicht wesentlich stérende Belriebe eignen.

i [#] na der Standorte:

In der Stadt Tangerminde konzenlirieren sich die gewerblichen Fldchen auf den Norden der
Stadt und den Gewerbepark an der Stendaler Stralle. Hier sind insgesamt ca. 3,6 Heklar an
frelen Flachen fir gewerbliche Ansiedlungen vorhanden, daven nur ca. 1.4 Heklar fir eine
industrielle Mutzung. Die unier Berlcksichligung der zukinftigen Entwicklung zu erwartende
Aktivierung gering genutzier Grundsiilicke kann das Angebol um ca. 2,0 Hektar erhthen. Diese
Flachen haben ebenfalls nur ein eingeschranktes Immissionsniveauw.

Aufgrund des EU-weiten Wettbewerbs, um die Neuansiedlung von Industrie- und Gewerbebe-
trieben, missen sich die in der Stadt Tangerminde angebotenen Flachen im internationalen
Standoriweltbewerb behaupten konnen. Gefordert sind eina direkie Anbindung an das Haupt-
verkehrsnetz, eine konfliktarme Lage beziiglich der durch Gewerbe verursachten Emissionen
und eine atiraktive Prasentation des Standortes. Diese Voraussetzungen sind nur im Industrie-
park Tangerminde gegeben.

Die Alistandorie in Tangermiinde eignen sich nur fir Betriebe mit geringem Emissionsniveau,
die auf einen reglonalen Kundenkreis ausgerichtet sind.

arf fi

Wie bereits im Rahmen der aligemeinen Zielvorstellungen formuliert, ist eine Bedarfsprognose
fir Industrie- und Gewerbeflichen schwer durchfilhrbar. Grundsatzlich betreiben in der Regel
Stadie eine Angebolsplanung, um kurzfristig aufl Ansiediungswinsche reagiaren zu kinnen.
Eine Orientierung fiir den aligemeinen Bedarf an Gewerbeflichen geben die Zielvorstellungen
zur Reduzierung der Arbeitslosenzahlen. Die Arbeitslosigkeit betrug im Arbeilsamitsbezirk
Stendal im Jahr 2009 durchschnittich 16,2%. Dies wdren derzeit bei ca. 3.412 sozialver-
sicherungspflichtiy Beschéftigten in Tangerminde ca. 600 Erwerbslose. Der Stadt
Tangermiinde ist bisher bereits sehr gut gelungen, die Anzahl der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten zu erhohen. Im Jahr 1999 waren in Tangerminde noch 2261 Personen
sozialversicherungspflichtig beschéftigt, was sich bis zum Jahr 2006 auf 2.864 Personen M8/
erhdhte. Die Zahl von 3.412 sozialversicherungspflichtip Beschaftigten im Jahr 2009 umfasst
auch die neu hinzugekemmenen Oristeile.

Um die Arbeitslosigkeit dauerhaft auf den Durchschnitt wirtschafisstarker Bundeslander zu
senken, wire die Schaffung von ca. 400 - 500 Arbeitsplitzen erforderlich. Aufgrund der
regionalen Ausprigung der Arbeitsmérkte milsste sich eine gleichartige Entwicklung in der ge-
samten Region Stendal vollziehen.

Die erforderichen Arbeitsplatze milssen vor allem im verarbeitenden Gewerbe (Abschnitt D der
Systematik der Wirlschaftszweige WZ 2003) und im Tourismus entstehen, da die Entwicklung
der Befriebe im Baugewerbe, Handel, Handwerk, Dienstleistung und im Gffentlichen Dienst
iiberwiegend von regionaler Machfrage abhéngl und diese bei rickgangigen Bewdlkerumgs-
zahlen nich! wesenilich steigerungsfdhig ist. Das verarbeitende Gewerbe ist standortlich orien-
tiert auf die Industriegebiete, der Tourismus auf den Stadtkern.

Der Arbeitskréfliebesatz pro Hektar gewerblicher Baufliche wurde in Tangermiinde anhand des
Industrieparks Tangermiinde (berschidglich beziffert. Auf derzeil belegten B9 Heklar arbeiten
ca. 1.200 Beschiftigte. Dies ist ein Arbeitskraftebesatz von 13.4 Beschiftigten pro Hektar. Der
Flachenbadard fur die Schaffung von ca. 450 Arbeitspldtzen ist schlussfolgernd mit ca, 33,6
Hektar zu beziffern.
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Bedarfsdeckung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpline oder beslehender Gewerbegebiete bestehen
Reserven im Umfang von 5,6 Hekiar an potentiellen Mutzungsbrachen und nicht ausgelasteten
Standorten. Hieraus ergibt sich ein zusétzlicher Bedarf im Umfang von ca. 28 Heklar.

Die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes sehen Erweiterungen des Industrieparks im

Umfang von 27,6 Hektar vor,

Gesamtflache | Abzug Bauver- | zur Verflgung
bolszane der siehende
Bundessirale Fléche
Erweiterung Industriepark Tangerminde B.7 ha -20ha 6.7 ha
sudlich der Bundesstralte B188 westlich

| der Arneburger Stralle

Erweiterung Industriepark Tangermiinde 3,8 ha - 3.8 ha

sidlich der Bundesstrafle B188 dstlich

| der Arneburger Stralte

Erweiterung Industriepark Tangermunde 19,1 ha -20ha 17,1 ha

nordlich der Bundesstralte B188
31,6 ha - 4.0 ha 27,6 ha

Hiermit kann ein bedarfsgerechtes Gewerbefldchenangebol fir den Planungszeitraum zur Ver-
figung gestellt werden. Die Flachen konzentrieren sich ausschlie®lich auf die Ndhe der Bundes-
strale B188 und auf den zentralen Orl. Eine angemessene Bereitstellung von gewerblichen
Bauflachen kann damit gewahrieistet werden.

Lage un renzung der FIS

Bereits im Rahmen der Aufsteliung des Landschaftsplanes wurde die Frage der Ausweisung
neuer Flachen fir eine gewerbliche Entwicklung in Tangermiinde diskutiert. Drei Varianten wur-
den hierfir entwickelt.

Variante E1 an der Kreisstralle K 1036 nach Morden

Varlante EZ2 westlich des Langensalowedeler Weges

Variante E3 nérdlich und sldlich der Bundesstralle B 188 astlich des Langensalzwedeler
Weges

Dia Flachen éstlich der Arneburger Stralle nérdlich der Deponie wurden bisher nicht untersucht.
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Im Jahr 2009 wurden auf den Flachen eine Erfassung der Brutvégel und eine gutachterdiche
Einschdtzung von Reptilien und Amphibien /19¢ durchgeflhrt. Weilerhin wurde eine hydro-
logisch-hydrogeclogische Bewertung /21/ und eine Vorerkundung der Baugrundverhaltnisse /22/
durchgefihrl. Im Ergebnis dieser Untersuchungen und unter Auswertung der raumordnerischen
Rahmenbedingungen wurde die Variante E3 einschlieilich der sidlichen Teilfliche aus der
Variante E1 préferiert, die Eingang in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes gefunden
haben. Folgende wesentliche Kriterien waren hierfur entscheidend:

Die Flache westlich des Langensalzwedeler Weges (Variante E2) ist Vorranggebiet fir Was-
sergewinnung und befindet sich in der Wasserschutzzone Il

- Die Flache westlich des Langensalzwedeler Weges (Variante E2) ist bezliglich des Land-
schaftebildes im Ubergang zum Waldbereich von besonderer Bedeutung. Die hier vor-
handenen Bodenarten sind von hoher Bedeutung fir den Bodenschutz. Die Flache ist avi-
faunistisch von deutlich héherer Bedeutung als die Flachen der Varianten E1 und E3.

Die Flache der Variante E2 weist nur eine unzureichende ErschlieBung auf und st damit als
Gewerbaflache nicht attrakiiv.

- Die Flache der Variante E1 wirde mit ihrer starken Nord-Sid-Orientierung im okologischen
Verbund zwischen der Elbaue und dem Hinteriand eine Barriere bilden. Die Inanspruch-
nahme des Siidteils Variante E1 ist jedoch erforderlich, um eine ErschlieBung der Flachen
der Variante E3 zu ermoglichen.

- Die Flachen der Variante E3 weisen die beste Eignung flir eine Erweilerung als Indusirie-
gebiet auf, sie sind jedoch allein nicht bedarfsdeckend und werden daher durch den Sldteil
der Flachen der Variante E1 erganzt,
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