TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(TEIL B)

I} FESTSETZUNGEN (§ 12 (3) BauGB)

1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGH)

I.1.1) Art der baulichen Nutzung

S0: Sondergebiete nach §11 BauNVO, Hotelgebiet

Das Sondergebiet dient der Ansiedlung eines Landhotels mit max. 150 Betten und der dazugehdérigen Sport-,
Freizeit- und Wellnessanlagen.

Zulassig sind:

- Hotel,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fiir sportliche, gesundheitliche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur
Freizeitgestaltung,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Stellplatze und Garagen.

|.1.2) Stellplétze / Garagen (§ 23 (5) BauNVQ))
Stellplatze sind nur in den dafiir ausgewiesenen Bereichen zuléssig. Garagen / Tiefgaragen sind nur in der
tiberbaubaren Grundsticksflache zuldssig.

1.2) Hochwasserschutz / bauliche Sicherung gegen Naturgewalten (§ 9 (5) BauGB)
|.2.1 Erdgeschosshéhe
Die Geb&dude missen im Erdgeschoss (FertigfuBboden) eine Héhenlage von mind. 2,30 m (.H.N. aufweisen.

1.3) GrinordnungsmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

1.2.1) Grunerdnungsmanahmen als Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

- Pfianzgebote fir Einzelbdume im Bereich des Parkplatzes:

Auf den durch Planeintrag gekennzeichneten Standorten werden Einzelbdume der Arten Carpinus betulus
(Hainbuche) in der Pflanzqualitat Hochstamm. 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm
festgesetzt. Die Mindestgrélie der Pflanzstreifen betragt 6 m? bei einer Mindestbreite von 2 m. Sie sind durch
einen Hochbord gegen Uberfahren zu schiitzen. Die Pflanzstreifen sind fidchig mit bodendeckenden Stauden oder
Strduchern, deren Hohe im ausgewachsenen Zustand 0,6 m nicht Gberschreiten, zu bepflanzen.

Bestandteil der Ausgleichsmallinahme ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetations-
perioden. Eingegangene Baume sind in der jeweils ndchsten Pflanzperiode in gleicher Art und Gréfe zu ersetzen.
- Pllanzgebote fiir Einzelbdume zur Randeingrinung.

Auf den durch Planeintrag besonders gekennzeichneten Standorten werden Einzelbdume der Art Tilia platyphyllos
(Sommer-Linde) in der Planzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm
festgesetzt. Bestandteil der Ausgleichsmafinahme ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3
Vegetationsperioden. Eingegangene Baume sind in der jeweils ndchsten Pflanzperiode in gleicher Art und Grifie
2u ersetzen.

1.2.2) Griinordnungsmafnahmen als Erhaltung (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang durch Pflanzungen als
Hochstamm 18-20 cm Stammumfang zu ersetzen. Die Ersatzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

1.3.3) Grinordnungsmafnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Anfallendes QOberflichenwasser ist im Planbereich soweit es die Bodenbeschaffenheit zuldsst zur Versickerung zu
bringen. FuBwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind unzulassig.

1.2.4) Flachen fir MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

- Ausgleichsflache A1:

Innerhalb des durch Planeintrag umgrenzten Bereiches ist eine parkartige Griinflache mit heimischen Arten
(siehe Pflanzliste) und extensiver Nutzung anzulegen. Eine Entwicklungspflege von mind. 3 Vegetationsperioden
ist zu gewahrleisten. Die Modellierung der Oberflache zur Anlage von Feuchtbereichen ist zuléssig. Die Neigung
des Gelandes darf 5% nicht iberschreiten.

- Ausgleichsflache A2,

Innerhalb des durch Planeintrag umgrentzen Bereichs ist eine standortgerechte Wiese durch Einsaat auszubilden
und dauerhaft extensiv zu pflegen. Die Pflanzung von heimischen Gehdolzen (siehe Pflanzliste) ist zulassig.

- Ausgleichsflache A3:

Innerhalb des durch Planeintrag umgrenzten Bereichs ist der Bestand (Frischwiese) dauerhaft extensiv zu
pfiegen.

Pflanzliste:

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer platanoides (Spitz-Ahomn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Alnus glutinosa
(Schwarz-Erle), Alnus incana (Grau-Erle), Betula pendula (Sand-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus
mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus laevigata
(Zweigriffliger WeiBdormn), Crataegus monogyna (Eingriffliger Weilldorn), Euonymus europaea (Pfaffenhitchen),
Fagus sylvatica (Rot-Buche), Fraxinus excelsior (Gewéhnliche Esche), llex aquifolium (Stechpalme), Juglans regia
(Walnuss), Ligustrum vulgare (Gewéhnlicher Liguster), Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche), Malus
spec. (Apfel), Pinus sylvestris (Gemeine Kiefer), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Prunus padus (Trauben-Kirsche),
Pyrus communis (Wild-Birne), Quercus petraea (Trauben-Eiche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Rhamnus frangula
(Gemeiner Faulbaum), Ribes spec. (Johannisbeere), Rosa cania (Hunds-Rose), Salix spec. (Weiden), Sambucus
nigra (Schwarzer Holunder), Sambususracemosa (Trauben-Holunder), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Syringa
vulgaris (Flieder), Tilia cordata (Winter-Linde), Ulmus carpinifolia (Feld-Ulme), Ulmus laevis (Flatter-Ulme),
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

I.4) Bauvorschriften zur Gestaltung (§ 12 (3) BauGB)

|.4.1) Dachform / -material

Déacher von Gebduden mit einem Vollgeschoss sind als geneigte Déacher mit einer Neigung ven 35 bis 50 Grad,
Dicher von Gebauden mit zwei Vollgeschossen sind mit einer Dachneigung von 15 bis 35 Grad aus-

zufiihren. Abweichend hiervon kénnen eingeschossige Gebaudeteile ein begriintes Flachdach mit einer
Substratschicht von mind. 15 cm erhalten.

|.4.2) Gauben / Dacheinschnitte

Gauben missen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe einen Abstand von

mind. 0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten

der Dachflache einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten. Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss die
vordere Fassade der Gaube mind. 0,5 m hinter der Vorderkante der darunterliegenden

AuRenwand zuriick bleiben.

1.4.3) Werbeanlagen

Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § 65 (1) Nr. 46, 47, 48 LBauO M-V, selbstleuchtende Anlagen sind jedech
unzuléssig.

I) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (11.1, 11.2) UND HINWEISE (11.3, 1.4, 11.5, 11.6)

I1.1) Hochwasserschutz / besondere bauliche Sicherungsmanahmen gegen Naturgewalten

Die festgesetzie Sockelhohe ist eine Mindesthahe, die im Sturmflutfall keine umfassende Sicherheit gewéhr-
leistet, da diese dem Bemessungshochwasserstand entspricht, der Wellenauflauf aber noch nicht einbezogen ist.
Das Land Mecklenburg-Vorpomimern tbernimmt keinerlei Haftung fir Sturmflutschaden.

11.2) Kisten- und Gewasserschutzstreifen nach §19 LNatG M-V und § 89 LWaG

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Kiisten- und Gewasserschutzstreifen nach §19 LNatG M-V und

§ 89 LWaG.

[1.3) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman

§11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, 5. 975ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutz

behorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes

fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

I1.4) Wasser- und Schiffahrtsarmt

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die
Schifffahrt stéren, zur Verwechsiung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkung oder Spiegelungen irrefiihren. Geplante Beleuchtungsaniagen oder Leutreklamen, die von der
Wasserstralle aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund frihzeitig anzuzeigen.
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1) Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der

Gemeindevertretung vom 30.06.2003 i

2) Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige
Stelle ist gemafk § 17 LPIG Uber die Ahsicht, eipen
Bebzuungsplan aufzustellen, informiert worden. Mit’
Schreiben vom 07.11.2003 wurde die Ubereinstimmung mit
den Zielen der Raumordnung bestatigt.

Wiek, den 457220 Birgermeisterin Q,cé

7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 16.05.2004 und n%ch
Gesetzesanderung (LWaldG M-V) erneut am &#.€:05
gepruft. Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom 6 3'Q5_'
mitgeteilt.

Wiek, den 4-9'.3.’_ Blirgermeisterin M

8) Der katastermalfiige Bestand am ... ... sowie die
geometnschen Festlegungen entsprechen dem
, Liegenschaftskataster

fu e W

9) Der Plan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
Festsetzun des Vorhaben- und Erschliebungsplan wurde
am .« &}u- von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrundung wurde gebilligt.

Wiek, den 7-%0J BL‘:rgermelsterin/Qz’_oé

Wiek, den #7.20) Burgermeisterin

Eergen den

3) Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § @ (1) wurde durch
Vorstellung und Erérterung des Vorentwurfs des.Plaris;
bestehend aus Planzeichnung und Textliche Festsetzungen
des Vorhaben- und Erschliefungsplans und der Begriandung,
am 30.06.2003 durchgefihrt,

Wiek, den A€, 8.0 BUrgermeisterin/ é

4) Die von der Planung beriihrtan, Trager tffentlicher Belange
sind mit Schreiben vorn A.40- zur Abgabre einer =

Stellungnahme aufgefordert worden.

- -
Wiek, den /& 2.0y B'urgermeisterin/g;oé ausgefertigt
Wiek, den &—.f.ar BUrgEl’l’l“lElSZEl'in/
5) Die Gemeindevertretung hat am 30.09.2003 den Entwurf~

des Plans, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen' »
Festsetzungen des Vorhaben- und Erschliefungsplans zur 11) Die Ausfertigung des Vorhabenbezogenén
Auslegung beschlossen und die Begriindung gebilligt. Bebauungsplans sowie die Stelie, bei der der Plan auf Daver

z wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen

werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
6) Die Blrgerbeteiligung nach § 3 (2) BauGB st durch’

tffentliche Auslegung des Entwurfs des Plans bestehend

aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen-des

Vorhaben- und Erschliefiungsplans und der Begriundung vom

Z110:0 .1 bis zum J‘JLS:& wahrend folgender Zeiten

- montags, mittwochs und donrerstags von 7.30 bis 16.00

Uhr,

- dienstags von 7.30 bis 18.00 Uhr,

- freitags von 7.30 bis 12.00 Uhr

durchgefuhrt worden. Die offentliche Auslegung st mit dem

Hinweis, dass Bedenken und Anregungesn wahrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur

Niederschrift vorgebracht werden kannen als

?ekannt%achung durch Au har:gin der Zeit vom _
A0.03 . biszum 0.0 . onsubich bekannt

gemacht worden.

-
Wiek, den 15.2.06 Burgermelsderln/qr 0@

10) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus
Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen-des Vorhaber-
und Erschliefungsplan und der Begriindung wird hiermit

Wiek, den /5.2.08 Birgermeisterin

R i~ ., 85 Bekanntimagchyng dyrch
Aushang in der Zeit vam 7.5.05 bis zum chygsy
ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf
die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§
44BauGB hingewiesen worde?
Der Bebauungsplan ist am 2 ,30:- in Kraft getreten.

Wiek, den F.&. Orau'germe.sterir% wo,é,

SATZUNG DER GEMEINDE WIEK

liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5a "Landhotel Zarkvitz®.

Aufgrund §§ 10, 12 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997

(BGBI. | S. 2141), zuletzt geénd. durch Art. 12 des Gesetzes v. 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850} wird
nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom .............c....... folgende Satzung iiber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5a "Landhotel Ziirkvitz", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans erlassen.

hung, Planung und Architektur Prof. Giinther Uhlig & Partner
Ing Frank-BertoltReith = =~~~ Waldhomstr 26; 76131 Karlsruhe
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Gemeinde Wiek
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5a /2003

"Landhotel Zurkvitz"
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