Satzung der Gemeinde Lissow liber den Bebauungsplan Nr. 5 fir das Wohngebiet "Klein Kordshagen Mitte"

Praambel: Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches gemaR Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 G. v. 15.07.2014 (BGBI. | S. 954) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommem
vom 18. April 2006 (GVOBI. M -V S. 102) geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird durch die
Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 24.09.2014 folgende Satzung der Gemeinde Liissow tiber den Bebauungsplan Nr. 5
“Klein Kordshagen Mitte" fiir das Gebiet ostlich der DorfstraRe im Ortsteil Klein Kordshagen, umfassend die Flurstiicke 166/6, 168 und
173 der Flur 1 in der Gemarkung Klein Kordshagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Auszug aus der Liegenschaftskarte
Landkreis Vorpommemn-Riigen
Gemeinde : Lissow

Gemarkung: Klein Kordshagen
Flur &

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geandert
durch Art. 2 G zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden vom 22.7.2011 (BGBI. | S 1509)

Art der baulichen Nutzung Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO ) Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Aligemeine Wohngebiete
/ (§ 4 BauNVO)

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
-'l (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter

Béume - Erhaltung

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

| Anzahl der Vollgeschosse
als HochstmaR

0,25 Grundflachenzahl
Maximale Geschossflachenzahl

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) _—

—O0—0— Flurstiicksgrenzen, vermarkt

”-— Flurstiicksgrenzen, unvermarkt
o Offene Bauweise 49 Flurstiicksnummer
Nur Einzel- und Doppelhéuser %
é 2uilesig // vorhandene Gebéaude
_____ Baugrenze pR— Leitungsrecht zu Gunsten
= der Gemeinde Lissow - offener
Entwasserungsgraben
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Teil B - Textliche Festsetzungen
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990, zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013.

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)
(1) In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 u. 20 BauNVO)

(1) Die maximal zulassige Gebaudehohe (Firsthohe) betragt in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten 9,00 m. Alle
Hohenangaben beziehen sich auf die Hohe der zugehorigen ErschlieBungsstrale, bei ansteigendem bzw. abfallenden Gelande
vermehrt bzw. vermindert um das MaB des natiirlichen Hohenunterschiedes bis zur Mitte des Gebaudes, gemessen von der Mitte
der straBenseitigen Gebaudekante.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(1) Ein Vortreten von Gebaudeteilen iiber die Baugrenze kann fiir eine Tiefe von maximal einem Meter auf maximal drei Meter
Lange je Gebaude einmal ausnahmsweise zugelassen werden.

4. Griinflaichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Flachen
fir das Anpflanzen bzw. Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 25 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

(1) In der Gemeinde Lassentin, Gemarkung Lassentin, Flur 1, ist auf den Flurstiicken 81, 83, 85, 86, 87 und 88 eine vorhandene
Windschutzpflanzung aus Hybridpappeln in eine Feldhecke aus heimischen standortgerechten Gehélzen umzugestalten. Die zu
féllenden Hybridpappeln werden durch Geholze, die in der Pflanzenliste aufgefiihrt sind, in einem Pflanzabstand von 1 m ersetzt.
Zusétzlich ist eine zweite Pflanzreihe in einem Abstand von 1,5 m vor die vorhandene Gehélzreihe zu pflanzen. Zum Acker hin ist
ein 2 m breiter Saumstreifen einzuhalten. Die Pflanzung ist gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Es sind folgende Gehélze zu verwenden:

Leichte Stréucher 60-100 cm: Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina),
Europaisches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Kreuzdom (Rhamnus cartharticus),
WeiRdom (Crataegus monogyna), Haselnuss (Corylus avellana), Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padus)

Heister 100-150 cm: Feldahom (Acer campestre), Holzapfel (Malus sylvestris)

Hochstamme 12-14 cm StU: Stieleiche (Quercus robur), Hangebirke (Betula pendula)

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

(1) AuRenfassaden von Hauptgebauden innerhalb der festgesetzten Baugebiete sind nur zulassig als Sichtmauerwerk oder als
verputztes Mauerwerk. Teilflachen der Fassade sind auch als Holzverschalung zuléssig.

(2) Die Dachflachen der Hauptgebaude innerhalb der festgesetzten Baugebiete sind nur in den Farbtonen rot bis rotbraun oder
anthrazit oder als Reetdach zulassig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Carports sind auch in abweichender
Dacheindeckung zulassig.

(3) Die zulassige Dachneigung fiir Hauptgebaude betragt innerhalb der festgesetzten Baugebiete mindestens 35 Grad und maximal
48 Grad. Fir Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch flacher geneigte Dacher zulassig.

(4) Die maximale Hohe der zur StraBenseite orientierten Grundstiickseinfriedungen betragt 1 m.

(5) Oberirdische Gas- und Olbehélter sowie Miillbehlter sind in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen, die mit einer
Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung zu versehen ist.

Hinweise

Schmutzwasserentsorgung
Das anfallende héusliche Schmutzwasser ist tber Kleinklaranlagen zu reinigen und der offentlichen Abwasserleitung im Bereich der
DorfstraBe zuzufiihren.

Bodendenkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen neu entdeckt werden, ist gemag § 11 DSchG M-V die
zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungst;eé’éﬁlug{‘sgs‘_dér Geméindeverﬁehmg vom 27.03.2008. Die ortstbliche Bekanntmachung
erfolgte durch Aushang vom 13.05.2008 bis zum28.09.2008. -
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2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeii 5a6h‘§‘§;\bs 1 Satz 1 BauGB wurde am 11.02.2014 durchgefiihrt.
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3. Die von der Planung beriihrten Behorden%ndggﬁsghen*rager offentlicher Belange, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 25.06.2009 'qmemchtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert :
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4. Die Gemeindevertretung hat am 19.02.201 ‘ rf des B-Planes Nr. 5 mit Begriindung beschl nd zur Auslegung

bestimmt.
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5. Der Entwurf des B-Planes Nr. 5 "Klein Kords(hagéﬂﬂme’/bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom 07.04.2014 bis zum 05.05.2014 wahrend der Dienststunden des Amtes Niepars nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich 6der zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, vom 18.03.2014 bis zum 02.04.2014
durch Aushang ortstiblich bekannt gem/a'ch"t worden. \
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6. Die von der Planung beriihrten Behérden-und son‘éh'gfen Trager offentlicher Belange, wurden gem. 3 IGB mit
Schreiben vom 25.03.2014 zur Abgabe/ einer Stellungnahme aufgefordert . ‘
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7. Der katasterméRige Bestand im Geltung ereiol
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellurx&éér@
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8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebwcﬁten regungen und Bedenken der Birger sowie die Stellungnahmen der Behorden
und sonstige Trager offentlicher Belange-am 24.09.2014 gepn{ﬂ Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ,
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9. Der B-Plan bestehend aus der Planzeichriunig (Teil A')hd dem Text (Teil B) wurde am 24.09.2014 von der Gemeindevertretung

als Satzung beschlossen. Die Begmndungii&i?fﬁzﬁaﬁ wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung gebi
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10. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen. >

Lissow, den 07, 04 2075

\© siegely o/ Birgermeister
&, T S

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeifideveftreturig und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

%nststunden von jedermann eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom . 7% 0%- /3 bis

o¢7:0%. £3. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die

Méaglichkeit, Enschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eriéschen von dieser Anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen

worden.

Die Satzung titt mit Ablaut des . #8-0%. A%y Kraft
Lissow, den 05.05.2075 [+
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Ubersichtsplan

Gemeinde Liissow Landkreis Vorpommern-Riigen

Bebauungsplan Nr. 5§ "Klein Kordshagen Mitte"

Satzungsfassung

Regionalentwicklung  Knieperdamm 74
Bauleitplanung 18435 Stralsund
Landschaftsplanung  Tel.: 03831-280522
Freiraumplanung Fax: 03831-280523
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