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g Beschluss der Begriindung
BEGRUNDUNG

Zum Babauwungsplan Nr. 82 der Stadt Fehmarn fir ain Gebiet in Meeschandorf, am dsthchan
Ortseingang, ndrdich der Landesstrasse 208 - Abantevargolf -,
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1.1

1.2

Vorbemerkung' Planungserfordernis

Rechtliche Bindungen

Im Landesraumordnungsplan (Stand 1998) ist die Insel Fehmarn als lndlicher Raum
ausgewiesen. Die Kistenregion kst zusatzlich als  Ordnungsrawm for Tourismus und
Erholung® gekennzeichnet. Die Gbrigen Flachen, in der auch der Geltungsbereich der
vorliegenden Planung liegt, ist als Raurm mit besonderer Bedewtung flr Tourismus
wnd Erholung” ausgewiasen.

Nach dem Regionalplan 2004 (Planungsrawm [} egt der Geltungsbareich im Endli-
chen Rauwm.

W u:Elnn-.'l zuﬂ:!-} ist der (berplante Bereich als Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung dargestellt. Nach dem Edauterungstext zum Landschaftsrahmenplan
sind Vorhaben fir die Erholungsnutzung in Gebisten mit besonderer Erholungseig-
Aung mit dén Belangen des Naturschutzes in Einklang zu bringen. Die erholungsrele-
vanien Landschaftsteile sand zu sichem und naturveriraghch zu entwickedn. Dabei ist
die Qualitit des Landschaftsbildes in besonderer Weise zu bercksichligen. Eine Be-
ricksichtigung der Qualityt des Landschafisbildes ist in dem vorliegenden Planentwurf
durch den Erhalt und die geplante Aufwertung vorhandener Knickstrukiuren gegaben.

AChE splanandeneng der ehemaligen Landgemeinde Bannesdorf
stelit den westichen Ted des Plangebietes als Wohnbauflache dar. Im Entwurf des
Landschafisplanes ist de bauliche Erweiterung am dstlichen Orisrand enthalten. Im
Paralghverfahren wird die 73. Flachennutzungsplanandenmng durchgeflhrt. Eine positi-

ve andesplanensche Sellungnahme begt mit Datum vom 05.09.2007 vor,

Planungserfordernis’ Planungsziele

Ziel der Planung ist die bauliche Arrondierung des norddstlichen Oriseinganges von
Meeschandorf entsprecheand der vor einiger Zeit sOdlich der Landessiralle entstande-
nen Bebauung. Zusatzlich soll die Emichtung eines Abenteuergolfplatzes ermbglicht
wanden. Ein Abeanteuargolfplatz ist ein Minigolipdalz ainer neuan Generation”, bei der
komplaxara, theman- und landschaftsbazogene Spielbahnen ene grolle Besucharzahl
anziehen sollen.

Die Stadt Fehmarn machte grundsatziich das Angebot an bezahlbaren tounistischen
Freizeiteinrichiungen fir Kinder und Jugendliche brw. Familien auf der Insel verbes-
semn. Zur Forderung des Tourismuses aul der Insel Fehmam ist es daher notwendig
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Bebauungsplan Nr. 82 der Stadt Fehmam

urd sanmaoll kKlginers touristsche Einrchiungen auch m Inselinneran zu armoglichen.
Bei einer gleichzeitigen Stirkung der Hauptiouristenbereiche erfolgt somit die ge-
winschte und notwenige Qualitisverbesserung baw. Steigerung der touristischen Alf-
raklivitil der Insel,

Viele Familien und Gaste nutzen das relativ dschte Netz aus Radwegen auf der Insel
Fehmam (erganzt durch befestigte Feldwege und kleine Strale), um auch die acker-
baulich gepragte Feldflur zu ereben bzw. das Landesinnere der Insel Fehmam zu er-
kunden. Durch kleinere touristische Freizeiteinrichtungen in der frelen Landschaft kann
die Aftrakiivitdt dieses Landschaftsraumes fir diese Gruppe deutlich gesteigen wer-
den. Ein entsprechendeas Angebot ist auf der Insel Fehmarn im Inselinneran kaum vor-
handan und sollte daher argdnzt werden.

Bestandsaufnahme

Das Plangeblet wird derzeit ackerbaulich genutzt und wird nach Siden, Westen und
Osten durch Gehdlze brw. Knicks abgegrenzi. Das Geldnde falt von Nord nach Sid
leicht ab, Die tiefste Punkt liegt mit rd. 20 m Ober NN im Bereich der geplanten Ein-
fahit.

Planung

Abbildung
KONZEPTSTUDIE ADVENTUREGOLF MEESCHENDORF
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Das Plangebiet wurde bewusst an die Landestrale herangelegt, da die Flichen
ndrdlich der geplanten Gebdude bew. ndrdliich des Plangebietes nicht bebaut werdan
sollen, um die Entwicklungsmbglichkeiten des landwirtschafiichen Betriebes nicht
einzuschranken, Es ist nicht auszuschiieBen, dass diese einmal als Betriebshof oder

for Gebdude bendtigt werden.
Das Plangebiet setzt sich, wie folgl, zusammen:
Landesstralle HEm*
(Verkehrsfidche/ Varkehrsgrin)
Verkehrgfliche bes, Zweckbestimmung 1.821 m?
MD-Gebiat 3.613 m?
Matnahmenflache (T-Linia auf MDY} 364 m®
Grinflache Abentevergoll 11.270m?
MaRnahmenflache 2031 m?
(T-Lini& auf Grinflacha)

19415 m*
Grife Baugebiet insgesamt: 19.415 m*

1.8 ha

3.1.1 Bebauung
Im MD-Gebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichlung von

drei Wohngebduden geschaffen werden, Gleichzeitiy erfolgt Gber dieses Baugebiet
auch die Erschiiefung der Grinfiache,

3.1.2 Art der baulichen Nutzung

Alg Art der baulichen Nutzung wird ein Dorfgebiet festgesetzt, da das Baugebiet un-
mattelbar an @inen aktiven landwirschaftlichen Batrieb angrenzt (Ackerbau) wnd von
diegem auch mit geprigt wird. Vergnlgungsstatten sind unzuldssig, da sie nicht dem
angestreblen Gebietscharakter entsprechen.

3.1.3 Maf der baulichen Nutzung

Die fesigesatzte GRZ bow. Grundflache ermbglichen eine lockere Babauung, ent-
spreachend der Lage am dorfichen Siediungsrand. Die FirsthGhen sind aus diesam
Grunde auch begrenzt (8.50m bew. 8,50 m).

Fir das Baufenster Kiosk, Cafe® sind Uberschreitungen des Baufenster und der
Grundfldche zugelassen, um auch eine gastronomische MNutzung von Aullenterras-
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Bebauungsplan Nr. 82 der Stadt Fehmarm

sen zu ermaglichen,
Uim ene Aufledung in Kleinstgrundsticke im MD-Gebiet auszuschlieBen sind zudem
MindestgrundsticksgréBen von 800 m* festgesetzt.

Da die gesamte Zufahrt der Grinflache einschieblich der Stellplitze durch das MD-
Gebiet verauft, ist der zuliissige Versiegelungsgrad auf insgesamt 36% angehoben,
um hierfOr die notwendsgen planungsrechibchen Voraussetzungen zu schaffen,

3.1.4 Sonstige Festsetzungen

Baugestalterische Festsetzungen fir das MD-Gebéel sollen eine dordgerechle Be-
bauung bewirken. Im Umfeld des Plangebietes sind nur dunkle Dacher vorhanden.

3.2 Erschliefung

Die Erschlisfiung erfolgt von der L 200 Ober eine Verkshrsfliche besonderer Zweck-
bestimmung Steliplatze’ Zufahrt®, innerhalt der OD-Grenze, Weitere Zufahrten sind
nicht geplant oder zuldssig. Die Zufahrt erfolgt auf der Aulenseite der langgesirack-
ten Kurve, so dass ain konfikifreier Verkehrsablauf gewahrieistat ist.

Die Verkehrsflache ist als private Flache festgesetzt, da sie ausschlielllich als er-
kehrsflache zur Erschliebung privater Flachen dient. Eine wegerechtliche Widmung
is! weder vom Vorhabentrager noch von der Stadt Fehmarn gewOnscht und damit
ausdriicklich nicht Planungsziel, Die dffentlich-rechtliche ErschlieBung der angren-
zendan Mutzungen kann im Baugenehmigungsverfahren z. B. Gber eine Baulast ge-
sichert werden.

Aus der Zweckbastimmung einer privaten Verkehrsflache  Stellplatze/ Zufahrt® engibt
sich zweifelsfrei, dass der Charakier einer 6ffentlichen Stralle nicht gegeben ist. Die
Regelungen des § 40 Abs. 2 BauGB greifen hier nicht, da die Verkehrsflache aus-
schielllich der Erschliaung der privaten Flachen des Vorhabentragers dient.

In der Planzeichnung kst der zeichnerische Machweis erbracht, dass etwa 44 Stell-
platze entlang der Zufahrt zur Grinflache entstehan kKénnten. ZusdMzlich sind weaiters
Fahrradabsteliplatze an der Wendeankage geplant. Uber den tatsachlichen Bedarf an
PEW-Steliplatzen lassen sich keine belastbaren Aussagen treffen. Die 44 Einheiten
Obersteigen den prognostizienen Bedarf, $0 dass hier ein gewisser Puffer besteh,
Wahrscheinlich wird esn Grolteil der Gaste mit dem Fahfrad anreisen, da der Stand-
ort Ober Radwege sehr gut erschiossen ist.
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3.3 Grinplanung

Das Plangebiel wird umfangreich durch geplante und vorhandene Gehblze einge-
grant. Alle Knicks bleiben volistandig erhalten. Die Gronfliche soll im Rahmen der

Objektplanung umfangreich begrint werden.,
Der Abenteuergolfplatz wird grolzigig garnensch gestaltet mit etwa 25 Spielbahnen,
Sitz-, Wasser- und weiteren Splelbereichen fir Grol und Khein,

Zur Abgrenzung des MD-Gebietes sind (Mindest-) Anpllanzungen in der Planzeich-
nung anthaltan.

4 Immissionen und Emissionen

Die Baufenster des MD-Gebistes hallen ainen Abstand von 40 bis 50 Mater von dem
Fahrbahnrand der Landessirale ain, 0 dass hier keine Konflikle entsiahen.

Zusatzliche Wohngebaude in einem Dorgebiet in direkier Nachbarschafl zu einem
Bauvernhof sind in diesem Fall unproblematisch. Das Plangebiet befindet sich im Be-
sitz des Landwirtes. Auf dem Bauemhof befinden sich zahlreichen Ferienwohnung
und Gastezimmer, so dass ein veriraglicher Betriebsablauf zu erwarten ist

Die Stellplatzanlage wird ausschiiellich tagsiber genutzt, Der durchschnittliche Auf-
enthalt ¢ines Gastes wind etwa 2 h betragen. Insgesamt sind auch aus der Nahe zwi-
schen Stellplatzen und Dorfgebiet keine Konflikte zu erwarten.

05— "‘Euﬂﬂﬂ Hdd01 0
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Bebauungsplan Nr. £2 der Stadt Fehmarn

Einkeit 1995 2000 2005
Kifzi24h 3106 2606 3218
Fz/24h | % 2568 [ 95,5 2462 [ 84,5 3044
Fz/24h / % 108735 144 /55 174
Fzi24h [ % 72123 83732 &7
RI24h 307 316 608

- 1.57 1,33 2,10
Kfzi2ah 2650 2208 2650
Kfzi24h 3007 2564 2512
Kizi2dh 4172 3603 5562

Kfzh ! % 186/ 3,6 1504 3,2 185 /2.0
Kizh | % 3/44 258/88 30/28

Erlduterungon;

DTV = durchschnittiche tagliche Verkehrsstarke (alle Kraftfahrzeuge ohne Fahrrader)

PY durchschnittiche taghcha Verkahrsstarks (Personanverkehr = Krad « Plw + Bus)

GV = durchachnittiche taghche Verkehrsstarke (Glterverkehr = Liw + Liew 0.4, # Lz)

SV = durchschnittiche tagiche Verkehrsstarke (Schwarverkehr = Bus + Lkw oA + Lz}

Fesientaktar = Verhalinis von DTV ' zu DTV "

DTy ™ = durchschnitiliche 1aglicha Verkehrssiarke aller Werktage (Mo-5a)

DTy "o durchschnittliche glicha Verkehrssiarke aller Sonn- und Feenage

DTV s durchschnittiiche tagliche Verkehrsstarke aller Uraubswerktage (Mo-Sa)

Mi=  mitlers stindliche \erkehrsstarke 06-22 Unr (Tagsiber) / P1 = Likw-Anbeil 05-22 Uhr
(TagsOber)

Mn=  miftiere stindliche Verkehrsstarke 22-08 Uhr (Machis) / Pn = Lioa-Anted 22-08 Uhr

{Machis)

Bai der Bewertung der emmittelten Verkehrsstirke ist darauf hinzuweisen, dass die
Zahistelle nicht in Meeschendorf, sondern bei Burg liegt. Dort ist das Verkehrsauf-
kommen vermutlich héher als in Meeschendaorf.

Mach DIM 18005, Anhang A, Bild A.1 wird tags der Orientierungswert in @inem Ab-
stand von 40 Metern eingehalten, nach Bild A.2 wird der Onentierungswert von 50 dB
ebenfalls in einem Abstand von 40 Metern eingehallen. Bei der Ermitthung ist auch
die Tatsache nicht berlcksichtigt, dass zwischen Fahrbahnoberkante und Gebduden
&in Hahenunterschied von rund 2 Metern vorhanden ist und dass entlang der L 209
&in Knick mat Kniclwall bestehd. Die Festsetzung eines Larmpegelbereiches ist daher
nach Oberschiagiger Betrachtung nicht erforderlich,
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5.1

5.4

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung des Gebiates erfolgt durch die EOMN-Hanse AG.

Wasservers/ und —entsorgung

Das Oberdlachenwasger kann einem neu zu schaffenden Teich (Regenrickhalebe-
cken) auf der Grinflache zugeleitel werden, Der Standon wird im Rahmen der Golf-

platzplanung festgelegt. Fir die Regenwasserbesedigung Ober eine cffentiche Kanali-
sation sind die techn. Bestimmungen zum Bau und Betrieb won Anlagen zur Regen-
wassarbehandlung bei Trennkanalisation (s. Amisblatt Sch.-H. 1882 Nr, 50, 5. 820 ff)
haranzuziehan. Bei Einleitung von Niederschiagswasser in das Grundwasser/ oberirdi-
schas Gewasser geften die Vorschriften §§ 2-T Wasserhaushaltsgesetz -WHG- LV, §5
21, 3a ff. Landeswassargesatz —LWG- in den z.Zt glRtigen Fassungen, Ein enispre-
chander Antrag ist ggf. bai mir einzureichen.

Die Trnkwassarvarsorgung erfolgt dwech dan Wasserbeschaffungsverband Fehmarm.
Die Versorgung des Gebéetas ist Ober das vorhandene und zu ergdnzends Leitungs-
natz maglich.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an dee vorhandene Trennka-
nalisation und wird der zentralen Klaranlage Burg Ober die bereits vorhandens SW-

Laitung zugelaitet.

Millentsorgung
Die Milentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Laschwasserversorgung

Der Feuarschutz der Stadt Fehmarn wird durch die Freiwillige Feuasrwehr gewahrieis-
tet. Im Ubsigen wird auf den Erass zu der Verwaltungsvorschrift Ober die Loschwas-
serversorgung vom 24.08.1999 (IV-334 - 188.701.400-) hingewiesen. Die Loschwas-
genersorgung kann aus dem vorhandenan Lischwassaraich in Meeschandorf erfol-
gen. Details zu einer Feuerwehrzufahrt werden im Rahmen der Genehmigungsplanung
geregell. Bel einer Lischwasserversorgung aus einem Teich muss dieser gem. DIN
14210 ausgestatiet sein und Ober eine Mindestkapazitat von 150 rm? (einschl. Schwan-
kungsreserve) verfigen. Die Entlernung zum Plangebiet solite 300 m nicht Gberschreai-

tan.
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Bebauungsplan Nr. 82 der Stadt Fehmam

6.1

Hinweise

Bodenschutz

Grundiage fir dee Verfllung oder Aufflliung mit Boden bildet die Bundesbodenschutzverond-
nung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Mr. 20 Anforderungen an
die stoffliche Versertung von mineralischen Restsioffen’ Abfallen — Technische Regein - |
(Stand 2003), Es sind ausschielliche Boden im Sinne dieser Richtlinie zugelassen

8 gegan schadliche prandaryngan: Gamall § 7 Bundesbodenschutzgesetz sind
MHHHMUMNNNWMHIUHW Insbasondare sind Boden-
versisgeiungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige Mal zu beschrinken. Der Fla-
chamverbrauch durch Baustellaneinrichtung (Baustrallen, Lageplatze u.8.) st maglichst gering
zu halten. Bei der Anlage von Baustrallen sollte die Moglichkeit der Teiversiegelung genutzt
werden, Nach Abschluss der BaumaBnahmen ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zu-
standes der Flachen fir die Baustelleneinrichtungan mit besondarer Aufmerksamkeit fachge-
recht durchzufhren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut
Boden hat eine fachgerechte Sicharsng und ene sinnwolle Verwendung des abgeschabanen
Oberbodens unler Beachtung der bodenschutrrechiichen Vorgaben (insbesandere §6
BBodSchG V. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 15731 und 18915 finden Anwendung
Es Ist zweckmaitig und fachgerecht, beim Ab- und Aufirag von Boden die Bodenart sowle die
Trennung in Oberbodan, Unlerbodan und Ausgangsmatarial zu beachien, um das Matesial um-
weligarecht einer weiteran Nutzung zuzuflhren bew. naturnahe Slandorverhalinisse zu edhalten
oder wieder herzusielien. Die Bodenart des Autflllmaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung)
solte moglichst der Haupibodenart des anstehanden Bodens entsprechen. Grundlage fr die
Verfilung oder Auftillung mit Boden ist die Mitteilung der Landerarbesgemeinschalt Ablal
(LAGA) Nr. 20 _Anforderungen an die stoffiche Verwertung von mineralischen Resisiol-
fen/Abfallen-Technischa Regein®.

ﬂm:ﬁ ILHREJWMMMWMWHW schadlichen Bodenverande-
rung odar ABlast unverzOgich der unteren Bodenschutzbehtrde mitzudeilen

Kosten

Es entslehen der Stadt Fehmarn keine Kosten aufgrund der Planung.
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B Umweltbericht gemal § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Mach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fir diesen Bauleiplan folgenden Umfang
und Detailierungsgrad fest, der bei der Ermitthung der Belange fir die Abwagung er-
fordedich ist:

8.1 Einleitung

a) d llun I wichti Zigle

Abrundung der vorhandenan Siedlung. Schaffung von drei weiteren Baugrundsti-
ckan in einem Darfgebiet. Errichtung sines Abanteuargoliplatzes.

Im Landesraumordnungsplan (Stand 1%58) ist die Insel Fehmarn als landlicher Raum
ausgewiesan. Die Kistenregion ist zusatzich als Ordnungsraum fllr Towrdsmus und
Erholung” gekennzeichnel. Die Obrigen Fldchen, in der auch der Gellungsberaich der
vorliegenden Planung begl, st als Raum mit besonderer Bedeutung fiir Tourssmus

und Erholung” ausgewiesen,

Nach darm Eﬂ;l_ﬂlﬂm (Flanungsraum 1) liegt der Gﬂil.l'lﬂ!bﬂ-ﬂiﬂl im ldndli=
chean Raum.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsrawm |1 — Kreis Ostholstein und Hanse-
stadt Loback (Stand 2003} enthalt keine planungsrelevanten Darstellungen.

Die 17, Flachennutzungsplandndenung der ehemaligen Landgemeinde Bannesdorf
stedlt den westlichen Ted des Plangabiates als Wohnbaufldche dar,

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen,
die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

a) Bastandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-

1

la.la.'-

erheablich beainflusst werden:

Dras Plangebiat wird derzeit ackerbaulich genutzt und wird nach Siden, Westen und
Osten durch Gehdlze bzw. Knicks abgegrenzt. Das Gelande falt von Nord nach Sod
beicht ab. Die tiefste Punkt liegt mit rd. 20 m Obar NN im Bereich der geplanten Ein-
fahrt.
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Die Planung fOhr zu einer Zusatzlichen Versiegelung des Plangebsstes von ¢a. 2.250
m* Boden sowie der Umnutzung eines Ackers zu einem begrinten Abenteuergol-
platz. Dadurch kommt es theoretisch rum Verlust deeser Flache als Nahrungs- und
Aufenthaltsraum for Tiere (z.B. Kleinsauger, Vogel, Wild) und im geringen Male der
Lebensraume fir Tiere,

Die Planung fOhrt zu elner zusatzlichen Versiegelung des Plangebietes von ca, 2.250
m* Boden sowie der Umnutzung eines Ackers zu einem begrinten Abenteuergolf-

d Kli

Die genannten Schutzglter werden kaum berthrt. Eine wesentliche Besinflussung
der Schutzglter untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar.

Schutzgut Landschaft:

Der vorhandene, gul eingegrinte Siedlungsrand wird weiter nach Osten verlagen. Al
le vorhandenen Knick- und Gehdlzstrukiuren bleiben erhalten, Zusatzlich erfolgen
weilere Ausgleichspflanzungen und Gestaltungsmalnahmen der Grinfiache, Das
Schutzgut ist daher nicht erheblich betroffen,

FFH-Prifgebéete, Vogelschutzgebiate, Landschafisschutzgebiete, Maturschutzgebie-
te und andere &kologisch hochwertige Geblete liegen nicht in unmittelbarer Nahe
zurn Plangebiet,

Kultur- und sanstige Sachgiter befinden sich nicht in der Umgebung,
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Alle Schutzglter werden nur geringfigig berlihrt, Eine wesentliche Beeinflussung der
genannten Belange unfersinander ist daher nach derzeitigem Planungsstand nicht
erkennbar. Es ergeben sich nach Einschatzung der Gemeinde keine erheblichen

Auswirkungen.
mbwickiumg e plizustands bel Durchflhmung
tdurchfithrung der Planung (Mullvarianta)

L} L,
MOGRcSE W

bel Nich
Schutzgut Mensch:
Bei beiden Varianten ergeben sich keing erheblichen Urnwellauswirkungen. Es wird
auf die vorstehenden AusfUhrungen verwiesen.

Schutzgui Tiere/ Planzen/ Boden' Wasser! Klimal Luft;

Bei beiden Varianten ergeben sich keing erhablichen Umwellauswirkungen, Es wird
auf die vorstehenden Ausflhrungen verwissen.

Landschafl;

Der Orstrand wird nach Osten verlagen und umpestaliel. Erhebliche Auswirkungen
ergeben sich auch bei Betrachtung beider Varianten nicht.

Irm Plangeblet und Umgebung sind keine Kultur- und sonstige Sachgiter vorhandan.

Flanung und

Alle Schutzgiter werden kaum barlihrt. Eine wesentiche Besinflussung der genann-
ten Belange untereinander ist daher voraussichilich nicht erkennbar,
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Emissionen;
Es ergeben sich keine erhablichen Auswirkungen,
Umgang mit Abfallen und Abwéassem:

Die Behandiung der Abfalle und Abwasser erfolgt gleich, agal welcher Variante der
Vorzug gegeben wird.

Dieses ist im Plangebiet maglich.

lante Mafnahmen rur Va iduna, Verri i wrnd Fuwm & h dor
nachteiligen Auswirkungen
Bewertungsgrundlage

Die: Eingrifts- und Ausgleichsberechnung erfolgt nach dem gemeinsamen Runderlass
des Innenminesters und der Mmisterin for Natur und Urmwelt zum Verhidiinis der na-
turschutzrechthchen Eingriffsregelung rum Bawrecht” (Az.: IV 63-510.335/X 33-5120)
viorm 03.07.1998. Gemal dem Erass sind erstmals einbezogene Baufldchen als Ein-
griffe zu wenen und entsprechend ausgleichspilichtig. Mach dem Runderlass werden
die Schutzgiter:

= Aren- und Lebansgemeainschaften,

Boden,

Wasser (Oberflachengewasser, Grundwasser),
Klima ! Luft, sowia das

Landschaftsbald bewertet

4 0 4 4

Eine zu berlicksichligende Beeintrachtigung wvon Boden, Matur und Landschafi liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzglter erheblich oder nachhal-
tig beeintrachtigt werden kénnen. Die Planung armbéglicht die rechtliche Umwandiung
ainer bisherigen Ackerflache in ain Dorfgebiat und eine Grinfache. Dadurch kommit
es zum Verlust zu Lasten die 0. g. Schutzglter.

Arten und Lebensgemeainachaften

Das Schulzgut Arden- und Lebensgemeinschalfen” ist nach dem Ausgleichserlass
vorm 3, Jull 1928 des Innenministeriums und des Ministeriums flr Umwelt, Natur und
Forsten nur dann besonders betroffen, wenn Flachen mit besonderer Bedeutung fr
den Naturschutz durch den Eingriff berGhrt werden. Entsprechende Flachen befinden
sich nicht im Plangebiet
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Boden

Es kommt zu Bodenverdnderungen durch Verdichtungen wnd Flachenversiegelun-
gan, wodurch der natlrlich gewachsena Boden saine Funktionan im Maturhaushalt
nicht mehr erflllen kann. Er fallt sowohl als Pllanzenstandort als auch als Lebans-
raum (z.B. fir Tiera) aus. Seine Filter- und Speicherdfunktionen fiir den Wassarhaus-
halt kann ar als versiegelte Fldche abenfalls nichi mehr vollstandig wahrmehmen. Die
Grundwasseremeuerungsrate wird durch die Planung allerdings nur sehr gering be-
einflusst, da die vorhandenen bindigen Bdden kaum wasserdurchlassig sind. Auch
wird das Oberflichenwasser f0r die Pllanzenbewassenung genutzt,

Verursacht werden die Bodenveranderungen und Flachenversiegelungen durch die
Versegelung won:

Grundflache Ausgleichs-  Ausgleichs-

varhalnis bedarf
Kiosk 150 m* 10,5 -]
Dorfgebiet GRZ 3613 x 0,09 325 m? 105 163 m*
Verkehrsfiiche  Stellplitze/ Zufahm® 1.821 m* 1.0,5 211 m*
{micht volistandig versiegelt) I
Summe 2 298 m? 1.1 2

Zusazliche Versiegelungen auf der Grinfliiche werden nicht bilanziert, da die Ver-
siegelungen jeweils nur sehr Kleinteillg sind und das Oberflacherwasser daneben
versickern kann, Auch wird das Geblet insgesamt stark begnint.

Wasser

Die zusdtzliche Flachenwersiegelung flhe zu einer Unterbrechung des nathrlichan
Wasserkraislaufes. Erhablicha Beaintrachtigungen dieses Schutzgutes sind durch dee
insgesamt ralativ klainteiligen Eingriffe und der Tatsache, dass das gesamte Oberfla-
chanwasser venwendet wird und damit Grundwasser gespart wird nicht Zu erwarten,

Klimal Luft

Das Schutzgut Klima' Luft wird dadurch beeintrachtigt, dass es durch die Babauung
und Versiegelung von Fldche zu einer Verringarung der Verdunstungsfidchen und ai-
ner vermehrten Abstrahlung von bebauten wund versiegeltan Flachen kommean wind,
Erhebliche Beseintrachtigungen des Klimas und der Luft sind durch die insgesamt re-
lativ kleintailigen Eingriffe jedoch nicht zu erwarten.
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8.2.1

Landschaftsbild

Das Schutzgu! wird nich! erheblich beeintrachlig, da das Gebiet umfangreich einge-
gront wird,

Ausgleichsbedarfsermittiung

- in fi

Sonstige Lebensrdume

I Plangebiet kommt es kbnftig zu keinen erheblichen Lebensraumverlusten. Sied-
lungsnahe Ackerflachen, die zudem von Knicks begrenzt sind, sind im unmittelbaran
Umfeld als Ausweichlabansraume flr moglicherweise batroffen Aren vorhanden.

Bodean

Als optimaler Ausgleich fir eine Bodenversiegelung sind gine entsprechends Boden-
entsiegelung und die damit verbundens Wiederherstellung der natlifichen Boden-
funktion anzusehen. Da fir eine derartige Malnahme im Plangeblet keine Moglich-
keiten bestehen, werden gemal des Ausgleichserlasses vom 3. Juli 1888 for versie-
gelte und Oberbaute Flachen Ausgleichsmalnahmen fir den Maturschutz durchge-
flhirt.

Wasser

Erhebliche Eingnfie in dieses Schutzgut sind durch die insgesamt relativ kleinteiligen
Eingriff nicht zu erwarten. Das Oberflachenwasser verbleibt im Plangebiet. Auf ainan
entsprechenden Ausgleich der Besintrachtigungen wird daher varzichtet.

Landschaftsbild! Ortsbild

Die Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind insgesamt, aufgrund der 0. g. Faklen,
zu vemachldssigen.

Zusammenstelung der erfordedichen Ausgleichsflachen:

Eingriffe in das Schutzgut Boden 2.296 m*
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8.2.2 Ausgleichsfliche und Mafinahmen

8.2.3

d)

Als Ausgleichsflache sind im Bebauungsplan Knickschutzstredfen entlang des Gstlich
vorhandenan Knicks sowie die Neuanlage eines Knicks antlang der nérdlichen Plan-
gebietsgrenze fesigasatzt

Einem errachnaten Ausgleichsflachenbedarf von 1.148 m? stehan so0 2.031 m* Mail-
nahmanflache antgegen, wobei davon 750 m® vorhandaner Knick sind.

Umsetzung und Hosten der Ausgleichsmalnahmen

Die Urnsetzung der Ausgleichsmalnahmen wird auf Grundlage eines stadtebauli-
chen Verrages zwischaen der Gemeinde und dem Vorhabentrdger vor dem Sat-
zungsbeschluss geregelt.

Die Kosten flr dée Ausgleichsmalinahmen belaufen sich fir den Vorhabentrager auf
rund 4.500 € (brutto, vorlaufig geschatzt, Flachenankauf nicht erfordedich).

In Batracht kommende anderssitige Planungamoglichkeiten, wobel die fiele

dar raumlichs

Es was bereits Planungsziel der Gemeinde Bannesdorf den Siediungsbereich nord-
Gstlich der L 209 abzurunden, wie es im Landschafisplan und Flachennutzungsplan
bereits vorgesehen ist. Eine Ergdnzung durch die Grinflache ist angesichis der
ginstigen Lage der Fliche schilssig. Aternativen kommen daher nicht in Batracht.

8.3 Zusitzliche Angaban

a)

Beschrelbung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-

LA Fl ChpHr L rrnAngl B rL T g Ao L PAAT T Wi | ek i T WANIR P i R, i L

sammensatellung der Angaben aufgetreten sind. zum Belsplel technische Li-
cken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fihre sine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung durch,
die dem gegenwartigen Wissensstand wnd in ihrem Umfang und Dedaillierengsgrad
den aligamain anerkannten plananschen Grundsatzen gemal der bishengen Rechis-

lage entspricht. WeRtergehende technische Verfahren bei der Umweliprifung wurden
nichi versendat.

Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nichi aufgetreten.
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b)

)

h hrung des Baulait-

plans auf dis Unmaeali:

Durch dee Kleinteiligkeit des Gebietes und der nicht zu erwartenden erheblichen Um-
wellauswirkungen der Planung, ist eine Uberwachung der Umweltauswirkungen nur
im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben erforderlich.

Aligemein verstindliche Zusammenfassung:

Das Ziel der Planung bestaht darin, den &stlichen Ortsrand baulich zu ergdnzen so-
wie sine Grinfliche Abenteuergoll einzurichien. Die Flachen sind durch varhande-
ne und geplante Gehélze singegrinl. Erhebliche Urmvelauswirkungen ergeben sich
aufgrund der Planung nicht.

Beschluss der Begrindung

Die Begrindung wurde von der Stadtvertretung am 27.05. 2007 beschlossean.

Der Bebauungsptan Nr. &2 trat am . A.5.0.5.04 in Kraft,
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