Satzung der Gemeinde Niepars Uber die 3. (vereinf.) Anderung des B

Auszug aus der Planzeichnung des rechtswirksamen

Bebauungsplanes Nr 2, M1
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Hinweise

(1) Die vorliegende Anderungsplanung gilt nur fur die teilweise Anderung der Baugrenzen,

den Fortfall der festgesetzten Hauptfirstrichtung fur Gebaude, der Festsetzung zur
zwingenden Errichtung von Reihenhdusern in Teilen des Plangebietes (Anderung der
Bauweise), den Fortfall eines Stichweges (Wohnweg D) sowie die Anderung von értlichen
Bauvorschriften zu Dachform, -neigung und zu Drempelhéhen innerhalb des
Geltungsbereiches der Anderung. Alle Gbrigen Festsetzungen und Mafnahmen des

rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2 gelten weiterhin und werden nur zum Teil der
Ubersicht halber hier mit dargestelit.

(2) Als Plangrundlage diente der Lageplan des Vermessungsbiros Krawutschke,
MeiRner, Schénemann, HainholzstraRe 6a in 18435 Stralsund mit Stand vom April 2008.

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 1.000

Gemeinde Niepars
Gemarkung Niepars
Flur 10
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Nachrichtliche Ubernahmen

(1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind archaologische Funde méglich. Es sind
daher folgende Auflagen zu beachten:

- Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff)
die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flr
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dal? Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem.
§ 11 DSchG M-V unverzlglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzdgerungen der Baumalnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

(2) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Niepars. Die sich daraus ergebenden Nutzungsbeschrankungen gem.
DVGW-Regelwerk W 101 und W 103 sind einzuhalten.
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Teil B - Text

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

1.0 Dé&cher

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung zwischen 25 Grad
und 45 Grad zulassig.

1.2 Einzel- und Doppelhduser sind mit einem Steildach (Walm-, Kriippelwalm- oder Satteldach)
auszufuhren.

Ausfihrung: als Vollgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss.

1.3 So genannte Friesengiebel sind zulassig. Hierfur darf die zul&ssige Dachneigung des
FrontspieRes maximal 65 Grad betragen.

3.0 Drempelhéhe
3.1 Die zulassige Drempelhdhe betragt maximal 1,0 m.

ebauungsplanes Nr.

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (PlanzV 90)
|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1und 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

allgemeines Wohngebiet

0,40 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl als Hochstman

| maximale Anzahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Stralenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

b Y T Y " 4 Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vor-
DS kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - siehe Punkt IV "Festsetzungen
Schallimmissionen" im B-Plan Nr. 2

S W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. (vereinf.)
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des Geltungsbereiches des rechtswirksamen
Bebauungsplanes Nr. 2

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Grenze des Flurstlcks
75 Nummer des Flurstlcks

---------- vorgeschlagene Grundstucksteilung

Praambel:

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches gemar Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414) geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12. 2006 (BGBI
| S. 3316) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 18. April
2006 (GVOBI. M-V S. 102) geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 23.05.2006 (GVOBI.
M-V S. 194), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Niepars vom 26.06.2008 folgende Satzung Uber die 3. (vereinfachte) Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 fUr ein Teilgebiet im noch nicht realisierten 2. Bauabschnitt im Norden
des Wohngebietes westlich der Gartenstral3e in Niepars zwischen der Grenze zu den Flur-
stiicken 45/56, 45/57, 45/33, 45/34, 45/35 und 45/36 im Suden, der westlichen Grenze des
Flurstiickes 44/22 im Westen (Grenze des rechtswirksamen B-Planes Nr. 2), den geplanten
Grundstlicken in 1. Reihe zur noch nicht realisierten Planstrae C im Norden und der 6st-
lichen Grenze des Flurstiickes 44/22 im Osten (Grenze des rechtswirksamen B-Planes

Nr. 2), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den értlichen
Bauvorschriften, erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses. der Gemeindevertretung vom
24.04.2008. Die ortsubliche Bekanntmachung.des Aufstejlungsbeschlusses ist durch Aushang
vom 30.04.2008 bis zum 15.05.2008 erfolgt

Niepars, den /5.09,[@0-5 (Slegel) : .= %bbﬂﬂf

\ ' / Dr. Kaufhold, Blrgermeister

2. Von der frihzeitigen Burgerbetelllgung naeh«&&gbs 1 BauGB wurde aufgrund § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB abgesehen.
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Niepars, den .74, 09. Sops ‘;‘ ; (Siegel)

3. Die fur die Raumordnung und Landesplangngzu\tandlge Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1
Landes-Planungsgesetz (LPIG) Mecklenburg Vorpoﬁmern mit Schreiben vom 08.05.2008

beteiligt worden. / } /\
Niepars, den &, 09 Xwd  (Siegel) | . } //‘[(/é‘
" \c. | ' =/ Dr. Kaufold, Burgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat am 24.04. ZOOé:de;E\nMuﬁ der 3. (vereinf.) Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung best|mmt
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Niepars, den #&.©% o0& : (S;egel)
\< Dr. Kauffpold, Burgermelster
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5. Die von der Planung berthrten Trager enthe?%’ﬁBelange sind mit Schreiben vom
08.05.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforaert worden : #%)/

| (Suegel)_@ , // WO

Dr Kaufhold, Blrgermeister

Niepars, den /. 0%. 2008
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6. Der Entwurf der 3. (vereinf.) Anderung des Bebautngsplanes Nr. 2, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den értlichen Bauvorschriften, sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 16.05.2008 bis zum 16.06.2008 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kénnen, vom 30 04 8 bis zum 16.05.2008 durch Aushang
ortstblich bekannt gemacht worden. ‘ '

Niepars, den _76.09. L00 8 = | (Siegel‘)a_ : \ Méé [5%
- Dr. Kaufhold, Burgermeister

7. Der katastermafige Bestand im Geltung Sersict des B-Planes am 15.07.2008 wird als

richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlic _derxlageméigg‘;én Darstellung der Grenzpunkte gilt

der Vorbehalt, dass eine Prufung nur gz’ob erfolgte; d rechtsverbindliche Flurkarte (ALK) im
MaRstab 1 : 1.000 (aus dem urspringlichen MaBstab 1.2.000 abgeleitet) vorliegt. Re-
gressanspruiche kénnen nicht abgeleltet werden £

£ Y W SR CYN

Stralsund, den “171.04, 130 % FG Kataster und Vermessung

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die

Stellungnahmen der Behérden und sonstlgep Trage&o{enthcher Belange am 26.06.2008
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Niepars, den AG.c8. 2008 e 1| ) Mitue fé W

A Dr. Kaufhald, Burgermeister
,:,/"

9. Die Satzung Uber die 3. (vereinf.) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil By mit den értlichen Bauvorschriften, wurde

am 26.06.2008 von der Gemeindevertretdng als Satzungbeschlossen. Die Begriundung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss dpr Gememdevertrefung vom 26.06. 2008 gebllllgt

Niepars, den 6. 09.Lvvg \ (Slegel) fﬁ,J /é}/ﬁﬂ{}f

\%, \ Dr. Kaufhold, Burgerme|ster

"Wohngebiet westlich der Gartenstralse”

10. Die Satzung uber den Bebauungsplan bestehend at{s der Planzelchnung (Te|I A), wird
hiermit ausgefertigt. /

Niepars, den //4’09‘ 2o08 | ':.(siege!) }

Dr. Kaufhold/ Blrgermeister

11. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Satzung sowie die Bekanntmachung der Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, erfolgte vom /7 ¢7 Zeeo& bis zum 4. 70. 2o o0&

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und
215 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanprichen (§§ 39 und 44 BauGB) hungeW|esen worden.

Die Satzung Uber die 3. (vereinfachte) Ancje:ung des Bebaqungsplanes Nr. 2 ist mit Ablauf

des oX. 7o-&afin Kraft getreten. (S (@ 7” M
( A Y el

Niepars, den O£ 7v. Zood (Saegel)
\ 4/' Dr. Kayfhold, Blrgermeister

Gemeinde Niepars Landkreis Nordvorpommern

Ubersichtsplan, M 1 : 10.000

Geltungsbereich der
' 3. (vereinf.) Anderung
< . &l 1

o Wi 2342

) Ge/tungsbereich des rechts-A -
Wwirksamen B-Planes Nr. 2

3. (vereinfachte) Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 2 innerhalb des Wohngebietes westlich
der Gartenstralde in Niepars

Fur ein Teilgebiet im noch nicht realisierten 2. Bauabschnitt im Norden des Wohngebietes westlich der
GartenstraRe in Niepars, in der Flur 10, Gemarkung Niepars, zwischen der Grenze zu den Flurstiicken
45/56, 45/57, 45/33, 45/34, 45/35 und 45/36 im Siiden, der westlichen Grenze des Flurstiickes 44/22 im
Westen (Grenze des rechtswirksamen B-Planes Nr. 2), den geplanten Grundstiicken in 1. Reihe zur noch
nicht realisierten PlanstraRe C im Norden und der 6stlichen Grenze des Flurstiickes 44/22 im Osten
(Grenze des rechtswirksamen B-Planes Nr. 2)

Stand: Satzung vom 26.06.2008
Bearbeitung:

Regionalentwicklung Knieperdamm 74

- ‘ Bauleitplanung 18435 Stralsund
. Tel.: 03831 / 280 522
Fax: 03831 /280 523
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