Satzung der Gemeinde Niepars Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Jugendbegegnungsstatte"

Teil A - Planzeichnung i. M. 1 : 1.000

Pianzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV 90)
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II1. Nachrichtliche Ubernahmen
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= = Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
@ Trinkwasserschutzzone ||
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gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 20 LNatG

vorhandene unterirdische Hochdruckgasleitung

Umgrenzung der ungefahren Lage eines vorhandenen Bodendenkmales

Hinwelse

Als Plangrundlage diente der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros Norbert Boldt, Ménchstrafie,
18439 Stralsund vom Februar 2000 im M.: 1 : 1 250. Die Katastergrenzen wurden nicht in der Ortlichkeit
hergestellt, sondern der amtlichen Flurkarte im MaBstab 1 : 2.000 entnommen. Hinsichtlich méglicher
Lageungenauigkeiten kdnnen bei auftretenden Schaden deshalb keine RegreBanspriiche geltend gemacht
werden. Im Bereich der SchieRsportanliage wird nicht der Bestand in der Planzeichnung dargestellt, sondern
die Planung.

Nachrichtliche Ubernahmen

(1) Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet Bodendenkmale bekannt. Diese sind in der
Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes gekennzeichnet. Damit die Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege ausreichend beriicksichtigt werden, sind gemaR § 1 Abs. 3 DSchG M-V folgende
Hinweise zu beachten:

- Die in der Planzeichnung als Bodendenkmal dargestellte Flache kennzeichnet einen Bereich, in dem
sich Bodendenkmale befinden, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt
werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Manahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1

vom 14.01.1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumen-
tation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdar-
beiten zu untemrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden. Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der zusténdigen
Unteren Denkmalschutzbehtrde bzw. beim Landesamt fiir Bodendenkmalpflege, Schlof Wiligrad in
19069 Libstorf, erhaltlich.

- Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des

§ 11 DSchG M-V. In diesem Falle ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landes-
amtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt nach
Zugang der Anzeige.

(2) Trinkwasserschutzzone

Der Geltungsbereich der Satzung liegt in den Trinkwasserschutzzonen Il und Ill der Wasserfassung
Niepars. Die sich daraus ergebenden Nutzungsbeschrankungen gem. DVGW-Regelwerk W 101 und
W 103 sind einzuhalten.

SchieRanlage

Q \<\/
D a—
- w— \

oleloice QNS

- 109

StralRenquerschnitte i. M. 1 : 50

(Darstellung ohne Normcharakter)

Planstrafle A

8 o 5 S

450 m

‘ 1,50 m

6,00 m

Ubersichtsplan M 1 : 10.000

S,

il iy, et S g, dos iy -

i 455, T 1S

S e, iy
s NGRS MSHGAES
£ &
Y s

Tell B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB und §§ 16 BauNVO)

(1) Innerhalb der festgesetzten Fléche fiir Sport- und Spielanlagen sind nur sportiichen Zwecken die-
nende Gebaude und Eirrichtungen sowie die dazugehdrigen Nebenanlagen zuléssig.

(2) Auf der festgesetzten offentlichen Griinflache mit der Zeckbestimmung ,Sportlichen Zwecken die-
nende Einrichtungen und Anlagen* sind Einrichtungen und Nebenaniagen fiir sportliche Zwecke zulés-

sig.
(3) Innerhalb Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind nur eingeschossige Geb&ude zul&ssig.

(4) Die festgesetzte Grundflache innerhalb des Geltungsbereiches darf durch die Fi&chen von Stell-
platzen, Zufahrten und Nebenanlagen bis zu einer Gesamtflache von 9.300 m? tiberschritten werden.

2. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB;
§§ 12, 14 und 23 BauNVvO)

(1) Garagen und iiberdeckte Stellplétze sind nicht zuldssig.

(2) Steliplétze und deren Zufahrten sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Bereiche zuléssig. Sonstige
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind grundsétzlich auch auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflache zulassig.

3. Regelung des Wasserabflusses und MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16i.V.m. Nr. 20 BauGB)

Das auf dem Grundstiick anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick zu verrieseln, zu verdun-
sten oder innerhalb des Geltungsbereiches einer weiteren Nutzung zuzufiihren. Die befestigten Fiéchen
der Verkehrsflachen, ebenerdigen Nebenanlagen, Pkw-Stellplatzen und Zufahrten sind daher wasser-
durchlassig bzw. wasserspeichernd mit Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasenfugen, wasserspeichern-
dem Pflaster, Schotterrasen, Schotter, Kies- und Sandmaterialien, wassergebundener Decke oder gleich-
wertigen Materialien auszufiihren.

4. Mit Leitungsrechten zugunsten eines ErschlieBungstragers zu belastende
Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die festgesetzten Flachen sind in einer Breite von jeweils 2 m beidseits der Hochdruckgasleitung mit
einem Leitungsrecht zugunsten der HGW HanseGas GmbH zu belasten.

5. Flachen zum Ausgleich und fiir MaRnahmen mit Bindungen fiir Anpflanzungen
und zum Erhalt von Baumen und Strauchern (§ 1 ai.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1) An den festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Baumen sind standortgerechte heimische Laub-
gehdlze als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14/16 cm zu pflanzen. Folgende Baumarten sollen
zur Auswahl kommen: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Vogelkirsche (Prunus
avium), Wildbime (Pyrus pyraster), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata).

(2) Auf den festgesetzten Fléchen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchem sind insgesamt 5.860 m?
Gehélzgruppen und Hecken zu pflanzen. Es sind jeweils drei bis fiinf Pflanzen einer Art in Gruppen zu
pflanzen mit einer Pflanze / m?. Straucher sind in der Qualitét dreijahrig verpflanzter Samling 80 -100 cm
und B&ume als leichte Heister 80-100 zu pflanzen. Folgende Gehdlzarten sind mit dem jeweils festgesetz-
ten Anteil in v.H. zu pflanzen:

Acer campestre Feldahorn 3
Betula pendula Birke 2
Carpinus betulus Hainbuche 2
Prunus padus Traubenkirsche 3
Prunus avium Vogelkirsche K
Quercus robur Stieleiche 2
Sorbus aucuparia Eberesche 4
Tilia cordata Winterlinde 1
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 8
Corylus avellana Haselnuf® 6
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn 10
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 8
Prunus spinosa Schlehe 15
Rhamnus cathartica Kreuzdorn 3
Sambucus nigra Holunder 7
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 3
Rosa canina Hundsrose 8
Rubus fruticosa Brombeere 5
Rubus idaeus Himbeere 3

(3) Auf den festgesetzten 6ffentlichen Griinfiachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind die
vorhandenen Gehdlzbestande dauerhaft zu erhalten. Mindestens 10 % der Fl&che sind mit leichten
Strauchern 80/100 zu bepflanzen. Auf der Flache sind mindestens 20 Laubb&dume als Hochstamm mit
einem Stammumfang 12/14 zu pflanzen. Alle Fl&chen die nicht bepflanzt oder mit Wegen befestigt
werden, sind als Wiesenfldchen anzulegen.

(4) Auf den festgesetzten Flachen zum Erhalten von Baumen und Stréuchern sind die vorhandenen
B&ume und Straucher zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

(5) Die nicht iiberbauten Flachen fiir Sport- und Spielanlagen sind, sofern Sie nicht als Zufahrt, Zugang,
der Anlieferung, als Stellplatz oder Terrasse dienen, als Griinflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
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Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom September 2004 (BGBI. | S.
2414) in der am Tag des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindever-
tretung-der Gemeinde Niepars vom und mit Genehmigung des Landrates des Kreises Nordorpommern folgen-
de Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Jugendbegegnungsstatte" fir die Flurstiicke 8/1 und 8/2in
der Flur 7 der Gemarkung Niepars der ehemaligen Gefliigelfarm unmittelbar nordéstlich der Kleingarten am Gstlichen Orts-
rand der Ortslage Niepars begrenzt im Norden durch das Flurstiick 7, im Osten durch das Flurstiick 8, im Studen durch die
Flurstiicke 10 u. 11/2, im Siidwesten durch das Flurstiick 11/2 (Graben) und im Nordwesten durch das Flurstiick 6 (Weg

nach Zansebuhr), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des AufstellungsbeschlussesderGeme deevertretung vom 06.03.2003. Die orts-
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Niepars, den &§. 0% Loo6 5 E\ Dr. Kaufhold, Birgermeister
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2. Die flir Raumordnung und Landesplanung zhandlgaSte le |s/em § 17 Abs. 1 des Gesetzes Uber
die Raumordnung und Landesplanung des Landes M\-Heﬁ/E@Vorpommern Landesplanungsgesetz
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3. Die von der Planung berihrten Tréger 6ffentlic Bl
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden./ <

Niepars, den A28. 0% 2006

4, Die Gemeindevertretung hat am 09.10.2003
sen und zur Auslegung bestimmt.

Niepars, den A&. 0 ¢ Coog

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus derPlanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
und der Begriindung, haben in der Zeit vom 22.08.2005 bis zum 22.09.2005 wahrend folgender Zeiten
(Mo 9.00 bis 12.00 Uhr, Di 9.00 bis 12.00 und 13.00 bis 18.00 Uhr, Do 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis
15.45 Uhr, Fr 9.00 bis 12.00 Uhr) im Bauamt des Amtes Niepars, Gartenstralle 13 b in Niepars nach

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offenthc}aeﬂﬂ’!ggung ist mit dem Hinweis, daf} Anregungen
wahrend der Auslegungsfnst von 1edermann schrljtffeh oder zur schrift vorgebracht werden kénnen
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7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Trager Offentlicher Belange am g4 035. chaégepr'f DééE\gébp S ist mutgetell%%rden

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plan
Gemeindevertretung am 04 05 . déals Satzung beschlgsse
mit Beschlufl der Gemeindevertretung vom ¢4. 05 Q¢
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9. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzuhgype:
Text (Teil B), wurde mit Verfiigung des Landrates des:
mit MaRgaben und Auflagen erteilt.

‘
-

Dr. Kahfho,d, BUrger.r?leister

10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden BeschluB der Gemei
vom erflllt, die Hinweise smd beachtet. Das wurde mit Verfligung-desTandrates des Kreises )

Nordvorpommern vom estatigt
*’//’/ : / . N
Niepars, den (Siegel) Dr. Kaufholg, Biirgermeister

hiermit ausgefertigt.
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Niepars, den #F. 052006 Dr. Kaufhdld, Biirgermeister

13. Die Beschlussfassung der Satzung Uber die An\de ngﬁ?sf Qba t/ gsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von Jedermann%gesehﬂ(w:rden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind vom #9.05.06  bis zum /3.06. Zes ¢ durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen §}15—Ab32 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44/IauGB hmgeWIesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des

Niepars,den 4p. 66. 2 006
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Satzung der Gemeinde Niepars uber
die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3

,<Jugendbegegnungsstatte" fir die Flurstticke 8/1 und 8/2 in der Flur 7 der Gemarkung Niepars der ehemaligen
Gefliigelfarm unmittelbar nordéstlich der Kleingarten am 6stlichen Ortsrand der Ortslage Niepars begrenzt im
Norden durch das Flurstiick 7, im Osten durch das Flursttick 9, im Stiden durch die Flurstticke 10 u. 11/2, im
Siidwesten durch das Flurstiick 11/2 (Graben) und im Nordwesten durch das Flurstiick 6 (Weg nach Zansebuhr).



