Satzung der Gemeinde Niepars uber den Bebauungsplan Nr. 4 "Wohngebiet Martensdorf Mitte"
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Hinweise

Als Plangrundlage diente der Lage und Héhenplan des Vermessungsbiros Krawutschke, Meilner,

Schénemann, dffentliche bestellte Vermessungsingenieure, HainholzstralRe 6 ain 18435 Stralsund,

vom 18.09.2003. Katastergrenzen und Gebaudebestand wurden nicht in der Ortlichkeit hergestellt.
Regrefansprliche werden nicht tibernommen.

Straldenquerschnitte i. M. 1 : 50

(Darstellung ohne Normcharakter)
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Ubersichtsplan M 1 : 10.000

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - (PlanzV 90)

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

0,25 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl als Hochstmal

| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmald

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
M e, 4 Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflachen

Parkanlage

Planungen, Nutzungsrelegungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

I Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
T TT Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@ Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachem, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

DN'max. 50 Grad  maximal zulassige Dachneigung

II. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

— _vorhandene Flurstiicksgrenzen

%—8 Nummer des Flurstiicks
e Hohenpunkt

["[TTTTT]T]  vorhandene Béschung

s vorgeschlagene Grundstiicksteilung

| | vorgeschlagene Gebaudeanordnung

—zl " Sichtdreiecke

planung: blanck./stralsund

architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz GbR

Dipl.-Ing. Olaf Blanck Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch
Papenstralie 29, D-18439 Stralsund

Tel. 03831-28 0522 Fax. 03831-28 05 23

stralsund@planung-blanck.de

Griinordnerische Manahmen und Festsetzungen in Zusammenarbeit mit:

OLAF Buro fiir Ortsentwicklung, Landschafts- und Freiraumplanung
Auf den HOrnern 7, 18519 Brandshagen  Tel. (038328) 65 735 Fax. (038328) 65 734

Text (Teil B)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen
fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als in Vollgeschossen, einschlieRlich der zu ihnen gehd-
renden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande, sind bei der Berechnung der Ge-

scholflachenzahl ganz mitzurechnen.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Ein Vortreten von Gebdudeteilen tber die Baugrenze kann fiir eine Tiefe von maximal einem Meter auf
maximal drei Meter Lange je Geb&ude einmal ausnahmsweise zugelassen werden.

4. MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete betragt die MindestgréRe der Baugrundstiicke
600 m2.

5. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen entlang der 6ffentlichen Griinflache sind freizuhalten.
Daher ist eine Uberbauung dieser Fléchen, deren Versiegelung mit Asphalt oder ahnlichen Materialien
sowie das Pflanzen von Bdumen, Hecken und Strauchwerk in diesem Bereich nicht zul&ssig.

6. Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a BauGB und fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1ai.V.m. Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

(1) Entlang der festgesetzten Planstrae A sind in einem Abstand von 13 m insgesamt 9 Einzelbdume
(Crataegus monogyna), 4 mal verpflanzt, als Hochstamm mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Entwicklungspflege von 3 Jahren ist sicherzustellen.

(2) Innerhalb der festsetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist ein Feldgehdlz zu entwickeln (ca. 1.162 m?). Dazu sind 30 % B&ume und 70 % Straucher
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Der Pflanzabstand betragt 1,5 m. Es sind folgende heimische und
standortgerechte Gehdlze zu verwenden: (Stréucher 80 - 100 cm) Acer campestre (Feldahorn), Carpinus
betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (HaselnuB), Crataegus monogyna
(WeiRdorn), Euonymus europaeus (Gewéhnliches Pfaffenhiittchen), Prunus spinosa (Schlehe), Rhamnus
carthartica (Kreuzdorn), Salix in Arten und Sorten (Weide), Viburnum opulus (Schneeball); (Heister 150 -

175 cm) Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Ainus glutinosa (Roterle), Betula pen-

dula (Sandbirke), Carpinus betulus (Hainbuche), Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche), Sorbos aucu-
paria (Eberesche), Quercus robur (Stieleiche). Ein 6 m breiter Brachesaum ist zum angrenzenden Graben

und Weiher hin anzulegen. Die Pflanzung ist dauerhaft gegen Wildverbiss zu schiitzen. Eine Entwicklungs-

pflege von 3 Jahren ist sicherzustellen.

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungshereiches des Bebauungsplanes Nr. 4
(Zuordnungsfestsetzung):

(3) Auf dem Flurstiick 16 der Flur 1, Gemarkung Martensdorf ist nérdlich des Walles ein Feldgehdlz von
ca. 1.627 m? anzulegen. Die Gehélze sind in freier Anordnung und mit einem Pflanzabstand von 1,5 m zu
pflanzen. Es sind heimische und standortgerechte Gehdlze (Straucher: 80-100, Heister: 150-175) der fol-
genden Arten zu verwenden: Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (HaselnuB), Euonymus
europaeus (Gewohnliches Pfaffenhiittchen), Prunus spinosa (Schlehe), Rhamnus carthartica (Kreuzdorn),
Rosa canina (Hundsrose), Rubus fruticosus (Brombeere), Viburnum opulus (Schneeball).

(4) In Ankniipfung an die KompensationsmaRnahme des B-Plan Nr. 7 der Gemeinde Niepars ist auf dem
Flurstiick 16 der Flur 1, Gemarkung Martensdorf, ein Kleingewasser mit zusétzlich 3.450 m? zu ent-

wickeln. Das Kleingewdsser ist naturnah zu gestalten und mit einer durchschnittiichen Tiefe von 1 m und
an Tiefstellen von 1,5 m anzulegen. Die Gesamtflache betragt 4.884 m?, incl. Pufferzone. Die Ufervegeta-

tion ist einer freien Entwicklung zu tberlassen. Der anstehende Oberboden ist zur Herstellung des Gewés-

sers abzuschieben und nérdlich der Bahn als Wall mit 1 m Hohe aufzusetzen.

(5) Eine 2-reihige frei wachsende Hecke ist auf dem Flurstiick 17 der Flur 1, Gemarkung Martensdorf,
auf dem neu angelegten Wall mit einem Pflanzabstand und Reihenabstand je 1 m zu pflanzen. Folgende
Gehdlzarten werden als leichte Straucher 80-100 cm gepflanzt: Acer campestre (Feldahorn), Carpinus
betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Crataegus monogyna (WeiRdorn), Euony-
mus europaeus (Gewdhnliches Pfaffenhittchen), Prunus spinosa (Schlehe), Salix in Arten und Sorten
(Weide). Die Pflanzung ist dauerhaft gegen Wildverbiss zu schiitzen. Eine Entwicklungspflege von 3
Jahren ist sicherzustellen.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

(1) Die Décher der Hauptgebaude sind mit einem Sattel-, Kriippelwalm-, Walm- oder Pultdach auszu-
fiihren. Nebengeb&ude, Garagen und sonstige Nebenanlagen kénnen auch mit einer anderen Dachform
ausgefiinrt werden.

(2) Die Déacher der Hauptgebéude sind mit einer Dachneigung von maximal 50 Grad auszufiihren.
Nebengebaude, Garagen und sonstige Nebenanlagen kénnen auch mit einer flacheren Dachneigung
als das zugehdrige Hauptgeb&ude oder mit einem Flachdach ausgefiihrt werden.

(3) Freistehende oder an Gebauden errichtete oberirdische Miillbehalter sind mit einer geschlossenen
Umkleidung zu versehen.

(4) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von 1,00 m? zulassig.

(5) Zwischen der {iberbaubaren Grundstiicksflache und den Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur bis
zu einer Hohe von maximal einem Meter zulassig.

Die vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandiung gegen die oben aufgefihrten Ortlichen Bauvorschriften gema® § 86 LBauO
M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einem BuBgeld

bis zu einer Hohe von 250.000 EUR geahndet werden kann.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmalpflege:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind archéologische Funde méglich. Es sind daher folgende
Auflagen zu beachten:

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem.

§ 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

- Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Boden-
denkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhr-
leisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und doku-
mentieren kdnnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumanahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom
23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850) und nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) vom 6. Mai 1998 (BGOBI. M-V S. 468, ber. S 612), zuletzt geéndert durch Art. 6 des
Gesetzes vom 09.08.2002 (GVOBI. M-V S. 531), wird nach BeschluRfassung durch die Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Niepars vom 03.06.2004 und mit Genehmigung des Landrates des Kreises
Nordvorpommern folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 4 fiir das Wohngebiet ,Martensdorf
Mitte" zwischen der vorhandenen Wohnbebauung an der Dorfstrale auf den Flurstiicken 98/1 bis 98/3
der Flur 1, Gemarkung Martensdorf, im Osten, dem Graben auf dem Flurstiick 101/1 im Sitiden, den
Flurstiicken 97 und 99/6 im Westen und der nordlichen Grenze des Flurstiickes 96/7 im Norden, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den értlichen Bauvorschriften,
erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschl eindevertretung vom 20.09.1995. Die

ortsiibliche Bekanntmachung erfolgt durch A shang vbrh 25 ’09 1995 bis um 11 10.1995.
o | &) /
Niepars, den 7. 05, 2o S '\‘/f"’ (Slegel aufhold, Burgermelster

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zust; : st gem. § 17 Abs. 1 des Gesetzes
uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Meckienburg Vorpommern Landespla-

nungsgesetz (LPIG) beteiligt worden. i IGA
e S luc waté

(Siegel) /| =/ Dr. Kaufhold, irgermeister

Niepars, den /22 487 Zep§

PSS T
3. Die von der Planung bertihrten Trager offer}tﬁcher Belangednd mit Schreiben vom 04.06.1996,
vom 05.04.2002 und vom 29.12.2003 zur At)’éab aner Sfelf,ungnahme 7 }c;efordert worden.

i }é(
Dr. KaufhoJd Burgermelster
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7\ |
\. ]

Niepars, den . of. Rup £ /"

4. Die Gemeindevertretung hat am 29.05.1996 denﬁtww(some am 15.11.2001 und am
27.11.2003 die jeweils ge&nderten Entwiirfe des Beb’auungEmanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt. &

\ Al

) (kg
Niepars, den 74-08= Lovl” (Slegel) s, ‘5 Dr. Kaufhold, Birgermeister
6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Pi/uzéuchnung (Teil A), dem Text (Teil B)

mit den Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 27.06.1996 bis zum
15.07.1996, die geanderten Entwiirfe in der Zeit vom 11.04.2002 bis zum 16.05.2002 bzw. vom
05.01.2004 bis zum 05.02.2004 wahrend folgender Zeiten (Mo 9.00 bis 12.00 Uhr, Di 9.00 bis 12.00
und 13.00 bis 18.00 Uhr, Do 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.45 Uhr, Fr 9.00 bis 12.00 Uhr) im
Bauamt des Amtes Niepars, Gartenstrale 13 b in Niepars nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich aus-
gelegen. Die dffentlichen Auslegungen sind mit dem Hmwels dal Anregungen wahrend der
Ausle-gungsfrist von jedermann schriftlich oder z rift vorgebracht werden kénnen durch Aus-
hang vom 10.06.1996 bis zum 27.06.1996, bzw. vom 04.042002 bis zum 23.04.2002 sowie vom
15.12.2003 bis zum 06.02.2004 ortsiblich bek nnr gema’c"ht

e Pivone 0///4‘446

Niepars, den 4. 85", 2v0 & ‘\ t ) ’,‘ Dr. Kaufhald, Biirgermeister

..\'

7. Der katasterméBige Bestand am///Ck ‘(4 wxrd als r’"ﬁﬁ:
lagerlchtlgen Darstellung der Grenzpunkte gilt de

daraus nicht abgeleitet werden.
Léiter des Kataster-
un_d Vermessungsamtes

Hansestadt Stralsund, den Z.7. 06 200Y

ft/Das Ergebnis,ist m &tgetellt worden.
aqrr /

Birgermeister

Bauvorschriften, wurde von der Gemeindevertretung am 03.06.2004 als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Bescblu& der Gememdevertretung vom 03.06.2004 ge-

billigt.
. | Dr. Kaumo/;urgerm(ger

Niepars, den 77, 0. o055

10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzl A, be nd aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften, wurde > mit Verfiigung des Landrates des Krelses Nord-
vorpommern vom 28.07.2005 mit einer Maf&gabe e ‘f' ! \

//Z

Niepars, den 1 0g. ooG '\.‘ Dr. Kaufhol Burgermelster

Nordvorpommern vom 06.06.2006 bestatlgt

%

Niepars, den 4. 06. Roog Efr kLufhoI , Birgermeister

zu erhalten ist, sind vom 14.06.2006 bis zum 29.06. durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadlgungsanspruchen (8§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 9: v,

Niepars, den ~#%02 Koot S (Siegai). .

03.06.2004

Satzung der Gemeinde Niepars
uber den Bebauungsplan Nr. 4

fiir das Wohngebiet ,Martensdorf Mitte" zwischen der vorhandenen Wohnbebauung an der Dorfstrake auf
den Flurstiicken 98/1 bis 98/3 der Flur 1, Gemarkung Martensdorf, im Osten, dem Graben auf dem Flur-
stiick 101/1 im Siiden, den Flurstiicken 97 und 99/6 im Westen und der nérdlichen Grenze des Flurstiik-
kes 96/7 im Norden



