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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV 90)
|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 10 BauNVO)

SO 1 Sondergebiet Ferienhaus
S0 2a

SO 2

Sondergebiet Campingplatz - Zweckbestimmung Caravanstellplatz

Sondergebiet Campingplatz - Zweckbestimmung Zeltwiese

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
GR 500 m? insgesamt zuléssige Grundfléche als Hochstmal

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

) offene Bauweise
/EN nur Einzelhduser zulassig
— i Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Privatweg

Straenbegrenzungslinie

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen

@ Abwasser

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen (privat)

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Flaichen zum Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und
Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

B Entwicklung von Natur und Landschaft

H
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@ Zweckbestimmung gem. Text (Teil B), Punkt 3
CC) Anpflanzen von Stréuchemn
@ Anpflanzen von Béaumen

Erhaltung von Baumen
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung fiir Fldchen von Stellplatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und. 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 23
und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachén, bei deren Bebautng besondere bauliche Vorkehrungen ge-
gen &uRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 4 BauNVO)

Zuk(inftig fortfallend

<

Sichtdreieck

|l. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenzen

o Nummer des Flurstiicks

2
// vorhandene bauliche Anlagen

B&schungen

Héhenpunkte

vorgeschlagene Gebaudeanordnung
vorgesehene Wege innerhalb von Bauflachen bzw. Griinflachen
vorhandener Zaun

vy vorhandener Baum

geplante Wegefiihrung

Hinwels

Hochwasserschutz:

Das Plangebiet befindet sich im Poldergebiet des Schépfwerkes Prohn. Im Hochwasserfall kann eine Vernassung der Zeltwiese und
der Caravanstellfiache (Sondergebiete 2b und 2a) nicht ausgeschlossen werden. Die geplante Klaranlage ist gegen Hochwasser zu
sichern.

Plangrundlage:

Als Plangrundlage wurde der Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Holst & Sommer, Stralsund, vom 17.05.2002 verwend-
et. Die Flurstiicksgrenzen wurden z.T. durch digitale Vergréerung der Katasterkarte im MafRstab 1: 2.000 ibernommen. Eine Ge-
wahr der Lagegenauigkeit der Grenzen zu den Gebéauden und der Topographie kann nicht ibernommen werden.

Tell B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 10 und 16 BauNVQ)

(1) Im Sondergebiet Ferienhaus 1 sind zul&ssig:

- Ferienh&user mit einer maximalen Grundfléache von 85 m? je Ferienhaus,

- das Empfangsgebaude mit Friihstlicksraum, Rezeption und Ausstellungs- und Tagungsraum
- und die jeweiligen Nebenanlagen

(2) Im Sondergebiet Camping 2a "Caravanstellplatz" sind zul&ssig

- max. zehn Stellplétze fiir Wohnwagen mit Pkw bzw. Wohnmobile mit jeweils 80 m* Standfiache

- und ein Sanitargebaude fiir Toiletten, Waschrdume, Wéaschesplileinrichtung, Millsammiung und weitere
Nebennutzungen

(3) Im Sondergebiet Camping 2b "Zeltwiese" sind max. 14 Standplétze fiir Zelte ohne Pkw mit jeweils 65
m? Standflache zuldssig.

(4) Im Sondergebiet Ferienhaus 1 durfen die Grundfléchen von Nebenanlagen und Stellplétzen mit ihren
Zufahrten die insgesamt festgesetzte Grundflache unt bis zu 1.260 m? Uberschreiten.

(5) Im Sondergebiet Camping 2a "Caravansteilplatz" diirfen die Grundfléchen fiir Standplatze,
Sanitargebaude und Nebenanlagen insgesamt 900 m? betragen.

(6)Im Sondergebiet Camping 2b "Zeltwiese" darf die Grundflache der Standplatze max. 910 m? und die der
Stellpldtze mit ihren Zufahrten max. 350 m? betragen.

2. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12, 14 und 23
BauNVO)

(1) Garagen und iiberdachte Kfz-Stellplatze sind nicht zul&ssig.

(2) Nicht liberdachte Kfz-Stellplétze im Sinne von § 12 BauNVO sind auRerhalb der festgesetzten
Bereiche in den Sondergebieten nicht zulassig.

(3) Sonstige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
nicht zul&ssig.

3. Private Griinflichen sowie Flidchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft und zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20
i.V. m. Nr. 25 und Abs. 1a BauGB)

(1) Je angefangene fiinf Stellplétze ist eine Stieleiche 3xv Hochstamm, Stammumfang 14 -16 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Im Sondergebiet Ferienhaus sind vor jedem Ferienhaus eine Birke (Betula pendula) 3xv
Doppel-Hochstamm, Stammumfang 14 -16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Insgesamt sind 29
Béaume zu pflanzen.

(3) Auf den festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
und im Sondergebiet Campingplatz 2b sind insgesamt 30 Silberweiden (Salix alba) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Weiden sind als Kopfbdume zu schneiden.

(4) Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern ist eine 3 - 5 Meter breite
freiwachsende Hecke mit folgender Artenzusammensetzung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:
Schlehe (Prunus spinosa), Weidorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Gemeiner
Schneeball (Viburnum opulus), Ohrweide (Salix aurita), Aschweide (Salix cinerea), Kreuzdorn (Rhamnus
carthartica), Wildapfel (Malus sylvestris), Wildbirne (Pyrus pyriaster). Die GroRe der Straucher betragt
80/100 cm. Es ist jede Art mit einem Mengenanteil von 10 % und 1 Pflanze/m? zu pflanzen. Der
unbepflanzte grundstiicksabgewandte Bereich der Fldchen wird als Saumstreifen entwickelt und nicht
gemaht. Einz&unungen sind an der grundstiickszugewandten Seite der Heckenpflanzung zu setzen.

(5) Auf der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
@ ist ein 1.400 m? groRer Teich anzulegen. Er ist bis zu einer maximalen Tiefe von 1,5 m unter der
vorhandenen Gelandeoberflache auszuheben. Die Ufer sind in einer Neigung von 1 : 5 auszubilden.

(6) Auf der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft @
wird eine parkartige Griinanlage erstellt. Die Fldche ist zu 30 % mit folgenden Gehélzen zu bepflanzen:
Esche (Fraxinus exelsior), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Traubenkirsche (Prunus padus), Zitterpappel
(Populus tremula), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Grauweide (Salix cinerea), Bruchweide (Salix
fragilis), Korbweide (Salix viminalis), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus). Die Gehdlze sind in
Gruppen von mindestens 10 Pflanzen zu pflanzen. Strauchartige Gehdlze als verpflanzte Straucher 80
-100, baumartige Gehdlze als leichte Heister 150 -175.

(7) Auf dem Flurstiick 4/4 sind éstlich angrenzend an den Teich und an die vorhandene Waldflache 13.000
m? Griinlandflache aus der intensiven Bewirtschaftung zu nehmen. Die Flachen sind alle zwei Jahre im

- Monat August einmal zu méhen. Das Mahgut ist abzufahren. . . ... , - : »

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

(1) Die Dacheindeckung der Hauptgebaude ist nur in matten roten oder braunen Farbtdnen oder als
Grasdach zulassig. Anlagen zur passiven Sonnenenergiegewinnung sind zulassig.

(2) Die Décher der Hauptgebdude sind mit einer maximalen Neigung von 45 Grad nur zuldssig. Sie sind
nur als symmetrische Satteldacher oder als Pultdacher zulassig. Die Dacher der Nebenanlagen kénnen
auch mit einer anderen Dachform ausgefiihrt werden.

(3) Die Auenwande der Geb&ude sind nur zuldssig als gestrichene oder naturbelassene Holzfassaden.

(4) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und nur bis zu einer Grée von maximal 2,0 m?
zulassig. Beleuchtete Werbeanlagen sind nur zuldssig als angeleuchtete Tafeln oder hinterleuchtete
Einzelbuchstaben oder Zeichen. Die Beleuchtung muss blendfrei ausgefiihrt werden.

(5) Freistehende oder an Gebauden errichtete oberirdische Miillbehélter sind mit einer geschossenen
Umkleidung zu versehen.

(6) Die nicht diberbauten Fléchen sind, sofern Sie nicht als Zufahrt, Zugang, Anlieferung oder Stellplatz
dienen, als Griinflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

(7) Die befestigten Flachen der ebenerdigen Nebenanlagen, Caravanstandplatze, Pkw-Stellplatzen und
Zufahrten sind wasserdurchlassig bzw. wasserspeichernd mit Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasenfugen,
wasserspeicherndem Pflaster, Schotterrasen, wassergebundener Decke oder gleichwertigen Materialien
auszufiihren.

Nachrichtliche Ubernahme

(1) Bodendenkmalpflege

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten
koénnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende
Hinweise zu beachten:

o Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen
und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11
Abs. 3).

o Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR §
11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.
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“nicht abgeleitet werden.

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes zur
Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiter EG-Richtlinien zum Umwelt-
schutz vom 12. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern vom 26. April 1994 (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 2130-3), zuletzt ge@ndert durch Artikel 1
des Gesetzes zur Deregulierung des Bau-, Landesplanungs- und Umweltrechtes vom 27. April 1998
(GS Meckl.Vorp. Gl. Nr. 2130-6), wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Niepars vom 15.05.2003 und mit Genehmigung des Ministeriums fiir Arbeit, Bau und
Landesentwicklung des Landes Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung tiber den Bebauungs-
plan Nr. 5 fiir das fiir das Naturcamp "Zu den zwei Birken" in Duvendiek zwischen der Dorfstrae und
dem Flurstiick 4/7 im Norden, den Flurstiicken 7/3, 7/4 und 21 im Osten, dem Flurstiick 22 im Siiden
sowie der westlichen Grenze des Flurstiicks 3 im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Satzung iiber die Ortliche Bauvorschrift, erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbe
ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte dur

TGemelndevertretung vom 21.03.02. Die

i 7;28."0’_3 02 bis zum 12.04.02.

Niepars, den <7.05. 03 S %Kaufhold, Biirge

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zu;tja@mﬂa@ gem. § 17 Abs. 1 des Gesetzes iiber die
Raumordnung und Landesplanung des Lande ,_F)\?I“eckrer .Lf(/er;xommern Landesplanungsgesetz (LPIG)

beteiligt worden. = /)}z W
Kaufhold, : rgermeister

Be aﬁQ”éZﬁZr@ mit Schreiben vom 08.07.02 und vom
efordertwlordén

o y, .;{,"\I’l.\\ gé‘ / )
N z) 9};, W@W
edel) 7| = Kaufhold, Blirgermeister
S /\ S
4. Die Gemeindevertretung hat am 27.06.02 de n i and 06.03.2003 den geénderten Entwurf des

Bebauungsplanes mit Begriindung beschlosseﬂ\,t‘?r{d Al Iééy bestimmt. ﬁ ) ‘
> GafF . /
Kaufhold, Blirgermeister

79

Niepars, den #7 05-03

3. Die von der Planung bertihrten Trager 6ffen iv
10.03.2003 zur Abgabe einer Stellungnahm?aﬂfg
i<

§

Niepars, den «7.05.03 0

Niepars, den <7.05. O3 S

kRN

Ui, S
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes bzw. der gegnﬁetiefa urf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung,
haben in der Zeit vom 11.07.02 bis zum 12.08.02 bzw. vom 26.03.2003 bis zum 26.04.2003 wéhrend
folgender Zeiten (Mo, Mi, Do 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 16.00 Uhr; Di 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis
18.00 Uhr; Fr 8.00 bis 12.00 Uhr) im Bauamt des Amtes Niepars, nach § 3 Abs. 2 bzw. Abs. 3 BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung-istmit dem Hinweis, dal Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder \/o’lb(ibracht werden kénnen durch Aushang
vom 03.07.02 bis zum 18.07.02 bzw. vom 1 % Z4m 22.93.2003 ortsiiblich bekanntgemacht

worden. _
Y Wé
Niepars, den #%205.03 Kaufhold, Biirgermeister

' 6. Der katastermaRige Bestand am A4 02wird A Re gé;tellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lage-richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgen konnte,

S
¢es Kataster-

und Vermessungsamtes

Hansestadt Stralsund, den /0. 4002

7.Die Gérﬁgiﬁdevertretung hat die vorgebrach ingen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
m 16.05:2008,gepriift. Das Ergebnjs jst mitgeteilt worgden.
//‘\)\'\\{7)\ L L" y -
NSE N & Kaufhold/ Biirgermeister
L, W) S

ichnaig-(Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortiichen
Bauvorschriften, wurde von der Gemeindevertretung am 19.09.02 als Satzung beschlossen. Die Begriin-
dung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlu® der Gemeindevertretung vom 19.09.02 gebilligt. Nach
Aufhebung der Satzung (Beschluss vom 06.03.2003) frd der Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und \_/Sé&u;ng‘/ﬁb‘e
erneut als Satzung beschlossen. Die Begriingurg it iitBegekluss der Gemeindevertretung vom
15.05.2003 gebilligt. W

Niepars, den <705 03 Kaufhold, Biirgermeister

9. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der Ministerin fiir Arbeit und Bau des Landes Mecklenburg- Vorpom-
mern vom Z% 069. 2003 Az

vy 230 &
Niepars, den £ 2 02 2o 3

10%% durch de"-lggm.»ﬁskf: o
vom erfiillt, die Hinweise-sind beachtet. Das Wtde mit \/é

und Landesentwicklung des Landes Mecklen ommern vom Az:
bestatigt.

Niepars, den (Siegel)

wahrend der Dienststunderl, on jedermann eingesehemwerden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind vom 25 2% bis zum Z2.0#. £ ¢ durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist am #Z0. 0¥.0%in Kraft getreten.

Niepars, den «“AZ. 04 . Avo #

15.05.2003

Satzung der Gemeinde Niepars
uber den Bebauungsplan Nr. 5

flr das Naturcamp "Zu den zwei Birken" in Duvendiek zwischen der Dorfstrae und dem Flurstiick 4/7
im Norden, den Flurstiicken 7/3, 7/4 und 21 im Osten, dem Flurstiick 22 im Siiden sowie der westlichen
Grenze des Flurstiicks 3 im Westen



