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BERBAUUNGSEPLAN NR. 1O

DER GEMEINDE LANDEIRCHERN AUF FEEMARN



L

el ok B3 =
= o=

L] =

eingestellt bei www.b-planpool.de
VAL L Ll L L L L L L L L L s L L L L L e L L e e e L e

0

O

0

1

F

2.1
2.2
2.3
2.4
2.3
2:dal
2.6
2.7
2.8
2.8.1
2.8.2
2.8.3
2.8.4
2.8.5
3

-

.

- 3.1

« 3.2

. G
6.1
«B.1.1
Bl
G.1.3
6.2
6.2.1
6.2.2
6.3
L

7

8

9

10

o= 0y O

INHALTSVERZEICHNI 5

RECHTSCRUNDLAGEN
LAGE UND ABGREMNIUNG

STADTEBAULICHE MARBNAHMEN
Allgenein -{Planungsanlafl,Planungszweck ...)
Speziell (Art, MaPl + Umfang der gepl. Mutzungen)

S0-Cebiete "Werft' bazw, "Werftanlagen' + 'Werftnebenbetrlebe'

50 "Wassersportanlagen'
HI-Geblete

WA-Gebiete

so-Cablet "Ferienhluser' + Bpugrundstilick "besond.Zweckbast.'
Senstige Angaben zu o.§.

so-Geblet "Hotel'

Versorgungsf liche d.Unternchmenstrigers d.Elt.-Versorgung
FlEchenbilanz

Haugebiete

Grinf lichen

Ver= + Entsorgungsflliche (Ortskliranlage)

Sonstige FlEchen

Strafenverkehrsf Liichen

WE - Zahlem

Garagen, Stellplitze + dffentl. Parkplicze
VerkehrserschlieBung

Fkw

Fubglinger + Radfahrer

Grinplamung

S0=Ferienhluser, WA-Tellgeblet I, S50-Hotel

Mafnahmen zum Schutz und zur Entwicklung der Landschafc
Wasserhaushalt

Bgrinung

MI-Tellgebiete -1- bis =6- ; SO-Werft

Malnahmen zur Pflege, zum Schutz + zur Entwicklung ...
Begrinung

Strandzong

Geplanter Kindersplelplatz im Bereich der S0-Ferlenhliuser
Bauabschnitte

Hinwelse zu baugestalterischen Festsetzungen

Baugrund

Hinwels zu Anlagen im Kiistenbereich

MABNAMMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

SCHUTZMARM AHMEN
Hochwasserschutz
50,00 m brefiter Erholungsschutzstreifen gemil & 40 LPflegG
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30,00 m brelter Waldabstand gemdf §- 3 LY Q0O zum Schutz
der Wilder, Moore und Helden

Lirmimnissionen

Isaisslonsschutz - gepl. Bebauung in der Ortslage Fehmarn-
sund = Sstlich der E &7/DBE-5trecke LUbeck-Puttgarden gel.

S0-Geblet "Werft' bazw. "Werftanlagen' + "Werftnebenbetriebe'
sowle Versorgungsflliche 'Umspannwerk’

Landschaftliche Schutzbestimmungen/gesonderte Genehmigungs-

VER= UND ENTSORGUNGSMAMNAHMEN pEflicht
Wasserversorgung

SEromver SOrgung

Abwasserbeseitigung - vorgesehen: Trennsystem -
Schoutzwasserentsorgung {(SW) *
Oberf Michenentwlisserung (RW) w

Hillbeseitigung

Gasversorgung
Fernmeldetechnische Versorgung
Ligchwasserver sorgung

UBERSCHLAGIGE KOSTENERHITTLUNG
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BEGEUNDUNG

zum Bebauungsplan Hr. 10 der Gemeinde Landkirchen auf Fehmarn -
Erels Ostholstein - flr den Ortsteil Fehmarnsund insgesemt .

Gebletsbezelchnung 3 " FEHMARNSUND ™
Plongeltungsbereich hierzu - siehe Kemnzelchnung in der Flan-
zelchoung Teil =A- 1.M. 1 ¢ 1,000 bzw, Ubersichtsplan 1.M.

1 ¢ 5.000 (ANLAGE -3-) .

RECHTSGRUNDLAGEN @

Entworfen und aufgestellt nach §% B und 9 BBauG / BauGl in
verbindung mit der BaulvO 1977 [ 1986 auf der Grundlage

- des Aufstellungsbeschlusses der GCempindevertrefung vom
06.12,1982;

- des Entwurfsbeschlusses vom 05.03.1%7 - sowie

- des Satzungsbéschlusses vom 16.12.1987 hierzu j

- der sit Erlal des InnemminisCers vOm ..oaeasss . in Krafc ge-
cpstenen 1. Anderung des Fliichennutzungsplanes der Gemalnde
Landkirchen suf Fehmarn - Krels Osthelatein .

HINWETILS:

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Landkirchem auf Fehmarn -
¥rels Ostholsteln - (vormals Gemeinde Avendorf suf Fehmarn) -
wurde gemif Erlaf des Innenministers vom 29.10.1970 = Az.s

IV 81 ¢ - B12/2, 55. 3 genchaigt und lst am

in Eraft getreten .

BIE LACE UND DIE ABGRENZUNGEN des B-Planes Nr. 10 sind aus dem
Dbersichteplan 1.M. 1 & 5,000 - ANLAGE 3 - sowle aus dsr Plan-

gelchnung Tell -A- £.M. 1 1 1.000 zu ersehen und umfassen die
in der Gemarkung Avendorf, Flur 5 belegenen Grundatilcke (Orte-
lage insgesamt) mit efner Geltungsberelichsfliche von insgesamt
ca. 26,00 ha brutto .

——— e —
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CRTSLAGE —— & SIEHE FLARAUSOCHNITT &

STADTERAULICHE MARHNAHMENW 1

Allgemein = (PlanungsanlaB, Planungszweck sowie stlEdtebauliche
Vor= + Malgaben) -

Die Gemeinde Landkirchen hatte in der seinerzeltligen F=Flan Fas-

sung fir denm Ortstell 'Fehmarnsund' noch umfangrelchere Bauge-
biets-Auswolsungen, - entspr. + noch gemif den Denkansltzen und

den z.T. suphorischen Planungsvorstellungen dar 70-sr Jahre vor-
gesahan,
Wiederholte Planungsansitze waren in den zurlickllegenden Jahren

= (sicherlich auch wegen Uberhfhter bzw, unangemessener Bauab-
sichten) - nicht zum Tragen gekomman .
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Wiederholte AnstiBe, auch seitens des Kreises Dstholstein,
wirkten u.a. somit darauf hin, diesen Raum endlich durch elne
verbindliche Bauleitplanung grundsitzlich und wenn miglich
insgesamt =(d.h. Aufzeigen der generellen wie speziellen,
kilnftigen Entwicklungstendenzen) zu erfassen, zumal sich auch
laufend Probleme bezliglich der Beurtellung etwalger Elnzelbau-
vorhaben letztjihrig ergeben hatten .

Somit ergab sich, ausgelist durch die beabsichtigte Realisierung
eines 50-Ferlenhausgebiletes und dessen lage- + nutzungsmiblge
Schliisselposition, eine standortgerechte; wo notwendlg + er-
forderlich, landschaftsschonende und miteinander vernetzte,
gegeniiber den seinerzeltigen Planungsvorstellungen weltgehend
genlifigte Planungskonzeption fir diesen attraktiven Bereich
{z.B. Strand mit Sidlage) zu erarbeiten, - mindend in den B-Flan
Nr. 10 bzw. in die 1. Anderung des F-Flanss der Gemeinde Land-
kirchen; beldes im Parallelverfahren abgehandelt .

seinerzelt wurde dieser Bereich (Fehmarnsund) auch durch den
L-Flan ven Fehmarn miterfaft, der inhaltlich jedoch widersprich-
liche Angaben bazw. nicht adiguate, entspr. umsetzbare Mafgaben
fir diesen Berelch enthielt - {vgl. L-Flan, F 6 und B & sowle
Angaben in der Planzeichnung) - und w.a. auch die erforderliche
Planungstiefe und Nutzungsperspektive vermissen 1HBE .
Statbdessen wurde von den Landschaftsarchitekten Trlper 4 Gon-
desen, 2400 LObeck, eine Vegetatlonskartierung = shewartung vor-
gencamen, deren Ergetmisse inhaltlich allumfassend entspr. Be-
rilcksichtigung fanden .

Die jetzt gewdhlte Kenzeptlon ist scamit stark landschaftsbezogen
ausgerichtet und berlicksichtigt auch standortbedingte Besonder-
helten; wgl. hierzu weitere Texte und Planzelchnung .

Speziell (Art, MaB und Umfang der gepl. Nutzungen)

gpricht man von Orten im Sione einer ausgewogenen stidtebaul ichen
Reprisentanz, landschafcstyplsch, raumlisthetisch, baugestalte-
risch eigen + befriedigend, so eciffe auf der Suche nach entspr.
Bindungen hler eher das Gegentell zu, - die Bezelchaung "Unort”
erscheint hler angebrachter, dlesen sich aufdriingenden Eindruck
vorerst global so zu umschrelben .

Um 8¢ mehr gilt und galt es, Kenzepte, Formem + Bauten, land=-
sehaftliche Bindungen + Bezilge zu finden, um hleraus ange=essen
und durchaus dem Bedarf entspr. eine sich darauf kilnftig zu ent-
wickelnds Plan= + Funktionskonzeption flr diesen Bereich zu ent-
wickeln, mit entspr. Vernetzungen vorhand. baw. geplanter Vor-
habten, Im Gegensatz zum zurlickliegenden Werdegang der Planungen,
welche sher solithr + auf Einzelinteressen abgestimmt betriesben
wurden, ecglbt sich zum gegenwlirtigen Zeltpunkt durch koordl-
nierte Malgaben verschledener, beabsichtigter Bauplanungen #Triger,

=g
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= mabvoll in den Vorstellungen - ; eine zu [Srdernde und auch
susdricklich seitens der Gemeinde gewlnschte Konzeptiom .

a Baulich ist der Ort geprigt durch die worhand. Beslitz-Werft
nebst ehem, Fihrhafen, einigen locker verstreuten, zumelst
Wohnbauten im Umfassungsbereich nebst Betrlebsstellengeblude
der Schleswag und elnem salsonal betrlebenen Cafe und Restau-
rant, den form=- + stEdtebaulich zusammenhanglosen Sundhiusern

in Farallellage zum Strand - und im Osten das sidlEndisch an-
mutends Hotel "Haus Vogelflug' nebst slid-westlich daverlie=
gender [I-geschossiger Rulne.

- Landschaftlich wird der Bereich durch die belidseltig baumbe-
standene Zufahrtastrafe, dem Bruchgellinde lm Nordenm - und
ganz wesentlich ven den Nlederungstelilen, ca. parallel zum
Strand, hinter dem Sundhiiusern verlaufend, geprigkt .

- Dar Hlederungsbereich ist Insbesondere hinsichtlich seines
botanischen Potentials von grofler Bedeutung . Die hier kar-
tierten Vegetationseinhelten sind z.T. in der "Roten Liste
der PFlanzengesellschaften Schleswig-Holsteins™ verzeichnet
oder entsprechen dem § 11 LPflegl .

Ein Delch ist nicht vorhanden, stattdessen wurde seltens der
Gemelnde vor einigen Jahren eine ca. auf 2,30 = Hihe verlau-
fende Verwallung vorgenommen und landselts bepflanzt .

- Wirtschaftlich wichtigster Faktor stelle azweifelschne z.2Zt.
die Beelitz-Werft dar; - generell die verhand, bzw, asuch kinf-

tig intensiv wasserbezogenen Ausrichtungen .

Im einzelnen wie folgt i
el S0-Geblete "Werft' bzw. 'Werftanlagen' + 'Werftnebenbetriebe’

Die Baslitz-Werft wurde in fhrem Bestand nebst geringfdglgen
Erwelterungsmiglichkeiten als S0-Gebiet 'Werft' erfalt ;

das seinerzeltige, in der alten F-Flan Fassung als GE-Gablet
ausgewlesene Gellinde nordwestlich hierven gelegen - nunmehr
ebenfalls als S0-Geblet fiilr Werfranlagen + Werftnebenbetrieba
=(z.B. fir eine Lackierei, etc.) .

?um einen besteht flir die Beelitz-Werft in diesem Bereich eine
entspr. Erwelterungsmiiglichkeit - zum anderen kann much 1 Ein-
zelbetrieb der o.g. Kategorie angesiedelt werden, - je nach
Bedarf und Entwicklungatendenz.

3.2.2 S0 "Wassersportanlagen'

Das seinerzeit im F-Plan als 50-Geblet 'Kureinrichtungen' aus-
gewlesens GelBnde sldlich der Werft, dstlich an der Mole gelegen,
ist nunmehr als 50-Geblet '"Wassersportanlagen' vorgesshen .

Der jetzige Elgentimer beabsichtigt auf dlesem Gellinde einen
welteren 'Barakuda-Club' einzurichten, in dem sowohl spez. Fach-
lehrerausbildungen als auch Kurse fiir Taucher, Surfer-Anlernung
und Segler vorgenommen werden sollenm .

einge#llt beil www.b-planpool.de
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Diese Zielsetzung ermiglicht zudem eine enge Koordination mit

der "Beelitz-Werft' und deren vorhand, Anlagen -{z.B. Hafen,etc.),
g0 daf die gepl. Baulichkeiten zum einpen aus funktionalen Grinden
en g an diese vorhand. Elnrichtungen zu llegen kommen sollen,
zum anderen jedoch auch aus stEdtebaulichen + landschaftspflege-
rischen Grinden, d.h., zum Schutz des dort weltsr sddlich an-
stahenden DinengelBEndes, welches kilnfrig tellwelse zwecks Aus-

welsung als Sffentl. Grimflliche abzutreten wlre .
Yorgesehen sind bel l-geschossiger Bauwelise im EG Blroriusme,

Unterrichts- (Lehr=) + WerkstattrBume nebst Justlerraum, Aufent-
haltarlivme ={jedoch nicht zum dausrnden Aufenthalt)- nebst Kiche,
Lager, Helzung und den scnst., erforderlichen NebenrBumen; im

Dachgeschol Zimmer mit ca, 50-60 Betten fiir die Furstellnehser .

Ein Teil der Nebsnriiume lst im UG -sowelt mbglich- unterzubringen;
das erforderliche GerBt soll in der Nordwestecke zur Mole hin
entweder offen oder iberdacht gelagsrt werden.

Das Celiinde ist aus landschaftspflegerischen + landschaftscptischen

Grilnden im Bereich der Baulichkelten auf max. ca. + 1,20 m UNN
asufrubfhen und muf an die Bestandshbhen -(bei ca. + O,50 bis

1,00 m UNM liegend)- entspr. + sorgfiltig anmodelllert werden;
das Restgeliinde muB in der urspringlichen Form verbleliben |

Die erforderlichen Stellpliitze scllen Bstlich workopf der dorti-
gen Verwallung angeordnet werden . Diese Fllichen sind unbefestigt
zu belassen, uwm u.a, auch - wenn auch ia geringem Umfange, Rege-
nerierungen zu férdern. Als wesentliches Gestaltungselement ist
filr das Geblude ein stark abgeschlepptes Sattal- bzw, Ertppel-
walmdach und c¢a,. gemil Planzelchnung vorgesehen, um elne mig-
lichst geduckts Gellindeeinfiigung zu erwirken; ( ——% dle da-
hinterliegenden vorhand. Baulichkeiten der Werft -(nicht Schup-
pen)- sind 2-geschosslg, das gepl. Bauvorhaben crdnet sich so-
mit dem deutlich unter.

Zu diesem Zweck wurde fOr diese Baulichkeit auch gemlif Text Tell
=B gipne max. Sockel- + TraufhShe festgesetzt, bezogen auf

+ 1,20 m UNN Gelindehihe .

Das Sondergeblet "Wassersportanlagen' soll seeseltig ven elner

bis zu 1,50 m hohen Verwallung eingefaBt werden. 5is soll ver=-
hindern, daB dle vorgesehenen Geblude expeniert auf dem Strand-

wallgellinde im Erschelnung treten. Auferdes soll sie elne klare
Trennung zwischen Baufllchen und Strandberslich bilden .
Ansonsten = vgl, Planzelchaung und Text Tell -B- hierzu .

eingestellt bei www.b-planpool.de

J.2.3 HI-Gebiete

Die vorhand. BauflBchen in der Ortslage wurden gemi ilhresm Ba-
stand als HI-Geblete erfaft, mit geringflgigen Erwelterungs- bzw.

Entwicklungsatiglichkeiten, Es handelt sich hier um Jie Tellge-
biete =1-,=2=,=3= + =4=. Im Tellgebiet -5- wurden zusitzlich 2

weltere Baupliitze ausgewlesen. Fir das Tellgeblet -2Za- wurde eine
Héherzonung von 1- auf 2-geschosslg ermiglicht, da es sich hier-
bel um das z.Zt. eingige Cafe + Restaurant mit Zlmmervermletung
in der Ortslage handelt und diese Mutzunmgserhhung aus wirtschafe-

lichen + stldtebaulichen Grilnden dringend geboten erschien .
-
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In den sonstigen MI-Tellgebleten verblieb es bel der l-geschos-
sigen Bauweise .

Das MI-Teilgebler == (1 Bauplatz) worde aus stiidtebaulichen
Criinden zwecks Abrundung der dertigen Bebauung plazlert - zum
anderen, um die angrenzende "cffene Flanke"™ der dortlgen Nie-
derungsbereiche zur Flanstrale -E- hin abzurlegeln und zudem
var unkontrolliertem Begehen,Kfz- + Wehnwagen-Abstellen EF.

£ bewahren .

Wa=Gebiete

Die vorhand. sog. 'Sundhliuser’ parallel zum Strand gelegen, wur-
den ebenfalls als 'Bestandsiberplanung’ - entgegen den seiner-
zeitigen F-Plan Auswelsungen als S0-Ferienhausgeblet, jedoch
ihrer jetzigem, tatsiichlichen Nutzung als WA-Geblet -(im Tellge-
biet I gelegen)-erfalt .

Es verbleibt hier bel der l-geschossigen Bavwelse .

Dergleichen galt fir die Gstlich hiervon gelegenen WA-Teilgeblete
II + III, wobei im Tellgebiet III gwel zusitzliche Bauplitze ge-
mif den dort eingetragenen Uberbaubaren Flichen midglich wiiren .

50-Ceblet 'Ferienhiiuser’ (TG -A-bis-E-) + Baugrundstiick "bescnd.
Zweckbest immsung' (TG -F-)

Das nirdlich der Sundhiiuser liegende Geblet, gemSA selnerzeitiger
F-Flan Auswelsung glelchlautend als S50=-Feriengebiet vorgesehen,
wurde um ca. 2/3 in seiner Flichenausdehnung reduzlert und ent-
sprechend anders plaziert und als 50-Gebiet 'Ferienhliuser’ gendl
§ 10 (&) BauNV0D festgeseczt .

Entsprechend den Aussagen der landschaftspflegerischen Vorunter-
suchung wurden die Ferienhliuger so angeordnet, dafi sie die nach
§ 11 LPflegt zu beurtelilenden Fllichen weitgehend schonen und
diese in ihrer Gesamtheit erhalten werden kimnen .

Dieses Geliinde ist durch einen innenliegenden Niederungsbereich
geprigt, als Tellstiick einer kettenartigen Ogt=West Verzahnung
und soll MafBgabe fir die kinftige stidtebauliche Disposition
dieses Bereiches werden .

nas Gelinde befindet sich auf ca, 1,00 m bis 2,00 = und nirdlich
> NN, Um miglichst geringfigige Eingriffe in die Landschaft vor-
nehmen zu milssen und auch aus landschafesiisthetischen MaBgaben
={keine Warftenbildung)-, sind die Baubereliche entspr. plazlert
und Aufschilttungen nur bis + 2,00 m ONN aus Grimden des Hoch-
wasserschutzes (wvgl. auch Ziffer 5.0 £f) vorgesechen, ca. in biin-
digen Anschluf an die Hihenlage der sidlich davorgelagerten
"sundhiuser’ = und auslaufend anmodelllert an die ndrdlich ver-
laufende vorhand. Zufahrtsstrafe -A- bzw. der dort ehem. verlau-
Fenden Bahntrasse, welchs sich auf ca. 2,00 - 3,00 m GKN befindet,
so dab der eigentliche Nisderungsbereich erhalten bleibt, erfor-
derliche Aufschittungen nur in einem geringstmbglichen Unfang

zu erfelgen brauchen; vgl. hierzu Systemschnitte 1-1 bzw. 2-2
1.H. 1 i 500 wermerkt auf der Planzeichmung .

Fir dis jetzt im 50-Gebiet "Ferienhliuser' gewlhlten + festge-
setzten Baustrukturen gab es u.a. gwel Hauptgriinde ;

e
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Einerselts entsprichen Einzelhiuser um ca. 60,00 m: Gesamt -
grifie weder 'elnem' und schom gar nicht ‘dem' Ortsblld und
wilrden in ihrer Gesamtstruktur eher zersiedelnd wirkem, so

dal jeweils mindestens 2 Einheiten 4 60,00 mf zu einer bau-
lichen Einhelt zusammengefaft werden sollen, - im Huferen Er-
schelmmgebild den sog. 'InstenhBusern' sntsprechend . Elne
hierdurch evel. zu befidrchtende Einheiten-Tusammenle zwecks
Bildung ven griferen Ferlenhauswohnelnheiten Td.h, Uber 60,00 mt
Grife) bleibt jedoch gemiB Teil =B- Textfestsetzung ausge<
schlossen; vgl. hierzu Ziffer 6.1 .

andererselts wird durch die Uberwiegend gewlihlte Hofbildung
{in Clusterform &7 Einheiten) eine sczusagen "introvertierte”

Bauform gewShlt, statt einer fextrovertierten”, welche linear
plaziert und durch den dann entstehenden, unmittelbaren und
jeweils grundstiicksbezogenen Anschlufl an die Hisderungsbereiche
vermutlich einen erhihten Anspruch an diese zwangsliufig zur
Folge hiitte, - das Gegentell jedoc grreicht werden soll .
Weirera Crinde filr diese Bauform lagen in der verdichteten Bau-
form (i.M. bei ca. 0,25 GRZ liegend), in der wesentlich kosten-
ginstigeren Erschliefung und der adiiquaten Nutzung des ent-
stahenden und entspr. zu gestaltenden Innenhcfes durch Fla=-
zierung der erforderl. Stellplitze " auflen vor' dieser Cluster ,
an der jewsiligen Planstrafie -G- gelegen .

Cemifl B-Plan Festsetzung sind in den Tellgeblieten =A- bis -E=
insgesamt max. 76 Einheiten 4 50,00 m? mtglich baw. zullsslg;
pro Einmheit ca. 3 Betten vorausgesetzt erglibe dies rd, 228 Betten
insgesamt .

bas Teilgeblet -F- (Baugrundstiick bes. Zweckbestimmmng) ist or-
ganisatorisch den gewarblich zu nutzenden S0-Ferlenhausgebietan
zugeordnet, d.h., kiinfelg vorgesehen als Dienstlelstungszentrale
fiir die Anmeldung, Vermietung und dergleichen. Geplant sind fir
diesen Bereich weiterhin suBerdem zusktzliche Einrichtungen -
wie Cafe, Restaurant, Personalwehnungen und in geringem Umfange
eine zuslitzliche Zimmervermietung fUr Uberhlinge, Stolzeiten und
Buchungsiiberschneidungen, - um insgesamt die Grundversorgung fUr
das Ferienhausgebiet derart zu gewlhrleisten .

Fubliufige Anbindungen aus den o.g. Berelchen an den Strand sind
iber gepl. als auch unter Aufpahme bereits vorhand. Wegeparzel-
len gegeben .

Entstehende Béschungen bel den Gellindeaufschiibtungen sind mit
siner Mindestnelgung won 1 1 &4 herzustellen. Die flir Aufechilt-
tungen vorgeschenen Bereiche wurden in der Flanzelchnung entspr.
gekennzeichnet, weitere Details hierzu sind ansonsten den Sys-
temschnitten 1-1 baw., 2-2 1.M. 1:500 -vermerkt auf der Flanzelch-
nung- #u entnehmen .

Die Bodenarbeiten werden so durchgefihrt, daB die schiltzenswerten
Hiederungsbereiche nicht mit Baumaschinen befahren werden miissen.
Um einen gré@tmbglichen Schutz zu gewlhrlelsten, sind die Hig=
derungsfliichen mit einem Welde- Koppelzaum won ca. 1,20 m Hiohe
einzuziupsn .
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Die fonenliegenden Miederungsbereiche verbleiben als natur-
belassene Griinfllchen mit entspr. Sicherung der dortigen sog.
Vernlissungszonen + Teichfliichen.

Sonstige Angaben zu &.g.

Fir das S0-Ferienhausgebiet ist zwingend die gewerbliche Ver-
mietung vorgesehen. Dle Cesellschaft soll die Form einer GabH

+ Co KG haben, wobel den Inhabern der KG Sondernutzungsrechte
eingeriunt werden sollen .

Die gepl. Ausstattung der Hiuser soll eine miglichst optimale,
weitgehend salsonal + witterungsunabhlingige Vermietung gewldihr-
leiseen, damit eine ausreichende Rentabilitlit gewShrleister ist.
Durch Einschaltung einer Vermletungsgesellschaft wird sicherge-
stellt, dal die Ferienhlivuser lberwiegend und auf Daver einen
wechselnden Perscnenkrels zur Verfligung gestelle werden kimnen
und somit insgesamt der Erholung dienen, analeg § 10 (&) BauRVOD,

E0-Gebler "Hotel"

Das im Osten des Plangebietes angesiedelte Hotel "Haus Vogel-
flug' ist in l-geschossiger Bauwelse errichtet .

Eine letztjshrige Bauveranfrage sah ebenfalls elne l-geschossige ,
bauliche Erweiterung nach Osten, Uber den dort befindlichen

KEnick hinaus ver; diese wurde seitens des Kreises OH positiv

begchieden .

Mehemalige Begehungen + Beurtelilungen durch die entspr. Fach-
behiicdenn + det Gesmeinde verneinten diese als zerziedelnd ange=
legte, sich welter ostwirts ausdehnende, l-geschessige und damit
landfressende Entwicklung, zumal der dort anstehende Landschalts-

teil als durchaus schutzwlirdig und erhaleenswert eingestuft
wurde .

Die jetzige Planung begrenzt die dberbaubare Fliiche is Berelch entl.
des vorhand. Enlckteils und seczt diesen als zur Erhaltung fest,
als Sledlungsabgrenzung zur frelen Landschaft hin .

Us jedoch wirtschaftliche Rentabilitlt und Entwicklung zu unter-
stitzen, {er ist als der einzige klassisch betrlebene Hotelbe-
trieb im der Ortslage anzusehen und als solches sinmvolle Er-
ghnzung zu den Ubrigen Nutzungen mit méglichst weltrelchender
Erhaltung + Férderung), wurde stattdessen eine 2Z-geschossige
Bebauung gewiihlt, welche zudem wirtschaftlicher, organisatorisch
und funkticnal den Anforderungen eines Hotels eher entspriiche =
und somit chne weitergehends Nutzungsminderung wire .

-9 a
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Die dann entst. Hihenlage der Hotelzimmer (vorausgesetzte Unter-
bringung im 1. 0G bzw. 2.T. im DG} erlaubt zusltzlich uneinge-
schrinkte Blickbeziehungen zur Ostsee.

Wirtschafte-, Betriebs-, Aufenthalts- und sonst. Nebenrduse
sollten sodann im EG untergebracht werden .

bie sodann kilmftig von Bebauung freizuhaltende, Hstlich anlie-
gende Fliche wurde als private Grilnfliche -Liegewiese- ausge-

wissen .
Versorgungsfliche des Unternehmenstrigers der Elt.-Versorgung

Innachalb der Ortslage befindet gich eln Umspannwerk der
Schleswag AG. Dieser Bereich wurde dementspr. als Fliche flr

Tgrlﬁfsuntaunlggtn festgesetzt. Die jetzigen Elt.-Einrichtungen
bafinden sich unter + 1,00 m iNN und sind somit bedingt hoch-
ﬂajjir:piﬂh:d-t, Z.2t. wird dieser Gefdhrdung durch entapr.
Abschottungseinrichtungen begegnet .

Meben dieser Mutzung hat die Schleswag :udan fir dis nordsst-
lichen Fllchen eine Genehaigung zur Unterbringung von & salso-
nalen Campingstandpliitzen [0r Betrisbsangehirige, die won der
Planung unberiihet bleiben .

Dore zur Flanstrafe =E- hin anliegende RlederungsflBchen sollen
nach slgenem Bekunden wverbleiben bzw. schiltzend hergerichtet
werden .

Fir das gegenilberliegends MI-Tellgeblet -Za- lst zwecks Erstel-

lung einer GSt-Anlage die Abtretung des dortigen Flichenstlickes
von der Schleswag vorgesehen, dergleichen eine welitere Flliche

gur Anleguog elner Grilmanlage, so dab in diesem Berelch insge-
sant ein geradliniger Grenzverlauf fdr das Betrlebsgrundstick
der Schleswag entstiinde .

Fliichenbl lanz

Der gesamte Geltungsbereich des B-Flanes Nr. 10 umfaft elne
Fliiche von insgesamt ca. 16,00 ha brutte, woven im sinzelnen

ausmachen 1

Baugeblete
S0-Geblet "Werfr' (Teilgeblet -a-) = ca. 0,760 ha necte
S0-Gebliet "Werft' (Teilgeblet -b-) = ca, 0,682 ha netto

gesamt - ca, 1.442 ha netto

S0=-Geblet "Werfrtanlagen' +'Werftneben=
betriebe’ -{incl.Abschirmgrinstreifen) = ca, 0,460 ha netto

S0-Geblet "Wassersportanlagen' = ca. 0,530 ha netto

=10 =
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HI-Flliche Teilgebiet =1- =
HMI-Fllhche Teilgebiet =2- =
MI-FlSche Teilgebiet -Za-=

(incl.der beiden zugeh. GSt=-Fllichen mit ca.

0,060 ha bazw, 0,017 ha netto)
MI-Fliiche Teilgeblet =3= =
HI-Fliche Teilgebiet =-&4- =
HI=Flliche Teilgebiet -5- =
{ohne private Grinfliche)mit =
MI-Fléche Teilgebiet -G- =

MI=-{Baufllichen) gesame = ..,
zugehdrige private Grinflichen gesast ..

insgesamt ..,

Wa-Fliche Tellgabiet I
WA=-Fliche Tellgebiet II
WA-FliEche Tellgebiet III

WA={Bauf Lichen) insgesamt ...

ca. 0,150 ha netto
ca. 0,420 ha netto
ca. 0,192 ha netto

ca., 0,260 ha necto
ca. 0,563 ha natto
ca. 0,120 ha nette
ca. (0,250 ha netto)

ca. 0,085 ha netto

ca. 1,790 ha necto
e, 0,250 ha netto

cf., £L,080 ha nettco

e

ea, ©0,5% ha nettao
ca. 0,426 ha netto
ga. 0,280 ha netto
ca, 1,300 ha netko

versorgungsfliche des Unternehmenstrigers der Elt.-Versorgung
unter Abzug der GSt-Fliiche fir das MI-Tellgeblet -2a-

e, 0,410 ha netto

-l E S e ..

50-GCebiete "Ferienhiuser' (ohne ErschlieBungsanteile)

Teilgeblet -A-
Tellgeblier -B-
Tellgebler -C-
Teilgebier -D-
Teflgebier -E-
Tellgebiet -F-

(Beugrundstilck besond.Zweckbestimmung - als
torisch zu den S0-Ferienhausgebieten zugehirig)

S0=-Geblete (Bauflllchen TG -A-bis-F-)
Zugehlrige Erschliefung ...

ca. 0,728 ha nette
ca. 0,324 ha netto
ca. 0,205 ha netto
ca:. 0,198 ha necco
ca. 0,33 ha netto
ca. 0,225 ha netto
Zentrale organisa-

ca. 2,230 ha netto
ca. 0;420 ha netto

(Flanstralen -G-,Wendchiimmer,Farkplitze + Wege -2a- + -4- )

S0-Gebiete 'Ferienhiiuser' Insgesame ...
(TG -A- bis -F- incl.o.g.Verkehrsflichen )

S PN G O i e s e ——
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S0=Gebiet "Hotel' -Baufliche- -
o hn e zugehirige priv.Grinfliche mic -

insgesamt ... -

Grimf LEchen

Einderspilelplatz -

ndrdlich des WA-Telilgebietes I1 gelugnn- -
naturbelassens Parkanlagen + Sonstige -
incl.Vernissungszonen 4 Telche insgesamt =
Riederdinenbareiche -insgesamt- -

Cil . 0,465 ha neceo

ol ﬂlﬁﬂn ha neteEo
(4. 1,065 ha nebtba

L b L b R 4 L L B B & 2 L L L L &b .

Gk, 0,085 ha netto

. 4, 780 ha netto
., 1,570 ha netto

Fléchen f.Hochwasserschutzanlagen(Verwallung)ca. 0,780 ha netto

Badestrand insgesamt -

. 1,137 ha netto

{gem.Mittelwasserlinien = B-Plan Geltungsbereich)

*

Diese Flichen insgesant = -

Ver=- + Entsorgungsfliche {(OrtsklEranlage)
-hiervon ausgencamen Schleswag-Gellnde- -

Sonstige Flichen
Bruchgeliinde -

Verblaibende Fliiche £.d4d. Landwirtschaft -

Hafengelinde incl. Hole =

Serafenverkehraf lichen =
incl, der d4ffentl. Parkplicze, der Full- und

Radwege, der WendeplBtze sowle dem Straben-
begleitgriin - idber alles - -
¢ hnae VYerkehrsfliichen :

Flanstrallen =G=: Wege =-2a- + -4- + dortige P*

B=Flan Nr. 10 Geltungsberelch -Uber allesg- =

] ¢ nach Wasserstand-

Cill. E,222 ha netto

CR. Q0,072 ha netto

Ol . 0,785 ha netto

Y P Y B R N RN BN P PR R R R R

Call & 2,450 ha netto

]

ca, 1,256 ha netto

- == E e E .

rd. 3,000 ha meLto

N M S W M G e e M M e e e

rd. 26,000 ha brutto
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eingestellt bei wi¥w.b-planpool.de

= ]JF =

WE - Zahlen

Diese sind exake n L ¢ h t zu ermitteln, es ergibt sich an-
niihernd wie folge : (lber alles,d.h., vorhanden + geplant)

HI-Teilgebiet -1- - Gl 4 WE W
MI=-Tellgebiet -2- - ol 7 WE %
MI-Tellgeblet -Za- - o, 20 WE o
MI-Teilgebiet =-3- L 4 WE *
MI-Teilgeblet =&4- = CA. 8 WE *
MI-Teilgeblet =5=- - Cdl. 4 WE *
MI-Teilgebiet -6- - g, a WE &
S0-Gegbliet "Wassersportanlagen’ = cd. 20 WE o
s0=Gebiat "Ferienhiiuser' (TG -A-bis -E=) - cdl, 76 WE o
dazu Baugrundstiick bes.Zweckbestimmung TG-F- = ca, 20 WE o
50-Geblet "Werftanlagen'+"Werftnebanbetriebe' = ca, 2 WE

Lh=Gebiet "Werft' = ca, 4 WE

S0=Gebiet "Hotel® = ca, 28 WE o
Wi-Gebiet 1 - CA. 1% WE o
WA-Gebler I1 = Ca. B WE o
WA-Gebiet 111 - ca, b WE o
Als geschiitzte Annahme insgesamt .... - ca & 260 WE

Garagen; Stellplitze und Gffentl. Parkpllitze

Die Garagen und Stellplitze sind den einzelnen Grundsticken zu -
zuordnen. In einigen Fillen wurden diese aus formalen Griinden
direkt festgesetzt; ansonsten wurde zwecks Erhaltung grilerer
Flexibilitit und zur Vermeldung wvon Dispensantrigen darauf wver-
zichtet. Fir das MI-Tellgebiet -la- wurden zwel GSt-Anlagen
auvBerhalb des Grundstickes gelegen ausgewlesen, wobel diese Flia-
chenanteile gemdf Text Teil -B- Festdetzung desm Baugrundstick im
Sinme des § 19 (3) hinzuzurechnen sind .

Offentliche Parkplitze

O e e e e - ——— [

a) Bereichsparkplitze

Der aus den verschiedenen Baugebieten wvermutlich resultierende
P-FPlatzhedarf wurde den Jﬁﬂiilltﬁh Barafchen 1H3lﬂ7¢nlt1 LE.
B-Flan Festsetzung wurden ausgewiesen

An der Planstrafie -A- (in Lingssufstellung), verkopf des 50-Ge-
bietes "Werfranlagen' + "Werftnebenbetriebe’

inggesast = B_Stick
An der Planstrafe =F- (in Lingsaufstellung), im Bereich der
HI-Tellgebleta=3=,=4= +=5- insgesamt = 5_Stilck

o hne private Zimmervermietung gerechnet
be i pgewerbl.Zimmervermietung 4 Wohoung ; Ca.-Anzahl d.Betten

of ¢ 3
- 13 =
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An der FPlanstraBe -A- {in Lingsaufscellung), vorkopf der Ver-
sorgungsf liche des Unternehmenstrigers der Elt.-Versorgung,

insgesamt = 16 Sedck
An der Planstrafe -D- (in Lingssufstellung), verkopf des 50-
Gebietes 'Wassersportanlagen' - insgesamt = 10 Stick

An der Planstrafie -E- (in LEngsaufstellung), verkopf der Ver-
sorgungsfliche des Unternehmenstrigers der Elt.-Versorgung,
insgesaat - 6_Stiick

MI-Tellgebietes -6-, insgesamt = 10 Stick
Innerhallt des S0 - Gebietes 'FerlenhBuser' { in Senkrecht-
aufstellung ) an den Planstrafen - G = filr Besucher des
Ferienhausgebletes =

insgesamt = 33 Srellck
Uber alles - insgesamt - B8 Stikek

Bel Annahme der o.g. WE-Zahlen mit 2 260 WE/3 ergibt sich ein
Mindeaztbeodar! wvon ca. = BE Sclck s &8 Stilck -wie ausgewiesen- .
Alle ausgewlesenen P's sind abschnittsweise, bedarfsrtickkop-
pelnd 4+ sukzessive auszubauen .

Die ﬁhrliﬂﬂ ﬂuﬂgi#l!liﬂin F=Fliitza sind vorranglig der Naher=
holung zuzuoerdnen; es ergibt slch dafir wie folgt :

b) Haherholung

- =

Dieser Bedarf ist schwer abzuschitzen biw. abzugrenzen, da git
kiinfrig steigendem Ausbau der vorgesehenen Plannutzung sicher-
lich auch die Attrakeiviciit dieses Bereiches wichst. Als An-
nahme wird die zur Verfigung stehends Strandfléche in der Orts-
lage (A fm B-Flan Geltungsbereich liegend) mit ca. 1,137 ha
Unfang gemld Fliichenbllanz, Ziffer 3.2.8.2 zugrundegelegt, bei
100 % Belegung + ¢a. 30,00 m¢ pro Person/Tag und fiir Strand-
fllche; (wobel der drtliche Bedarf hierbel unberdcksichtige
bleibt, da dieser bel den angenocmmenen 30,00 mZ pro Person immer
mitabzudecken ist, da in der Regel mit bis auf 15,00 md? Anteil
heruntergegangen + ermittelt werden kinnte).

Somit 1,137 ha .f. 30,00 nz = ca. J80 Personen/Tag bel angenommen
3 Personen/Pkw 3 ca. 126 Pkw &ffentl.P-Plitze flr die Naher-

holung .

i Rl
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Der Groflparkplatz *
parallel zur PlanstraBe -A- gelegen, umfalt gesamt =  JO Stick .

Der Farkplatz am Ende der Flanstralle -B-, am Wende-
hammer gelegen, - Insgesamt = 38 Stick .

Unter Zuhilfenahme des Parkplatzes an der Plan-
strafle =8-, pegeniiber dem 50-Cebiet ‘Hotel® ge- _
legen (in Lingsaufstellung) mit ca. = 15 Stiick

erghbe sich insgesamt eine Anzahl von ca. = 1213 Stdek
ffentl, P's ¥ Ader o.f. Bedarfsermittlung von ca, = 126 Stick

Verkehrserschl fefung

Plew

Die Haupterschliefung erfolgt iber die vorhand. + weltgoehend aus-

gebaute Planstrafe =A-., Eilne Verdnderung (sprich: Verbrelterung)
ist aufgrund ihrer Beschaffenheit, der veorhand. Bammmbepflanzung

und der gleichartigen Welterfihrung Uber den B-Flan Celtungshe-
reich hinsus nicht bzw. nur in dem gemifl B-Flan vorgesechenen
Teilberefichen und Unfingen vorgesehen;

vgl. B=Flan + Strabenprofile M 1 : 100 hierzu .

Fiir die Planstrafe -B- dagegen sind eine entspr. Verbreiterung

+ der entspr. P-Platz Ausbau nebst komb, Full= 4Radweg vorgesehen,
endend in dem Wendechammer mit ¢ 18,00 m .

Die Planstrafe -D- soll kimfrig verkehrsberuhigt geml@ EAE = 83
hergerichtet werden und ist als Mischfliche fir ¥ = 10 km/h
EnLapE. auszubauen + anzulegen, in der Funktion einer Framenade .

Dergleichen gilt fiir die ErschlieBung des 50 - Cebietes =
'"Ferienhliuser' (Flanstrafen =G=) . Um eine miglichst landschafre-
schonende + optlsch befriedigende Einbettung dieser Strafien in
das dnrl;:l.ﬂl- Geliinde zu erhalten; auch im Hinblick auf den beab-
siehtigten, formal anzustrebenden Gesamteindruck dieses Gebie-
tes {d.h. weltgehend haraloser, dorfllich + unperfektionlert an-
rutender Ausbau) sind diese Strallen mit Dachprofll, beidselitig
mit gepflasterter Hinne und ansonsten lediglich bekiest (uwasser-
gebunden) herzustellen .

Ein welterer Aspekt fur ‘diesen' Ausbau spricht, dall anfallendes
Obarf lichenwasser in diesem Bereich miglichst unverschmutzt in
die Vorflut bew. zur Versickerung efinzuleiten fst; vgl. hierzu
auch Ziffer 6.3.2 .

Der unter 1)} genannte P-Flatz fst m £ ¢ h ¢ weliter auszubauen;
allenfalls der unter ) genannte mit entsprechendem Kiesbelag
(wasgergebunden) .

L
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Diese planerische Absicht wurde ifhrer Bedeutsamkeit entspr,

gemBl Text Teil -B- hierfiir und fiir verschiedentl. Fhﬂﬂitn antapr.
festgesetzt, Der z.Zt. bestehende Anschlull der Planstrafles =F- an
die Planstrafle -A- lst aus sicht- und verkehrstechnischen Grinden
Buflerst unbefriedigend und sollte - wenn miéglich - umgehend gemid
dargelegter Flanung entzpr. verlindert und verbessert werden .

Der dort vorhand. Baumbestand kann allunfassend erhalten bleiben .

Dergleichen gilt filir den Anschlufl der Planstrallen =B=- + =(= an
die Planstrafle -A=-. Alle stlirker frequentierten Wendeplitze
wurden mit @ 15,00 m bemessen; im Berelch der kinftigen Misch-
fliichen und der Planstrafe -E- mit @ 16,00 =, was ein Befahren
fir die melsten Mdllfahrzeuge (2-achsig), d.h., ohne Rangieren
erlaubt; analog EAE - EB5, Ziffer 5.2.1.9 - Tabelle =-11-.
Angonsten - wgl. Planzeichnung 1.M. 1 : 1.000 bazw., "Straben-
profile 1.M. 1 @ 100 hisrzu .

Fuliginger 4 Radfahrer

An der Qztseite der Planstralle -A-, aus Richtung Avendorf kom=
mend, 1lst die Anlegung eines kemb. Geh- und Radweges mit

2,75 m Brelte vorgesehen, mit Welterfihrung auf der PlanstraBe
mwf=; da diese = wie o.g-- als Mlischflliche/Promenade uurg.:ihin
f=st, endend in der zentralen Ortslage .

Eine Weiterfihrung in Richtung Strukkasp fst nicht geplant, da
ohne Erfordernis. Die von der Strafenfidhrung uvnabhdingig ge=
fihrten Fulwege sind weltgehend auch radmiblg benutzbar. Sie
sind susnahmaleos aus Grinmden - wie unter Ziffer 3.5.1 bereics
erwihnt, nur bekiest (wanssergebunden) herzustellen ;

vgl. awch entspr. Text Tell =B= .

Auf gute Verbindungen Ortslage- Strandbereich;, wurde besonderer
Wert gelegt, insbesondere auch aus dem S50-Cebiet 'FerienhBuser'
heraus. Die Lage der Parkplitze fir die Naherholung ermiglichen
ebanfalls kurze, fubliufige Anbindungen an den Strandbereich .

Us kontrollierte Uberglinge i=m Berelch der vorhand. Verwallung
{der Hochwasserschutzanlagen) zu bekommen, (diese wurde letzt-
jEhrig von der Gemeinde landseits bepflanzt), sleht die Planung
hierfir insgesamt & Ubergiinge vor, welche im Dinenbereich zudem
allesamt einzuzbunen sind .

Der Weg -2-, sildlich + vorkopf des 50-Gebietes'Wassersportan-
lagen' gelegen, sieht ebenfalls eine fixierte Wegeverbindung
zum Schutz und durch das dort verstlirke anzutreffende Dinenge-

linde mit AnschluB + Zielpunkt der dert befindlichenm + stark
frequentierten Sandbank vor. IZwei herausragende Standorte wur-
den fiir Adssichts- + Verweilpositionmen deklariert .

Ansonsten - vgl. Planzeichnung Teil -A- i.M. 1:1.000 + Strafen-
+ Wegeprofile 1.M.1 : 100 nebst weiteren Hinwelsen + ErlSuterungen.

- 16 =
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Grinpglanung

Die dkologische Bedeutung der Nlederungsfllichen lnnerhalb der
Grenzen des B-Flanes hat den Usfang der Bsbauung wesentlich
beeinflubt . Auf der Grundlage der nach landschaftstkeloglschen
Eriterien durchgefiihrten Bewertung sind die wertvollsten Berel-
che won Bebauung frelgehalten wordes .

Ziel der Grinplanung lst es ,

MaBnahmen zum Schutz, zur Fflege und zur Entwicklung zu schilk-
gender Landschaftsbestandtelle vorzusehen ,

Mafnahmen zur Gliederung und zur Einpassung der Bebauung in die
landschaftliche Ungebung zu entwickeln.

Wesentliches Zlel ist es dabel, die Skologische QualitBt der
nach § 11 LPFlegt zu schitzenden Berelche langfristig in lhrem
Bestand vnd in lhrer landschaftspflegerischen Bedeutung zu

sichern .

S0=Ferienhfuser, WA=Tellgeblet I, 50-Hotel
Mafnahmen zum Schutz und zur Emtwicklung der Landschaft

Die zwischen den Ferleohlusern gelegenen Flichen sind den Flan-
zeichen nach als naturbelassens Parkanlage ausgewlesen. Malnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BBauG sollen sle in ihream Bestand sichern.
Diese MaBnahmen sind :

Extensive Grinlandnutzung

Beweidung durch Rinder mit einer durchechmittlichen Beszatzdichte

von 1,% Grofvieheinheiten/ha.

7um Schutz der Amphiblen und Wiesenvigel soll der Auftrieb nicht
vor dem 15. Juni jeden Jahres geschehen . Alternativ zur Bewel-
dung kann eine zweischilrige Mahd durchgefhrt werden. Der erste
Sehnitt erfolgt nach der Samenreife der Krluter und Griser, der
zwelte Schnite, sowelt erforderlich, lm September .

Verzicht auf DiUngemittel- und Pflanzenschutzmittelelnsatz zur
Entwicklung relativ nihrstoffarmer, artemrelcher Griinlandgeasll=-

schaften .
Einzhunung des gesamten Hlederungsberelches mit #inem Welde- Kop=

pelzaun von 1,20 m Hhe. Sicherung des Standortes vom " Apium
repens” (Kriechsellerie) durch zuslitzliche EinzBunung wihrend der

Bauzelt .
Encfernen der standortfremden Gohtlze von den naturbelassenen

Crinflichen der Flurstilcke 28, 29, 30, 32, 13 .

Wasserhaushalt

Die Entulisserung der Niederungsflliichen soll so¢ geregelt werden,
daB eine regelmifige Verndissung der gekennzeichneten Flichen
erreleht und die Teiche als permanente Wasserfliichen erhalten

warden .

|
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Der Abflull in den Vorfluter, Gewlisser Nr. 5, lst durch eloen
Uberlauf entsprechend zu regeln. Das Oberflichenvasser aus dem
Ferienhausgeblet ist Uber offens Entwlisserungsmulden und GrEben
den Niederungsflichen zuzuflUhren., Die Griben und Mulden enden
jeweils an den Schiitt- bzw. Begrenzungslinien der 50 -Ferlien-
hEuser . Von dort soll das Oberfllichenwasser von selbst seinen
Weg zu den niedrigsten Gelindepunkten suchen und sc in Tellbe-
refichen der Grinlandfléchen zu einer flichligen Vernkssung flhren.
Auf diesem Wege wird erreicht, daB der durch die geplante Be-
bauung zu erwartends AbfluBbeiwert weltgehend ausgeglichen wird,

Begrinung

Die vorgesshenen GehSlzpflanzungen sind eln wesentliches Ele-
asnt flr die Einbindung desz Ferienhausgebletes in die umgebende
Landschaft und fir die Unterordnung der Bebamuung unter die wor-
gegebonen landschaftlichen Strukturen ,

Fisr die Bepflanzung sind EinzelbSume/Baumrelhen, fliichige Ceholz-
pflanzungen und geschnittene Hecken vorgesehen .

Baumpf l anzungen

Die dominierende Pappelalles entlang der Haupterschliefungs-
strafle des B-Plangebletes (PlanstraBe -A-) scll mittelfristig
durch langlebige Eschen (Fraxinus excelsior) ersetzt werdem,
Licken werden kurzfristig gefdllt .

Filr die Flanstrafie -B- einschlieflich des Parkplaczes, dear Fro=
menade und des zentralen Baumes der Ferienhauscluster wird der
Charakterbaum vieler Strafen auf Fehmarnm - die Schwedfische Mehl-
beere (Sorbus intermedia) gewihlt .

Als Baum in der Mitte der Wendekreise soll jewells die Winter-
linde (Tilia cordata) platzbeherrschend seln.

An den Rlindern der Aufschiittungsfllichen zur Niederung sind dem
Standort entsprechend Kopfweiden (Salix alba) vorgesehen .

Zur Entwicklung einer kleinen Krone und um die Beschattung der
angrenzenden Grinlandfllichen mSglichst gering zu halten, sind
die Kopfwelden im Abstand wem 2 - & Jahren zu schnelden .

Flichige Gehilzpflanzungen

Zur Gliederung der Cluster und zur Abgrenzung des Ferlenhausge-
bietes sind Gehtlzpflanzungen mit landschaftstyplschen, stand-
ortgerechten Gahtilzen vorgesehen, dig In lhrer ArteniugaSman=
setzung den Fnilcks und Gebilschen anf Fehmarn emtsprechen. Inner-
halb des Ferienhausgebietes und auf den augeschitteten FlEchen

sind dies die Arten i

2 % Hainbuche Carpinus betulus

3 % Vogelbeere Sorbus auvcuparia

5 % Schneeball Viburoum opulus

5 % WelBdorn Cratasgus MONOEYRA

- 18 =
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15 & S5chlehdorm
10 % Pfaffenhiltchen

5 % Feldahorn
10 % Harctriegal

10 T Hundsrose
10 £ Bereifte Roge

15 % Hasel

5 % Holunder
3 % Wildapfel
Z % Wildbirme

Frunus I:Piﬂﬁll.
E'l.lﬁl.'l:n'ﬁ'l.ll: ELUTODASELLE
Acer campestre
Corous sanguinea
Rosa canina

Hosa glavca
Corylus avellana

Sambucus nigra
Halug silvestris
Pyrus communis

PElanzungen auf den Fléichen der Nlederung orientieren sich an

dem feuchteren Standort :

a0 % Erle
15 ¥ Lorbeerwelide
15 % dhrechenwelde
5 % Ezche
10 T Helunder
10 % Hasel
10 % Schnesball
5 % Vogelbears

Heckenpf lanzungen

Alnus glutinosa
Sallx petandra
Salix murita
Fraxinus Excelsior
Sambucus nigra
Corylus avellana
Viburnum oepulus
Sorbus Aucuparia

Zur réumlichen Fassung der PlanstraBe -G- wird diese, wo sie
nicht direkt an die Niederungsfllchen grenzt, von geschaltte-
nen Feldahornhecken (Acer campestre) beglelitet . In das Hecken-

system einbezogen sind dle den Hiusern zugecrdneten Stellplitze.
Die HiEhe der Hecken soll einheitlich 1,20 m betragen .

Straflenbegleitgrin

Dle Seitenascraifon der Planstrafen -A= und =BE= sind mit dem
Planzelichen filir 'Strafenbeglelegrin’ susgewiesen . Dlese Stra-
Ben sollen als extensivy zu pflegende Rasenbankette mit Mager-
ragen- bew. Halbtrockenrasencharakter susgebildet werdenm . Diles
badeutet eine ein- bis zwelmallige Mahd pro Jahr und den Yerzlcht
auf den Einsatz von Dingemitteln und Herbiziden. Strauchpflan-
zungen sind filr die¢se Randstrelfen nicht vorgesehen .

MI-Teilgebiets =1=- bils -6-, S0-Werft

Dieser den westlichen Teil des B-Flangeblistes umfassende Bereich
ist gepriigt durch vorhandenen Grofbaumbestand, vorhandene Bebau-
uhg und insbesondere durch die Hallen der Bootswerft. Nordlich
grenzen Davergrinlandflichen, Brachfliichen, Ruderalflichen und

#in Bruchgehtlz an .

= 19 -
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MaBnahmen zur Pflege, zum Schutz und zur Entwicklung der
Landschafe

Dle als landwirtschaftliche Rutzfllchen ausgewiesenen Flichen
sollen in ihrer Skologlschen Cualitlic aufgewertet und verbes-
sert werden. Die Dauergrinlandflichen sind extenslv zu bewlrt-
schaften, d.h. choe denm Einsatz von Dinge- und PEflanzenschutz-
mitteln ist hier eim artenrelches Dauvergrinland mit verndfiten
Zonen zu entwickeln. FOr eine Weidemutzung scll die Besatz-
dichte im Durchschnitt nicht mehr als 1,5 Grofviehelnheiten,/ha
betragen .

Der Auftrieb soll nicht vor dem 15, Juni erfelgsn. Als Mihwlese
ist die Fliiche zweischiirig (zweimalige Mahd) zu nutzen .

Die dstlich anschliefende Tellfllche st mit Schilfrdhricht
{trockene Varlante) und Queckengrinland besetzt . Bel elner
landwirtschaftlichen Nutzung ist die Umwandlung dieser Brach-
fliche in extensiv gevutztes Dauergrimland mtiglich. Die Pflege
und Entwicklung dieser Fliche ist der der o.g. Grilnlandfliiche
anzugleichen .

Das Erlengehislz soll als Bruchwald lm Skologischen Sinne welters
sntwickelt werden. Als Hafnahme ist eine generelle Vernlssung
vorzusehen, die Ober eine Unterbrechung der Blonenentwiisserung
und einen Anstau des Vorfluters, sowelt dies miglich isc, zu
errelchen ist. Ansonsten ist das GehBlz seiner natiirlichen Ent-

wicklung zu Uberlassen .
Begrinung

In Anlshnung an die Aussagen fUr den Sstlichen Berelch wird

die Allee entlang der Planstrafe -A- mit Eschen (Fraxinus excel-
sior) bis in das Mischgebiet hineln fortgefihrt. Desglelchen
sind auch Eschen im Westen des Mischgeblietes vorgesehen .

Die Mictenbiiume der Wendekreise sind Winterlinde (Tilia cordata)
und die Strafenbiume der Planstrafe =0D= (Promenade) Schwedlsche

Mehlbeere {Sorbus intermedia). Insgesast ist der vorhandene und
als Bestand zu schiitzends Grofbaumbestand durch die vorgesehe-

nen Pflanzungen weiter zu werdichten .

Enlckneuanlage

Um die extensiv zu nutzende Grinlandschaft eindeutig zum Er-
welterungsgeblet der Werft und der Kliranlage abzugrenzen, ist

hier eine Knickneuanlage vorgeschen, bestehend aus einem 80 cm
hohen Erdwall mit 2,50 m breitem Enickful und einer dreireihigen

Bepflanzung nit den nachstehend aufgefihrten Arten i

- 70 =
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5 % Esche Fraxinus excalzior
20 T Hasel Corylus avellana

15 % Zwelgrf. Welldorn Crataegus oxyacantha
10 % Hundsrose Rosa canina

5 % Pfaffenhiitchen Euonymus eurdpaeus

5 % Wildapfal Malug silvestels
10 % Holunder Smmbucus nigra

15 % Schlehdorm Frunus splnosa

10 % Koerbwelde Salix viminalls

5 % Stieleiche Quercus robur

Der Pflanzabstand betrigt 0,80 x 1,00 m. Das Pflanzgut sollen
lefichte Helster und StrBucher sein .

Heckanpf lanzungen

Entlang der Planstraflen =E- und -F- sind zur rEumlichen Ab-
grenzung des Strafenraumes 1,20 m hohe, geschnittene Hecken
als Feldahorn vorgesehen .

Serandzone

Die gesamte Seeseite ist bis zum 50 - Hafen mit einem I, m
hohen Schutzwall versehen . Diese Hochwasserschutzanlage fubt
auf dem urspringlichen Strandwall. Die Verwallung ist derzeit
£.T. mit Ceholzen bestanden (Holunder, Apfelrose, Sanddorn,
Ulmenstimlinge) . Zusatzpflanzungen sollen der Verwallung je-
wells vor den 'Sundhliusern' einen geschlossenen Geholzbesatz
verleihen, um das optische Einwirken der vorhandenen und geplan-
ten Bebauung auf die Wasserfllichen des Fehmarnsunds weitgehend
zu unterbrechen. Mur die Licke in der Reihe der Sundhlivser wird
pusgenutzt, um die Verbindung Kiste-Niederungsgeblet weltgehend

zu echalten .
Die Zusatzpflanzung im Bereich der Verwallung wird mic folgen-

den Arten durchgefilthrt 1

20 % Sanddorn Hippophae rhamnoides
15 % Hundarose Eosa canina

15 T Heckanrose Fosn tomentosum

10 % Zitterpappel Populus tremula

5 % Stleleiche Quercus robur

10 % Zweigr. WelBdorm Cratasgus oxyacantha
10 % Vogelbeera Sorbus aucuparia

HINWEIS ZUR BEPFLANZUNG :

Im Zuge der laufenden Unterhaltung ist der Wall see- und
kronenseits mit einer stabllen Grasnarbe zu versehen, land-
seics mit der gepl. Zusatzpflanzung - wie o0.g. - auszustatten.

- 21 =



eingestellt bei www.b-plaspool.de

o
i

- 7L =

50 - Wasserspoertanlagen

Die zur Seceseite angelegte Verwallung ist aus dem Bodenaos-

hub, der bel Errichtung der Gebliude anfillt, aufzuwerfen und
landschaftlich zu meodellleren.

Die Begrilnung s¢ll chne Ansaat auf dem Wege der natiirlichen

Sukzession erfelgen. Zur Abgrenzung der nur mit einer wasser-
gebundenen Decke verschenen Stellplatzfliiche ist eine Baum-

ralhe mit Sorbus intermedia vorgesehen .

Die Strand- und Strandwallflichen sollen sich im Fuge der
natlirlichen Sukzesslion entwlckeln, sowelt dles die Mutzung

als Badestrand zulifc. Durch lenkende MaBnahmen wie einge-
zhunte Uhrgﬂ‘n:- sind die mit Vegetalon bestandenen Strand-

wallfllichen weltgehend von Erholungssuchenden freizubalten .

Geplanter Kinderspielplatz im Bereich der SO0-FerlenhSuser

Dieser Spielplatz 8t m i ¢ h t welter auszubauen, desgl.
ist auf die Aufstellung wvon techn. Gerlt zu verzichten .

Ansonsten - vgl. Planzelchnung Tell -A- L. M. 1 : 1.000 hierzu.

= T2 =
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Bauabschnitte

Wo und in welchem Unfang Bautltigkelten einsetzen, kann z.Zt.
nicht bestimmt werden .

Frimiiv-Ausliéser filr die Flanung war jedoch die beabsichtigte
Realisierung des 50-Gebletes 'Ferlenhluser', welche auch ins-
gesamt den grifiten baulichen Anteil ausmachen . Eine abschnittse
welse Realisierung sollte in den ortsnahen Teilgebileten -A- und
=F- h-u;!!ll'l.l'l.-l!n warden, Yorausgesenzt, die geiazta Vear- und Enk-
sorgung besteht ; diese als I. BA .

Die stufenweise, weltere Entwicklung wilede sich nrdlich hier-
von ergeben, wobei alle dortigen Standorte prinziplell gleich-
bedeutend einzustufen wiiren., Gemeindliche Bauvorhaben sollen
ebenfalls sukzessive und im Nachgang zu den privaten Investionen
erfolgen .

Hinweise zu baugestalterischen Festsetzungen

Alle Meubsuten, mit Ausnahme der der Werftanlagen, sollen im
wesentlichen nur rotgedeckte Ffannendicher erhalten, um der
erforderlichen Anpassung an das Landschaftsbild hiermit zu ge-
nilgen .

Die hierdurch entst. Dachlandschaft ist auch bedeucsam flr die
uneingeschrinkte Draufslcht ven der Fehmarnsund-Brilcke aus, die
von diesem "Zufahrtstor' sozusagen eine erste Empfehlung zu
versprechen vermag ; dergleichen gilt fir das mit rot-rotbraun
festgesatzte Ziagelverblend-Aulermauerwerk mit elner E~tunlen
Ausnahmeregelung flir untergeordnete Fassadentelle, welche sodann
in senkrechter Holz- baw. Stllpschalung suszufidbhren wiren .
Ansonsten + darliberhinaus =(wie verbindliche Hauvptfirstrichtungen,
Dachneigungen + Art)- ; vgl. Planzelchnung Teil =-A- und Text
Teil -B- .

Baugrund

speziell im Plangeblet besteht der Baugrund aus nachelszeitlichen
strandwall-Sandablagerungen, hologlinen MHoorerden und schluffigen
Tonen ={im Bereich der Niederungen) - sowle nérdlich daranm an-
schliefend aus eiszeitlichen Geschiebelehm bazw. -mergel .

Von den fiir eine zusiiczliche Bebauung vorgesehenen Flichen liegen
z.2t. keine decailiercteren Bodenproben und =-untersuchungen wvor,
J.dgch wurde in allen Baugebleten auf elne entspr. Hohenplazie-
rung geachtet .

Es iat jedoch trotzdem davon suszugehen, daf in allen Bereichen
mit evtl. Schwierigkeiten - hinsichtlich micht tragfihiger Boden-
schichten zu rechnen ist, =-{ggf. auch entspr. hoechanstehandes

Grundwasser).
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Es wird daher empfohlen; vor Inangriffnahme der alnzelnen
Baumalinahmen (sowohl der tiefbau- als auch der hochbaulichen
Mafnahmen) entspr. Bodenuntersuchungen (Probebohrungen) ver-
nehmen zu lassen, - um die daraus resultierenden Grimdungser-
fordernisse rechtzeltig einzuplanen .

Hinwels zu Anlagen ilm Edstenbersich .

SEmtliche Anlagen im Klstenbereich bediirfen neben der Daugeneh-
migung auch einer Genehmligung mach der DEVO. Dies berrifft ins-
besondere das 50-Goeblet "Wassersportanlagen' sowie dis gepl.
Uberglinge und Uberfahrten Uber die Klstenschutzanlage .

MABNAHMER ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS :

Uberwlegend befindet sich das Gellinde in Privatbesitz .
Von dieser Selte aus dirfeen sich zur Durchfilhrung der gepl.
Baumafnabmen kasn nennenswerte Schuelerigkeiten ergliben .

Der c¢hemals zur Bahntrasse gehirende Flichenstreifen, ca. parallel

zur Planstrafe =A- verlaufend, (seimerzelic mit Anschlull an den
noch als Fihrhafen betriebenen Werftberelch; mittlerweile im
Eigentum der Gemeinde befindlich), wurde in die dort anliegen-
den Wutzungen -{50-Gebiat "Ferlenhiuser' bzw. &ffentlicher
Parkplatz "Naherholung' - zwecks Schonung der Niederungsberelche)
miteinbezogen .

Privat als auch seltens der Gemeinde lat vorgesehen, die filir die
stidcebauliche Ordnung erforderlich werdenden Fllichen und Rege-
lungen gemdff B-Plan Festsetzungen ia Wege freler Vereilnbarungen
zu erlangen. (S0 auch fir die Erstellung des Naherholungspark-
platzes am Ende der Planstrafe -B- gelegen - jetziges Ruinen-

grundscick ) .

Sollte dies nicht miglich sein, ist sowslt erforderlich, ggf.
eine Umlegung gemif § 45 ff., eine Grenzregelung gemdl § B0 ff,
bzw. eine Entelgnung gemdl § 83 {f. BBauG vorgeschen .

CCHUTZMARNAFMEN &

Hochuasserschut s

Fast der gesamte Geltungsbereich des B-Flanes Nr. 10 befindet
sich im hochwasser- und ilberschwemmungsgefihrdeten Gebiet der
Ostsee, so dal bei sehr hohen Sturaflutwasserstinden dle Gefahr
einer Uberflutung des Hinterlandes bis zu einer Hohe von etwa

4+ 3,00 m Ober NN basteht .

= I =
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Die worhand. als such geplanten baulichen Anlagen kinnten dann
siEm Teil auch noch Welleneinwirkungen ausgesetzt sein. Die sel-
cens der Cemeinds aufgebrachte Verwallung als Hochwasserschutzs
anlage mit einer Damshihe von L.M. + Z,50 = ibar NN bletet elinen
ersten, jedoch keinen ausrelchenden Schutz f{ir den Eventualfall

einer Scurmflut .

In Eahmen der von den Bauvaufsichtsbehirden kinftilg zu erteilen-
den Baugenchmigungen sind somit ausreichends Sicherheitsmaf-
nahmen fir die Ceblude gegen Wellenkriifte und Unterspllung im
Falle einer Sturmflut zu fordern .

Als generelle Fluchtmtglichkeit stiinde z.B. das nur wenige Meter
welter ntrdlich gelegens hochwasserfreie Hinterland zur Verfl-
gung ;3 (——=& hther > 3,00 m USN liegend } .

Dariberhinaus kénnte in den Fillen, wo beabsichtigte Dachge-
schofinutzungen bestehen und zullssig gind, diese auch in An-
spruch gencamsen werden . Im Bereich der S0-Fer lenhausgebiete
wiire chbenso eine Fluchtmdglichkeit - z.B. durch Elnbau einer
festen Treppe und Nutzung des Dachraumes im Berelch der vorge-
schenen Traufgaupen pro Einheit gegeben, wobel riumlich jedoch
maur eine Ausbildung als offene, elngehlingte Galerle hierfir

in Frage kime, um die als Maximum festgesetzten 60,00 m? Grund-
flliche pro Einhelt m 1 ¢ h t 2u Uberschreiten .

Im Bereich der 50-Geblete "Wassersportanlagen' + "Hotel®' sowle
im Bereich der Versorgungsfllche des Unternchmenstrigers der
Elt.=Versorgung sind zweckmlBigerwelse kinftig z.B. die Be-
trlabseinrichtungen + Nebenanlagen im EG; - Wehnungen, Personal -
unterkiinfte, Zimmer + Aufenthaltsriiume aller Art dagegen im DG
bzw. im 1. 0G unterzubringen .

Die vorhand. Verwallung, die z.Zt. im Westen in Hihe des MI-Tell-
gebletes -2a- endet, ist beim Bau des 50-Wassersportanlagenge-
biudes und dessen GelEndemodalllerung mit Anschlufl an die Mole

+ dort suslaufend am Weg -2- abschlieBend - im Zusammenhang

mit den dortigen Baumafnahmen mitherzustellen .

Im Osten des Plangebietes im Berelch des Sondergebietes "Hotel'
erfolgte die Darstellung der Verwallung ebenfalls auslaufend

und gemii# den Angaben des A L W - Liibeck .

20,00 m breiter Erholungsschutzstreifen gemif % 40 Landschafts-
pflegegesetz (LP{lagG)

Der 50,00 m breite Erholungsschutzetreifen gemid § 40 LPflegG
wurde in die Plamzeichnung eingetragen. Uberwlegend die vorh.
Bausubstanz des WA-Tellgebletes I und des 50-Cebietes "Hotel
kommt geringfiigig hierin zu liegen. Filr beabsichtigte und/oder
B=Plan-gemife Um-, Neu- und Anbauten sind hierflr entspr. Aus-
nahmegenehmigungen erforderlich und elnzuholen.

Entsprachend zu erteilende Ausnahmeregelungen fullen hier auf die
dberwiegend vorhand. Bausubstanz und sind gem. § 40 Absatz 3
Nr.lb + Abs.3 Hr. 5a) bls 5Sc¢) LPflegC herzuleiten .

= 2] =
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30,00 m breiter Waldabstand gembl § 3 LVO zum Schutz der
Walder, Moore und Heiden

In Ziffer 3.6 wurde hiersuf bereits eingegangen.
Die dort vorhand., MI-Bebauwung liegt inm etwa 20,00 = veam dortligen

Bruchgehdlz entfernt. Bedingt durch den ganzjihrigen Feucht-
standort dieses Bruchgehdlzes und der daraus resultlerenden, ver-
sindsrten Brandlast sowie der Einstufung als nicht 'klassische

Waldfliche, verbleibt es bei einer Festserzung mit 20,00 m Abi=
stand fir die vorhand. als auch kinfrig gepl. Bebauungen .

Ldrmimmissionen

Immissionsschuts = gepl. Bebavung in der Ortslage Fehsarasund -
tstlich der E 47 / DB -Strecke Libeck-Puttgarden gelegen

Allpemein i

Der Ort#tell Fehmarnsund liaege ostlich der E &7 biw, dar DB-
Strecke Libeck - Puttgarden ; ca. auf Hihe der Fehmarnsund-

brilcke .

Zur Ermittlung der Ca.-Larm-Imnissionen wird das vereinfachte
Ermittlungaverfahren " Berfekslchtigung des Schallschutzes im
Sehdteban " - gemSf Runderlal des M D I wvom 23. Sept. 1987 -
IV BBO - 511.572.1 = zugrundegelegt .

Hierbel werden jedoch lediglich die neuvausgewlesenen S0-Ferien-
hausgebiete betrachtet , wobel die vorhand. Ortslage aufgrund
ihres Bestandes, der dort lediglich in geringem Uafang wvorge-
sehenen, jedoch motwendigen Erwelterungsmbglichkeiten und der
dortigen Mutzung (Sondergebiete -Werft- etc., und annkhernd
adiquat) keine weiteren Mafnahmen zu baw, Beelntrichtigungen

ervarcen lassen .

pie Entfernung der 50-Gebieve 'Ferienhliusex' E 47/ DB-Strecke
betrdge ca. & §00,0 m ; der Niveauunterschied zum Baugebiet
kin von ca. 15,0 bis 25,0 & Hohendifferenz reicht .

Gensil Angabe des S5BA - Lilbeck betrigt die Verkehrsmenge auf
der E 47 2.2, 1

DTV =nmormal-

B R —

- 5,602 Kfe/24 h - davon 963 Lkw = 10,03 %
OTY -Saisan=

- e = W R AR e

= 15.825 Kfz/24 h - daven 1.347 Lkw = 8,31 %

= 2l =
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a) Comdifh 5tellungnahme des Ministers fdr Hirtschaft + Verkehr des

Landes Schl.=H. wom 20, HMai 1987 iac -

i) Elir das Jahr 2000 mic einer durehsehnittlichen Verkehrsmenge
(OTY) von rd. 16.000 Kfz u fechnen ,

2y fie Ceschwindigkeit auf diesem Abschnitt ise mit 80 ka/h be-
,EI.'EI.'III'. u

b) Gemil Angabe der Bundesbahndirektion Hambuzg vem 28.10. 1987 be-

eclige =

1) die Anzahl der Zige -(beide Fahrtrichtungen EUgAmmeEn ) =
Tagwert : 36 Zlge (von &°% - 2I°° Uhr)
Hachtwert:2l Ziige (von2l®® - £%9 Uhr) ;

2) die mittlere Zuglénge = 195,0 m j )

3} die mittlere Geschwindigkelt auf diesem Streckenabschnitt
= 100 kmfh ;
4) der Anteil scheibengebremster Fahrzeuge pro Zug ca.= 10 % .

SomiE : 2uo.g. a)

Der Mittelungspegel fir die Tagzeit gemidl Tabelle 1,
fir 16.000 kfz/d , dortige Bez. Strafentyp s v o= 100 km/h,
g =800,0 m betrhgt ca. 47,5 dBA) |

der MHittelungspegel fur die Machtzeit ge=id abelle 2 ,
for 16.000 Kfz/d , dortige Bez. Strallentyp , ¥ o= 100 km/h,

s=8500,0 m betrlgt ca. 40,0 dBLA) .

S omit i zu 0.8 bl

Die¢ mabgebliche Zuggattungslinge &g in a/h betrdpgt
tage = 440 m/h
pnachts= 512 mfh

-1 Tr

Der Mittelungspegel [iy die Tagzeit gensl Tabelle &,
{Glter-, D= , Hahverkehrs- + Eilziige) fur Z =440 m/fh,
v o= 100 km/h , 3 = 800,00 m beatgigt ca. &1,3 dB{A) ;

doer Mittelungspegel flr die Machtzed gemdl Tabelle &4,
{Giiter=, D- , Hahvarkahra- + Eilzlge) Elr Z =312 w'h,

v o= 100 kmf/h, s = 800,0 m betrTEgt ca. 43,0 dB{A} .

AbzoU £ I

R

Bei joweiligen Abzug vem = 3 dB{A), - Schienverkehr lduft
auf besonderen, unabhiingigen Bahnkdrpera -{vgl. Runderlad +
Abschmitt 5.2 DIN 18005, Ausgabe M a i 1987) -

verblelbender Tagwert = ep. 36,5 dB{A)
verbleibender Nachtwert - g&a. 38,0 4B

- 2] -
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Der jewells resultlerende Schallpegel aus o.g. a) + b) -
gendf Abschnitt 5.3 - Bild -8- DIN 18005 - Ausgabe Mal 1987 -

ergibt fir den Tagwert ca. + 0,3 dB{A) -
fitr den Machtwert .... ca. + 2,0 dB{A) ;

xin dafl als grabe Miherung von ©
cags ven 48,0 dB{A) < 30 dB(A)
: o
nachts von 42,0 dB{A) > 40 dB(A) =zul.EmpEchlg.

# zul.Eaplahlg.

auszugehen Lst.

Das gewihlte Ermittlungsverfahren ist eine Anndherungsrechnung,
welche Sicherheiten beinhaltet. '
Hierbei blieben insgesamt unberdcksichtigt :

“Lt. Abschnice 1.1 a) - schalltechnische ﬂritﬂtilrunsﬂﬁétti fiie
die sthdeebauliche Plarung gemd DIN 18005 - Ausgabe Mal 1987 -

1] Statt 100 km/h fdr die E &7 - bectrlige die dore. zul. Héchse-
grenze = 80 kafh .

' - ‘vd. 10% ={vgl. Angaben
2% per tatsBchliche Lkw=aAntedl liegt mic rd. 1
} SBA - Libeck) weitaus niedriger als der der vorliegenden 5tra-
fenklassen: (dort pauschal mit 20% vorausgesetIt. }
vorhandener und zusdtzlich abgchirmender Bewuchs und Bebauung

blieben insgesamt unberlcksichtigh §
wvgl. hierzu auch Abschnitt 5.%.2 DIN 18003 -Ausgabe Mai 1987.

deksiehtige blieb der Hohenunterschied gwischen Immissi-
3 EEE::tcu:dbS;hillquillc, was zusiitzliche Absorptiom in der

Luft und am Boden bewirkEt.
51 per gewshlte Abstand seven 800,08 zum Immissionsert st die

wilezeste Entfernung (Beginm der Bebauung) und liegt, den Fli-

depeglegt, ansonsten bei rd. 1.000,0 m,
Ty il it T dafl auch die zul.

daf insgesamt davon auszugehen ist,
;:;h:uertts;ich: fberschritten werden und kinftig vermutlich
nledriger als &0 dB(A)} zu liegen kommen .

3]

wesentlich
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50=Gebler "Werft' bzw. '"Werftanlagen' und "Werftnebenbetriebe'
sowle Versorgungsfliiche "Umspanmwerk’

Lirmimmissionen + BeeintrBchetigungen aus dem 50-Geblet 'Werft'
bzw. "Werfranlagen' und "Werftnebenbetriebe' fiir die um- und
anliegende Bebauung sind nicht zu erwarten ; - zumal es sich
bel allan Gebiuden um jewsils allseits geschlossene Hallen
handalt .

Um dles jedoch nach Higlichkelt such vollends suszuschlieBen
und wm eine zuverlldssige Grifenordoung der Immisslonen filr
diese S0-Geblete zu erhalten, wurde gemill Text Tell =B= dar
fllichenbazogens Schalleistungs-Emissionspegel dort mit 60 dB{A)
pro mi am Tage und 45 dB(A) pro m? in der Nacht als Maximum
festgesetzt. (Adem Planungsrichtpegel elnes MI-Gebletes gemid
DIN 18005 Vormorm 1971) .

Dergleichen gilc fir die Versorgungsfliche '"Unspannwerk' der
Schleswag AG .

Landschaftliche Schutzbestimmungsn / gesonderte Genehmigungspflicht

Die Mafnahmen zum Schutz und zur Entwicklung der Landschafe
sind allumfagsend den Erlluterungen gemil Ziffer 3.6 f. sowle
den Festsetzungen der Planzeichnung Tell -A- zu entnebmen .

Weltere Schutzbestimmungen lrgendwelcher Art liegen ansonsten
z.Zt. nicht wvor .

HINWETIS::

Fir die grofflichligen Boedenaufschittungen bedarf es gemif § 13
unid 14 des Landschaftspflegegesetzes der gesonderten Genshsi-
gung durch die untere Landschafcspflegebehiirde.

Dies gilt ebenso flr Eingriffe in geschiitzte Feucht- und Tro=-
ckengebiete Im Sinne won § 1l Landschafespflegegesetz, unab=

hiinglg von ihrer Gréfenordnung .

YER= UND ERTSORGUNGSMARNAMMEN :
Hasserversorgung

Die Wassarversorgung erfolgt durch Anschlufl an das vorhandene
Leltungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes Fehmarn .

Planung und Durchfdhrung von Wasserversorgungseinrichtungen
gind mur in rechtzeltlger Abstimmung mit dem Verband worzu -
nehmen .

= 20 =
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6.3
6.3.1

-

StromversorgUng

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswlg-Holsteinische
Stromversorgungs AG (Schleswag), die in dem Geltungsbereich das
B=Planes Nr. 10 ein Umspanowerk unterhllt und betreibt .

pie B-Planmiifigen Festsetzungen fir dieses Betriebsgrundstick
sind so ausgelegt, daB dieses Umspannwerk dem jewellligen elektr.
Leistungsbedarf und dem Stand der Technik jederzeit unmd entspr.
angepalt werden kann .

auf den Bestand der vorhand. Versorgungsanlagen ist RlicksichE
zu nehmen; - diese wurden in der Flanzelchnung als Bestand entapr.

eingetragen .
Arbeiten im Berelch der Anlagen der Schleswag AG bedlrfen daher
grundsitzlich der rechtzaltigen Einschaltung der zust. Betrlebs-

stelle Oldenburg -

Fiir die geplanten Eabelleitungen (11 kV und Hiederspannung), von
denen tur die 11 kV-Kabel im B-Flan dargestellt sind, sind die
Versorgungsfliichen der Schleswag AG rechtzeitig zur Verfilgung

zu stellen. Das gilt auch fr dle geplante Kabel-Transfermatoren~
station an der Plamstrafe -G= als Ersatz flr dle z.Zt. bestehen-
de Hast=Transformatorenstation an der Fromenade, dle im Zuge der
notwendigen 11 kV-Verkabelung abgebaut wird . Zur Sicherung des
standortes flir die Kabel-Transformatorenstation ist der Schlas~-
wag AG das Recht suf grundbuchamtliche Elntragung einer beschrink-
ten perstnlichen Dlenstbarkelt zu ihren Gunsten einzuriueen .

bas Fflanzen von Biumen im Bereich vorhandener ober- und unter-
irdischer Versorgungsleitungen ist grundsliczlich nur i= Einver-
nehmen mit der o.g. Betrisbsstelle durchzufithren, damit sowohl
jetzt als much filir die Zukunft keine Beschidigungen und unndcl-

gen BesintrBchtlgungen an den Leitungen unmd Anlagen eintreten,
als auch eine Cefshrdung des Pflanzperscnals vermieden wird.
Hinsichtlich won Neuanpflanzungen in dem Wohnwegen und Erschlie-
fungsstrafen ist gleichermafen zu werfahren, wobal wvorher dis
geitlichen Abstinde und evtl. Sicherungssafnahmen zu den Kabel-

neuverlegungen festgelegt werden wmilssen |

Abwasserbeseitigung = (vorgesehen Trennsystem) -

Schoutruasserentsorgung (5W) o

7.2t. verfiigt der Ortsteil Fehmarnsund dber keine zentrale Ent-
wisserungseinrichtung und kelne zentrale KlHranlage - {nar
Einzelkliranlagen mit Versickerung) .
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Fiir die in Rede stehenden Baulichkeliten und insgesamt ist nunmehr
gine zentrale Gebletskliranlage (Ortskliiranlage als Kempaktanlage)
mit 2. Reinigungsstufe - flr ca, > 700 EGW - vorgeschen, mit Stand-
ort nbrdlich der 50-Geblete "Werfr' bzw. 'Werftanlagen- + Werft-
nebenbetriebe’, da entspr. Voruntersuchungen grofirdumigere Lisun-
gen z.Zt, kostenmiifig nicht zulassen und seitens des ALW - Libeck
z,2t. auch micht vorgesehen sind .Die Zufshrt erfolgt mit Anschlub
an die Cemeindestrafe -A=- lUber ein dort festgesetztes Geh-,Fahr- +
Leitungsrecht auf dem Crundstiick des 50-Geblietes "Werftanlagen +
Lerfenebenbetriebe’ .

Biese Ortskliranlage soll in endglltiger Ausbtaugrdfe seitens

des Bavrelbers der 50-Ferienhiuser erstellt und evtl., vorfinanziert
werden, und fiir alle vorhand., kinftigen und scmstigenm Anlieger
mittels einer eigenen Satzung fiir das Teilgebiet Fehmarnsund

den Anschlufl zwingend wvorsehen .

File einen geruchsfreien und auch aulersalsonalen, elmwandfraeien
sgtrich ist bei der Ausfilhrung dieser Anlagen Sorge zu tragen .

Die geklirten Abwhsser sellen in die dort Gstlich entlang wver-
laufende, offene Vorflut Mr. 5 eingeleitet werden, welche ca.a.Hohe
des SO-Cebietes 'Werft' (Tellgebiet -a-; Nordecke Hafengebiet) in
die Ostsee mindet; - dort mit einer entspr. (vorhand.) Rickstau-
klappe versehen.

In den letzten Jahren war es bei Hochwasserstinden durch Rlckstau
in der dortigen Leitung wiederhelt zu Geruchsbellistigungen ge-
kommen. Dieses war ursdchlich auf die unzureichend geklirten Ab-
wiisser zuriickzufilhren , welche mit in die Vorflut gelangten und
sich dann bls in die anliegenden Niederungsbereiche hin erstrecke
Een -

Derartige Geruchsbellstigungen sind somit kinftig auszuschliefen,
da nach Bau der Kliranlage und ordnungsgemifem Anschluf + Besei-
tigung nur nech gekllirte Abwisser In die Vorflut gelangen .

Die Klhiranlage selbst ist hochwasserfrel, d.h., aul 3,00 m URN

anzuordaen .
HIMKWETLS

Gomil Beltrittsvertrag - Abs. 2.43 zwischen Amt Fehmarn und dem

sweckverband Ostholstein vem 13,/ 26.11.1980 wird die Cemeinde
Landkirchen kilnfrig als Betreiber der Kliranlage auftreten .

Oberf lichenentwlisasrung (RW) #
Die Oberf liichenentwiisserung erfolgt mit Ausnahse im Bereich der

kiinftigen SO-Ferienhausgebiete ebenfalls zentral mit Einleltung
in die o.g. vorflut Nr. 5 . Fir die S0-Ferienhausgebiete Lst v.a.

aus landschafespflegerischaen Grimden eine Versickerung 1|I'l:I:.'|;lﬂ:|1-'ll'l-q
um die in den Miederungsberelchen letztjlhrig entstandenen Ver-

niissungszonen in Art und Umfang zu erhalten, - mit entspr. wechseln-
dema "Pulsschlag® -

- 3] =
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6.

LT

6.6

i8] A
Evtl. zu hoch sufstavende Wasserflichen sollen durch Anordnung

entspr. Uberlfufe ausgeglichen bew. geregelt werden. Diese und

andere Mablnabh=en sind in der Ziffer J.6.1.2 niiher erliiutert und
sind im Detall ansonsten den nachfelgend aufzustellenden Entwlisse=

rungs- + Bauplinen hierfilr zu entnehmen .

Haflnahmen der Ortsentwlisserung (sowohl Regen- als auch Schmutz-
wasser) bedirfen einer wasserbehdvrdlichen Genehmigung bzw. elnes
Planfeststellungsverfahrens gesld § 36 ¢ LWG, soweit dle Abwasser-
anlagen nicht lediglich der Sammlung und Ableitung des Abwassers
{hiuzl. Schmutzwasser und Etgcﬂnﬁﬂ!zr] von weniger als 10 Grund-
stilcken oder die Behandlung von weniger als 8,00 m” hiusl. Scheatz-
wassers pro Tag, hi:ngqn auf die Gesamtmalnahme, za dienen bae-
stimme zind .

Sowelt das gereinigte Schoutzwasser bzw. das anfallende Regenuasser
in ein GCewligaer oder in das Crundwasser eingeleitet werden soll,

ist eine Einleitungserlaubnis genmdf § 7 Wasserhaushaltsgesetz
(WEG) befl der Hasserbehirde zu beantragen, soweib nicht esine Flan=

festscellung gemBB § 36 c Abs. 1 LWG durchzufUhren Lst.

Millbeseitigung

Die Millbeseieipunpg arfolge ortsiblich durch den Zweckverband
Osthelstein - entspr. den Bestimmungen des Abfallbeseitigungs-

gesetzes .
Auf den einzelnen Grundsticken lst die Hull-Lagerung in festen

Behliltern vorgesshen .
Die 2 mit @ 16,00 m ausgewiesenen Wendepliitze -(gemill EAE BS -

Ziffer 5.2.1.9, Tabelle 11)- , ansonsten $ 18,00 m , lassen ein
Befahpen flir die meisten Millfahrzeuge (2-achsig) chne Rangieren zu .

GRSVErsOrgung
Eine Gasversorgung besteht auf Fehmarn nicht .

Fernmeldetechnlsche Versorgung

Fiir die geplanten Neubaubereiche wird die Verlegung von neuen
Fernneldeanlagen erfovrderlich .

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes und fiir die Keors-
dinferung mit dem StraBenbau und den Baumalinahmen der anderen
Leitungsteliger ist Voraussetzung, dal Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmafnahmen im Planbereich so frith als moglich, mindestens
B Monate vor Baubeginn schriftlich dem Fernmeldeamt Kiel angezelgt
werden .
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Léschuagsserversor gung

Die Léschwasserversergung wird durch entspr. Anerdnung von
Hydranten {Lage und Scandort erfolgt in Abstimmung mit der
drtlichen Feuwerwehr) innerhalb der zentralen Wasserversorgung sit-
abgedeckt .

(Die Sicherstellung der Lischwasserversorgung wird gemifl Erlal

des Innenministers vea 17. Januar 1979 - Az.: IV 350 b -166.30

vergencsnen werden).

UBERSCHLAGIGE KOSTEHNERMITTLUNRG &

Filr die im B-Plan vergesehenen Malnahmen werden dle anfallenden
Kosten fiir den Ausbau der Strafen, Wege, der Sffentl. Parkplitze,
filr die Ver- und EntsorgungsmaBnahmen jewelils antelllg auf die
Grundeigentiimer umgelegt .

Die Gemeinde trigt mind. 10% des beitragsflhigen Erschliefungs-
aufwandes nach § 129 (1) BBaul .

Auf einige im B-Plan bereits dargestellte Malnahmen wird aufgrund
des dafur sehr langfristig gesteckten Realisierungszieles vorerst
in der Kostenlibersicht verzichtet .

Ausbay der dffentl. Straflen {(Strallen -B-,-E-
4+ -F-) einschl. aller AnschluBausbildungen
und dem Strafenbegleitgrin -{jedoch ohne Baum-
pilanzungen) und Wege (Wege =1l-,-2- +-3-)
sowie zusitzl. Fubweg sidlich + parallel zur
Flanstrafle =A-, von Wendehammer 50-Werft bis

anschlufl am Weg -3-; imel. 31.000,00+ (Planung, 695,000, 00

Bauleitung + zur Abrundung) P | L A B

schaffung der beiden Wendeplitze @ 18,00 =
im Berelch der Strafle -A- bzw., =B- sowie wvor-
grst entspr. Um=- + AnschluBausbildung der

Bl trafle -D- (Promenade) hieran,
[n:?:l;.ﬂﬂﬂ,ﬂﬂt ca . DM 2n5un-|:|,m

{ffencliche Parkplitze

Vorerst nur Ausbau der Gffentl. Parkplitze an

den unter Ziffer 7.1 genannten Strafen sowle

Getlich der Gemeindestrale -A- am 50-Cebiet

"Werftanlagen + Werftnebenbetriebe’ und im

Berelch der Strafe =D- (Promenade) gelegen; 90. 000, 00
{insgesamt ca. 54 Stiick); incl. 7.000,00% DM sonennnnnaennns

990, 000, 00

“'I:II:r'I:.I'ﬂ.,: E ﬂlam SE I EER I EE E==sEEd
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7.3.2 Vorerst nur Herstellung des GroBparkplatzes I.
fiir die Maherholung (ca.70 Stick), stdlich
der Cemgindestrafe -A=-, westlich Strabe =B-

gelegen, einschl. der Anschlufausblldungen;

imel. 11.000,=% ca. DM 1“'“:'“”
7.4 Strafien- und Wegebeleuchtung zu Liffer 7.1

und der Sffentl. Parkplitze gemlfl Ziffer

7.3.1; incl. 5.000,- # BTN o T CC

7.5 Zentrale Abwasserbeselitigung -5W- fir die
sO=Gebiete '"Ferlenhiiuser’ {1!11;eht-t-‘-ﬁ-
bis =F- einschl. der gepl.'Pumpstation’ und der
Urtskliranlage flr E 700 ECW;incl.®0.000,- ca.Dd Iummﬂtm

MaBnahmen zur dezentralen Abwasserbeseiti-

gung (RW) in Form der gen. Versickerung zwecks
Bildung + Erhaltung der Vernissungszonen in den
Niederungsberelchen fir dle 50-Ferlenhaus-
gebiete =A= bis -F- sowie Sanlerung (Frofi-
lierung) des vorhand., offcnen Vorflutgra-

bens in den dafiir vorgeschenen -{erforder-

lichen 4 verbleibenden) Bereichen j
incl. §.000,- S A, sy e A

-l
o

Zentrale Wasserversorgung elnschl. Lésch=-
“!.a.tr“ruﬂrrunl ; ingl l_].Elm" = il (o] | EH - rlﬁﬂtm p.m amEE®E

Erforderliche Pflege- und ﬂtﬂunrdnuma:niu-
nakmen gemil Grimordnung im B-Plan, insbesondere
fily die der Niederungsbereiche sowle Er-

gtellung und Herrichten des Kindersplel- 165,000, 00
platzes ; incl. 23.000,- ¥ Elo DM ssssnnannsunssanns

eingestellt Bei ww.b-planpool.de

Auabou der Straflan (Planste.=G=) als Erschlie-
fung der 50-Ferienhausgebiete filr die Tell-
gebiete =A= bis -F-); der dortigen Wege -la-
+ -4- und Parkpléitze (ca. 33 Stdek) einschl.

aller Anschlufausbildungen, H‘Elﬂ“‘ht‘““h*“‘;’; o . BlO.000,00

incl. 453.000,- #

7.10  Ingenisurleistungen incl. Nebenkesten - in Elnzelpositionen ent-
halten -

7.11 Sonstige, in den o.g. Pos. 7.1 bis 7.10 T
nicht erfafte Kosten - vererst - al. DM ..cssssrssnmannmns

Ill ﬁ I.' . r ’ t -_E_aﬂ'-t-- :.-m lJl.l;lEr-ﬂul'-.I.x-qL?:!I I ]

« M =



eingestellt bei www.b-planpool.de

- 1& -

Dartiberhlilnausgehende
Mabnahmen sind nach vorliegendem Kenntnlsstand kurz-
mictalfristizg o i ¢ h t wvorgesehen; elne annikhernde

Kestenannohame dafityr somit entflille .

Baltragsfihiger Erschliefungssulwand @

1.31C,
El x{f{cr ?rlp ?-II 1.311' T.&q ?.E + ?Jﬂ -:#.“H 1|r131rEEE!EE-
/. Kostenanteil der Gemeinde mit L% _Cd, S e ur e L
1,17%,000,00

T fiir Erschl foflungsbeitrEge ..ous ca.DH .

In diesen Kosten sind die elmmaligen AnschluBgebithren bzw, Beitrige
filr die Ver- und Entsorgungsanlagen sowie evtl. noch zu titigende
Grunderwerbskosten + Kosten fUr Aufschiittyng n {iecht enthalten.

AufgestellcEC:

2448 Burg auf Fehmarn, den AL,

Gedndert und erghinzt gemdfl Verfligung des es des Kreises
Cstholstein = als allgeseins untere Landesbehdrde -
' vﬂm w mEmE @@l EER h:. T N EEEEEE R E E R R E o B O DI I BB R

i ?ﬂm EoEomow oy R *1;
. #ﬁm e Eoooe o d *t|

Ll Pl =

Mach den Beschliissen der Geneindevertretung Landkirchen
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Birgermaister
FPlanung !

Stadtplaner Architekt BDA
Dipl.-Ing. Siegfried Senfft

2420 Eutin, Waldstrafe 05 r

7420 Eutin, den 31. M a 1 19646 e j:'“'ul o8
Planvérfasser

Crinordoung : Beratung durch Landschafrsarchitekten
Triiper u. Gondesen, 2400 L U beck

Celindert 1. am 05. Mirz 1987
Celindert 2. am 16. Dezember 1987



