Textliche Festsetzungen
(Teil B)

(Anderungen und Ergédnzungen in Kursiv)

1) Art der bautichen Nutzung

1.1) Reine Wohn 1) Nr. 1 B 1und 3 BauhNV
1.1.1 Innerhalb des Reinen Wohngebietes sind ausschlieBlich
Wohngebéude 7ulé35|g

1.2 I mit Zweckl immung Ferienhduser 1

Nr_..]_._auﬁ_E_LD_BaMQl
1.2.1 Zuldgsig sind: Ferienhduser, Anlagen und Einrichtungen far
die Freizeitgestallung, die nicht wesenllich stérend sind.
1.2.2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Wohnungen fir
die zum Betrieb der Ferienhduser gehorigen Personen
2) Hochwasserschutzsicherung (§ 9 (5) BauGB)
2.1.1 Die Sockelhdhe ist auf 2,'m bezogen auf HN festgesetzt. Die
Sockelhdhe entspricht der FuBbodenhdhe des Erdgeschosses. Die
Festsetzung enttéallt, wenn der Hochwasserschutz des StAUN
sichergestellt werden sollte.
2.1.2 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind
Garagen im Kellergeschoss nur zuldssig, wenn der
Hochwasserschutz des SIAUN sichergestellt ist.
3) Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§16-20
BauNVQ)
3.1__Berechnung un rschrei rundflach
3.1.1 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen sind nicht in die zuldssige Grundllache mit einzubeziehen,
sondern dirfen zusatzlich befestigl werdr-:n.

renzun r lan
3 2.1 Innerhalb des Sondergebletes SO 2 isl die maximale
Gebaudelange mit 35m festgesetzt.
3.3 Definition der Héhen
3.3.1 Der Bezugspunkt der in Teil A festgesetzten Hohen ist,
sofern nicht anders angegeben, jeweils die Hohe im
StraBenniveau der zugehdorigen vorhandenen Erschlie Bungsstralie,
bei ansteigendem bzw. abfallencem Geldnde vergrdBert bzw.
verringert um das MaB des naliirlichen Hdhenunterschiedes zur
straBenseitigen Gebaudefront.
3.3.2 Alg Traufhbhe gilt der Schnittpunkt zwischen aufgehendem
Mauerwerk und &uberer Dachhaut. Von ger Festsetzung der
Traufhdhe sind Nebenanlagen im Sinne von § “4 BauNVO
ausgeschlossen.
4) Bauweise, zulassige Grundflidchen und (iberbaubare
Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB und §§ 22 und
23 BauNVvO)
4.1 __Abweichende Bauweise
4.1.1 Innerhalb des Reinen Wohngebietes darf auf dem Flurstiick
845/1, 648 der seitliche Grenzabstand eines Einzelhauses 3m
unterschreiten oder auf die Grenze gebaut werden.
4.1.2 Innerhalb des Sondergebiets Ferienhduser SO 1 und SO 3
darf aut den Flurstiicken Nr. 647, 645/1, 648 und 640 der seilliche
Grenzabstand der Einzel- und Doppelhduser 3m unterschreiten
oder auf die Grenze gebaul werden.
5) Stellpldtze und Garagen, Nebenanlagen (§3 (1) Nr. 2 und 4, §
12 BauNVQ, § 14 BauNVQ)
5.1.1 Innerhalb der Sondergebiete Ferienhauser SO 1, S02 und
S0 3 ist maximal ein Stellplatz oder eine Garage pro
Ferienwohnung zuldssig.
5.1.2 Zwischen der Grinflache GF 1 und den Gberbaubaren
Grundstucksflachen der Sondergebiele SO 1 und SO 2 bzw. deren
geradlinigen Verlangerung sind keine Garagen und Stellplatze
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuldssig.
6) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ G (1) Nr. 21 BauGB)
6.1.1 Die Geh- und Fahrrechte der belastelen Flachen GFL 1, GFL
2, GFL 3, GFL 4 und GFL 5 gehen zugunsten der Eigentdmer und
Nutzer der Grundsticke, welche durch die belasteten Flachen
erschlossen werden.
6.1.2 Die Geh-, und Fahrrechte der belasteten Flachen GFL 4
gehen zusatzlich zugunsten der Millentsorgung. Sie umfassen die
Befugnis des Wendens mit dem Mlifahrzeug.
6.1.3 Die Leitungsrechte cer bealasteten Flachen GFL 1, GFL 2.
GFL 3, GFL 4 und GFL 5 gehen zugunsten der Versorgungsirager.
Sie umfassen cie Befugnis, unterirdische Leitungen zu veriegen
und zu unterhalten.
7) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 1a, § 9 (1) Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25a
und Nr. 25b BauGB in Verbindung mit § 13 LNatG M-V)
7.1 __MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von

7.3_Erhaltung von Geholzen

Boden, Natur ung Landschali

7.1.1 Die Flache MF 1, in welcher sich Teile eines gesetzlich
geschitzten Feldgeholzes befinden, ist der Sukzession zu
Uberlassen.

7.1.2 Die Flachen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur unc Landschatt MF 2 und MF 3 sinc als extensives
Granland mit zweimaliger Mahd zu entwickeln. Die erste Mahd
erfolgt nicht vor dem 15. Juni eines jeden Jahres.

7.1.3 Innerhalb der Flache zum Schutz. zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur ung Landschaht MF 3 ist die
vorhandene Bebauung und Versiegelung zu entfernen. Zur
Waldflache im Siiden ist ein 3m breiter Streifen der Sukzession zu
Uberlassen.

7.1.4 Wege, Steliplalze und Zufahrten sowie die Wendeanlage fur
das Millfahrzeug dlirfen nur in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau befestigt werden. Befestigungen mit Betonunterbau,
Fugenverguss, Belonierungen oder Asphaltierungen sing
unzuldssig.

7.1.5 Innerhalb der Verkehrsfiache betragt die maximal zulassige
StrafBenbreite mit Ausnahme des Wendehammers 4 m.

7.2 _Anpflanzungen

7.2.1 Innerhalb der Flache AF 1 sind insgesamt 5
standortheimische Heisler der Mindestgualitat Hohe 150/175 und
pro 10 gm angefangene Flache 5 standortheimische Straucher der
Mindestqualitat 2 x verpflanzt, Héhe 60/100 zu pflanzen.

7.2.2 Innerhalb der Flache GF 1 sind pro angefangene 200 gm
Grinflache zwei groBkronige standorigerechte Laubb&ume der
Mindestqualitat Hochstamm, Stammumfang 16/18 zu pflanzen.
7.2.3 Innerhalb der Baugebiete ist je angefangener 150 gm
Uberbaubare Grundstickstliche mindestens 1 standorigerechier
Laubbaum. Mindesiqualitat Stammurnfang 16-18 cm zu pflanzen

7.3.1 Innerhalb der Erhaltungsfldche EF 1 ist der Gehdlzbestand zu
einem heimischen Laubbaumbestand rnil einem Abstanc von
héchstens 4m zwischen den Baumen zu entwickeln.

7.3.2 Innerhalb der Erhaltungsflache EF 2 ist eine flichenhafte
Baumpflanzung dauerhaft zu erhalten. Der Nadelholzbestand ist im
Zuge der Pflege in einen Laubholzbestand mil stancortheimischen
Gehdlzen umzuwandeln. Der Baumabstand dart maximal 4m
betragen

7.3.3 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist der
in der Plangrundlage standortgenau festgeselzte Baumbestand zu
erhalten und bei Abgang innerhalb des Geltungsbereiches nicht
standortgenau zu ersetzen.

7.3.4 Alle zur Anpflanzung und zur Erhallung lestgesetzten
Gehdlze einschlieBlich der Ersatzpflanzungen sing dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang als slandortheimischer Laubbaum der
Mindestqualitdt Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm zu ersetzen.
7.4 mmel leich

7.4.7 Die Flachen fir MaBnahrmen zum Schutz, zur Pliege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatl MF 1 bis 3 sowie die
Flache zur Anpflanzung AF 1 dienen zu 88% als
Sammelausgleichsflache dem nicht auf den privaten
Grundsticksflachen méglichen Eingriffsausgleich der Baugebiete.
Vereilungsmansiab fur die KompensationsmaBnahmen auf den
Sammelausgleichsflachen ist cie Uberbaubare Grundstlcksilache.
Zu 2 % dienen die Sammelausgleichsfldchen dem
Eingriffsausgleich der offentlichen ErschlieBung.

B) Niederschlagswasserentsorgung

8.1.1 Das Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Gruncstiick
zu versickern. Die Versickerung hat uber Mulden und Rigolen,
welche naturnah zu gestalten sind, zu erfolgen

Ortliche Bauvorschriften

(ohne Anderungen (ibernommen)
(§ 9 (4) BauGB, § 86 LBauO M-V)

1) Dachform, Dachneigung und Dachfarbe

1.1 Innerhalb der Flachen mit festgesetzter Hauptfirstrichtung ist
das Satteldach die zuldssige Dachform.

1.2 Die zuldssige Dachneigung betragt 35°bis einschlieBlich 45°.
1.3 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
die zulassige Dachfarbe rot bis rotbraun.

2) Begriinung im Baugebiet

2.1  Garagen und Carports sowie fensterlose AuBBenwandflachen
grdBer als 20m# sowie Wancflachen von Nebenanlagen sind zu
80% ihrer Breite mit sich zur vollen Hohe der Anlagen
entwickelnden Rank- und Kletlerpflanzen oder Stréuchern zu
bepflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

2.2 Innerhalb der Baugebiete sind je angefangener 150m?
Uberbaubare Grundstiicksflache 5 grBer als 2 m hoch werdende
standortgerechte Laubgehdlze zu pflanzen, daverhaft zu erhalten
und bei Abgang zu erselzen.

3) Warenautomaten

3.1 Warenautomaten sind innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes nicht zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahme

Bodendenkmalsch 11D M-V

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenvertarbungen entdeckt werden, ist die Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Die Fundstelle bis zum
Eintreften des Landesamtes fir Bodendenkmalpfiege 2u sichern.
Verantworllich sind hierflr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten
und der Grundsltickseigentimer. Der Beginn der Erdarbeiten ist
der Unteren Denkmalschuizbehdrde und dem Landesamt far
Denkmalpflege spétestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen.

Schutz von Biotopen (§ 20 LNatG M-V)

MaBnahmen. die zu einer Zersidrung oder sonstigen erhablichen
oder nachhaltigen Beeintrichligung des Feldgeholzes fihren
kénnen, sind nicht zuldssig.

Waldabstand (§ 20 LWaldG

Zur Sicherung von Gefahren vor Windwurf und Walcbrand ist bei
ger Errichtung baulicher Anlagen zum Wald ein Abstand von 50m
einzuhalten. Die Forslbehdrde kann Ausnahmen zulassen, wenn
die Einhaltung des Abstands zu einer unbilligen Harte fihren
wiirde.

Klsten- un rschulzstreifen 1) LNatG M-V

An Gewassern ... drfen bauliche Anlagen in einem Abstand
(Geléndeslireifen) bis zu 100 m landwarls von der Mittelwasserlinie
an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich geéndert werden. An
Kistengewassern ist abweichend von Salz 1 ein Abstand von
200m land- und ss*ewzms der Mitlelwasserlinie einzuhalten.

Kisten- un W hutzstreifen (§ 8 LWaG M-V

1) Bauliche Anlagen durlen aufBerhalb eines Bebauungsplanes
nicht errichtet oder wesentlich geandert werden ... 2. in einer
Entfernung bis zu zweihundert Meter landwérls von der
Mittelwasserlinie an Flachkisten, mindestens jedoch flinfzig Meter
landwarts vom landseitigen FuBpunkl von Deichen und Dinen ...

2) Absaiz 1 gilt nicht ... 4. [ir bauliche Anlagen, die im Innenbereich
nach § 34 des Baugeselzbuches errichtet oder wesentlich geandert
werder.

3) Ausnahmen von dem Verbet des Absatzes 1 sind zuldssig, wenn
sie mit den Belangen des Kistenschutzes vereinbar sind oder
wenn das Verbot im Einzelfall zu einer hesonderen Hérte filhren
wirde oder ein dringendes offentliches Interesse besteht.

Hinweise

Arlenschutzrechtliche Belange

Bei ver beabsichtigten Rodung der Gehdlze sind
artenschulzrechiliche Belange zu beachten. Die Arbeilen sind
auBerhalb der Brulzeil von Vageln vorzunehmen {15.03. bis 30 .09.)
Vor Beginn der Arbeiten ist eine Sichtkontrolle vorzunehmen.
Wasserstande bei sehr schweren Sturmfluten

Nach Neuberachnung der Wasserstande 2006 ist im Klstengehiel
des Standorts bei sehr schweren Slurmfluten mit Wasserstanden
von 2, 49 m HN zu rechnen. HochwasserschulzmaBnahmen als
Objektschutz sind durch den Vorhabenlrager im Eignenen
Ermessen entsprechend seinem Sicherheitsbedirfnis und auf
eigene Koslen durchzufiihren. Das Land
Mecklenburg-Vorpommem Obernimmt keinerlei Hafung fir
Schiden, die bei Sturmflulen oder in deren Folge auftreten,
unabhangig davon, ob das Gebiet durch eine Kistenschutzanlage
gesichert war oder nicht.

PLANZEICHEN gemaf PlanzV 90

flir die im Planbereich verwendeten Planzeichen

-

(§9(1) Nr 1 BauGE. §51 - 11 BAUNVO

/ 02.05.00
REINE WOHNGEBIETE (% 3 BauNVQ;
01.02.02 (Einschriinkungen sieha Planteil B, Pkt 1.1) 02.07.00
02.08.00
Sondargebiete, Farianhiuser (§ 10 BauNvQ) 02.08.00
01.02.02 {Einschrinkungen sisha Planieil B. Pkt 1.2)

w

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

{59 ABS. 1 NF.2 BAUGE. §§22 UND 23 BAUNVO) 5. GRAUNFLACHEN

THE,0-7.0mHN

FH &1 mHN

. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9(7) Nr 1 BauGiB, §16 BAUNVO)

GRUNDFLACHE (Siehs Planteil B, Pkl 3.1)
ZAHL DER VOLLGESCHQSSE, als Hichstmal

mirimake bis maximale Traufhihe Gber HN

maximaie Firsthiihe (ibar HN

FRIVATE GRUNFLACHEN (§9 (1) Ni. 15 BAUGB)

13, SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

i I

LT

UMGREMZUNG VON FLAGHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
FFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (siehe Planteil

03.01.00 4] OFFENE BAUWEISE 13.01.00
03.01.00 a ABWEICHENDE BAUWEISE -
(sishe Plantail 8, Pki. 4.1)
03.05.00 —— — BAUGRENZE
03.01.1 A nur Einzelhfusar zuiassig
03.01.04 A nur Einzal and Doppeihuser zulissig
15. SONSTIGE PLANZEICHEN 13.01.00 =
=1
15.13.00 GRENZE DES RAUMLICHEN T
GELTUMGSBEREICHS DES
URSPRUNGLICHEN
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 {7) BauGB) 13.02.02
15.13.00 GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (1. ANDERUNG)
(§ 9 (7) BauGE)
15.05.00 MIT GEH- FAHA UND

LEITUNGS-RECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN |sishe
Planleil B, Pkl 6; §9 (1) Nir. 21BauGB)

Planzeichnung (Teil A)
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pro Baufeld

TH6,0-7,0mHN
FH 9,1 m HN

B, PKL 7.1, 8 9 (1) Nr. 20 BAUGI)
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SATZUNG DER GEMEINDE WIEK

tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 5
"Kiikenhagen" im vereinfachten Verfahren.

Aufgrund 8§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) sowie nach § 86 der LBauQ M-V vom 18. April 2006
(GVOBI M-V S. 102) wird nach Beschlusstassung durch die Gemeindevertretung vom

2404 folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit drtlichen

Bauvorschriﬂen Nr. 5 "Kiikenhagen", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und

Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Vereinfachtes Verfahren chne Umweltpriifung
/ Umweltbericht nach § 13 B

vom 23.4. of
(.5.98  bis

. Der Aufs1e|lungsbe
23.5.04 onsih

Wiek. den /&. 1. Of Biirgermeiste

Belange sind mit Schreiben vom
§ 4 (2) zur Abgabe einer Stellung

o
4) Die Offentlichkeit ist nachg 3(2) Ba dﬂr&h’( emlsche Auslegung der
2. Anderung vom a2 G L bis zum G O'd_ wahrend folgender

Zeiten
-montags, mittwochs, donnersiags 7.30 bis 16.00 Uhr,
18.00 Uhr, - freitags 7.30 bis 12.00 Uhr

beteiligt worden. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
konnen als

grmfﬁbtrp- “,t bis zum

schriftlich oder zur Niederschrift vorgebrachl
Bﬂkﬂnntmachung durch Aushanq in cer

- dienslags 7.30 bis

(_,T— ME "fv

5) Die Gemeindevertretung hat djé vorg;‘brachten Siellungnahmen der
Offenlhchke,ll sowie der Behdrdga uno gonstigen Tré&er h‘nmhcher Belange
am7.€.05 gepruft. DasfErgeb I's wurde mﬂ whreliben vom

Zp. 70 OFf mitgeteilt. ;

/ ‘%NJ" wan der
Be r'nciﬂng wurde
gehilligt. ’

Wiek, den/% - 70 0f Birger

8) Die 1. Anderung und Erganzung
der der Plan aul Dauer wahrend der Diensistuncen von jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
arf Ht , als Bekanntmachung durch Aushang in
der Zeit vom<7.%.¢)f . bis zum { <H.O7 ortsiiblich
bekanntgemachi worden . In der Bekannimachung ist auf die
Geltendmachung der Verlelzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2
BauGB) und weitere auf Félligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44BauGB) hingewiesen worden,

Die 2. Anderung ist mit Abiaul des { {1,458 inKraft getreten

g
wiek, cen A1, 41§ geﬁﬁmrsiér

WR
120q

| pro Bauteid

TH4,0-50m
FH 9,5 m |

Gemeinde Wiek / Rugen

1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplans mit Ortlichen Bauvorschriften

Nr. 5 "Kukenhagen"

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Satzung

Fassung vom 08.07.2008 MaBstab 1: 1.000




