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uber den Bebauungsplan Nr. 7 "Jugendhaus"

Planzeichenerklarung Teil B - Text s

Satzung der Gemeinde Nie
3

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 1.000

/ ' \ = | Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
| | \ \ B _ Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassuna der Bekanntmachuna vom | 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes zur Umsetzung der
o 7 Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV 90) 2 (BGSL s, 132),%@& geé,)]den phocy wy ! {nvesitionseriichrunge. i Wofin | UVP-Anderungsrichtinie, der IVU-Richtiinie und weiter EG-Richtiinien zum Umweltschutz vom 12. Juli
122 ‘o ‘ baulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) ‘ 2001 (BGBI. | S. 1950), wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Niepars
! |. Festsetzungen | _ _ ‘ vom 21.08.2003 und mit Genehmigung des Landrates des Kreises Nordvorpommern folgende Satzung
. | | 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 8 BauGB und §§ 1 Abs. 4, 5 und 8 sowie § 6 iber den Bebauungsplan Nr. 7 ,Jugendhaus”, umfassend 3 Teilgeltungsbereiche zwischen der Garten-
\ ; | BauNVO) Erganziing in Erfiillung der mit Bescheid des Landkreises NVP vom 17.09.2003 erteilten Auflage stralie Landesstrae 21) im Westen, dem alten Amtsgebaude im Norden, dem Flurstiick 15/7 im Osten
| Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 6 BauNVO) P - | und der Bahnstrecke im Siiden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlas-
- | . ' “ | (1) In dem festgesetzten sind Wohngebaude nicht zulassig. 1 -
. | MI 1 Mischgebiet 1 gemaR Text (Teil B), Punkt 1(1) (2) Innerhalb der festgesetzten M 2 diirfen auf mindestens einem Drittel der Flachen nur Wohngebzude |
. l . _ ) ' ermichtet werden, die fiir Personen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind. Diese Wohngeb&ude { ,
‘ MI 2 Mischgebiet 2 gemak Text (Teil B), Punkt 1(2) dienen der Unterbringung zu Betreuender, Jugendlicher oder &lterer Personen. | Ve rfah fensve rmerke .
) o P (3) Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO .
A j . sind in den festgesetzten Ml 1 und MI 2 nicht zul&ssig. ‘ 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.03.2003 . Die orts-

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
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iibliche Bekanntmachung erfolgt durch Aushaﬁg;tom;z\fxeﬁiiq bis zum 09.04.2003 .

= ) GRZ Grundfizchenzahl 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

. [ Die Fl&chen von Aufenthaltsréumen in anderen als in Vollgeschossen, einschlieRlich der zu ihnen

olegell - = Dr. Kaufhold, Biirgermeister
GFZ Geschossfldchenzahl als Hochstmalk gehdrenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande, sind bei der Berechnung der o= S ;
GeschoRfléchenzahl ganz mitzurechnen. 2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustand e Steffe ist gem. § 17 Abs. 1 de§ Gesetzes

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR uber die Raumordnung und Landesplanung d enburg-Vorpommern - Landes-

. - i ‘ planungsgesetz (LPIG) am 02.07.2003 bete T '7@
: it N 1 3. Fldchen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a BauGB und fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege ’
oy ‘; i und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen und Erhalten von i Niepars, den 24~ 0% Lov3 Dr. Kaufhold, Biirgermeister
oiee, Baugrenson (59 Avs. t Ne. 2 BeuCuwnd 55 22 und 23 Baiv0) Baumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 ai. V. m. Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) | Z .
. A
» - B ] 0 offene Bauweise (1) Im Teilgeltungsbereich | ist innerhalb der fiir Parkplétze festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen e R -
/ ‘ besonderer Zweckbestimmung je 5 Einstellplétze eine Stieleiche (Quercus robur) als Hochstamm mit %O?é(;r\:ruhzeltlge Birgeiieiigung nach § 3,
] e - { """""" Baugrenze einem Stammumfang von 16 bis 18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. 3
/ . i (2) Die im Teilgeltungsbereich | vorhandenen Béume sind dauerhaft zu erhalten. Sie diirfen jedoch im ‘ Niepars, den 24~ © 9. 2003
y ! B 1 Zuge der Realisierung des Vorhabens auf dem Grundstiick selbst umgepflanzt werden. ,
f‘ - Werkehrsfisichen (5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (3) Im Teilgeltungsbereich Il sind auf 30% der Flche leichte Straucher 80/100 gruppenweise zu | | B oo N
: Biade de il s mindestens 5 Pflanzen, eine Pflanze je m? in der Qualitét dreitriebig in den Arten WeiRdorn (Crataegus $ 4. Die von der Planung beriihrten Tréger dffentlicherE
. w i monogyna) 80 Stk., Schlehe (Prunus spinosa), 40 Stk., Eberesche (Sorbus aucuparia), 10 Stk., Hundsrose Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
VerkahoaliBoher basordese Bwickbestiiiun (Rosa canina), 60 Stk., Brombeere (Rubus fructicosus), 50 Stk., Haselnuss (Corylus avellana), 40 Stk., - i : " |
J " - e e Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), 40 Stk., Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), 20 Stk., Malus Niepars, den 2f- 09. Loo3 Dr. Kaufhold, Birgemeister
/ o i B ” sfentliche Parkfizch sylvestris (Wildapfel), 5 Stk. und Pyrus pyriaster (Wildbirne), 5 Stk. anzupflanzen und dauerhaft zu Z
/ -u Itungsber eich Il é{/ eI ) erhalten. Die nicht bepflanzten Fléchen sind der natiirichen Sukzession zu {iberlassen. Der vorhandene . : D SL _
/ B . .o ‘ verkehrsberuhigter Bereich Zaun ist gegen Wildverbiss dauerhaft zu erhalten. 5. Re Gemelndeve/{treltung hat am 26.06.2003 denEntwirb Bebauungsplanes mit Begriindung be-
/‘/ ’ " | (4) Im Teilgeltungsbereich lIf sind auf ca. 1.000 m? Wasserflachen mit einer Mindesttiefe von 1,00 - ’ SENSSEAE IS S sl
‘ 1,50 cm anzulegen. Der Erdaushub ist nérdlich des angrenzenden Gelandes der Deutschen Bahn AG : 4 003 " .
/ GRZ 0.30 \ l Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ‘ auszubringen. Die Ubrigen Flachen innerhalb des Teilgeltungsbereiches Ill bleiben der natiirlichen Sukzes- O 8e 05 v Br. ¥auBld. Sirgemenior
1¥ |_GF70 ,60/' 3 T | pu A \ sion Uberlassen. (Ergénzung in Erfiillung der mit Bescheid des Landkreises NVP vom 17.09.2003 erteilten , d/
= P & \/\ - | : Sffentliche Griinflache Auflage) ‘, 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehen 4tis el Blgnzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
LPB IVt / 10 . g 4 Vdrkehrun"g en zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des und der ngrundung, habgn in de_r Zeit vom 14.07.2093 bis zum 14.08.2003 yvahrend folgender Ze|teq
/ ¥ { ol 1z (Mo 9.00 bis 12.00 Uhr, Di 9.00 bis 12.00 und 13.00 bis 18.00 Uhr, Do 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis
/ M1l o \ Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) : ) _ i
N, o ) | Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) | AL S = : : 15.45 Uhr, Fr 9.00 bis 12.00 Uhr) im Bauamt des Amtes Niepars, GartenstraBe 13 b in Niepars nach
GRZ 0,30 < | | Innerhalb des festgesetzten Larmpegelbereiches Il sind gem. DIN 4109 Nr. 5.3 die in der Tabelle 8 zur § 3 Abs. 2 BauGB ffentiich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Anregungen
/ GFZ0,60 \\, — ‘ geplante Wasserflachen DIN 4109 genannten Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen einzuhalten und im wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen
| Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. ‘ durch Aushang vom 27.06.2003 bis zum 12.07.2003 ortstiblich_bekannt gemacht worden.
i | g gung \ | el
/ % ' | : -
’ i : (o Y - R | Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum | I
\\ BV . o ; { 3 ] .
1 8, 74 ool san » R 3okt - - ' l . d ; 0 )
— % | e et ‘ J Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Hmwelse Mg iy Ao 0.3
7 S I, ' 9 Abs. 1 ai.V.m. Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB STV
/ Altgewer- A\, AT \ : | Bodendenkmalpflege: 2 0 BB NG Y TE — (AL
/’ / begebiet .‘ A / Teilgeltungsbereich i \ | T Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz; zur Pflege und zur Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind archéologische Funde mdglich. Es sind ;l' 9rata| estd a i wr ,1 '«s: eljt bhell
/ Niepars T " S : | e + ¢ Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft daher folgende Auflagen zu beachten: | ot e i A e ity sl
/ w\(\" po |\ | e . - . | — Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir | N i i anhe
B ‘o . | O Anpflanzen von Bumen Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen. um zu | nicht-abgeleitet werden: A /&éﬁ'
‘ .o - o0 ! gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den { , . AL Ak
| Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich Hansestadt Stralsund, denJ* 09.200 3 Leiter des Kataster-
/ \ . \ o8 | Sonstige Planzeichen bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden. und Vermessungsamtes
/ - . s o o == — Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR §
f = ‘ | 5 . 5 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die ‘ ) X . s o L
LS | s RPSERGOT TN RSTIRIIN SN At | N Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes firr Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in ( 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Bilrger sowie die Stellungnahmen
% _ - . st Stellplitze unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der der Trager offentlicher Belange am 21.08.2003 gepfift: Daé Ergebnis ist mitgeteilt worden.
- - T E Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen. die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 _ : : _
a . \ | ==M@== Leitungsrecht (Telekominikation) | Werktage nach Zugang der Anzeige. e calhis ciunhs e Ka‘ffhzf'd' B“%’Qe’me'“ef
b | = pa R L —— Umgrenzung der Fl&chen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Trinkwasserschutzzone: < \e> » ,.:~‘<'";: -
Sportplatz L s ; ’ b ek - s y e = Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il der Trinkwasserfassung Niepars. Es gelten die 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Pla gichnung-(Tejb Ay und dem Text (Teil B), wurde von der
> vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz N , Gemeindevertretung am 21.08.2003 als Satzung beschlaséen’ Die Begriindun Beb |
“o Paaaaaad gesetzes - Larmpegelbereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Nutzungsbeschrankungen gem. DVGW Regelwerk W 101. Vorgesehener Umgang mit Heizsl istgeméB § | g - i g : g @ Zum Bebauungspian
i /1 20 Landeswassergesetz M-V bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordvorpommern mrg?eschlulz e -
- L . e o P ] Larmpegelbereich If (56 bis 60 dB(A)) gem. DIN 4109 Szl | . e T\
tew | . | Niepars, den 23. 03. 2008 “\ " Dr. Kaufhold, B i
N -en | LPB I Larmpegelbereich I1l (61 bis 65 dB(A)) gem. DIN 4109 Plangrundlage: ) i , | ’ S o) TP b et
B - glshlflangrundlagg cfi]lelnte der Iaﬁge-_ u?g4H30h§nplan des Ver1meos:uz%%§bur_os Krawutschke MeiRner | ol o Z
; Larmpegelbereich IV (66 bis 70 dBA)) gem. DIN 4109 chénemann, Hainholzstrale 6 a in 5 Stralsund vom 11.04. . Die Katastergrenzen wurden der ! SN V=) S _ .
2 L T i LPBIV e ( ) Flurkarte im MaBstab 1 : 2.000 entnommen, graphisch eingepasst und dienen nur Ubersichtszwecken. Da ‘ 10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzyng:t _eﬁgg@a/us der P Ianzelchm%n;? ge“ A) und dem
55 7 \ | Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes die Katastergrenzen nicht in der Ortlichkeit hergestellt wurden, kénnen Regressanspriiche nicht | Text ('I'fll B), wurde mit \i\er:lugung (:te§|tLandrates &rsises Nordvorpommern vom 17. 03 O3az-
. mit Mefgaber-tnd Auflagen erteilt.
o 7 . " j e (§ 9 Abs. 7 BauGB) tibernommen werden. | utlag %)
7+ Teilgeltungsbereich lll 1\ | _ /
/ b ek . _ _ Niepars, den /8- - 2003 Dr. Kaufhold, Biirgermeister
S . I T e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb eines Baugebietes
: \ / 2 (§ 1 Abs. 4 BauGB) % : ‘
| Ubersichtsplan M 1 | | .
19 gas _ TP 11. Die Nebenbestimmungen wurden erfiillt.
it 2 Il. Darstellungen ohne Normcharakter |t L P S
‘ ) T p ‘ Niepars, den /éf.f/{. 203
o 12 m vorhandene bauliche Anlagen 1
88 |
' 2 Tk | —_—— vorhandene Flurstiicksgrenzen
) . . / 19 | 12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus derP
' s 4 y ; o Nummer des Flurstiicks | hiermit ausgefertigt.
~ - " q e ‘ ‘
. \ o f ‘ .74 Hohenpunkte dber HN Niepars, den /. 72. 2ov 3
= ‘ w0 - ) = - { ® vorhandene Baume ! Hor Al g 7
8 .\ = 17 g | >, 13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
ATRER \ | <7 Sichtdreiecke F IS i wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu
Die Grenzen wurden der Flurkarte \\ "\ S = - - ; : ‘ erhalten ist, sind vom 01.10.2003 bis zum 16.10.2003 durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden.
xﬁﬁi:yézir?ggngttngr%né?:ﬁen N \ . il - @ // | : vorgesehene Bebauung / / ik | In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
nur Obersichtszwecken. o\ N\ L u \ . ' : | AT AP AN O und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
_ B : | N [P jTeilgeltltlngsbertih l//w/ | Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungs Een.(§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
\ 1 ' 1 ) Teilgeltungsbereich | o | Satzung ist am 15.10.2003 in Kraft getreten. /Z>" N i ﬁ M
J | fi 1 ) s L4t B ¥ P i . ‘ ‘ﬂ s /
13 ? e i ot || . (NYE
\_ E 1 \ .y } i ;{ . Niepars, den ///.72 . Lor3 el ‘&;L’: Dr. Kaufhgld, Biirgermeister
\ | N = i / Dlti)%g roich /6/ j )
o 1 !
A 21.08.2003
\‘:‘\ L : . [l
1. Satzung der Gemeinde Niepars
| planung: blanck./stralsund I | 2
‘ architektur stadfplanung landespflege verkehrswesen fg U ber d e n Be b a U U n g S p I a n N r. 7
regionalentwicklung umweltschutz GbR §3
Dipl. Ing. Olaf Blanck Dipl. Ing. Rolf Bottenbruch G

fur das "Jugendhaus" am siidlichen Ortseingang von Niepars, bestehend aus 3 Teilgeltungsbereichen
zwischen der Gartenstrale im Westen, dem alten Amtsgeb&ude im Norden, dem Wald im Osten und
der Bahnstrecke im Siiden
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