'ﬁ

2. vereinfachte Anderung

BESAUUNGSPLAN NR. .20 .
STADTGEBIET . hangermuride-~Hest
BEREICH Lorenzsche Feld-Lideritzer

Strafle

“

AKTENZEICHEN: .

............
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1. Allgemeine Angaben

1.1

1l

RHechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan hat folgende Rechtscrundlagen:

das Baugesetzbuch (BauGa8) in der Fassung der Bekanntmachung vem 3. Je-

zember 1986 (BGBl. I 5. 2252) mit Anderungen vom 25. Juli 1888 (BGa1.

IS, 1093),

das Gesetz Uber die Bauordnung (Bau0) vom 20. Juli 1990 (GB1. Nr. S0 S. 929),

die Baunutzungsordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBl. I S. 132),

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft das Gebiet, das

begrenzt wird durch:

im Norden durch die sidliche Flursticksgrenze des Flurstiicks
1320/205 und deren westliche Verldngerung bis zur
Flursticksgrenze des Flurstickes 1043,/208,

im Osten durch die westlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke
1388/204, 1387/204, 1386/204, 1386/204, 1384/204, 1383/204,
1382/204, 1381/204, 1380/204, 1379/204, 1378/204, 1377/204
und der sidlichen Verldngerung dieser Linie bis zur Liide-
ritzer Strafe,

im SiOden durch die nordliche Grenze der Lideritzer Strafe (210/1)

und

im Westen durch die dstliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes
1043/208.



Diese Grenzen bilden den rdumlichen Geltungsbereich und sind im Bebauungs-
plan verbindlich dargestellt. In dem Ubersichtsplan im Mafstab 1 : 10.000
ist die Grenze des Plangebietes gekennzeichnet. Darstzllungen auferhalb

des rdumlichen Geltungsbereich haben nur nachrichtlichen Charakter.

1.3 Bestandteile des Bebauurgsplanes

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem Plan und diesem Text. AuBerdem ist

eine Begrindung beigefiigt.

. Planungsrechtliche -Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung

Fir die Art der baulichen Nutzung sind die Festesetzungen dieses Bebauungs-

planes in Anwendung der Baunutzungsverordnung verbindlich.

Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen. Zuldssig sind Wohngebdude. Ausnahmen

nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNV0 sind nicht zulidssig.

2.1.2 Allgemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BauNVO)

Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssig sind:

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe des Beherberungsgewerbes nach § 4

Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.
Ausnahmen nach §4 Abs.3 Nr. 2,3,4 u.5(sonstige nicht stérende Gewerhe -
betriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetciebe und Tankstellen)

sind gemdd § 1 Abs. B BauNVO nicht zuldssig.
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Stellpldtze und Garagen sind in rsinen und allgemeinen Wonngeboietan all-
cemein zuldssig, auller auf cen Fldchen, die fiUr Stellpldtze, Garagen und

—
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Nebenanlagen zingeschrinkt sind (s. Pks. 2.1I5).

Hisr sing nur Stailp2stss in 2inecs 3rsiza ven 3.2 @ 2inscnliieflicy gen
fufznrs zuldssig. (arscrts sinc auf zissen fagctoesezozan ~licnen zann

tuliissig, w~enn ince Gesamtsreiza max. §,0 cetsigt umc si2 in 2ipem Absstanc
von mindestans 1,50 m ven der seitlichen Grunastilcksgrenze sr—ichtet werdsr
Sie dirfen auf der Grenze errichtet werden, wenn sie iiber eine massive

Grenzwand (Mauerwerk) verfiigen.

Auf den Flichen, die fir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen eingeschrink:
sind, sind nur solche Nebenanlagen zulassig, die der Versorgung der Baugrund-
sticke mit Elektrizitit, Gas, Wasser, Wirme und postalischen Anschliissen und
der Beseitigung von Abfillen dienen, sowohl Zu- und Abfahrten. Auf allen an-

deren Flachen sind untergeordnete Nebenanlagen allgemein zuldssig.

Flachen mit Einschrénkung fir Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen sind
grundsdtzlich alle Flichen in einer Tiefe von 5,00 m hinter der Begrenzungs-
linie der StraBenverkehrsfliche. Geringere Abstiénde kdnnen sich aus den

festgesetzten Baugrenzen ergehen.

2.2 Mall der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVQ)

Fir das MaB der baulichen Nutzung sind die Festsetzuncen dieses Bebeuwngsnlares

in Anwendung der §§ 16 - 21 a der Baunutzungsordnung zuldssig. Die max. Gber-
baubaren Grundsticksflichen (s. Pkt 2.3.2 ) dirfen nur ausgenutzt werden,
sewelt die festgesetzten Grundflichen- und GeschoRflichenzahlen nicht entgegen-

stehen.

Oie Zahl der Vollgeschosse ist in allen Baugebieten gemiB § 16 Abs. 4
BauNV0 als Hdchstgrenze festgesetzt.



£.2.2 Grundfldchenzahl

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermit:ilung der Grundfliche die

Grundflichen van

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO0 und
- bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche durch die das Baugrund-

stick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssige
Grundfldche darf durch die o. a. Anlagen in den Baugebieten max. um 50 %

Uberschritten werden. Im Einzelfall kann von der Einhaltung dieser Grenzen

abgesehen werden

- bei Uberschreitungen mit geringfiigigen Auswirkungen auf die natiirlichen

Funktionen des Bodens oder
- wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der

zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung fihren wiirde.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB werden im reinen und allgemeinen Wohngebiet
die Mindestgrundsticksgrifen fir Einzelhduser bei Neuparzellierungen auf
600 m? festgesetzt.

Einzelparzellen der drei Doppelhduser diirfen kleiner als 600,0 qm sein.

2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

Im reinen und allgemeinen Wohngebiet ist nur die Errichtung von Einzel-
hausern, Doppelhdusern und Hausgruppen in offenener Bauweise nach § 22
Abs. 2 BauNV0 zuldssig.

Die max. Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Ein Vortreten von Gebdudeteilen kann in geringfiigigem AusmaB zugelassen

werden.



3. Ortliche Bauvorschriften

Gemaid § B3 Abs. 1 und Abs. 4 daul werden die nachscehenen drtlichen Bauvor-

schrifien 3ls Festsetzungen in g2n Bebauuncsoisn zuizencmmen,

3.1 AuBenwdnde und D&cher

Die AuBenwdnde der Gebdude sind hell zu verputzen oder mit rotzn bis braun-
roten Vormauerziegeln zu verklinkern. Die Dacher sind mit rot bis rotbraunen
Dachpfannen einzudecken. Die Cachneigung soll zwischen 22° und 45° betragen.

Es wird eine Drempelhdhe von max. 0,90 m festgesstzt.

Die max. Sockelhthe wird auf 1,00 m, bezogen auf die unmittelbare

Kanaldeckelhdhe-StraPe, festgelegt.
3.2 Vorgarten

Als Vorgarten gelten die Flachen, die untar Pkt. 2.1.5 als Flichen mit

Einschrankung fir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen festgesetzt sind.

Vorgérten sind gdrtnerisch einzugriinen.
Als Einfriedung sind nur Griinhecken bis 1,80 m Hohe zuldssig.

3.3 Gestaltung von Carports in Fldchen mit Einschrénkung fUr Stellpldtze, Garagen

und Nebenanlagen

In den u. Pkt.3.2 festgesstzten Flichen zuldssige Carports (s. u. Pkt. 2.1.3)

dirfen in diesem Bereich keine geschlossenen Seitenwdnde aufweisen.

Jd.4 Werbeanlagen

Anlagen der Auflenwerbung und Warenautomaten i. S. d. § 13 BauO sind gemaD

§ 83 Abs. 1 BauO nur an der Stdtte der Leistung oder an den AuBenseiten der
Gebdude im ErdgeschoB bis zur Fensterschlbank des 1. Obergeschosses zuldssig.
Die Hohe von Werbeanlagen und Schriften soll in der Regel bei bandartigen An-
lagen Uber 2,50 m Lange eine Hohe von 0,50 m; bei Einzelschildern bis 2,50 m

Ldnge eine Héhe von 0,80 m nicht Uberschreiten.

Tangermiinde, den



Begriindung gem. § 9 (8) BauGB zur 2. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 101 - "Lorenz'sches Feld".

Die 5tadt Tangermiinde beabsichtigt, fiir den B-Plan Nr. 101
-"Lorenz'sches Feld"- eine zweite vereinfachte Anderung durch-
zufiihren.

Die Verdnderungen beziehen sich ausschlieBlich auf die hier
aufgefiihrten Punkte. Die anderen textlichen Festlegungen blei-
ben verbindlich.

2i Planungsrechtliche Festsetzungen
2.1.3 Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVv0). - Der Absatz wird
erganzt:

Carports mit massiven (also garagendhnlichen) Grenzwin-
den diirfen ebenfalls auf die Nachbargrenze gestellt
werden.

Hier entfdllt der Abstand zur Grenze > als 1,50 m.

Die Carports in 3.3 "Ortliche Bauvorschriften" bleiben
hiervon unberiihrt.

Ortliche Bauvorschriften

3.1 Aufenwdnde und Décher

Die Dachneigung wird nach unten auf 22° - also dann von
22° - 45° erweitert.

Wegen des teilweise hohen Gebdudegefidlles von Nord nach
Siid muB die Sockelhthe neu, ndmlich auf 1,00 m max.
nach oben, festgesetzt werden.

Durch die zuvor beschriebenen Anderungen werden die Grundziige der
Planung nicht beriihrt.

Zusdtzliche Kosten entstehen der Stadt Tangermiinde nicht.

Auch sonstige offentliche Belange sind nicht beriihrt.

Tangermiinde, d.

Der Biirgermeister
i. A.



