SATZUNG DER G

MEINDE AHRENSBOK

BEBAUUI

Aufgrund des §10 der Neufassung des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BauGB) in der zuletzt genannten Fassung

sowie nach §92 der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 11. Juli 1994 (GVOBI. Schl. ~H. S. 321) wird nach
der BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.04.2005 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 47

fiir das Gebiet: Nordlich der BundesstraBe B 432 (Segeberger StraBe), siidlich der vorhandenen Bebauung an der
DorfstraBe, ostlich der Flurstiicke 125/9, 125/10 und 125/11 und westlich des Flurstiicks 49/19, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches —BauGB-,
§6 der Baunutzungsverordnung —BauNVO-)

Ml . - Mischgebiet (§6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §'6 BauNVO)

GRZ Grundfldchenzahl (z.B. 0,3)
I Zahl der Voligeschosse (als HochstmaB)
@ Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
SD Nur Sattel- und Walmddcher zuldssig

Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§22 und 23 BauNVO)

aa—— Baugrenze

Griinfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen

Gewdsserschutzstreifen siehe Teil B Text Nr. 5.2

Zweckbestimmung:

IEI Privat

UG Ufergeholz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und. Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25b BauGB iV. mit §1a Abs. 3 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssern
gem. §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Erhaltung von Bdumen gemdB §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

(-
8¢

Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes
- Larmschutzwall - ’

Ldrmschutzwand

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter
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Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer

Nutzungsschablone

Vorhandene bauliche Anlagen

BemoBung

Geplante Grundstiicksgrenzen

TEIL B: TEXT

1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. mit §1 und §6 BauNv0)

1.1 Im Mischgebiet (M) sind die unter §6 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen "Gartenbaubetriebe”,
"Tankstellen” sowie "Vergnigungsstatten” gemdB §1 Abs. 5 iV. mit §1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig.

2 BAUGRENZEN (§9 Abs. | Nr. 2 BauGB und §23 Abs. 3 BauNV0)

2.1 Abweichungen bis zu ,5 m sind gemdB §23 Abs. 3 BauNVO in geringem Umfang von den vorhandenen Baugrenzen
zuldssig, wenn diese durch vertikale, gebdudegliedernde Elemente (wie Erker, Treppenhduser oder Vorddcher) bedingt sind.

3 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3.1 Die Anzahl der Wohneinheiten wird im MI-Gebiet pro Einzelhaus auf maximal 2 Wohneinheiten und pro Doppelhaushdlfte
auf maximal 1 Wohneinheit festgesetzt.

4 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 4 BauGB iV. mit §92 Abs. 1 LBO)

4.1 Alle Hauptgebdude sind mit einem Sattel- oder Walmdach zu versehen. Als Dacheindeckung sind Pfannen oder
Dachsteine in roten, brauncn oder anthraziten Farbtonen zugelassen. Die Errichtung von Solarenergieanlagen und
Sonnenkollektoren ist an cen Dachfldchen zuldssig.

4.2 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis maximal 0,3 m? zuldssig. Werbeanlagen mit Blink—, Wechsel—
und Reflexbeleuchtungen sind untersagt.

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b, §1a Abs. 3 BauGB sowie §14 Abs. 1 und §12 BauNVO0)

5.1 Befestigung von Grundstiickszufahrten und Stellplatzflachen

Alle Stellplatzfldchen und cie Fldche des Geh—, Fahr— und Leitungsrechtes sind gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
wasserdurchldssig zu befestigen. Dafiir konnen Schotterrasen, Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster, wassergebundene

Decken, Kies— und Schotterdecken und/oder ein groBporiges— bzw. offenfugiges Pflaster verwendet werden.

5.2 Entwicklung eines Gewisserschutzstreifens
Entlang des an der westlichen Geltungsbereichgrenze verlaufenden FlieBgewdssers ist gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
entsprechend der Planzeichnung ein Gewdsserschutzstreifen anzulegen. Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14

Abs. 1 BauNVO, Garagen und Stellplitze (§12 BauNVO) sowie sonstige Flichenversiegelungen, jeglicher Uferverbau, und
Gartennutzungen in diesem Streifen sind grundsdtzlich unzuldssig. Die Fldche ist als gewdsserbegleitender Staudensaum zu

entwickeln. Die vorhandenen Laubbdume sind gem. §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten und sind nach ihrem Abgang
gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit standortgerechten heimischen Laubbdumen zu ersetzen. Der Gewdsserschutzbereich ist
so zu entwickeln, dass entlang des Gewdssers jederzeit eine Gewdsserpflege mdglich ist.

5.3 Begriinung von Ldrmschutzeinrichtungen

Die an der siidlichen Plangebietsgrenze zu errichtenden Anlagen zum Ldrmschutz sind gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 iV. mit Nr.
250 BauGB und i.V. mit §la Abs. 3 BauGB einzugriinen. A ‘

Der Larmschutzwall ist gem. §9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB mit standortgerechten heimischen Laubgehtlzen zu bepflanzen,
sodass er vollstdndig eingegriint .wird.

- Die Ldrmschutzwand ist gem. §9 Abs. 1 Nr.25a BauGB auf ihrer siidlichen Seite mit standortgerechten und heimischen

Kletterpflanzen zu begriine = =e= sl

6 IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Der ausgewiesene Larmschutzwall mit Anbindung an die festgesetzte Larmschutzwand ist in Hohe von je 1,75 m iiber
dem StraBenniveau der B 432 anzulegen (siehe Schnittdarstellung).

Es qilt die BauNVO in der Fassung vom 22.04.1993.

Darstellung ohne Normcharakter
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Ubersichtsplan

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 13.04.2004. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Liibecker Nachrichten am 13.07.2004 erfolgt.

2. Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 Satz1 BauGB wurde vom 28.07.2004 bis 03.08.2004 durchgefiihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.12.2004 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt hat am 25.11.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 22.12.2004 bis 28.01.2005 wahrend der Dienststunden nach §3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslequng wurde mit dem Hinweis, daB Anrequngen wdhrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am 09.10.2004 in den Liibecker
Nachrichten ortsiiblich bekanntgemacht.
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Gemeinde * Ahrenspok
— Der Biirgermeister —

Ahrensbok, den

6. Der katastermdBige Bestand am 27.04.2005 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stidtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.

Bad Schwartau, den £7 0% 200" _ (iffentl. best. Vermessungsingenieur —

1. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anrequngen sowie die Stellungnahmen der Triger offentlicher Belange
am 14.04.2005 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
14.04.2005 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch BeschluB gebilligt.
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{ Gemeinde Ahrensbok
~ Der Biirgermeister —

Ahrensbok, den

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt

und ist bekanntzumachen.
/éameinde A;:rle(rg% M

— Der Biirgermeister —

Ahrensbok, den

10. Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft zu erteilt, sind am

..... e s B2 (VOM ... bis ) ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Verletzung der in §214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) bezeichneten Verfahrens— und Formvorschriften sowie der in §214 Abs. 2 bis 4 BauGB bezeichneten Vorschriften
und von Mangeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§215 Abs. 3 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die damit in Verbindung stehende Frist zur Unbeachtlichkeit von zwei Jahren (s. §215 Abs. 1 BauGB) und
die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am kel efR8 in

Kraft getreten.

Gemeinde Ahrensbok
— Der Biirgermeister -

Ahrensbok, den = 4

Satzung der Gemeinde Ahrensbok
zum Bebauungsplan Nr. 47

Fur das Gebiet:

Nordlich der BundesstraBe B 432 (Segeberger StraBe), siidlich der vorhandenen
Bebauung an der DorfstraBe, dstlich der Flurstiicke 125/9, 125/10 und 125/11
und westlich des Flurstiicks 49/19
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