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Préambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), letzte Anderung vom 3. Mai 2005 (BGBI. | 8. 1224)
und értiicher Bauvorschriften gemé&nR § 86 Abs. 1 und 3 wird nach Beschlu3fassung durch die
Gemeindevertreter der Gemeinde Steinhagen vom 14.05.2003 und nach erfolgter Anzeige bei
der héiiersn Verwaltungsbehérde vom 25.11.2002 folgende Satzung tber den Bebauungsplan
Nr. 8 Negast fur das Gebiet 'Negast Mitte' umfassend das Fiurstlick 63/6 in der Fiur 1 der
Gemarkung Negast, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
Begriridung, erlassen:
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3. Bauweise, Baulinien, Baucrenzen 7. Flédchen fur Abfallentsorgung
( §9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, 322 und 23 BauNVO ) ( §9Abs.1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB )
|

Kartengrundlage
Als Plangrundlage diente die
topographische Karte im

1. Art der baulichen Nutzung
( §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung

15. Sonstige Planzsichen
Zahl der Vollgeschosse

§§ 1 und 4 BauNVO ) .
MaRstab 1 : 10 000. Die Kataster- O Offene Bauweise: o { Sammelplatz fiir die Miillentsorgung ]i_EgZ Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- GRZ/GFzZ MaR der baulichen Nutzung
, " : . Allgemeine Wohngebiste WA | rechten zu belastende Fliichen

renzen wur t in der Ortlichke . ) :
ﬁ rgestelit sd?lr(‘i ntl'zh den a(::tli hen ! WA/WR i 4 BaAVO) A b il i 1 Fléchen flir Versorgungsania ]D.é:‘.lz st - st e Petnseny
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Flurkarten entnommen. {§3 BauNVO ) AN 'y hier Abfallentsorgung T
Baugrenze

max. 2 Wohneinheiten je Gebdude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )

2. Maf der baulizhen Nutzung
( §9Abs.1 Nr.1und 3BauGB, § 16 BauNVO )

Hinsichtlich mé&glicher Lage-
ungenauigkeiten kénnen bei
auftretenden Schéden

deshalb keine RegreRanspriiche

8. Hauptversorgungsleitungen
(§9 ‘Abs .1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

Nutzungsbeschrénkung nder Vorkehrungen zum Schutz
gegen schédliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

{ LPB IV j
86-70 dB(A)

—0—‘:0—0—- oberirdisch Hochspannungsileitung

LPBI-lV L& Ibereiche nach Din 4109
geltend gemacht werden. GRZ 0,4  GeschoRfiachenzanl 8. Verkehrsflachen { 110, bzw. 220 KV, Trassenmitte 66-70 dB(A) m:;giﬁ;he:iugz:,:mpge,
GFZ 0,4 L)- Grundflachenzahl . 9 Abs .1 Nr. 11 BauGB ei )
(§ e - 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen Eit1/2  mSchipiteiion der Huchepmwungs-

| Zahl der Voligeschosse als Hchstmal

F mind.

leitunger bestehen Bau- und Nutzungs-
beschrar kungen,; die Errichtung von
Gebaudrn und baulichen Anlagen, die
Anpflanz ing von Gehélzen sowie die
Durchfiil:-ung von Arbeiten jeglicher Art
bedarf d« r Zustimmung des jeweiligen
Energis\ srsorungsuntemehmens.

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

(®* 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsfidchen beson-

Mindestgrosse der Grundstticksfiichen
derer Zweckbes immung

600 m?

TH 3,50/6,00 Traumshe als Hochstwert iber ErschlieBungsstraie
FH 9,00 Firsthdhe als Hichstwert (iber ErschlieBungsstrale

Strassenbegrenzungslinie auch T
gegeniber Verke hrsflachen
besonderer Zwerkbestimmung B W

Fl&chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
H  von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB):

F r 1 Fl4chen mit Waldbewuchs
E Offentliche Parii4che
z.B. 6 P =6 Steliplatze Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
9 Abs. 7 BauGB
Verkehrsberuhicter Bereich ; (§ . S
H_f_‘_‘ Abgrenzung unterschiediicher Nutzung
S (§1 Abs. 4 §16 Abs. 5 BauNVO )
———————— Geplante Grundstiicksgranze (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB)
Grunflachen als ‘ D Geneigtes Dach, 15° bis 50° Grad Dachneigung
Straflenbegleitg iin (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE )

Tell B Textliche Festsetzungen

|. FLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 3 und 4 BauNVOQ)

Festgesetzt werden ein reines und ein allgemeines Wohngebiet:

1.1 Reines Wohngebiet WR geméan § 3 BauNVO:
Im reinen Wohngebiet dirfen in esinem Geb&ude maximal 2 Wohneinheiten entstehen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.2 Allgemeines Wohngebiet WA gemaR § 4 BauNVO:
Im allgemsinen Wohngebiet sind Anlagen gem&R § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO unzuléssig.

2: MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Fir das Gebiet werden MindestmaRe fir die einzelnen Grundstlicksparzellen festgelegt.
Die minimale Grundstiicksgré3e betrégt 600 m2.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird im aligemeinen Wohngebiet auf maximal !l festgesetzt.

3. Flachen flUr Nebenaniagen, Stellpldtze und Garagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Je Wohneinheit ist mindestens 1 Stellpiatz auf dem Baugrundstiick hachzuweisen.

4. | MaRnahmen zur Griin- und Landschaftsplanung und zum Umweitschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachenwasser ist auf den Grundstlicken Uber die Oberfliche zu versickern. Nicht versickerbares
Niederschlagswasser und Niederschlagswasser auf den Verkehrsflichen wird in straRenbegleitenden
Sickermulden einer Sammel-Sickerleitung zugeflihrt und versickert. Nicht versickerbare Niederschlége
werden einer Vorflut zugefiihrt (siehe nachrichtliche Darstellung auBerhalb des Geltungsbereiches).

Nicht Gberdachte Stellpl&tze im Sinne des § 12 BauNVO und deren Zufahrten sowie
Parkplatze auf dffentlichen Verkehrsfl&chen, Gehwege auRerhalb des Sffentlichen
StralRenraumes und sonstige Befestigungen sind so anzulegen, daf} keine vollsténdige
Versiegelung der Oberflache entsteht und die Versickerung von Oberflachenwasser
gewshrleistet ist. Offentliche StraRen kénnen mit Schwarzdecke oder Betonstein-
Verbundpflaster ausgefiihrt werden. Bei gewerblich genutzten Grundstiicken kénnen
Ausnahmen gestattet werden.

5. Mafdnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

51  Lirmschutz

Innerhalb der L8rmpegelbereiche I und IV/ sind Tarrassen un

abgewandten Gebdudeseite zuléssig.

Ralknna nur zuf dar 18rma

3 i ites bl L% H - b

Innerhalb der Larmpegelbereiche | bis IV sind Gebaudeseiten und Dachfladchen von
Wohn- und Schiafrdumen sowie von Kinderzimmern mit einem resultierenden bewerteten
Schalld@mm-MaR in Abh&ngigkeit vom mafgeblichen Au3enidrmpegel / L&rmpegelbereich
entsprechend der folgenden Tabelle zu realisieren:

erforderliches resuitierendes Schalldédmm-Mai

La&rmpegelbereich maRgeblicher :
AuRenlarmpegel des @uﬂenl?autenls
dB(A) RW, s INdB
Aufenthaltsrdume Blrordume
in Wohnungen und &hnliches
I <55 30 ==
i 55 - 60 30 30
m 61-65 35 30
v 66 - 70 40 35

5.2 | Schutz vor elektromagnetischen Feldern

' In den Schutzstreifen der Hochspannungsleitungen bestehen Bau- und Nutzungsbeschrankungen.

Elt. 1

Die Errichtung von Nebenanlagen und die Anpflanzung von Gehélzen im Schutzstreifen bedarf einer
Priifung bedglich der einzuhaitenden Mindestabstinde nach DIN VDE 0210 durch das zusténdige
Energieversorgungsunternehmen.

Elt. 2
Die Errichtung von Nebenanlagen, die Anpflanzung von Gehélzen und das Arbeiten im Schutz-
streifen bedarf der Zustimmung des zusténdigen Energieversorgungsunternehmens.

l. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN UND AUSSENANLAGEN

~ Baujgestalterische Festsetzungen flir bauliche Anlagen und AuBenanlagen (§ 86 Abs. 3 LBauO M-V)

| % Décher

Hauptgeb&dude und Nebengeb&ude sind mit geneigten D&chern zu errichten. Die zul&ssige
Dachneigung betrégt bei den Hauptgeb&uden 15 - 50 Grad. Bel Nebengeb&uden sind auch
flacher geneigte Dacher und Flachdédcher zuléssig. Im Sicherheitsbereich der Hoch-
spannungsleitungen kénnen flachere Dachneigungen genehmigt werden, wenn die Bebau-
barkeit des Grundstiickes aufgrund von Sicherheitsbestimmungen andernfalls nicht ge-
geben ware.

| Flr Doppelh&user und Reihenh&user / Hausgruppen sind einheitliche Eindeckungen zu
verwenden.

2. AuBenwénde

Fur Doppelhduser und Hausgruppen / Reihenhduser sind einheitliche Materialien zu ver-
wenden.

3 Einfriedungen, Auenanlagen

Maschendrahtzdune sind an Grundstilickgrenzen zu &ffentlichen Verkehrsflachen nicht
zul&ssig.
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Bauseseizbuch (3auG3) in der Fassung der Bekenntrachung vom 23. September 2004
(BG3L. 1 S. 2414), letzte Anderung vom 3. Mai 2005 (BGBI. | S. 1224)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), letzte Anderung vom 22. April
1997 (BGBI. | 8. 466)

Landiesbauordnung von Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom
6. Mai 1998

Plar zeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BG3I.1S. 58)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26. September 2002

Gesztz Uber die Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVPG) vom 5. September 2001, letzte
Andizrung vom 18. Juni 2002
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Festetzung von Fidchen und MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in die Natur (§ 9 Abs. 1a) /&7

MACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

§

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.03.2003.
Die ortstibliche Bekanntmachung ist durch Aushang vom 09.07.2003 bis zum 24.07.2003
erfolgt.

FESTSETZUNG VON FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Die Flache fiir Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ist mit heimischen und standortgerechten Stréuchern zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.
Die Straucher sind mit einem Pflanzabstand von 1,0 m, in Gruppen der seiben Art zu pflanzen.

2. Die fir Raumordnung und Landesglanung:zu

Die Pflanzgréf3en fiir die Strauchpflanzungen sind 3-j&hrig verschulte S&mlinge 50/80 bis 80/120. o o f\Q\
Es ist autochtones Pflanzengut folgender Arten zu verwenden: beteiligt worden. ’*** J;*ﬁ\:

Straucher, 3-jahrig verschulte Samlinge, 50/80 bis 80/120:
Salix caprea (Salweide) 11%

Cornus sanguinea (Hartriegel) 5%

Corylus avellana (Haselnu®) 10%

Crataegus monogyna (WeiRdorn) 11%
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitichen) 6%

llex aquifolium (Stechpalme) 3%

Prunus spinosa (Schiehe) 12%

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn) 11%

Rosa canina (Hundsrose) 11%

Rubus fruticosus (Brecmbeere) 9%

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) 4%
Viburnum opulus (Gewshnlicher Schneeball) 7%
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3. Die friihzsitige Brgerbeteiligung gemt! § 3 Abs, 1

durchgeflihrt worden. ——

Steinhagsn, den OZ 06. »&né\j_

Steinhagen, den (Siegel)

Zu den beidseitig verlaufenden Hochspannungsisitungen ist mit der Pflanzung ein jeweils beidseitiger |
Abstand von 15 m einzuhalten. Des Weiteren ist der Bereich mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

von einer Bepflanzung freizuhalten. Diese Freiflachen sind nach Aushagerung extensiv zu pflegen.

Die Aushagerung zieht im ersten Jahr eine zweimalige Mahd und in den zwei darauffolgenden Jahren
eine einmalige Mahd nach sich. Um ein Gehdlzaufwuchs zu vermeiden, ist alle fiinf Jahre sine Mahd )
durchzufiihren. Das Mé&hgut ist abzutransportieren. Eine Entwicklungspflege von drei Jahren ist ! fs
sicherzustellen. Die Pflanzung ist gegen Wildverbiss mit einem Zaun zu schitzen. Steinhagen, den O7. 06.Zpof '\

\:, ' 2 3 2
5. Die Gemeindevertretung hat am 0257\2ﬂ£5§f 01.10:2
itiigt Und zur Auslegung bestimmt.

und 28.03.2006 zur Abgabe einer Stellu ghatims-

AN S

1 Bodendenkmale R R
Steinhagen, den 07 06. 200G S C
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind archéologische Funde mdglich. \ v i N/
Es sind folgende Auflagen zu beachten: 8. Der Entwurf des Bebauungsplan&"\m;,)'&‘bes\ wnd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
; : S OVORRORY :
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt sowle der Begrindung hat in der Zel AR B 2um 26,05 2089,
fir Bodendenkmalpflege spatestens zwel Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, vom 03.11.2003 bis zum 03.12.2003 und vom 29.03.2006 bis zum 03.05.2006
um zu gewabhrleiten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege wéhrend folgender Zeiten
bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell aufirstende Funde gemén Mo Mi. Do 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 16.00 Uhr:
§ 11 DSchG M-V unverziglicii sergen und dokumentieren k&nnen. Dadurch werden & A - . y 4 :
verz-dgerungen der Baumaiinahme vermieden (Vgl- § 11 Abs. 3) Di 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 18.00 Uhr, Fr B.OO-FIS 12-00 Uhr
' im Amt Niepars, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist
Z;t gemgﬁg 11 BStChGDM-Y( (GYB:; l\gabck;%ngurg-\éorpo?mer:? Nr. 1 Vé’g‘ 1‘::-01 ('11 993, ds' ::2 fg)t " von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
e zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundsteile . :
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in durch Aushang vom 09.07.2003 bis zum 24 k- on3’ vom 15.10.2003 bis zum 31.10.2003 und
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, M bgkannt gemacht worden.
der Grundeidentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes kennen. Die Verpflichtung A o '
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
2.  Trinkwasserschutzzone
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollsténdig in der Schutzzone 11l der ) A7 O ' )
Wasserfassung Liissow - Borgwallsee. Es gelten die Verbote und Nutzungsbeschrankungen 7. Der katasterméRige Bestand am /(242 ie die geometrischen Festlegungen der neuen
des Schutzzonenbeschlusses i.V.m. dem DVWG-Regelwerk (W 101). stddtebaulichen Planung werden als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte der angegebenen Flurstlicke gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
3 Baumschutzsatzung da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1 : 2000 vorliegt.
S B saraich e Bebstiaiinclanss llie Setzuns s B o Baidknion & d Regressanspriiche kénnen daraus nicht abgeleitet werden. Der im Kataster nachgewiesene Geb&udebestand
Gem eindegSteinhagen vom 20_09?2500’ ger?ehmigt durchgden Landkreis Nordvorpommem stimmt nicht mit dem aktuellen Bestand Oberei rfassung der fehlenden Gebaude erfolgt nachtréglich.
am 14.08.2001. ‘
| Hansestadt Stralsund, den /'S JC. Lei(e?ér es 'Kaua;er-
HINWEI S E u. Vermessungsamtes
™
1. Niederschlagswasser-Ableitung: AuRerhalb des Geitungsbereiches wird die Leitungstrasse 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen
RIS derSRiaIt Disss: ISt Guosh ronddienstharmsitanzy Sicnem, der Trager &ffentlicher Belange am 079329@6‘q‘nd~a\m 07.06.2006 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
i G "‘"/'.',' N
2. Die Trassen aller Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Bereich der ErschlieBungsstraRen gefﬁhrt.j ,~/' L\
3. Die Loschwasserversorgung ist vertraglich zwischen der Gemeinde und der REWA abgesichert.
4. Anderungen von Gas- und Wasserversorungsanlagen sind genehmigungspflichtig.
85 BaumaBnahmen im Schutzbereich der Freileitungen unterliegen Einschréankungen und sind mit dem
jeweiligen EVU abzustimmen. Im Schutzbersich gelten die Grundsétze fiir die bauliche Nutzung, das 9. Der Bebauungsplan Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde
Arbeiten und den Aufenthalt im Freileitungsbereich. am 07.06.2006 von der Gemeindevertrem/ng,als Sgtzung beschiossen. Die Begriindung zum
Bei Vorhaben im Freileitungsbereich sind besondere Abstimmungen z.B. bezliglich der Feststellung Bebauungsplan wurde mit BeschluR def Gemeindayertretung vom 07.06.2006 gebilligt.
des Seildurchhanges, in Abh&ngigkeit von der geplanten Baulichkeit mit dem EVU zu flihren. & IET 42\
8. Die Anweisungen zu Schutz unterirdischer Telekommunikationslinien und -anlagen der Deutschen { - :?1
Telekom AG bei Arbeiten anderer sind zu beachten. | ‘
( Steinhagen, den 4%. 96. 200G \,\ . (Sieg:
7. Zwischen der Gemeinde und dem privaten Vorhabentréger wird ein stadtebaulicher Vertrag sowie ein l N\ e W
ErschlieBungsvertrag geschlossen. 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pfa
8,  Versorgungsanlagen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG wird hiermit ausgefertigt. ‘

STRASSENPROFILE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich BK-Anlagen. Vor der Planung und Aus-
fihrung von baulichen Maftnahmen im Geltungsbereich sind Kabelauskinfte beim Unternehmen ein-
zuholen, der Leitungsbestand ist zu schitzen. Die "Anweisungen zum Schutze unterirdischer Anlagen
der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG" sind zu beachten.

wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und bei der Uber den Inhalt Auskunit

2u erhalten ist, sind durch Aushang vom .©7..07.2006. ... bis zum /Z.0#..£004...... ortsiiblich bekannt

gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

55 ‘ Formvorschriften und von Méngein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und 215 BauGB sowie
§ 5 KV) und weiter auf Falligkeit und Eriésung von Entschédigungsanprichen (§ 39 und § 44 BauGB)

‘1 hingewiesen worden. Die Satzung ist am ....ZQ%: in Kraft getreten.
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