TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Es gilt die BauNVO 1990
1. FESTSETZUNGEN

foig. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
BAULICHEN NUTZUNG

MISCHGEBIETE

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

-~§ 9 Abs.1-Nr. 1 BauGB
§§ 1-11 BauNVO
§ 6 BauNVO

§ 11 BauNVO

SONSTIGES SONDERGEBIET - GROSSFLACHIGER
EINZELHANDELSBETRIEB UND SONSTIGER EINZELHANDEL-

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16 - 21a BauNVO

0,30 GRUNDFLACHENZAHL
VK< 1300m* MAXIMALE VERKAUFSFLACHE
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
OK<71m MAXIMALE OBERKANTE DER BAULICHEN ANLAGEN
iiber NN UBER OBERKANTE NORMAL NULL (NN)
EGF< 63m MAXIMALE HOHE DES ERDGESCHOSSFURBODENS DER
itber NN BAULICHEN ANLAGEN UBER OBERKANTE NORMAL NULL (NN)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

@ ABWASSER (REGENRUCKHALTEBECKEN)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o OFFENE BAUWEISE §§ 22 und 23 BauNVO
a ABWEICHENDE BAUWEISE
_BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSGRUN

GRUNFLACHEN
GRUNFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

' GEHOLZSCHUTZSTREIFEN
@ UFERSCHUTZSTREIFEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
BEPFLANZUNGEN

ERHALTUNG VON BAUMEN

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT = OKOKONTO
SONSTIGE PLANZEICHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB
i.V. mit § 9 Abs. 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE ANPFLANZUNG FUR
BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

-o—o—o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 1 Abs. 4 BauGB
§ 16 Abs. 5 BauNVO
ooo MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU GUNSTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

DER ANLIEGER DES MI-II- GEBIETES UND DES OKOKONTOS,
DER VER- UND ENTSORGUNGSUNTERNEHMEN UND DER
RETTUNGSFAHRZEUGEN ZU BELASTENDE FLACHEN

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS-
SCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN
EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG
SOLCHER EINWIRKUNGEN ZUTREFFENDEN VORKEHRUNGEN

§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB

K
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UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
Nr. 22 BauGB

GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

GSt /GCa GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE UND
zug. MI-lI GEMEINSCHAFTSCARPORTS ZUGUNSTEN MI-II-GEBIET

1. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

o———o  VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
— — —  INAUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE
VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER
ke FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
~—_ & _—  HOHENLINIEN
—T 11| BOSCHUNG
® MULLSAMMELPLATZ
= \_  SICHTDREIECKE

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V mit §§ 1-15 BauNVO)

1.1 MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

(1) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
(Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
bezeichneten Teile des Gebietes) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.

(2) GemaR § 1 Abs. 6 Abs. 1 BauNVO sind die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (Vergniigungs-
statten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten
Teile des Gebietes) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuléssig.

1.2 SONSTIGES SONDERGEBIET - GRORFLACHIGER EINZELHANDELSBETRIEB
UND SONSTIGER EINZELHANDEL - (§ 11 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO)

(1) Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung eines groflachigen Einzelhandelsbetriebes
und sonstigen Einzelhandelsbetrieben zur Versorgung der Bevdlkerung mit Waren des téglichen
Bedarfs.

(2) .. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind zuléssig:
1. Einzelhandels-, Handwerks- und sonstige Duenstlelstungsbetnebe
2. Stellplatze

(3) Dabei verteilt sich die insgesamt zulassige Verkaufsfliche von 1.300 m? auf die Einzelnutzungen wie folgt:
1. Lebensmittel-Discountmarkt mit max. 800 m? Verkaufsflache,
2. Fachmarkt mit max. 500 m? Verkaufsflache

1.3 NEBENANLAGEN (§ 14 Abs. 1 BauNVO i.V. mit § 92 LBO)
Innerhalb des SO-Gebietes sind zwei Werbeanlagen fiir die Eigenwerbung von max. je 30 m? zul&ssig.
Werbeanlagen diirfen eine Hohe von 8 m iiber Oberkante Gelénde nicht iiberschreiten.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

(1) Die zulassige Grundflichenzahl in dem SO-Gebiet darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des

§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 200 von Hundert, héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9 Giberschritten werden.

(2) Die zulassige Grundflachenzahl in dem MI-lI-Gebiet darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 190 von Hundert, hochstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,43 Giberschritten werden.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22-23 BauNVO)

BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind im SO-Gebiet auch Gebdude mit einer Léange von mehr

als 50 m zuléssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenze im SO-Gebiet mit Geb&udeteilen ist bis zu 2 m ist zuléssig.
4. GROBE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgréRRe der Baugrundstiicke im MI-ll-Gebiet betragt 500 m? je Einzelhaus, 250 m? je
Doppelhaushélfte und 180 m? je Reihenhaus.
5. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 23 BauNVO)
Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten sind im MI-ll-Gebiet zwischen der iiberbaubaren
Grundstiicksflache und der Verkehrsfliche Am Spannbrook unzuléssig.

6. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb des Larmpegelbereiches lll bis IV (siehe Planzeichnung) ist die DIN 4109 "Anforderungen an
die Luftschalld@mmung von Auenbauteilen in Aufenthaltsraumen von Wohnungen" (vom November 1989)
in Wohn- und Arbeitsrdumen nachweislich zu erfiillen.
7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG)
Mindestens 1.000 m? der MaBnahmenflache sind mit 10 Baumen und je Quadratmeter mit einem Gehdlz zu
bepflanzen. Die iibrige Flache ist als Extensivgriinland zu entwickeln.

7.2 Die MaBnahmenflache wird von der Gemeinde Ahrensbék als "Okokonto” gemaR § 135a Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt. B B
8. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fiir die festgesetzten Einzelbdume und Gehdélzanpflanzungen sind standortgerechte, heimische Laubgehdélze

zu verwenden.

8.2 Innerhalb der Griinfliche Gehélzschutzstreifen sind 10 Bdume und je Quadratmeter ein Gehélz zu
bepflanzen.

9. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V. mit § 14 BauNVO)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind Bepflanzungen und jegliche
sichtbehindernde Nutzung nur bis zu einer Héhe von 0,70 m iiber StraBenoberkante zuldssig. Ausgenommen
sind Bdume mit einer Kronenansatzhéhe iiber 2,50 m.

10. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

10.1 MATERIALIEN
Es sind nur Dacher aus nicht glanzenden bzw. reflektierenden Dachmaterialien in rot, braun oder anthrazit
zuldssig. Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind zuldssig.

10.2 DACHER
Die Hauptbaukérper im MI-ll-Gebiet sind mit einer Dachneigung von 20° bis 45° zulassig.

10.3 GARAGEN UND CARPORTS
Fir Garagen, die von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sind, sind die gleichen Wandmaterialien
wie fiir den Hauptkérper zu verwenden.

10.4 ZUFAHRTEN IM Mi-1I-GEBIET
Stellpldtze und deren Zufahrten sind mit Pflaster mit 20%-igen Fugenanteil, Schotterrasen, Spurbahnen,
Rasengittersteinen oder wassergebundenen Oberflachen herzustellen.
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9. Der katastermaRige Bestand am 18.02.2009 s&&ie die geometnschen. Festlegung

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ahrensbék durch das Planungsbiro Ostholstein, BahnhofstraBe 40, 23701 Eutin
(Tel.: 04521/7917-0).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB vom 21.12.2006) sowie nach § 92 der Landesbauordnung
(LBO vom 10.01.2000) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 12.02.2009 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 46 der Gemeinde Ahrensbok "Muhlenkoppel” fur das Gebiet nordwestlich der Stral3e
Muhlenberg, sudlich der Segeberger Chausse (Bundesstrasse B 432), 6stlich der StraBe Spannbrook und westlich der
rickwartigen Bebauung der Pléner StraRe (LandesstraBe L 184), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

VERFAH RENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des des Ausschusses fur Planung und Umwelt vom 13.04.2004.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten,
Regionalteil Std " am 12.04.2008 und durch Einstellung der Bekanntmachung auf der Internetseite der Gemeinde
Ahrensbék am 15.04.2008.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 23.04.2008 bis zum 29.04.2008
durchgefihrt worden.

3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnten, wurden nach
§ 4 Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 02.07.2008 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt hat am 28.10.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 02.12.2008 bis zum 06.01.2009 wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend
der Auslegungsfrist von allen Interressierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch
Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten, Regionalteil Std " am 28.11.2008 und durch Einstellung der Bekannt-
machung auf der Internetseite der Gemeinde Ahrensbék am 28.11.2008 ortsublich bekannt gemacht worden.

6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 25.11.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Der Ausschuss fiirr Planung und Umwelt hat Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 12.02.2009 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tejl B), wurde am 12.02.2009 von der
Gemeindevertretung als Satzung b&eg:hiOssen uhd die: Begr" dung durch Beschlfiss gebilligt.

(Ekkehard Sc aefér)
- Burgermeister -

W
der neuen stadtebaulichen

~ (Holst und Helten)
-Offentl. best. Verm.-Ing. -

Planung werden als richtig bescheinigt.

Siegel

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend, aus der. Planzeschnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen .

Ahrensbok VI | iEkkehard Schaefer)

- Burgermeister -

Siegel

,,,,,

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann, und Gber den Inhalt
Auskuntft erteilt, sind durch Abdruck eines Hinweis in den ,Lubecker Nachrichten - Reglonalteﬂ Sad -
am !f.rﬁ.‘}.z(.....?‘. ..... , und durch Einstellung der Bekanntmachung auf der Internetseite der Gemeinde Ahrensboék
am AL LOOA ... ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagyng einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungganspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hmgevwe@en worden. Auf die Reclftswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist ‘mithin am L.c 1N ,"K {in Kraft getreten.

A St
Ahrensbok, ....... (Ekkehard ScHaefer)

o Siegel
0 > - Burgermeister -

SATZUNG DER GEMEINDE AHRENSBOK
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 46

"Mihlenkoppel" fur das Gebiet nordwestlich der StralRe Muhlenberg,
sudlich der Segeberger Chausse (Bundesstrasse B 432),
ostlich der StraBe Spannbrook und westlich der rickwartigen Bebauung
der Pl6ner Strale (LandesstralRe L 184)

UBERSICHTSPLAN

M 1: 5.000
Stand: 12. Februar 2009
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