SATZUNG: BEBAUUNGSPLAN NR.43
DER GEMEINDE AHRENSBOK, ORTSTEIL BOBS

- BIRKENGRUND BOBS -
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ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MISCHGEBIETE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ  GRUNDFLACHENZAHL

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
0 OFFENE BAUWEISE

FH FIRSTHOHE

A EINZELHAUSER

A EINZEL- UND DOPPELHAUSER

VERKEHR

FLACHEN F

BAUGRENZE
SFLACHEN

RECHTSGRUNDLAGEN

§9 ABS.7 BAUGB

§9 ABS.1 NR.1 BAUGB

§4 BAUNVO

§6 BAUNVO
§16 ABS. 5 BAUNVO

§9 ABS.1 NR.1 BAUGB

§9 ABS.1 NR.2 BAUGB
§22 BAUNVO

§23 BAUNVO

§9 ABS.1 NR.11 BAUGB

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

ZWECKBESTIMMUNG:
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

PARKPLATZE
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
UR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE

ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN

ZWECKBESTIMMUNG:
0 ABFALL
GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHE

MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG:
PARKANLAGE

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

PLANUNG

WASSERFLACHEN
HIER: LOSCHTEICH

EN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-

NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

D UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR
UND LANDSCHAFT ALS AUSGLEICH

NAHERE BES

EX
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§9 ABS.1 NR.14 BAUGB

§9 ABS.1 NR.15 BAUGB

§9 ABS.1 NR.16 BAUGB

§9 ABS.1 NR. 20, 25 BAUGB

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

TIMMUNG DER MASSNAHME:
EXTENSIVGRUNLAND

BAUM ANZUPFLANZEN

BAUM ZU ERHALTEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNG FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG

VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

SONSTIGE PLANZEICHEN

GEH-UND FAHRRECHT ZUG. DER ANLIEGER;
LEITUNGSRECHT ZUG. DER VER- UND
ENTSORGUNGSTRAGER

GEH- UND FAHRRECHTE ZUG. DER ZUR PFLEGE-
UND UNTERHALTUNG DER AUSGLEICHSFACHE
BEAUFTRAGTEN PERSON BZW. DES BETRIEBES
o.A

LEITUNGSRECHT ZUG. DER VER-
UND ENTSORGUNGSTRAGER

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER
BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND.
HIER: SICHTDREIECK

KNICK ZU ERHALTEN

UMGRENZUNG DER FUR BAULICHE NUTZUNGEN
VORGESEHENEN FLACHEN, DEREN BODEN
ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN
BELASTET SIND.

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORH. FLURSTUCKSGRENZE
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VORH. FLURSTUCKSNUMMER

VORLAUFIGE GRUNDSTUCKSGRENZE

VORH. GEBAUDE

KUNFTIG ENTFALLENDE GEBAUDE

SICHTDREIECK

§9 ABS.1 NR. 20 BAUGB

§9 ABS.1 NR. 25 A BAUGB

§9 ABS.1 NR. 25 B BAUGB

§9 ABS.1 NR. 25 B BAUGB

§9 ABS.1 NR.21 BAUGB

§9 ABS.6 BAUGB

§ 37 STRWG

§15B LNATSCHG

LBODSCHG

TEIL B - TEXT

FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 ABS.1 BAUGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

AUSSCHLUSS GEMASS § 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB |.V.M. § 1 ABS. 5 BAUNVO

IN DEN BEBAUBAREN FLACHEN DES ALLGEMEINEN WOHNGEBIETES SIND DIE NACH § 4 ABS. 3
BAUNVO AUSNAHMSWEISE ZULASSIGEN NUTZUNGEN UNZULASSIG. HIERZU GEHOREN
BETRIEBE DES BEHERBERGUNGSGEWERBES, SONSTIGE NICHT STORENDE
GEWERBEBETRIEBE, ANLAGEN FUR VERWALTUNGEN, GARTENBAUBETRIEBE UND
TANKSTELLEN. IM MISCHGEBIET SIND DIE NACH § 6 ABS.1 NR. 6 UND 7 GENANNTEN
NUTZUNGEN WIE GARTENBAUBETRIEBE UND TANKSTELLEN UNZULASSIG.

2. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGSEINHEITEN GEMASS § 9 ABS. 1 NR.6 BAUGB
FOLGENDE ANZAHL DER WOHNUNGSEINHEITEN IST IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET ALS
OBERGRENZE FESTGESETZT:

PRO EINZELHAUS 2 WE

FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 ABS. 4 BAUGB L.V.M. § 92 LBO

3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGE
BEI DER FESTGESETZTEN FIRSTHOHE GILT DIE GEWACHSENE GELANDEOBERFLACHE ALS
BEZUGSHOHE.

4. AUSSENWANDE
AUSSENWANDE SIND NUR MIT ROTEM SICHTMAUERWERK ANZULEGEN. ES SIND
AUSSENWANDE AUCH IN HOLZBAUWEISE ZULASSIG.

5. DACHNEIGUNG

WOHNGEBAUDE MUSSEN EINE DACHNEIGUNG VON 30° BIS 47°, ANDERE BAUKORPER
MINDESTENS 20° BIS 47° HABEN. DIE FESTSETZUNG GILT EBENFALLS FUR UBERDACHTE
STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN. BEGRUNTE DACHER SIND MIT GERINGERER
DACHNEIGUNG ZULASSIG.

6. DACHFORM, DACHFARBE UND DACHMATERIAL

FUR HAUPTGEBAUDE SIND NUR SATTELDACHER ZULASSIG. DIE DACHEINDECKUNG IST
AUSSCHLIESSLICH MIT DACHPFANNEN AUSZUFUHREN. DIE DACHFARBEN ROT, BRAUN UND
ANTHRAZIT SIND ZULASSIG. ANDERE FARBEN SIND AUSGESCHLOSSEN. GLASIERTE
DACHPFANNEN SIND UNZULASSIG. FUR DIE CARPORTS UND NEBENANLAGEN SIND AUCH
BEGRUNTE DACHER ZULASSIG.

7. EINFRIEDUNGEN

IM GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES SIND GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN, DIE AN

STRASSEN- UND WEGEFLACHEN GRENZEN, BIS ZU EINER MAXIMALHOHE VON 1,00 M
ZULASSIG. EINFRIEDUNGEN ZUM STRASSENRAUM UND ZU DEN NACHBARGRUNDSTUCKEN
SIND NUR IN VERBINDUNG MIT LEBENDEN HECKEN

ZULASSIG.

DIE ZWEI BAUGRUNDSTUCKE IM SUDEN DES PLANGEBIETES SIND ZUR AUSGLEICHSFLACHE
HIN EINZUFRIEDEN.

8. UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN SIND DEM HAUPTGEBAUDE IM MATERIAL
SOWIE IN DER FARBE UND DER GESTALTUNG ( DACHFORM, DACHNEIGUNG ) ANZUPASSEN.
BEI DER ANLAGE VON UBERDACHTEN STELLPLATZEN UND NEBENANLAGEN KANN AUCH HOLZ
ALS BAUMATERIAL VERWENDET WERDEN.

9. DIE MIT GEH- FAHR -UND LEITUNGSRECHTEN GEKENNZEICHNETEN FLACHEN SIND IN DER

DURCHFUHRUNGSPHASE OFENTLICH - RECHTLICH DURCH EINTRAGUNG EINER BAULAST ZU
SICHERN. DIESE BAURECHTLICHE ANFORDERUNG SOLLTE IM TEIL B - TEXT ALS HINWEIS

ERLAUTERT WERDEN.
FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 ABS. 6 BAUGB

10. SICHTDREIECKE GEMASS § 37 STRWG

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (SICHTDREIECKE) SIND VON JEDER
SICHTBEHINDERNDEN NUTZUNG, BEBAUUNG UND BEPFLANZUNG UBER 0,70 m UBER
FAHRBAHNOBERKANTE DAUERND FREIZUHALTEN.

11. ALTABLAGERUNGEN
IM GELTUNGSBEREICH DES B-PLANES LIEGT EINE ALTABLAGERUNG AUF DEM GRUNDSTUCK

GEMARKUNG BOBS, FLUR 4, FLURSTUCK 33. BEI DEN BAUARBEITEN IST ZU BERUCKSICHTIGEN,

DASS DER AUSGEHOBENE ABFALL ORDNUNGSGEMASS ZU ENTSORGEN IST. GGF. IST DIE
STANDSICHERHEIT GESONDERT ZU PRUFEN.

HINWEIS

1. BEZUGSHOHE FUR GEBAUDE
DIE BEZUGSHOHE FUR DIE ERMITTLUNG DER GEBAUDEHOHE WIRD IM RAHMEN DER
BAUANTRAGSSTELLUNG DURCH DIE BAUAUFSICHTSBEHORDE FESTGELEGT.

2. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNG
DIE GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN SIND GEMASS GRUNORDNUNGSPLAN
AUSZUFUHREN.

BEBAUUNGSPLANSATZUNG

SATZUNG DER GEMEINDE AHRENSBOK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.43
-BIRKENGRUND- FUR DAS GEBIET:

UMFASST DIE FLURSTUCKE 34/5, 33/1, 34/3 UND 34/12 (TEILWEISE) DER FLUR 4 DER
GEMARKUNG AHRENSBOK.

AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES SOWIE NACH § 92 DER
LANDESBAUORDNUNG WIRD NACH BESCHLURFASSUNG DURCH DIE
GEMEINDEVERTRETUNG VON AHRENSBOK FOLGENDE BEBAUUNGSPLANSATZUNG
NR.43 -BIRKENGRUND- BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM
TEXT (TEIL B) ERLASSEN:

VERFAHRENSVERMERKE:

1. AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DES AUSSCHUSSES
FUR PLANUNG UND UMWELT VOM 20.09.2001 DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES IST DURCH ABDRUCK IN DEN LUBECKER
NACHRICHTEN AM 09.10.2001 ERFOLGT.

2. DIE FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG NACH § 3 ABS. 1 SATZ 1 BAUGB WURDE
VOM 16.10.2001 BIS ZUM 23.10.2001 DURCHGEFUHRT.

3. DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN
MIT SCHREIBEN VOM 04.06.2002 ZUR ABGABE EINER STELLUNGNAHME
AUFGEFORDERT.

4. DER AUSSCHUSS FUR PLANUNG UND UMWELT HAT AM 16.05.2002 DEN ENTWURF
DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN UND ZUR AUSLEGUNG
BESTIMMT.

5. DER ENTWURF DER BEBAUUNGSPLANSATZUNG BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B) ,SOWIE DIE BEGRUNDUNG HABEN IN
DER ZEIT VOM 21.06.2002 BIS 20.07.2002 NACH § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG WURDE MIT DEM HINWEIS, DASS
ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON ALLEN INTERESSIERTEN
SCHRIFTLICH ODER ZUR NIEDERSCHRIFT GELTEND GEMACHT WERDEN KONNEN, AM
08.06.2002 IN DEN LUBEGKER NACHRICHTEN - ORTSUBLICH BEKANNTGEI@ACHT

A'{M_QMSlOnL\ 03. 042

ORT, DATUM, SIéGEL RUCK A /GEMEINDE S
(UNTERSCHRIFT) \ -';:;’*//
BURGERMEISTER ¢ Y4

BESCHEINIGT.

ORT, DATUM, SIEGELABDRUCK Bad Schwartav, 26.03.03. \o, ‘= o
(UNTERSCHRIFT) P 4
OFFENTL. BEST. VERMESSUNGSING. ‘

7. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE NACH DER OFFENTLICHEN
AUSLEGUNG GEANDERT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES, BESTEHEND AUS
DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), SOWIE DIE BEGRUNDUNG
HABEN IN DER ZEIT VOM 23.12.2002 BIS 06.01.2003 WAHREND DER DIENSTSTUNDEN
ERNEUT OFFENTLICH AUSGELEGEN. (DABEI WURDE BESTIMMT, DASS ANREGUNGEN
NUR ZU DEN GEANDERTEN UND ERGANZTEN TEILEN VORGEBRACHT WERDEN
KONNTEN.) DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG WURDE MIT DEM HINWEIS, DASS
ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON ALLEN
INTERESSIERTENSCHRIFTLICH ODER ZUR NIEDERSCHRIFT GELTEND GEMACHT
WERDEN KONNEN, AM 12.12.2002 IN DEN LUBECKER NACHRICHTEN ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT.

ODER: ES WURDE EINE EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG NACH § 3 ABS. 3 SATZ2 V.M.

§ 13 NR. 2 BAUGB DURCHGEFUHRT.

8. DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DEN BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER

PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B) AM 20.02.2003 ALS SATZUNG
CHLOSSE UND DI BEGRUNDUNG DURCH (EINFACHEN) BESCHLUSS, GEBILLIGT.
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ORT, DATUM, SIEGELABDRUCK AMT/GEMEINDE l,
(UNTERSCHRIFT)

BURGERMEISTER

o CIonE

9. (AUSFERTIGUNG:) SN
DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG Q;EIL A) UND
DEM TEXT (TEIL B), WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT. S

Macous bk, 0704 Loo3 |
ORT, DATUM, SIEGELABDRUCK AMT/SEMEINDE o
(UNTERSCHRIFT) V4
BURGERMEISTER

10. DER BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG SOWIE DIE STELLE, BEI DER DER
PLAN AUF DAUER WAHREND DER SPRECHSTUNDEN VON ALLEN INTERESSIERTEN
EINGESEHEN WERDEN KANN UND UBER DEN INHALT AUSKUNFT ZU ERHALTEN IST,
WURDEN AM M Qlfo\,llN DEN LUBECKER NACHRICHTEN ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT. IN DER BEKANNTMACHUNG IST AUF DIE MOGLICHKEIT , EINE
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN UND VON MANGELN DER
ABWAGUNG EINSCHLIESSLICH DER SICH ERGEBENDEN RECHTSFOLGEN (§ 215 ABS.2
BAUGB) SOWIE AUF DIE MOGLICHKEIT, ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE GELTEND ZU

MACHEN UND DAS ERLOSCHEN DIESER ANSPRUCHE (§ 44 BAUGB) HINGEWIESEN
WORDEN. AUF DIE RECHTSWIRKUNGEN DES § 4 ABS.3 GO WURDE EBENFALLS
HINGEWIESEN. DIE SATZUNG IST MITHIN AMAL.0 %03 IN KRAFT GETRETEN.
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