SATZUNG DER GEMEINDE WIEK PLANZEICHNUNG (TEleA) | $ VERFAHRENSVERMERKE
" _9’: ‘ ) J‘ 1) Aufgestellt aufgrund des Aufstel\ungsbes’.g\ge‘rﬁbf W,

iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8a "Ortseingang®. Aufgrund

§ 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141), gednd. durch Artikel 12 mit Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .7..2.%7. folgende
Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8a "Ortseingang”,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B)

erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) Art und Maf der baulichen Nutzung

1.1) Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB)

S0 (Sondergebiet, das der Erholung dient nach §10 BauNVQ), hier:
Ferienhausgebiet

Das Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch
genutzten, ferienmafBigen Wohnen und den dazu

gehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiels und
zur Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren.
Zuldssig sind:

- Ferienhauser, Ferienwohnungen, Ferienpensionen

- Schank- und Speisewirtschaften

- Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im
Beherbergungsgewerbe titig sind

- Anlagen zur Verwaltung der Ferienwohnungen sowie fiir kulturelle,
sportliche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur
Freizeitgestaltung

- Stellplatze und Garagen fiir den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf

2) Bauweise / Schutz vor Immissionen

2.1) Bauweise (§9(1) Nr. 3 BauGB)

a = Abweichende Bauweise. Es gelten die Regeln der offenen Bauweise
mit der Ausnahme, dass Einzel-, Doppelhéuser oder Hausgruppen bis
60 m Lange zulassig sind.

2.2) Vorkehruingen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9(1) Nr. 24 BauGB)

Die Luftschalldammung von AuBenbauteilen schutzbedirftiger

Réaume ist fiir die der L 30 zugewandten Gebiudeseite entsprechend
DIN 4109 nach Larmpegelbereich lil zu bermessen.

3) GrinordnungsmaBnahmen

3.1) Griinordnungsmalnahmen als Erhaltung (§9(1)25b BauGB)
Fldche A2: Die vorhandene Siedlungshecke ist in Richtung Stralie durch
erganzende Pflanzung standortheimischer Arten weiter zu entwickeln.
Bestandteil der Mafinahme ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege,
abgestorbene Geholze sind zu ersetzen,

Bei der Artenauswahl sind folgende Sorten zu bevorzugen: Feld-Ahorn
(Acer campesire), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Sand-Birke (Betula
pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Korelkirsche (Cornus mas),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnul? (Corylus avellana),
Zweigriffliger Weilidorn (Crataegus laevigata), Eingriffliger Weilidorn
(Crataegus monogyna). Pfaffenhlitchen (Euonymus europaea), Gewdhn-
liche Esche (Fraxinus excelsior), Stechpalme (llex aquifolium), Walnuss
(Juglans regia), Gewdhnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Apfel
(Malus spec.), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Steinweichsel (Prunus
mahaleb), Traubenkirsche (Prunus padus), Birne (Pyrus communis),
Trauben-Eiche (Quercus petraea), Stiel-Eiche (Quercus robur),
Gemeiner Faulbaum (Rhamnus frangula), Alpen-Johannisbeere (Ribes
alpina), Hunds-Rose (Rosa canina), Weiden (Salix spec.), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra(), Trauben-Holunder (Sambucus racemosa),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Winter-Linde (Tilia cordata), Wolliger
Schneeball (Viburnum lantana), Wasser-Schneeball (Viburnum opulu)
3.2) Flachen und Mafinahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9(1)20 BauGB)

Flidche A 1: Der gemalt Planeintrag gekennzeichnete Bereich ist von
ieglicher Bebauung freizuhalten, gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

Flédche A 3: Innerhalb des durch Planeintrag umgrenzten Bereiches,
sind die baulichen Anlagen zu entfernen und isl eine standorigerechle
Wiese durch Ansaat auszubilden und dauerhaft zu pflege. Auf dieser
Wiese sind 14 Obstbaume der Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit
Drahtballen aus extra weitem Stand, Stammumfang 10-12 cm der
folgenden Soten zu pllanzen: Malus sylvestris - Holz-Apfel, Pyrus
communis - Wild-Birne, Juglans regia - Walnuss, Pyrus in Sorten, 2.B.
‘Bosc's Flaschenbirne', ‘Bunte Julibirne' oder 'Gellerls Butterbirne', Malus
in Sorten, z.B. 'Gelber Edelapfel, 'Grahams Jubildumsapfel',
'Gravensteiner', 'Pommerscher Krummstiel', 'Roter Winterstettiner' oder
'Undine’,

Prunus in Sorten, z.B. 'Grofie Griine Reneklode', 'Hauszwelsche',
'Frigga’, 'Grolie Schwarze Knarpelkirsche'.

Bestandteil der MalRnahme ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege;
abgestorbene Gehdlze sind zu ersetzen.

Fldche A 4: Auf der Fliiche des gesetzlich festgeschriebenen Gewasser-
randstreifens ist auf einer Breite von 7 m (ab Graben- bzw.
Boschungsoberkante) eine freiwachsende Hecke anzulegen und
dauerhaft zu pflegen. Die Artenauswahl hat den fiir die Fliche A2
aufgefithrien Arten zu entsprechen, Die vorhandene Einfriedung ist
zurlickzu-

bauen. Eine Neuerrichtung der Grundstiickseinfriedung entlang der
grabenabgewandten Seile des Gewasserrandstreifens ist zuldssig.
Bestandteil der Mafinahme ist eine 3-j&hrige Entwicklungspflege.

LEGENDE gem Anlage zur PlanzV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§1 - 11 BAUNVO )

| ;sgl | SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG DIENEN

01.04.01 (§ 10 BAUNVO): hier: Ferienhausgebiet

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.05.00 0,3 GRUNDFLACHENZAHL

02.07.00 ! ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.03.00 a ABWEICHENDE BAUWEISE
03.05.00 == === == === BAUGRENZE

3.3) GrilnordnungsmaBnahme durch Pflanzgebot (§ 9(1) 25 BauGB)
Pflanzgebot p1: An der durch Planeintrag gekennzeichneten Stelle ist
ein Laubbaum der Pflanzqualitét Hochstamm, 3 x v mit Drahtballen, aus
extra weitem Stand, Stammumfang 18-20 cm aus folgenden Sorlen zu
pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen: Feld-Ahom
(Acer campestre), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Hainbuche (Carpinus
betulus), Haselnuf3 (Corylus avellana), Zweigriffliger Weilidorn
(Crataegus laevigala), Eingriffliger Wei3dom (Crataegus monogyna),
Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior), Stechpalme (llex aquifolium),
Walnuss (Juglans regia), Apfel (Malus spec.), Bime (Pyrus communis),
Trauben-Eiche (Quercus petraea), Stiel-Eiche (Quercus robur), Weiden
(Salix spec.), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Winter-Linde (Tilia cordata
3.4) GriinordnungsmaBnahme Vogelwelt (§ 9(1) 25 BauGB)

Mit Baubeginn sind randlich im Plangebeit geeignete Nisthdhlen

(2 Stiick) flir den Gartenrotschwanz anzubieten. Der Mehlschwalbe ist
nach Fertigstellung des Vorhabens eine Wiederbesiedlung der
westorientieten Hauswand zu gestatten. Im Traufbereich sind nach
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Riigen 2 Kunstnester anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

4) Ge

4.1) Stellung

Die im Plan dargestellie Firstrichtung ist als Hauptfirstrichtung zwingend.
4.2) Dachform / -material

Dicher sind als geneigte mit einer Dachneigung bis 50 Grad zuldssig. Als
Dachform sind zuléssig: Satteldacher; Walm- bzw.

Kriippelwalmdécher.

4.3) Gauben / Dacheinschnifte

Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe
einen Abstand von mind. 0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die
Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflache einen Abstand
von mind. 1,5 m einhalten.

Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss die vordere Fassade der
Gaube mind. 0,5 m hinter der Vorderkante der darunterliegenden
Aultenwand zuriickbleiben. Dacheinschnitte sowie Dachbalkone sind
unzulédssig. Gauben diirfen max. 8 m lang, Schleppgauben max. 15 m
lang sein.

4.4) Werbeanlagen

Werbeanlagen oberhalb des Erdgeschosses sowie selbstleuchtende
Werbeanlagen sind unzuliéssig. Werbeanlagen an Baumen und Zéunen
sind unzuldssig, ausgenommen sind Werbeanlagen nach § 65 (1) 46, 47,
48 LBauO M-BV.

4.5) Einfriedungen gegeniiber ffentlichen Verkehrsflachen

Grundstiicke sind gegeniiber den 6ffentlichen Verkehrsflachen
einzufrieden. Als Einfriedungen sind zulassig Feldsteinmauem, lebende
Einfriedung (Gehtlzhecke), Holzlattenzaun mit vertikaler Lattung

4.6) Stellplétze und Zufahrten

Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlissigem Belag
herzustellen (Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster, etc.)

§) Nachrichtliche Ubernahmen (5.1, 6.2) und Hinweise

5.1) Bodendenkméler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt, ist gemé&f §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993,
S. 975ff.) die zustéandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierftr die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und
dem Landesamt fiir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gemalk §11DSchG M-V unverzilglich bergen und dokumentieren kénnen.
Dadurch werden Verzégerungen der BaumafBnahmen vermieden.

5.2) Abstandsbereich Landesstralie nach §31(1) StrWG-MV)

In einer Entfernung bis 20 m gemessen vom dulleren Fahrbahnrand,
diirfen bauliche Anlagen im Sinne der LBO M-V nicht errichtet werden.
5.3) Uferrandstreifen gem. § 81 (1) LWaG M-V

Im Uferbereich ist aufl einer Fldche von 7 m Breite von der Béschungs-
oberkante ab die Errichtg von baulichen Anlagen unzuldssig.

5.4) Fiir die Griinordnung relevante gesetztiche Bestimmungen und
Varschriften

a) Der notwendige Schutz von Bdumen, Pflanzbeslanden und
Vegetationsfiichen bei Baumafinahmen wird im Einzelnen dargestelll in
DIN 18920,

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§9ABS. 1 NR. 12, 14 BAUGB )
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O ZWECKBESTIMMUNG: ELEKTRITZTAT

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1

NR.20, 25 BAUGB)

131 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
13.01.00 Eﬁ PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 ABS. 1 NR. 20, 25 BAUGE)

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 ABS. 1 NR, 25 BAUGB)

ANPFLANZEN ERHALTUNG
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13.02.01

13.02.02

13.2. 1 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS 1 NR. 25a BAUGB)

13.2.2 UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

m BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(§9 ABS 1 NR 25b BAUGB)

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

16.05.00

15.08.00

16.13.00

15.5 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

e
= (1! GFL  Geh- und Fahrrechte zugunsten der Gemeinde Wiek und des
STAUN

:’ UMGRENZUNG VON FLACHEN, DIE VON BAULICHEN ANLAGEN FREI ZU
HALTEN SIND (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

hier Abstandsbereich L 30 nach § 31(1)StrWG M-Vund

Uferbereich Gewasser || Ordnung nach § 81(1,2) LWaG M-V

15.13 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

-
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FIRSTRICHTUNG

Gemeindevertretung vom 18.05.2004, Die grtsub — =
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiysses is MM}AUS‘hang
an den Bekanntmachungstafeln vom 3 bis (0. 3.4 erfojgt

Wiek, den 254+ 0§ Burgermeiste

bestimmt

Wiek, den 8.0 Burgermeisterin

s /
Ritrewd -

6) Die Burgerbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durthuaf grj_tigha/
Auslegung des Entwurfs des Plans sowle der dazugehorigen
Begrundung vom20:8-0% bis zum 2.9 ©%im Amt Wittow
wahrend folgender Zeiten
- montags, mittwochs und donnerstags von 7 30 bis 16.00 Uhr
- dienstags von 7.30 bis 18.00 Uhr
- freitags von 7.30 bis 12.00 Uhr
durchgefuhrt worden. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis
dass Bedenken und Anregungen wahrend der A
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift v
konnen al %kagnt- machung durch Ausi
bis zum &. &€ ortstblich bekan

Wiek, den 25.mor8urgermelstenn

gFefsztsetzungen des Vorhaben- und Erschfielungsp

7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebra
Anregungen der Blrger sox«e die Stellungrnghmen
offentlicher Belange am 2’ g‘;v

Wiek, den 25 . Jﬂ-m—'Burgermetsteru'L

8) Der katastermaflige Bestand am
geometrischen Festlegungen entsprechen dem

Bergen den

von der Gemeindevertrelufig-ais
Begrundung wurde gebilligt

11) Die Ertetrrmroer-Srerehrmermesswete Slelle belder derf4am auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten Ist, sindam e

, als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom

2.4.05  biszum 7 /.0O\ orslblich bekanntgemacht worden. In

der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf
Falligkeit und

Erloschen von Entschadigungsanspruchen
(§4BauGB) hingewiesen worden -
Der Bebauungsplan ist am 77 7 /.04

in

Wiek, den 24.J/ o]~ Burgermeisteri

Biro fiir Stadtforschung, Planung und Architektur Prof. Glnther Uhlig &-P'artner

Prof. Dr. Gunther Uhlig, Dr. Ing. Frank-Bertolt Raith

Waldhornstr, 25; 76131 Karlsruhe
www.uhligundpartner.de

Gemeinde Wiek / Riigen
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Satzung

Fassung vom 08.11.2004
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