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Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 6 BauNV0)

- Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
| Zah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze

GRZ Grundflachenzahl

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
0 offene Bauweise
wemmesm  Baulinie
e Baugrenze
L e o

Hauptfirstrichtung

Verkehrsfidachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBBenverkehrsflachen

StraBBenbegrenzungslinie

verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsgrun
Geh- und Radweg

GriinfléchenA(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- offentliche Grunfiache

() Spiel- und Sportplatz

Eléc{te% ﬁan g;e Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1
r. ib bau

l@' Regenruckhaltebecken

Flachen fiir die Landwirtschaft (€ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

Planungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

m Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wickiung von Natur und Landschaft
. Anpflanzen von Baumen
' Erhalten von Baumen

Sonstige Planzeichen

—-e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

2. Darstellungen ohne Normcharakter
7
//?’ 7.

—o————o— vorhandene Grundstlicksgrenzen

vorhandene bauliche Anlagen

—--——— in Aussicht genommene Grundstucksgrenzen
vorgeschlagene Gebaudeanordnung
X kunftig fortfallend

25 Flurstucksnummern

T Boschungen

————= 73un

—4--—— Stromleitung cberirdisch

Tell B - Text
|

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1, 3, 4 BauNVO0)

(1) In den festgesetzten Reinen Wohngebieten sind Laden und nicht storende Handwerksbe-
triebe | die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen und
Anlag#n fur soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende
Anlagen fur kirchliche, gesundheitiche und sportliche Zwecke auch ausnahmsweise nicht
zulass|g.

(2) In gden festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten sind nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagan fur Verwaltungen, Gartenbaubetrisbe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

2. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(1) Die, Flachen fir Zufahrten, Stellpldtze und Hofe o. & sind so sparsam zu versiegeln, daB
eine Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers nicht erforderlich wird.

|
(2) ALI den Dachflachen anfallendes Niederschiagswasser ist auf den Grundstiicken zu ver-
rieselr) oder einer weiteren Nutzung zuzufiihren.
3. Mabnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(€9 ;}bs. 1 Nr, 20 BauGB) .

|. G Andlertren ot cledeen
(1) Di¢ festgesetzten Ausgleichsflachen sind als Streuobstwiesen zu entwickeln. Dazu
sind i unregelmaBigem Raster 7 mal 7 m einheimische hochstammige Obstbaumsorten
(Apfel Birne, Kirsche, Zwetschge, Pflaume) anzupflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Die
Boderpberflache ist als Grasflache mit 15% einheimischem Wildkrauteranteil anzusaen und
einmal jahriich (im August) zu mahen, dabei ist die Maht abzuraumen. Der Einsatz von Diin-
ger ofier Pflanzenschutzmittel ist untersagt.

(2) Di¢ festgesetzten Ausgleichsflachen @ sind als Wildwiesen zu entwickeln. Dazu ist die
Boderioberflache als Landschaftsrasen mit 15% einheimischem Wildkréuteranteil anzusaen
und zweimal jahrlich (im Juni und August/September) zu mahen. Die Maht ist abzurdumen.
Der Epsatz von Dunger oder Pflanzenschutzmittel ist untersagt.

(3) Arl den Upergangen der Ausgleichsfachen zur freien Landschaft bzw. zu StraBen und
Wegen oder Baugebieten sind zweireihige Feldhecken zu entwickeln. Dazu sind im Abstand
von 1'm folgende einheimische Straucher anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Aspe (populus tremula), Buche (fagus sylvatica), Brombeere (rubus fructicosus), Bruchweide
(salix fragilis), Hundsrose (rosa canina), Gemeiner Schneeball (viburnum opulus), Hainbuche
(carpius betulus), Hartriegel (cormus sanguinea), HaselnuB (corylus avellana), Korbweide
(salix viminalis), Liguster (ligustrum vulgare), Mandelweide (salix triandra), Pfaffenhiitchen
(eunonymus  europaeus), Purpurweide (salix purpurea), Salweide (salix caprea), Schiehe
(prunts spinosa), Schwarzer Holunder (sambukus nigra), Traubeneiche (quercus petraea),
Vogelkirsche (prunus avium), WeiBdorn (crataegus monogyna), Wildbime (pyrus); einmal
verschult, drei Pflanzen pro gm.
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PflegemaBnahmen sind mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

(4) Die festgesetzten Ausgleichsflachen @ sind als Feuchtbiotop natiriich zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten. Das vorgesehene Regenriickhaltebecken ist naturnah mit flachen
Boschungswinkeln auszuformen und am Rand mit Weiden (salix alba) zu bepflanzen. Die
Weiden sind als Kopfbaume zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

4 BAllcgéz:)\nzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25
a pau

(1) In der StaBe B (Weidenweg) sind an den festgesetzten Stellen Weiden (salix alba) mit
einem Stammumfang von 16 bis 18 cm, dreimal verschult, anzupflanzen und als Kopfbaume
dauerhaft zu erhalten.

(2) In der StraBe C (Neu-Liidershager-Weg) sind an den festgesetzten Stellen Birken (be-
tula pendula) mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm, dreimal verschult, anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

(3) Entlang der WohnstraBe (verkehrsberuhigter Bereich) sind an den festgesetzten Stellen
Eberesche (sorbus aucuparia) oder Schwedische Mehlbeere (sorbus intermedia) mit einem
Staminumfang von 16 bis 18 cm, dreimal verschult, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Auf den als Verkehrsgriin vorgesehenen Inseln innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches
sind an den festgesetzten Stellen Kastanien (aesculus hippocastanum) mit einem Stammum-
fang von 16 bis 18 cm, dreimal verschult, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(4) Auf den privaten Grundstiicken ist pro 40 (?m versiegelter Grundsticksflache jeweils ein
Eo?ths,tammlger oder halbstammiger Obstbaum (einheimische Arten) zu pflanzen und dauer-
aft zu erhalten.

5._.Bindun%en fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und Ge-
wassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

1) Die zum Erhalten festgesetzten Baume und Stréucher sind dauerhaft zu erhalten. Alle
Mafnahmen die den Fortbestand gefahrden, wie Verdichtung des Bodens, Grundwasserab-
senkung und Eingriffe in den Wurzelraum sind zu unterlassen. Beim Abgang einzelner Be-
pflanzungen ist fur gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

6. Ortliche Bauvorschriften (8 86 BauO)

(1) Einfriedungen sind als Laubholzhecken auszufiihren. Hinter oder in der Hecke angeord-
nete Drahtzaune sind bis zu einer Hohe von 90 cm zulassig.

(2) Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Miillbehalter sind in einer geschlossenen Um-

kleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkiei-
dung versehen ist.

(3) AuBenwande sind in den Baugebieten nur zuldssig als rotes/rotountes oder sandfarbe-
nes Sichtmauerwerk, glattverputztes Mauerwerk in den Farben Grau, Weil3 oder Beige oder
als Holzverschalungen.

(4) Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher, Kruppelwalmdacher, Walmdacher oder
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Zetdacher mit einer Dachneigung von 38 bis 50 Grad auszufiihren. Zulassige Dacheindeck-
ungLen sind: Ziegel, Betonpfannen in rot bis braun, Schiefer, Gras. Bei AuBRenwanden aus
rotem/rotountem Sichtmauerwerk sind anthrazitfarbene Dacheindeckungen zulassig. Fur Ne-
bengebaude und Garagen sind auch flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von 5 bis
30 Grad in abweichender Dacheindeckung zulassig.

(5) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GroBe von 0,5 gm zu-
lassig. Warenautomaten sind nicht zugelassen.

(6)|Bei Fassadenfluchten sind spatestens nach 15 m Vor- und Rucksprunge von mindestens
2,0t m anzuordnen.

Nachrichtliche Ubernahmen
Trirkwasserschutzzone

De gesamte, westiich der StraBe B (Weidenweg) gelegene Teil des raumlichen Geltungs-
befelches‘ des Bebauungsplanes befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il und ist vor
Verunreinigungen zu schiitzen. Zuwiderhandiungen werden nach dem Wassergesetz geahn-
de|.

[

Beb’endenhmle

Im}Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind archaologische Funde moglich. Daher sind
foljende Auflagen einzuhalten:

(1)|Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
dep, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S
975 ff) die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und
dig Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Veftreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker,
def Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fua\ﬁdes erkennen. Die Verpflichtung erfischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.

(2) Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt
fiir Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzu-
tellen, um zu gewahrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Boden-
denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende Funde
gem. 8 11 DSchG M-V unverziiglich zu bergen und zu dokumentieren.

f—s

Dieses Werk unterliegt dem Urheberrecht gemaB § 2 des Urheberrechigesetzes vom
9.09.1965 (BGBI 1 8. 1273). Vervielfaltigungen oder Ausziige sind nur mit Zustimmung und
unter Angabe des Planverfassers gestattet.

P anverfasser:

P-anungsgruppe Blanck ~Architektur « Stadtplanung Landespflege + Verkehrswesen
Jungfernstieg 14, 18437 Stralsund Tel. (03831) 28 05 22 Fax. (03831) 28 05 23
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‘Ubersichtsplan M 1: 10

es § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt
é\g;%ggg (cjiurch das Investitignserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
(BGBI. 1993 | S. 466) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
vom 26. April 1994 (GS Meckl.-Vorp. GI Nr. 2130 - 3) wird nach BeschluBfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Wendorf vom 09.06.1994 und mit Genehmigung des
Landkreises Stralsund folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 2 fur das Wohngebiet
Neu Lidershagen in der Gemarkung Wendorf, Flur 4, zwischen der DorfstraBe_ im Osten,
der nordiichen Begrenzung der Flurstiicke 5; 6 und des Sport- und Spielplatzes im Norden,
der ostlichen Grenze der Flurstiicke 4; 20 und 17 im Westen sowie der sudlichen Begren-
zung der Flurstiicke 18/2; 48 und dem Neu-Liidershdger-Weg im Stiden, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. ;

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom
03.06.1993. Die ortsubliche Bekanntmachung—ist durch Aushang vom 08.06.1993 bis
22.06.1993 erfolgt. SV y

I@%Bmgemqeister
2. Die fur Raumordnung und Landesplanu i

e
jSfEndige Stelle ist gemaB § 246 a Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauzVO b _

Neu Liidershagen, den 22.06.1993

teiligt worden.

Neu Liidershagen, den 24.111992 und 24951 0 D) 2 / )
(@ iegel) reng Bifg?%ter

3. Die von der Planung beriihrten Tragef&ss onth

29.03.1994 zur Abgabe einer Stellungnahmgi_‘ jert worden. / I
| VK N A
Neu Ludershagen, den 29.03.1994 {9 & 048 ‘

/s
Kren ,ﬁ rgermeister

(g

ptwurf des Bebauungsplanes mit der
1eguUNg bestimmt. X -

V/l///z

o .
Krenz. Biirgernteister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, besteher - der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 20.05.1994 bis zum 03.06.1994
wahrend folgender Zeiten (Mo und Di 8.00 - 12.00 Uhr. 14.00 - 18.00 Uhr, Do 8.00 - 12.00
Uhr, 14.00 - 18.00 Uhr, Fr 8.00 - 12.00 Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit demlHinwzis, daB Be(cjienkehn_ fI#nd Anrggur;gen wc?hreﬁgnggrq
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder_zur_Njederschrift vorgebracht werden

und ogaBgGeIegenheJit zur Erorterung bestef#®9ome6.05.1994 bis zum 07.06.1994 durch

Aushang ortstiblicih bekanrtgemacht-worde.- - : s

BUrgermé}éter

Neu Ludershagen, den 07.06.1994 (»

55 R ,.
\& <sre,9é§“:g kre
gy
\ -

6. Der katastermaBige Bestand am £9.©C. 3% wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hin-
sichtlich der lagerichtigen Darstellung der_Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Prufung
nur grob erfolgen konnte, da die reghtSyasaimghsge Flurkarte nur im MaBstab 1 : £ coo vor-
liegt. RegreBanspriiche konnen dargus jeleitet werden.

Stralsund, den 3C.06G. 9%

ten Bedenken und Anregungen der Burger

/. Die Gemeindevertretung hat die vorgebra K
jeher;Belange am 09.06.1994 gepruft. Das. Er-
O 7 /

sowie die Stellungnahmen der Trager offen
gebnis ist mitgeteilt worden.

/

3.4 "‘u}\ [/

y :.“:( A ’e . // /’/ 72>

b s R '
“Siegel) ) Krer}Z,' Burgermeister

Y,

8. Der Bebauungsplan bestehend aus der bhnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 09.06.1994 von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. Die Begriin-
dung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiu ~

billigt.

Neu Ludershagen, den 10.06.1994

/7

/

[

' L

Neu Lidershagen, den 09.06.1994 . <
Krenz, Burgertmeister

9. Die Genehmigungsfiktion dieser Bebauungéplansatzdng, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), ist durch Fristablauf am 5.08.1994 eingetrgten. Dies wurde
mit Bescheid des Landkreises Nordvorpommern vom 19.08.1994 mitgeteilt q%
-".,":T:';" Y u’; i\ 1.
Neu Liidershagen. den 19.08.1994 | ~Uiu
- (Slegel) . Krenz, Burgermeisterin

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehehﬁiadév‘dﬁg& Planizéichnung (Teil A)(und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt. N ¥oppyd®>”
AARDE N

Neu Ludershagen, den 20.08.1994 Ny 77

Krenz, Burgefmeisterin

) {
. =
PSP S
1 Pt/

ng. “@fch Fristablauf) des Bebauungs-

o N\

11. Das Eintreten der Genehmigungsfiktion
planes sowie die Stelle, bei der der Plan auf’Dg atirend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und iber de Auskunft zu erhalten ist, sind vom
04.11.1994 bis zum 21111994 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie-auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erloschen yoR Entschadigungsanspriichen (8§ 44, 246 a Abs. 1
Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen wor(}e.rﬁ %&a%‘a“tzgngafsi\ am 22111994 in Kraft getreten.
ﬁ:‘i’ .l

Neu Ludershagen, den 22.11.1994 \Z ﬁ; & 2 =) AN 4
))x <488 {-{if/ Krenz, %rﬁeisterin
h \ /, 5 3 n’\?
Ndorpyor

Satzung der Gemeinde Wendorf
uber den Bebauungsplan Nr, 2

fUr das Wohngebiet in der Gemarkung Wendorf, Fiur 4, zwischen der DorfstraBe im
Osten, der nordichen Begrenzung der Flursticke 5. 6 und des Sport- und
Spielplatzes im Norden, der Ostichen Grenze der Flurstiicke 4: 20 und 17 im Westen
sowie der sudiichen Begrenzung der Flurstiicke 18/2: 48 und dem Neu-Ludershager-
Weg im Suden




