- Satzung der Gemeinde Steinhagen uber den Bebauungsplan Nr. 10 fir das Sondergebiet "Erdhollanderwindmihle”

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV 90)

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO)

Sondergebiet Erdhollanderwindmuhle (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

GR Grundflache als HochstmaR
GH maximale Gebaudehohe Uber HN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
0 offene Bauweise

e —— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

SOo e

GH 22,5 m . H

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

00000000
o]

b4 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

10
Q0000000

Regelung fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen

Sonstige Planzeichen

=== == Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze
: St (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
E—— (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Il Darstellungen ohne Normcharakter
geplantes Gebaude
vorhandene bauliche Anlagen
vt Sichtdreieck fir die Anfahrsicht nach RAS-K-1

Teil B - Text

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§ 11 BauNVO)

(1) Das festgesetzte Sondergebiet Erdhollanderwindmuhle dient dem Erhalt und der
Wiederherstellung der vorhandenen Erdhollanderwindmuhle zum Zweck des Betriebs einer
Museumsmuhle. Im Sondergebiet ist nur die unter Denkmalschutz stehende Windmuhle mit den
dazugehdérigen Nebenanlagen zulassig. Dartber hinaus sind nur

— Werkstatten

— Versammlungs- und Seminarraume

— Lager sowie

— sanitare Anlagen

zugelassen.

(2) Im Geltungsbereich ist eine maximale Grundflache (GR) von 200 m? zulassig. Die Grund-
flachen von Nebenanlagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten dirfen die festgesetzte Grund-
flache bis auf einen Gesamtwert von max. 900 m? Uberschreiten.

(3) Als Bezugspunkt fur die festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen (Gebaudehdhe
GH) gilt die Héhe Uber HN.

2. Bauweise, bebaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nebenanlagen sowie Stellplatze mit ihren Zufahrten sind nur innerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen bzw. innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze zuléssig.

3. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die festgesetzten Flachen flr Stellplatze sind wasserdurchlassig bzw. wasserspeichernd aus-
zufthren.

4. MaBnahmen zum Ausgleich, zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 1a BauGB)

(1) Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine
zweireihige und vier Meter breite frei wachsende Hecke mit Uberhaltern anzulegen und auf
Dauer zu erhalten. Es sind zu 2 0% Heister 150/175 als Uberhélter und 80% verpflanzte
Straucher 60/80 zu pflanzen.

Der Pflanzabstand betragt einen Meter. Folgende heimische Gehdlzarten sind zu verwenden:
Heister 150/175 Esche: (Fraxinus excelsior) 4%, Rotbuche (Fagus sylvatica) 9%, Spitzahorn
(Acer platanoides) 4%, Stieleiche (Quercus robur) 3%.

Straucher 60/80: Haselnuss (Corylus avellana) 6%, Hainbuche (Carpinus betulus) 9%, Hartriegel

(Cornus sanguinea) 3%, Hechtrose (Rosa glauca) 7%, Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) 9%,
Hundsrose (Rosa canina) 7%, Kreuzdorn (Rhamnus cartharticus) 6%, Pfaffenhitchen
(Euonymus europaeus) 8%, Schlehe (Prunus spinosa) 9%, Schneeball (Viburnum opulus) 9%,
und WeiRdorn (Crataegus monogyna) 7%.

Die frei wachsende Hecke ist durch einen festen Zaun zum Baugebiet hin abzugrenzen und
durch einen Wildschutzzaun vor Verbiss zu schitzen. Eine dreijahrige Entwicklungspflege
einschlieBlich der erforderlichen Bewasserung ist sicherzustellen.

(2) Auf dem Flurstuck 148/9 sind im Bereich der Stellplatze stidlich der Grundstiickszufahrt 4
Winterlinden (Tilia cordata) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand betragt
jeweils 9 Meter. Zur Pflanzung sind Hochstamme mit einem Stammumfang von 16/18 cm zu
verwenden.

(3) Als Ausgleich flr die an der Landesstrae 192 westlich der Einmindung in das Plange-
biet stehende Stieleiche sind 3 Stieleichen (Quercus robur) mit einem Stammumfang von
16 bis 18 cm in die Lucken der Baumreihe entlang der L 192 zu pflanzen und dauerhaft

zu erhalten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei
Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.
Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

‘Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flr
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, daR Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
geméaR § 11 DSchG M-V unverzuglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzdgerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

‘Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
geméan § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege in unveréandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierftir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hinweise

Als Plangrundlage diente der Lageplan zum Bauantrag des Vermessungsburos Krawutschke,
MeiRner, Schénemann, Hainholzstrale 6a in 18435 Stralsund, vom 13.09.2005, ergénzt um
das aktuelle Kataster mit Stand vom 10.06.2008, sowie Grundriss, Schnitt und die Ansichten
des Ingenieurburos fur Statik und Baukonstruktion, Heilgeiststrale 5 in 18439 Stralsund, mit

Stand vom 08.03.2006.

Préaambel:

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches gemaR Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12. 2006 (BGBI
| S. 3316), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Steinhagen vom folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 flr das
Sondergebiet , Erdhollanderwindmuhle", westlich der Ortslage Steinhagen, umfassend das
Grundstlck der Mihle (Flurstiicke 148/8 und 148/9 der Flur 1, Gemarkung Steinhagen),
zwischen der LandestralRe 192 (Flurstiick 74/5) und dem Flurstiick 148/7 im Norden,
landwirtschaftlich genutzten Flachen auf dem Flurstiick 148/11 im Osten und Siiden sowie
ebenfalls landwirtschaftlich genutzten Flachen auf dem Flurstlick 149 im Westen, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbes: usse: , der Gemeindevertretung vom
07.11.2007. Die ortstibliche Bekanntmachuing desAufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang vom 21.11.2007 bis zum 06.12:2007 erfolgt.

Steinhagen, den £ 3.0 2. Zoo Y w
Eifler, Bgfgermeister
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2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlick §3-Abs. 1 BauGB ist am 15.07.2008
% Phca\

durchgefuhrt worden. \

| e

/ Eifler, germeister

Steinhagen, den A3.07 2009

3. Die fur die Raumordnung und Landesplan\u‘hgzu‘s/téndige Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1
Landes-Planungsgesetz (LPIG) Mecklenburg—Vorpemmern mit Schreiben vom 14.02.2008
beteiligt worden. S AN
Steinhagen, den A3. 02 2009
Eifler,/Burgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Behrden (ir
mit Schreiben vom 14.02.2008, 04.12.2008:
Stellungnahme aufgefordert worden. /&

Steinhagen, den &3 07. Zeo g

5. Die Gemeindevertretung hat am 15.10.2008 den Entwurf und am 22.04.2009 den
geanderten Entwurf zum Bebauungsplan Nr10 "Erdholidnderwindmuhle" mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestim SR
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 fdbol#é(derwindmﬂhle", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit
vom 08.12.2008 bis zum 16.01.2009 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
Offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, vom 20.11.2008 bis zuyp@ﬁzf.zﬁo&gurch Aushang ortsublich bekannt
gemacht worden. /u I 2N
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Steinhagen, den &¢3. V2. 0% E

Eifler, BUrgermeister

7. Der gednderte Entwurf des Bebauungsptanes Nr-10 "Erdhollanderwindmiihle", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit
vom 28.05.2009 bis zum 12.06.2009 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB i. V.
m. § 4a Abs. 3 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vonjedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen,/y6m 28.04.2OOQ bis zum 13.05.2009 durch Aushang
ortstiblich bekannt gemacht worden. /'._-:; @ ¥ ~ o\

Steinhagen, den #23. 07 200 9

8. Der katastermaRige Bestand im Geltungsberéich des B-Planes am .L+-08.29%). wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lageméRigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob,,-é?',_félgte, ‘dafﬁ"la\techtsverbindliche Flurkarte (ALK)
im MaRstab 1 : 1.000 (aus dem urspriinglichen-Ma®stab 1’ 4.000 abgeleitet) vorliegt. Regress-

anspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. o3
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9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrac en-Anregungen der Blrger sowie die Stel-
lungnahmen der Behérden und sonstigen Tr@ger offentlicher Belange am 22.07.2009
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt wordgn” < _ -2\
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&f Eifler, Burgérmeister
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10. Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 10-"Erdholldnderwindmiihle", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde-am 22.07.2009 von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen. Die Be thtjpg‘m?nf\Bebauungsplan wurde mit Be-
schluss der Gemeindevertretung vom 22.07.2009 gebilligt:.\
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@i{gder Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. ; \
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Steinhagen, den A7. 09. 2coe> G
Eifler, Bdrgermeister

12. Der Beschluss lber die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 10 sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind vom e ©%: 2025 bis zum ©7-./0..£ec%tsiiblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens-/Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
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Gemeinde Steinhagen Landkreis Nordvorpommern
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8 1 i, AR A 5 % S
el I8 L , i .~ 20 g
T L e e e : i "1‘ AR (% v o o -i :
—\ - -

© Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommém L
Kartengrundlage: TK 10 © g

~~~~~

Wiedergabe mit Genehmigung Nr. A-33/2007 e e G N

Bebauungsplan Nr. 10 fir das Sondergebiet
"Erdhollanderwindmuhle"

westlich der Ortslage Steinhagen, umfassend das Grundsttick der Miihle (Flurstiick 148/9 der
Flur 1, Gemarkung Steinhagen) und einen Teil der Landesstrae 192 (Flurstiick 148/8),
zwischen der LandestraRe 192 (Flurstlick 74/5) und dem Flurstiick 148/7 im Norden,
landwirtschaftlich genutzten Flachen auf dem Flurstiick 148/11 im Osten und Stiden sowie
ebenfalls landwirtschaftlich genutzten Flachen auf dem Flurstiick 149 im Westen

Stand: Satzung vom 22.07.2009
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