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Satzung der Gemeinde Steinhagen Uber den

Teil A - Planzeichnung, M 1.500
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV 90)

|. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und % BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ #BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 20 BauNVO)
0,6 Grundfidchenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmai
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
0 offene Bauweise
————— Baugrenze
DN max. 30 Grad Dachneigung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache, offentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Anpflanzen von Bédumen

Sonstige Planzeichen

mT A Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze
| st | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

s i

e — Mit Leitungsrecht zu belastende Flache

LSS (§9 Abs. 1 Nr.21 und Abs. 6 BauGB)
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m Verbandsgraben 25/15-1 y / 108/36
Gemarkung S u B f
F|3T§ S § Gemarkung Negast

‘@ Flur 1

8/34

R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

m Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen
zumSchutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetz (§9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

OTHIRRRRR Umgrenzung der Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche
B Vorkehrungen gegen &uRere Einwirkungen erforderlich sind (§9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Il Darstellungen ohne Normcharakter

L, 11,00 L
7 g gepréagter Waldabstand
—
vorhandene Waldgrenze
_____ Waldabstandsgrenze
m vorhandene bauliche Anlagen
- Flurstiicksgrenze, vermarkte Grenzpunkte

S —— Flurstiicksgrenze, unvermarkte Grenzpunkte

s —— —  Flurgrenze
% Flurstiicksbezeichnung
geplante bauliche Anlagen
01285 Bestandshéhe Uber HN (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Béschungen

|
P geschiltzter Baum nach §18 NatSchG M-V, der entfallt

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 Abs. 2 BauNVO)

(1) In dem festgesetzten aligemeinen Wohngebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit insgesamt max. 800 m?
Verkaufsfliche zuldssig. Es sind nur Einzelhandelsbetriebe zugelassen, die der Nahversorgung dienen. Zuldssig
sind Verkaufsflachen fir Waren des taglichen Bedarfs mit dem Kernsortiment Lebensmittel. Ergédnzend sind
discounteriibliche Sortimente zulédssig wie: Getrdnke, Drogerieartikel, Blumen und Zeitschriften, Non-Food-Artikel.

(2) Als Verkaufsflachen gelten alle Flachen, die vom Kunden betreten werden kénnen oder die er einsehen, aber
aus hygienischen oder anderen Griinden nicht betreten darf (Kése, Fleisch- und Wursttheke usw.), einschlieBlich
Kassen- und Vorkassenzonen sowie Windfdngen. Reine Lagerflachen und abgetrennte Bereiche, in denen Waren
flr den Kunden nicht sichtbar zubereitet und portioniert werden, gelten nicht als Verkaufsflichen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 19 u. 20 BauNVO)
(1) Die zuléssige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 0,8 iberschritten werden.

3. Garagen, Stellpldtze, Zufahrten und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Stellplatze mit ihren Zufahrten sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Flachen (St) und innerhalb der Baugrenzen
zuldssig.

4. Mit Leitungsrechten zu belastende Flidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(1) Die als Leitungsrecht ,Trinkwasserversorgung" festgesetzte Fldche ist zugunsten der REWA GmbH zur
Sicherung einer Trinkwasserversorgungsleitung zu belasten. Das Leitungsrecht ist insgesamt auf einer Breite von
jeweils 2 Metern beidseits der Leitung zu gewédhren und umfasst die Befugnis zur Begehung, Kontrolle, Wartung
und gegebenenfalls Emeuerung der Anlagen. Nutzungen, welche die Unterhaltung der Leitung beeintrachtigen
kénnen, sind zu vermeiden. Daher sind das Pflanzen von Bdumen und Strduchern sowie Uberbauung im Bereich
des Leitungsrechtes unzuldssig. Das Anlegen von Grundstiickszufahrten ist zuldssig.

(2) Die als Leitungsrecht "Verbandsgraben 25/15-1" festgesetzte Flache ist zugunsten des Wasser- und
Bodenverbandes "Kuste/Barthe" zur Sicherung eines verrohrten Verbandsgewassers zu belasten. Zur Sicherung
der Gewadsserunterhaltung ist ein 7 m breiter Streifen jeweils beidseits des Gewésserscheitels von einer weiteren
Bebauung und Bepflanzung frei zu halten. Das Anlegen von Grundstiickszufahrten ist zuldssig.

5. Céirmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(1) Die Zufahrt zur Fldche des WA ist von 22.00-6.00 Uhr mit einer Schrankanlage zu sperren.

(2) Im Bereich der Warenannahme und im Bereich der Einkaufswagenstellpldtze ist zur Geltungsbereichsgrenze
eine 3 m hohe Larmschutzwand mit folgenden Anforderungen zu errichten.

-Schalldamm-MaR: Ajagstr. 2 30dB, nach ZTV-LSW-06

-Schallabsorption: beidseitig Apar str. 2 8 dB, nach ZTV-LSW-06

(3) Die Ruckkuhler des Verbrauchermarktes sind im Bereich der Entladerampe so hinter der La&rmschutzwand
anzubringen, dass die Gerduschemissionen zu den nérdlich gelegenen Immissionsorten abgeschirmt werden.

6. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
(1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind 5 Laubbdume 3x v mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) AuRerhalb des Geltungsbereiches sind auf dem Flurstiick 49, der Flur 1 in der Gemarkung Steinhagen als
Ersatz fur geféllte Bdume 25 heimische Laubbdume 3x v mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

7. Nutzungseinschrinkungen (§9 Abs.5 Nr.1 BauGB i.V. mit §2 Abs.6 Waldabstandsverordnung)

(1) Auf der umgrenzten Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duere
Einwirkungen erforderlich sind, sind nur Lagerrdume zulédssig, die nicht zu Wohnzwecken und nicht dem
voribergehenden Aufenthalt von Menschen dienen.

8. Ortliche Bauvorschriften ( § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 Abs 1 Nr. 4 und § 86 Abs. 3 LBauO M-V)
(1) Es sind mindestens 60-70 Stellpldtze zu schaffen, von denen 5 behindertengerecht auszubauen sind.

(2) Die Parkplatzflichen sind vollstandig mit Betonsteinpflaster zu versiegeln. Das Oberflichenwasser ist der
regenwasserkanalisation zuzufiihren.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmalpflege:
In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind mehrere Bodendenkmale bekannt, deren genaue
Ausdehnung bisher nicht ermittelt werden konnte.

- Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG
M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zusténdige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren
kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Hinweise

Plangrundiage:

Als Plangrundlage diente der Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Krawutschke * Meiner *
Schénemann, HainholzstralRe 6a, 18435 Stralsund

mit Stand vom 17.11.2009

Praambel:

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches gemaR Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art.4 ErbschaftssteuerreformG vom 24.12. 2008 (BGBI IS.
3018), sowie §86 der LBau OM-V vom 18 April 2006 (GVO BIl. M-V S.102) ,wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Steinhagen vom folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 14 fur das allgemeine Wohngebiet im Ortsteil Negast westlich der
Bundesstrale 194 und nérdlich des Penniner Dammes, umfassend die Flurstiicke 316/15 sowie Teile
der offentlichen Verkehrsflache des Penniner Dammes 316/14 tw., 318/1 tw, der Flur 3, Gemarkung
Seemiihl, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 21.10.2009. Die
ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang vom 29.03.2010 bis
zum 13.04.2010 erfolgt.

Steinhagen, den /5 /< A¢70 ' {(Siegel)

Eifler, Bur,

2. Die far die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR & 17 Abs. 1
Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg Vorpommern mit Schreiben vom 17.05.2010
beteiligt worden.

Steinhagen, den .~ /A A4¢70 , (Siegel)

3. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 17.05.2010 und vom 16.07.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Steinhagen, den 7% < Ac70 I (Siegel)

4. Die Gemeindevertretung hat am 05:0‘5‘.2_0»10, den Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 14
"Einzelhandel im Ortsteil Negast" mit ngfi’.‘lndpng beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Steinhagen, den 74 7< £070 “ (Siegel)

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14-"Einzethandel im Ortsteil Negast", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil-B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
25.05.2010 bis zum 25.06.2010 wéahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, vom
07.05.2010 bis zum 22.05.2010 durch Aushang ortstiblich bekannt gemacht worden.

Steinhagen, den 75 /. Zv/0 o (Slegel) | /
g\f ,A\‘ - ' Elﬂ , B..

6.Die Gemeindevertretersitzung hat am 07. 07.2010 den Entwurf zum Beb ungsplan Nr.14
"Einzelhandel im Ortsteil Negast" mit Begrdndung erneut beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Steinhagen, den 7" 7Z7. Lo70 / (Siegel)

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14"Einzelhandel im Ortsteil Negast", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom
26.07.2010 bis zum 06.08.2010 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit. dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, vom
09.07.2010 bis zum 26.07.2010 durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht worden.

Steinhagen, den 75 7. £o70 (Siegel) . /
Eifler, Blir eister

7. Der katasterméRige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am (£t 1919 wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lageméaRigen Darstellung der Grenzpunkte gilt

der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte
(ALK) im MaBstab 1 : 1.000 (aus dem ursprungfchen MaRstab 1 : 5.000 abgeleitet) vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

[ P
Hansestadt Stralsund, den 46-'17—-7—0’10‘;‘;'_? = ib.7.
\ | St Kataster— und Vermesstingamt

\& ’ fur die Hansestadt Stralsund und die
~ %" Landkreise Nordvorpommern und Riigen

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die Stel-
lungnahmen der Behérden und sonstigen Trager bffenthcher Belange am 25.08.2010 gepruft. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden. ;
Steinhagen, den 74 < 2070 (Siegel) | /

Eifler, Burgermeister

9. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14 "Einzelhahde| im Ortsteil Negast", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am-25.08.2010 von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum'Bebauungsplan wurde mit Be-

schluss der Gemeindevertretung vom 25;08.2010 gebilligt.
Steinhagen, den /5. /< Zc70 | * (Siegel) /

Eifler, Burgermeister

10. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertlgt

Steinhagen, den 75 /<. /0 | (Siegel)

gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens-/Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falllgkett und-Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Steinhagen, den _/@. 7. Zo77 (Siegel)

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB Nr. 14 "Einzelhandel im Ortsteil Negast"

Zuordnung der Kompensationflache auf
dem Flurstlck 49, der Flur 1, Gemarkung
Steinhagen.

Pflanzung von 25 B&dumen
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Top-Karte-33-62-B-d-2 Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern
Nutzungsgenehmigung durch das Amt fiir Geoinformation, Vermessung-undatasterwesen mit Schreiben vom 19.08.2010.

Gemeinde Steinhagen Landkreis Nordvorpommern

Ubersichtsplan, M 1 : 10.000

Top-Karte 33 63-A-a-3 Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern
Nutzungsgenehmigung durch das Amt fiir Geoinformation, Vermessung-ndKatasterwesen mit Schreiben vom 19.08.2010.

Bebauungsplan Nr. 14 "Einzelhandel im Ortsteil Negast"

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Steinhagen im Ortsteil Negast nérdlich des Penniner
Dammes und westlich der Bundesstrasse 194. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst mit einer Flache von ca. 0,5 ha Teile des Grundstiicks der ehemaligen Parkflache
(Flurstiicke 316/15) sowie Teile der éffentlichen Verkehrsflache des Penniner Dammes (316/14
tw., 318/1 tw.)

Stand: Entwurf vom 25.08.2010

/ Regionalentwicklung Knieperdamm 74
X Bauleitplanung 18435 Stralsund
\ Landschaftsplanung Tel.: 03831 / 280 522
Freiraumplanung Fax: 03831 / 280 523
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