BEBAUUNGSPLAN NR: 23, 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DER GEMEINDE SUSEL
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FIRSTRICHTUNG

1l DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSBEZEICHNUNG
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB
V. mit § 84 LBO
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TEIL B: TEXT

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 04.05.2017.

1.
1.1

2.
2.1

3.

3.1

@

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeflihrten Nutzungen (Betriebe des

Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzuléssig

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB |.V. mit §§ 16 - 21a BaunVO)

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Geman § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO dlrfen die maximal zulassigen Grundfléchen je Baufenster durch die
Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen jeweils bis zu 100%
Uberschritten werden.

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

Die Erdgeschossfullbodenhéhe der Geb&ude darf nicht mehr als 0,6 m Uber der Oberkante der
zugehorigen Erschlieungsstrae ,Am Rehbrook" liegen. Bei ansteigendem oder abfallendem Gelénde
vermehrt oder vermindert sich die Hohenlage um das Mal} des natlrlichen Hohenunterschiedes zwischen
ErschlieBungsstrafie und erschlieBungsseitiger Gebaudefront.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
Auflenterrassen sind auRerhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grundstlicksflachen geméafR § 23 (3)
Satz 3 BauNVO zuléssig. Bauordnungsrechtliche Belange blelben unberiihrt.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 8 Abs. 1a BauGB)
Innerhalb der Grinfldche -Hausgarten - Ist eln Knick mit elner Lénge von mindestens 10m und elner Brelte von
mindestens 5m neu anzulegen. (Hinwelse und Artenliste slehe Begrliindung)

Hinwels

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.d.) kénnen bei der
Stadtverwaltung der Stadt Eutin Im Rahmen der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eutin/Stsel flr die
Gemeinde SUsel, Markt 1 -Verwaltungsgebéude Libecker Strafte 17-, 23701 Eutin, wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten eingesehen werden. Sowelt auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Satzung
verwiesen wird, finden diese jewells in der bel Erlass des Bebauungsplanes geltenden Fassung Anwendung und
werden ebenfalls bel der Stadt Eutin zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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Aufgrund des § 10 I.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. 2017 Tell | S. 3634) sowie nach § 84 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 14, Juni 2016 (GVOBI. Schl.-H. S. 369) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.12,2017
folgende Satzung Uber 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Susel fir ein Geblet Im
Bereich der Dorfschaft Bujendorf, westlich der Bujendorfer Landstraile, stdlich des Anschottredders und slidostlich der
Stralle Am Rehbrook, bestehend aus der Planzelchnung (Tell A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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10.

ERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.03.2016. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses Ist durch Abdruck In den Llbecker Nachrichten und Im Ostholsteiner
Anzelger am 06.05.2017 erfolgt.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 30.03.2017 wurde von elner frlhzeltigen Unterrichtung und Erérterung
(nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) geman § 13a Abs. 2 Nr, 1 1.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.
Die Gemeindevertretung hat am 30.03.2017 den Entwurf der 1, Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr,
23 mit Begrlindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestenend aus der Planzelchnung (Tell A) und dem Text (Tell B), sowle dle
Begrlindung haben In der Zelt vom 15.05.2017 bis einschllellich 14.06.2017 wahrend der Dienststunden nach § 3
Abs, 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o&ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interesslerten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
06.05.2017 durch Abdruck In den Libecker Nachrichten und Im Ostholsteiner Anzelger ortsliblich bekannt gemacht,
Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwlirfe und dle nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter www.suesel.de Ins Internet eingestelit,

Es Ist darauf hingewlesen worden, dass von siner Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. Zuglelch
Ist darauf hingewlesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bel der Beschlussfassung (iber
den Bauleltplan unberlcksichtigt blelben kénnen.

Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, dle von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden geman §
4 Abs. 21.V.m, § 4a Abs. 4 BauGB mit Schrelben vom 11.05.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Die Gemeindevertretung hat dl‘é;j&gllungnghmén der Offentlichkelt und der Behdrden und sonstigen Triger
dffentlicher Belange am 14.12,2017 gepr{ft, Das Ergebnlis wurde mitgetellt.

Dle Gemeindevertretung hat die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Sisel,
bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B), am 14.12.;017 als Satzung beschlossen und dle

Begrindung durch Beschluss gebllligt. /
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Dle Satzung (ber dle Bebauungsplanénderung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B),
wird hiermit ausgefertigt und Ist bekaqu_ 2u machen. p
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Der Beschluss der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 23 durch dle Gemelndevertretung und dle
Stelle, bel der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interesslerten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft ertellt, sind am \}.3,. 9h,2018ln den Llbecker Nachrichten und Im
Ostholsteiner Anzeliger ortslblich bekannt gemacht worden; gleiches gilt fir dle Angabe der Internetadresse der
Gemelnde S(sel, unter der vorgenannte Unterlagen Jederzelt und dauerhaft einsehbar sind. In der Bekanntmachung
Ist auf dle Mdglichkelt, elne Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
elnschllelllich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowle auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewlesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewlesen.

Die Satzung Ist mithin am h.?..Eeb...Zﬂ]BIn Kraft getreten. 7
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SATZUNG DER GEMEINDE SUSEL UBER
DIE 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 23

fur ein Gebiet im Bereich der Dorfschaft Bujendorf, westlich der Bujendorfer
Landstrale, slidlich des Anschottredders und sliddstlich der Stralle Am
Rehbrook
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