Satzung der Gemeinde Scharbeutz uber den Bebauungsplan Nr. 12 -Sch-

Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz vom .......................... folgende
Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Scharbeutz fiir das Gebiet des Campingplatzes
,Waldesruh® im Ort Haffkrug bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) i.M. 1:1.000 und dem Text (Teil B)
erlassen:

Teil A - Planzeichnung i.M. 1:1.000
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Planzeichenerklarung
1. Festsetzungen
[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V. § 10 BauNVO)

) Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)
N -Campingplatz (siehe Textziffer 1.a bis d)-

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)
-Camping- und Wochenendplatz (siehe Textziffer 1.e)-

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V. §§ 16 und 18 BauNVO)

I Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
max. 25 Standpl.  maximale Anzahl der Standplatze fiir Campinghéuser

GR max. 1.000 m* maximal zulassige Grundfiache

FH maximale FirsthGhe
GH maximale Gebéudehdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
(] offene Bauweise

EENE Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfléche

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

StraBenverkehrsgriin

verkehrsberuhigter Bereich

Parkfiache

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 u. Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

@ Abwasser

(A Abfall
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Griinflachen -privat-
Parkanlage
Spielplatz
Abstandsgriin
Gehdlziche
B Waldsaum

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

-

Planung, Nutzunggsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

D Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen
L Umgrenzung von Fiachen fir Nebenanlagen, Stellpiitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
| S

St Stellpkitze

Lw Loschwasser

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

4. Kennzeichnungen
Waldgrenze

- Sichtdreieck

I Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung der Fléche fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB

2. Nachrichtliche Ubernahmen

Landschaftsschutzgebiet gemé § 15 LNatSchG

S 30 m Waldabstand gemaR § 24 L WaldG

i 20 m Bauverbotsstreifen gemaR § 9 FStrG

m Kulturdenkmal - vorgeschichtlicher Grabhiigel (Scharbeutz Nr. 44) gemaR § 5 DSchG

3. Darstellungen ohne Normcharakter
kiinftig fortfallende Flachen
vorhandene bauliche Anlagen

i[HEmE kiinftige fortfallende baulichen Anlagen

o—o vorhandene Grundstiicksgrenzen

—————— in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

?—1 vorhandene Flurstiicksbezeichnung
—_— vorhandener Zaun
Pl Plattenbelag
Pl Pflaster
wgb wassergebundene Decke

Teil B - Text

(1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 10 BauNVO)

a) Sondergebiet, das der Erholung dient -Campingplatz- Teilbereich CP-A

(1) Die Sondergebiete ,Campingplatz’ -Teilbereich CP-A- dienen zu Zwecken der Erholung, der Emichtung
von Standplatzen fiir das Aufstellen von Zelten und Wohnwagen.

(2) Zulassig sind:

- Zelte und Wohnwagen gemaR der Camping- und Wochenendplatzverordnung,
Geratehauser bis zu 10 m* umbauten Raum,
Gemeinschaftsflachen.

b) Sondergebi der Erholung dient -Campingpk 2| P

(1) Die Sondergebiete ,Campingplatz* -Teilbereich CP-B- dient zu Zwecken der Erholung, der Emichtung
von Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fiir sportliche und sonsfige Freizeit
zwecke, die der Eigenart des Gebietes entsprechen.

(2) Zulassig sind:

- Zelte und Wohnwagen gemaR der Camping- und Wochenendplatzverordnung,
Geratehauser bis zu 10 m* umbauten Raum,
Gemeinschaftsfiachen,
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die zur Deckung des taglichen Bedarfes des Gebietes dienen,
Anlagen und Einrichtungen fiir soziale, sportliche Zwecke und sonstige Freizeitgestaltung,
Anlagen fiir die Platzverwaltung, Werkstatten und Lagerraume sowie sonsfige campingplatzbezogene
Nebenraume,
eine feste Unterkuntt fiir Betriebsinhaber, Plaizhalter, Platzwart oder fir andere Aufsichtspersonen, die
ausschlieBlich saisonal genutzt werden darf.

c) Sondergebiet, das der Ei J ien i Z- |elibereicn

(1) Die Sondergebiete ,Campingplatz* - Teilbereich CP-C- dienen zu Zwecken der Erholung, der Emichtung
von Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Campingplatzgebietes und fiir sportlich und
sonstige Einrichtungen, die der Eigenart des Campingplatzgebietes entsprechen.

(2) Zulassig sind:

- Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die zur Deckung des taglichen Bedarfes des Gebietes dienen,
Anlagen fiir die Platzverwaltung, Werkstatten und Lagerraume sowie sonsfige campingplatzbezogene
Nebenraume,
eine feste Unterkuntt fiir Betriebsinhaber, Platzhalter, Platzwart oder fiir andere Aufsichtspersonen, die
ausschlieBlich saisonal genutzt werden darf.

U J SO A

d) Sondergebi s der Erholung dient - i - Teilbereich CP-D

(1) Die Sondergebiete ,Campingplatz® -Teilbereich CP-D- dienen der Errichtung von infrastrukturellen Ein-
richtungen fiir die Camping- und Zeltplatznutzung.

(2) Zulassig sind:

- Sanitareinrichtungen,
sonstige campingplatzbezogene Nebenraume.

e) Sondergebiet, das der Erholung dient - ing- und ne tz-

(1) Das Sondergebiet ,Camping- und Wochenendplatz* dient zu Zwecken der Erholung, der Errichtung von
Standplatzen fir die Camping- und Zeltplatznutzung sowie der Emichtung von maximal 25 Standplatzen
fur Campinghauser mit einer Grundflache von jeweils hochstens 40 m? die als Freizeitunterkiinfte be-
stimmt sind.

(2) Zulassig sind:

- Zelte und Wohnwagen gemaR der Camping- und Wochenendplatzverordnung,

Geratehauser bis zu 10 m®* umbauten Raum,
Gemeinschafisflachen,
Campinghauser im Sinne des § 1 Abs. 6 der Camping- und Wochenendplatzverordnung.

(2) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 10 und 16-19 BauNVO)

a) Anzahl der Standplatze fiir nd Wohnwagen
(1) In den Teilgebieten CP-A und CP-B der Sondergebiete ,Camping“ sowie im Sondergebiet ,Camping-
und Wochenendplatz® sind insgesamt maximal 250 Standplatze fiir Zelte und Wohnwagen zulassig.

b) Bezugpunkt der First- und Gebaudehohe
(1) Bezugspunkt fir die Emittlung der First- und Gebaudehdhen ist die Oberkante des Erdgeschossfu-

bodens im Haupteingangsbereich des Baukarpers.

c) Aufstelldauer der Zelte und Wohnwagen
(1) In den Sondergebieten ,Campingplatz® CP-A, CP-B und im Sondergebiet ,Camping- und Wochenend-
platz® ist die ganzjahrige Aufstellung von Zelt- und Wohnwagen zulassig.

(3) Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

(1) Die Emichtung von Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 BauN VO ist im Teilbereich CP-As des
Sondergebiets ,Campingplatz‘ ausgeschlossen und damit unzulassig.

(4) Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(1) Innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck), sind die Sichtfelder von
jegliche Bebauung und Bepflanzung, die eine Hohe von mehr als 0,70 m (iber der Fachbahnoberkante
uberschreien, dauerhaft freizuhalten.

(5) Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

(1) Innerhalb der zeichnerischen Flache ist zum Schutz vor Umwelteinwirkungen eine Larmschutzanlage zu
ermichten. Diese muss mindestens eine Hohe von 2,50 m iiber Oberkante offentlicher StraRe aufweisen.
Bei abfallendem Gelande zwischen StraBe und Larmschutzanlage ist die Anlage, vermehrt um das MaR
des natiidichen Hohenunterschieds, zu erhdhen. Das Schalldd@mmmaR der Lammschutzanlage muss
mind. 24 dB befragen und fugenlos, auch am Boden, ausgefiihrt sein.

(6) MaBnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft (§9
Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

(1) Die Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Waldsaum® ist dauerhaft von Gehélzen und Strauchem
freizuhalten, zu pflegen sowie einmal pro Jahr zu mahen.

(2) Die Aufstellplatze in den Sondergebieten ,Campingplatz‘ CP-A, CP-B sind jeweils mindestens auf einer
Seite und die Aufstellplatze im Sondergebiet ,Camping- und Wochenendplatz* jeweils mindestens auf
zwei Seiten durch eine mindestens 1,20 m hohe Gehdlzpflanzung einzugriinen. Der Anteil der
heimischen und standorigerechten Laubgehélze muss mindestens 80 % betragen. Die Pflanzliste der
heimischen Gehdlze ist unter Hinweis zu finden. Nicht gestattet sind Scheinzypresse (Chamaecyparis)
und Lebensbaum ( Thuja).

(7) MaBnahmen und Flachen zum Ausgleich von Eingriffen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

(1) Der sich aus der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 12 ergebende Kompensationsbedarf fiir die mit der
Satzung planungsrechtiich eméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft - Schutzgut Boden — wird
auBerhalb des Plangeltungsbereichs auf den Flurstiicken 135/76, 169/2 und 170, Gemarkung Schar-
beutz, Gemeinde Scharbeutz, in einer FlachengroRe von insgesamt 760 m? nachgewiesen und ins-
gesamt zu 100 % als Kompensationsmanahmen fiir nicht vermeidbare Eingriffe zugeordnet.

Hinweis
Pflanzliste:
deutscher Name (botanischer Name)
Feldahom (Acer campestre)
Gewdhnliche Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Berberitze (Berberis vulgaris)
Buxbaum (Buxus sempervirens)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Comelkirsche (Cornus mas)
Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuss (Corylus avellana)
Weilkdom (Crataegus monogyna)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
SiRkirsche (Prunus avium)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Stachelbeere (Ribes uva-crispa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Gewdhnlicher Schneeball (Vibumum opulus)
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Verfahrensvermerke

(1) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
02. April 2007 bis einschlieBlich 13. April 2007 durch Aushang in der Gemeindeverwaltung durchgefiihrt.

(2) Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wur-
den gemaRB § 4 Abs. 1 BauGB am 15. Mérz 2007 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

(3) Der Bauausschus hat am 07. Juni 2011 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

(4) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27. Februar 2012 bis einschlieBlich 28. Marz 2012. wahrend der
iblichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Scharbeutz nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftiich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen am 15. Februar 2012 durch
Bereitstellung im Internet ortsiiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Intemet wurde am 14. Februar
2012 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Siid“ hingewiesen.

(5) Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wur-
den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 14. Februar 2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(6) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der dffentlichen Auslegung geandert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 03. Marz 2014 bis einschlieRlich 04. April 2014 wahrend der (blichen Dienststunden im
Rathaus der Gemeinde Scharbeutz emeut éffentlich ausgelegen. Die emeute Gffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kdnnen am 18. Februar 2014 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten,
Ostholsteiner Nachrichten Sid“ und erganzend am 19. Februar 2014 auf der Intemetseite der Gemeinde
Scharbeutz unter ,www.gemeinde-scharbeutz.de” ortsiiblich bekannt gemacht.

(7) Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein konnen, wur-
den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 12. Februar 2014 emeut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(8) Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 19. November 2014 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

-
(9) Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tefl A) und dem
Text (Teil B) am 19. November 2014 als Satzung beschlossen und die Begriindung du
schluss gebilligt.

Scharbeutz,den 1 9. Okt. 2017

Birgermeister

Festlegungen der neuen stadtebau-

Dipl. Ing. Timo Alexander
Offentlich best. Verm.- Ing.

Oldenburg, den
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(11) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der?@e/nchqu (Teil A) und dem Text (T£il B
mit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. '

Scharbeutz, den 2 0, Nov. 2017

(12) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessier-
ten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ....Z.Q‘.N.QV..ZgJZ.... durch Ab-
druck in den ,Liibecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Siid* und ergénzend am ..& 8, 0V, 207
auf der Intemetseite der Gemeinde Scharbeutz unter ,www.gemeinde-scharbeutz.de” ortsiiblich bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eridschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. /m /

Die Satzung ist mithin am ... 2300 200 Kraft getreten. {

Scharbeutz, den 3 0, Nov. 2017

Birgermeigter

Ubersichtsplan i. M. 1: 5.000

Satzung der Gemeinde Scharbeutz
uber den Bebauungsplan Nr. 12 -Sch-

fur den Campingplatz Waldesruh in Haffkrug



