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BEBAUUNGSPLAN NR.136 DER STADT FEHMARN

flr ein Gebiet im Ortsteil Staberdorf auf Fehmarn fiir die Erweiterung eines bestehenden Ferienhofes um weitere touristische Wohneinheiten, nérdlich der Stralle Richtung Staberdorf-Residenz und beidseitig der Stralke Achter de Hof
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

SONSTIGES SONDERGEBIET - LANDWIRTSCHAFT UND FERIENWOHNEN -
(§ 11 BauNVvO)

Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher
Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren und touristischen Nutzungen.

Zulassig sind:

1. Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe

2. eine Wohnung flr Betreiber und Bereitschaftspersonen

3. 15 Ferienwohnungen

4, eine Reithalle, Reitstalle

5. Sport- und Freizeitangebote

6. Verkaufseinrichtungen mit einer maximalen Verkaufsfliche von 130 m? (Hofladen)

7. Stellplatze

SONSTIGES SONDERGEBIET - REITERHOF - (§ 11 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet dient dem Betrieb eines Reiterhofes und dazugehdrigen
touristischen Ubernachtungs- und Freizeitangeboten, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
sowie den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen.

Zulassig sind:

1. Ein Reiterhof mit den dazugehérigen

- Stallungen,

- Reithallen und Reitplatzen,

- Anlagen und Einrichtungen fir die Tierhaltung

2. eine Wohnung fiir Betreiber und Bereitschaftspersonen

3. zwei Ferienwohnungen

4, Im Baufeld | sind vier Ferienhauser mit je einer Ferienwohneinheit mit je einer Grundflache von
max. 150 m? und vier Ferienhauser mit je einer Ferienwohneinheit mit je einer Grundflache von
max. 120 m? zulassig. Bei Errichtung von Doppelhdusern zéhit eine Doppelhaushélfte als eine
Ferienwohneinheit.

5. Sport- und Freizeitangebote

6. Stellplatze

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die zuléssigen Grundflachen in den jeweiligen Sondergebieten diirfen durch die Grundflachen
der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 80% (berschritten werden.
Die zulassigen Grundflaichen im Sondergebiet - Reiterhof - dlrfen ausnahmsweise durch die
Grundflachen von Balkonen und Terrassen um bis zu 150 m? Uberschritten werden.

Die zulassigen Grundflachen im Sondergebiet - Landwirtschaft und Ferienwohnen - dirfen
ausnahmsweise durch die Grundflaichen von Balkonen und Terrassen um bis zu 150 m?
Uberschritten werden.

BAUWEISE; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
AuBenterrassen sind auBerhalb der als Gberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen geman
§§ 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberihrt.

MINDESTGRORE DES BAUGRUNDSTUCKS (§§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgréie eines Baugrundstiicks im SO-Gebiet - Reiterhof - betragt 13.000 m2.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen Baume sowie
die Gehdlze auf Flachen mit Bindungen flr den Erhalt von Gehdlzen und Straucher dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Flachen mit Bindungen fiur das Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind als freiwachsende Hecke mindestens dreireihig mit standortgerechten und
heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen oder als Knickwall mit einer Mindesthéhe von 1,25m
und einer Grundbreite von 3,50 m und einer 3-reihigen Gehdolzbepflanzung anzulegen.

Die MalRnahmen werden zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt und dienen als Ausgleichs- oder ErsatzmafRnahmen fiir das Plangebiet im
Sinne des § 19 BNatSchG.

Die Malnahmenflache ist extensiv als Streuobstwiese zu nutzen. Je angefangene 100 m? Flache
ist ein hochstammiger, grofRkroniger Obstbaum zu pflanzen.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des Sondergebietes ,Reiterhof* sind entlang der StralRe ,Achter de Hof
stralenbegleitend, im gleichmaRigen Abstand zehn Schwedische Mehlbeeren (Sorbus
intermedia) als Hochstamm, 3xv., StU mind. 14 - 16 zu pflanzen.

SICHERUNG VON GEBIETEN MIT FREMDENVERKEHRSFUNKTION (§ 22 BauGB)
Die Begrindung oder Teilung von Wohneigentum oder Teileigentum unterliegt der Genehmigung
der Stadt Fehmarn.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
MATERIALIEN

Die AuRenwande der Ferienhduser im Baufeld | sind in rot bis rotbraunen Klinkern auszufihren
und die Déacher sind mit Reet zu decken.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Ostholstein,

Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL N B B

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung vom 28.09.2017 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 136 der Stadt Fehmarn fiir ein

Gebiet

im Ortsteil Staberdorf auf Fehmarn fir die Erweiterung eines bestehenden Ferienhofes um weltere touristische

Wohneinheiten, nordlich der Stralle Richtung Staberdorf-Residenz und beidseitig der Strale Achter de Hof, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 09.06,2015.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck In den ,Liibecker
Nachrichten, Tell Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt' am 05.07.2016.

Die friihzeitige Betelligung der Offentlichkelt nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 12.07.2016 durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 ILV. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 12.07.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Bau- und Umweltausschuss hat am 13.12.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 20.02.2017 bis 20.03.2017 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs, 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nlederschrift abgegegeben werden kénnen, am
09.02.2017 durch Abdruck in den ,L{ibecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt"
ortstiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belangg, ol vort .‘ nung berihrt sein kdnnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 06.02.2017 zur Abgabe einer i
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach lder offentlichen ‘Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A).und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom 30.06.2017 bis 17.07.2017 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich
ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und ergénzten Tellen abgegeben
werden konnten. Die oOffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden koénnen, am
21.06.2017 durch Abdruck in den ,L{ibecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt"
ortsliblich bekannt gemacht.

Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 28.09.2017 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 28.09.2017 als Satzung beschlossen und.die Begriindung durch (einfachen) Beschluss/ gyigt.
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), w(:d hiermit

ausgefertigt und ist bekannt zu machen. /) 7
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am §.4..5EB...0844... durch
Abdruck eines Hinweises in den ,Llbecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches @gesblatt“
ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschéadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 }«bs. 3 GO
(Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen. .

Die Satzung ist mithin am ..4.5...££ 8. 3§ eeeees in Kraft getreten. . "/'/
Burg a.F., den .15.FE8. 2018 /(J' Weber)
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SATZUNG DER STADT FEHMARN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 136

fur ein Gebiet im Ortsteil Staberdorf fiir die Erweiterung eines bestehenden Ferienhofes um
weitere touristische Wohneinheiten, nordlich der Strale Richtung Staberdorf-Residenz und
beidseitig der Stralle Achter de Hof
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