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BEBAUUNGSPLAN NR. 91, 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DER STADT FEHMARN

fur ein Gebiet im Ortsteil Bisdorf, stidlich der Ortsdurchfahrt, westlich der Verbindungsstrale nach Landkirchen und astlich VerbindungsstrafRe nach Sartjiensdorf
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SCHEMATISCHE
QUERSCHNITTE

(Darstellung ohne Normcharakter)

M 1:100

1,00

Fahrbahn

5,00m
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M 1: 2.000

GemarEtIJLr'\rg4 Bisdorf

PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990
I. FESTSETZUNGEN

S e GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

@ DORFGEBIETE

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,25 GRUNDFLACHENZAHL
! ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
FH< 12m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
uber OKEGF UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

BAUGRENZE
o OFFENE BAUWEISE
VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN PRIVAT

ORTSRANDEINGRUNUNG

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

m UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
%%
o—————0

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN

= FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
672 HOHENPUNKTE

ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

§ GESCHUTZTES BIOTOP
0000000  \ORHANDENE KNICKS

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVO
§ 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 21 LNatSchG
§ 21 LNatSchG

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

1.
1.1
(1)

(2)

2.
2.1
(1)

)

3.

3.1

(1

5.

(1

(2)

(1)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

DORFGEBIET (§ 5 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
(Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im Plangebiet nicht zuldssig.
Betriebszugehorige Tankstellen sind zulassig.

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO
(Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im
Plangebiet nicht zuléssig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl von 0,25 darf durch die Grundflaichen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 100% und bis einer Grundflachenzahl der insgesamt versiegelten
Flache von maximal 0,5 iberschritten werden.

Die zulassige Grundflachenzahl von 0,25 darf gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zusatzlich
durch die Grundflachen von Lagerflachen um bis zu 50 % Uberschritten werden.

BAUWEISE; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
AuBenterrassen und Lagerflachen sind aulerhalb der als Giberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen
geman § 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberiihrt.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)
Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten Geholze auf Flachen mit Bindungen fiir
den Erhalt von Geholzen und Straucher dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der MaRnahmenflache "Streuobstwiese" ist auf je angefangene 200 m? Flache je ein
standortgerechter, groRwachsender Obstbaum zu pflanzen.

Die "Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen" sind mit
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen - entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation - zu
bepflanzen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
Es sind nur Dacher aus nicht glanzenden bzw. reflektierenden Dachmaterialien in rot, braun oder antrazit
zulassig. Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind zulassig.

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen
wird, werden diese bei der Stadt Fehmarn, Fachbereich Bauen und Hafen, OrthstraRe 22, 23769 Fehmarn,
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Ostholstein, >
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung vom 28.09.2017 folgende Satzung (iber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 91 der Stadt Fehmarn fiir ein Gebiet im Ortsteil Bisdorf, siidlich der Ortsdurchfahrt, westlich der Verbindungsstrale
nach Landkirchen und ostlich Verbindungsstrale nach Sartjensdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil-1/2 A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAH RENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 15.10.2015. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten,
Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt" am 11.10.2016.

PLANUNOSBURO OSTHOLSTEIN

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 18.10.2016 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 12.09.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 14.02.2017 den Entwurf der 1. Anderung und Ergédnzung des
Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil-1/2 A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 20.03.2017 bis 21.04.2017 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am
10.03.2017 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt"
ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung ber{ihrt sein konnen,/wurde geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 09.03.2017 zur Abgabe einer Sie -"""Wa

& Der katastermafige Bestand am 08.03. 201 8 soyvle d;e geometnschen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
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8. Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn haf die Stellungnabmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 28.09. 2017§ebruft t. Das-Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Tel -1/2 A) und
dem Text (Teil B) am 28.09.2017 als Satzung besch eH und die Begriindung durch (einfachgn) B
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gebilligt.

10. il

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse’ und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am DYere ) ammecences
durch Abdruck eines Hinweises in den ,Liibecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" ung “FF %’ngches
Tagesblatt" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des &
(Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hmgewiesen.
Die Satzung ist mithin am . 2; MRE
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Burg a.F., den .............
Blrgermeister-

SATZUNG DER STADT FEHMARN
UBER DIE 1. ANDERUNG UND
ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 91

fur ein Gebiet im Ortsteil Bisdorf,
sudlich der Ortsdurchfahrt, westlich der VerbindungsstraRe nach Landkirchen und
ostlich Verbindungsstralle nach Sartjensdorf
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