TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

[L_BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

L1.1) Art der baulichen Nutzung
a) 50 Sonstige Sondergebiete nach §11 BauNVvO, hier: Ferien- und Frezeitpark
Das Sondergebiet “Freizeil- und Ferienpark™ dient vorwiegend zur Unferbringung von Dienstieistungs- und tounstischen
Infrastruktureinrichtungen fir Sport und Freizeit.
Zuldssig sind:
- Antagen fiir kulturelle, soziale und sporiliche Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur Freizedtgestaltung,
- Anlagen fiir gesundheiliche Zwecka sowie Réume nach § 13 BauNvD fir der Gesundheit dienende Benufe
- Schank- und Spelsewitschaften,
- Einzahandelsbetrebe, jedoch Beiriebe des Lebensmitteleinzelhandels einschrankend nur bis max. 400 qm Verkaufsfidche,
- dia dem Betrieb des Freized- und Ferenparks sowie des Ferienhausgebiets (vgl. b)) zugeordneten Verwaltungs- und
Serviceeinrichtungen und Werkstattan,
- Steliplatze und Garagen lir den durch die Mutzung verursachten Badarf,
- in Teiltache 1 daribarhinaus:
- Ferienhduser mit max. 1 Wohnainheit und max. 80 gm Gebaudegrundiche (chne Temasse) zur Belegung durch einen standig
wechselnden Personenkreis,
- Wishnungen Hir Betrebsinhaber und Betriebslefler sowie Personen, die im Beherbergungsgewerbe titig sind
1.1.2) Mal der Baulichen Nutzung
Ausnahme von der Trauf- und Firsthdhe im S0 “Ferien- und Frotzotpark™
Die fesigesetzte Trauf- und Firsthihe darf ausnahmeswelse bis 2u einer Firsthéhe von 20 rm 0 H.N. Gberschritien werden, wenn
die Hihe durch besondere funktionale oder technische Anforderungen an das Gebduwde / Bautei begriindet ist.

1.2) Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache (§3 (1) Nr. 2 BauGB)
L£.1) Bauweisa
Ist eine abweichende Bauweise festgesetzt, gelten die Regeln der offenan Bauweise mit folgender Ausnahme.

Es sind Gebdudelingen bis 80 m zulassig
L2.2) Eingeihduger
Ausnahmsweise sind Doppelhduser zulassig
1.2.3) Ausnahme von Baugrenzen (523 (3) Satz 3 BaukVo)
Die Baugrenzen dirfen mét vor die Aulenwand vortretenden Bauleilen wie Gesimsen, Dachvorspringen, Blumenfanstem
Hauseingangstreppen und Temassen und deren Uberdachungen sowie mit Vorbauten wie Erkern und Balkenen, die micht mehr als 1.5 m
vartreten, Oberschritten werden

1.3.) Hochwasserschulz | bauliche Malinahmen gegen Naturgewalten (§9 (5) BauGB)
Sockelhthe EG: Die Gebdude missen im Erdgeschoss {Berugspunkt Fertigfuflboden) eine Hohentage von mind. 2,10 m 0. H.N
aufweisen,

I.4) Grinordnungsmalnahmen

1.4.1) Grinerdnurgsmalknahmen als Pllanzgebol (59 (1) Nr. 25a BauGB)

Diz Pllanzqualdst aller verwendeten Gehblze muss den Gldebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen entsprechen
Gemal Planzeichnung sind Baume folgender Qualitit zu pRanzen: 3 x verpianzt, mit Deahtballierung, 18-18 cm Stammumfang
Eingegangene Biume sind in der jeweils nichsten Planzperiode in gleicher Art und GriBe zu ersetzen.

Fur Baumreinen entlang Verkehreftichen sind folgende Sorten sind zulbssig:

Viegel-Kirsche (Prunus avium), Wilkd-Birme (Pyrus communis), Stiel-£iche, Sommer-Eiche (Quercus robar), Eberesche, Vogeiboare
(Sorbus aucuparia), Winter-Linde (Tilia cordata).

Fir Einzelbdume / Baumgruppen im Gafenbercichen sind daniber hinaus Zubikssig

Spitz-Ahom (Acer platanoides), Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus), Rosskastanée (Aesculus hippecastanum), Sand-Birke, Weik-Birke
(Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Rot-Buche (Fagus sylvalica), GewShnliche Esche (Fraxinus excelsiar), Stchpaime,
Hilse (lex aquifolium), Gemeine Kiefar (Pinus syivestris), Zwergweichsel (Prunus fruticosa), Trauben-Eiche, Winter-Eiche (Quercus
petraea), Robinle, Scheinakazie (Robinia pseudoacacia), Wei-Waide, Silber-Weide (Salix alba), Schwedische Maulbeers (Sorbus
intermedia), Elsbeere (Sorbus lorminalis), Schwarz-Erke, Ret-Erle (Alnus ghutinosa), Feld-Ulme, Feld-Rister (Ulmus minor),

Zu pflanzende Baume in zukinflig befestigten Flachen missen sinen urversiegetien Wurzelraum von mind. 12 gm aufwelsen. Die
Baumacheibe ist als offene Vegetationsfische anzulegen und gegen Uberfahren durch KEZ zu sichern

L4.2) Grunordnungsmalinahmen als Ernaltung (5 9 (1) Nr, 25b BawGE)

Dée im Plan gekennzeichneten Gehilze sind daverhatt zu ernalten bzw. bel Abgang durch Pflanzungen als Hochstamm 16-18 cm
Stammumfang 2u ersetzen. Die Ersalzpflanzungen sind bed Abgang zu ersetzen. Biurme sind bei Baumalnahmen zu schitzen
Unterhaib der Baumkronen sind Vorhaben unzulissig, de den Baum nachhaltig schadigen

1.4.3) Grunerdpungsmalnahmen zur Grundwassemeubddung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGE)

Anfaliendes Oberflacherwasser ist im Planbereich zur Versickerung zu bringen

Fullwege, Stelipiatze und ihre Zufahren sind in wasser- und luftdurchigssigem Aufbauw berzustellen, Die Wasser- und Luftourchisssighonit
des Bodens wesentlich mindemde Befestigungen wie Betonurterbau, Fugenverguss, Betonlerung oder Asphaltienung sind unzubissig,

I} _Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBO M-V}

1.1} Gestaltung

I hifgermn [ -materiai

gestrichen

I.4.2) Gauban

Gauben miseen zum First einen Abstand von mind, 1,0 m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0.5 m (jeweils gemessen in die
Projektion in die Lolrechte) sowie zu den Giebelwdnden einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten.

11.4.3) Einfriedurgen ($86 (1) 4 LBauQ M-\]

Einfriedungen auf Grundetichen von Ferienhiusem sind unzuldssig. Eine Gesamieinziunung der Antage ist zulassig,

114 4) Werbeanlagen (86 (1) 1 LBauD M-\

Zulgsslg sind nur Werbsanlagen nach § 65 (1) Nr. 46, 47, 48 LBaul M-V, selbsiieuchtende Anlagen sind jedoch unzuliissig

1il) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (11.1) UND HINWEISE (1112, 113, N4}

L. 1) Bodenden kmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemdl §11 DSchG M-V (GVEL M- Nr. 23 vom
2B.12.1993, & 975 ) die zustindige Untere Denkmalschutzbehdnde zu benachrichtigan und der Fund und die Fundstelie bis zum
Eintrefien des Landesamies fir Bodendenkmalpflege eder dessen Vertreler in unveriindertem Zustand zu erhalten, Verantwortiich sind
hierflr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlckseigentimer sowie zufalige Zeugen, die den Werl des Fundes arkennen.
Die Verpfichtung erischt 5 Werkdage nach Zugang der Anzeige

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbeharde und dem Landesamt fir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor
Temnin schriftbch und verbindich miszuteilen, um zu gewahneisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamies fir
Bodendenkmalpfiege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde germalt §11 DSchG M-V unverziglich bergen
tnd dokumentieren kinnen. Dadurch werden Verzégenmngen der BaumaBnahmen vermieden (Vgl §11 (3) DSchG M-Y),

N2} Crdnungswidrigkeit

Die vorsaltzliche oder fahrisssige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan aufgefihren drlichen Bauvorschrifien gemals § 86
LBauC M-V stellt eine Ordnungswidrigheit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 {3) LBauO M-V mit einem BuBgeld bis zu
einer Hohe von 250,000, - EUR geahndet werden kann

1.3} Bodenschutz

Im Umgang mit dam Cberboden sind das Bundesbodenschutzgesetzt vom 17, Mérz 1898 und die DIN-Normen 18915 "Bodenarbeien”
urvd 18300 “Erdarbeiten” zu beachien

liL.4) Hochwagserschulz

Die festgesetzie Erdgeschosshihe von 2,1 m. 0.H N, isl eine Mindesthéhe, die im Sturmilutfall keine umisssende Sicherheit
gewdhrieisiel, da diese dem Be shochwasser entspricht, der Welienaufiauf aber noch nicht einbezogen ist

Gemdl DVWIK-Merkbiatt Nr. 210 von 1888 (Deutscher Verband fir Wassenvitschaft und Kulturbau) sollen mit der Bepflanzung
Abstande vom Deichfufl eingehallen werden. Bei Pappeln und Weiden sind dies 20 m Abstand, bed sonstigen Biumen und Strauchern
10 m

1I1.5) Altlasten

Gemdl Atlastengutachten sind Teer baw. teerhaltige Prdukde, die gemn. ablallrechiichen Viorschriften zu entsongen sind, in den
Aufschittungen nicht ausgeschiossen. Die Bauschuttschichten solfen im abgedeckien Zustand verbleiben, so dass ein direkter Kontakt
Boden-Mensch ausgeschiossen wird

LEGENDE gemiaR PlanzV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(%9 ABS. 1 NR.1 BAUGE ; §§ 1 - 11 BALNVS )

01,0402

2 MASS DER BAULICHEN NUTIUMNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGE, §18 BAUNVO)

02.05.00
02.07.00

02.02.00

3. BAUWEISE, BAULIMIEN, BAUGREMIEN

SATZUNG DER GEMEINDE GLOWE

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit &rtlichen Bauvorschriften Nr. 11 “Ferien- und
Freizeitpark Glowe" . Aufgrund §§ 10, 13 BauGE in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBI. | 5. 2141), zuletzt gednd. durch Artikel 1 EuroparechtsanpassungsG Bau
(EAG Bau) vormn 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 06. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 468), gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 0%33?)‘3 OBI. M-V 5. 531)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom &% 7. &4.... folgende Satzung
lber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit rtlichen Bauvorschriften Nr. 11 "Ferien- und
Freizeitpark Glowe", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil
B) ohne Umweltprifung / Umweltbericht erlassen,
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13 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSHAHMEN UND FLACHEN FUR
MASENAHMEN ZUM SCHUTLZ, ZUR PFLEGJE UND ZUR ENTWICKLLUNG VWON HATUR
UND LANDSCHAFT (§8 ABS. 1 NR_20, 25 BALIGH)

13 2 ANPFLANTEN VON BAUMEN, STRALCHERMN LIND SONSTIGEN BERPFLANTUMNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANTUSMGES UND FOR DIE BRHAL TURMG WOk
BALIMEN, STRAUCHERN UMD SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VOM
GEWASSERN (§ 5 ABS. 1 NR 25 BALGE)
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Ubersichtsplan (unmafstiiblich)

Biiro fiir Stadtforschung, Planung und Architektur Prof. Ginther Uhlig & Partner

i

Waldhomsir, 25 75131 Karsruhe

Prof. Dr Gunther Uik, D Ing SFrank-Eerol! Ragth

Gemeinde Glowe / Riigen

1. Anderung

Bebauungsplan mit UVP und Ortliche Bauvorschriften
Nr. 11
"Ferien- und Freizeitpark Glowe"
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